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A. MEMORIA

1. Antecedents

El planejament urbanistic vigent al municipi de Taradell és el Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal (POUM), aprovat definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de la Catalunya
Central en la sessi6 del 24 de febrer de 2010 (DOGC nim. 5663 de 5 de juliol de 2010).

El POUM delimita el Poligon d'Actuacié Urbanistica PAU 4 Verdaguer (PAU 4), essent un sector
discontinu que inclou per una part, un ambit de sol urba dels darreres de les cases de la Plaga de
St. Lldcia i per altre un front Avinguda Mossén Cinto Verdaguer entre la carretera de Mont-Rodon

i el nou passatge definit pel sector de Joan Maragall, amb 'objecte d'acabar l'illa i aconseguir una

zona verda en els actuals darreres del carrer de Sant Sebastia.

Per al PAU 4, donada la participacié de I'Ajuntament en I'ambit com un dels propietaris

majoritaris, es va establir el sistema de gestid per reparcel-lacié en la modalitat de cooperacid.

Aixi mateix, I'ordenacié detallada que el POUM va establir, era susceptible d'alteracid, si

s'esqueia, mitjangant un pla de millora urbana, sempre i quan no s'alteressin ni els usos principals,

ni els aprofitaments i les carregues urbanistiques, ni l'estructura fonamental del planejament
urbanistic general, en els termes que estableix I'article 68.4 del Text refés de la Llei d’'urbanisme

(TRLU) i el 90.5 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme (RLU).

El PAU 4 Verdaguer abasta una superficie de 2.476,00m?, segons la fitxa normativa del POUM.

A I'hora de incoar els instruments de gestid per a executar el planejament previst en el POUM,

amb la voluntat de dur a terme el desenvolupament del PAU 4, s'han detectat una serie

d'irregularitats en I'ambit inicial, concretament en el front de I’Avinguda Mossén Cinto Verdaguer,
que a continuacié s'enumeren:

e El Iimit est de I'ambit definit en el POUM contrastat, tant amb la realitat fisica, com amb
I'estructura de la propietat cadastral, com amb l'aixecament topografic dut a terme
recentment, desprén desajustos de limits probablement derivats d'una cartografia municipal
d'escala menys precisa (1/5.000). Aquest reajustament de limit, afecta petites porcions de sol
de parcel-les cadastrals veines.

e Ellimit sud de I'ambit definit en el POUM, inclou el jardi d'un bloc d'habitatges vei. Segons la
recerca consultada a l'arxiu de llicencies de I'Ajuntament, al cadastre i al registre de la
propietat, aixi com també acord amb els veins afectats, aquesta porcié sol (30,00 m?), ha de
quedar reconeguda la seva titularitat, a favor de I’Ajuntament de Taradell i per tant, sense cap
dret d'aprofitament envers els veins del bloc afectat que a data d'avui fan Us privatiu d'aquest
jardi.

e Els ajustos descrits sobre I'ambit inicial, tenen afectacié condreta en el sol de Zona, de manera
que aquesta es veu reduida. Aquesta situacid, comporta la redefinici6 de determinats
parametres urbanistics normatius amb els que el POUM regula aquest ambit, sense que
aquesta redefinicié alteri ni els usos principals, ni els aprofitaments i les carregues
urbanistiques ni, per suposat, I'estructura fonamental del planejament urbanistic general.

El present Pla de Millora Urbana del PAU 4 Verdaguer, va ser aprovat inicialment pel Ple de
I'’Ajuntament en data 18 de juny de 2021.

Durant el periode d'exposicié publica es van rebre els segiients informes sectorials:

* Informe de la Comissio Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central, de 19 de
juliol de 2021.

* Informe de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya, de 14 de juliol de 2021.

* Informe de la Secretaria de Salut Publica, Sub-direccié general a la Catalunya
Central, del Departament de Salut de la Generalitat de Catalunya, de 20 de juliol
de 2021.

Els informes llistats s'adjunten en I’Annex que acompanya el Pla.

Pel que fa a la resposta a es prescripcions dels informes:



. Informe de la Comissié Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central:
“caldra completar el pla d'etapes amb una previsic temporal d'execucic de les obres
d'urbanitzacid i de I'edificacic d'acord amb allo establert per l'article 89 del RLU”.

S'ha completat I'apartat D. Pla d'Etapes de la present memoria, amb la previsié temporal
d’execucié de les obres d'urbanitzacié i de I'edificacié d’acord amb allo establert per
I'article 89 del RLU.

. Informe de l'lnstitut Cartografic i Geologic de Catalunya:
L'informe és favorable, sense prescripcions a complimentar.

" Informe de la Secretaria de Salut Publica, Sub-direccié general a la Catalunya Central, del
Departament de Salut de la Generalitat de Catalunya:

L'informe és favorable, amb les segiients indicacions:

1. En relacié amb els nous creixements, els projectes urbanistics que es desenvolupin hauran
d'incorporar els aspectes establerts a la legislacié vigent per garantir la salut publica respecte al
subministrament d'aiglies de consum huma. En particular, cal tenir present:

- El Reial decret 140/2003, de 7 de febrer, pel qual s'estableixen els criteris sanitaris de la qualitat
de l'aigua de consum huma.

S'ha incorporat un punt 9 a I'article 15 de la normativa, amb aquest contingut.

2. Enrelacié amb les noves arees verdes, parcs i places, els projectes d'urbanitzacié han de donar
compliment a la normativa sobre les restriccions en I'Gs de la creosota a I'hora de definir els
materials que s'utilitzin en el mobiliari urba, segons |'establert a

- L'Ordre PRE/2666/2002, de 25 d'octubre de 2002, per la qual es modifica I'annex | del Reial
decret 1406/1989, de 10 de novembre, va establir una série de limitacions a la comercialitzacid i
I'Us de certes substancies i preparats perillosos, entre els quals, la creosota.

S’ha incorporat aquesta prescripcid en el punt 5e de I'article 15 de la normativa del PMU.

Es en aquest context d'antecedents que es redacta el present Pla de Millora Urbana, quins
objectius es detallen en el punt seglient.

2. Objecte

L'objecte del Pla de Millora en I'ambit del PAU 4 de Taradell (PMU 4) és el de redefinir, mitjangant
els ajustos necessaris, la delimitacié de I'ambit pel que fa al front de I'Avinguda Mossén Cinto
Verdaguer i, un cop delimitat, adaptar els parametres de Zona per tal de garantir la viabilitat de

I'ambit en quant a la materialitzacié del sostre admeés i amb les millors condicions d'ordenacié pel

que fa a la tipologies d’habitatge a implantar.

Més concretament, I'objecte del PMU es resumeix en els seglients apartats:

- Ajustar el limit de I'ambit, atenent a la realitat fisica i topografica existents.

- Identificar, dins I'ambit, la porcié de sol, propietat de I'’Ajuntament que, a data actual, és manté
vinculada al jardi d'una parcel-la confrontant a I'ambit al front de I'’Avinguda Mossén Cinto
Verdaguer.

- Amb I'ajust de I'ambit, excloure aquelles parcel-les que formaven part, parcialment, de I'ambit

del front de cases de I'Avinguda Mossén Cinto Verdaguer tenint en compte que es tracta de

porcions de sol considerablement reduides, que hi ha acord amb els propietaris afectats i que es
simplifica la gestié de I'ambit.

- En base als anteriors ajustos, adequar els parametres d'ordenacié de l'edificacio, sense

modificar I'edificabilitat ni les cessions de sistemes previstos pel POUM.



3. Iniciativa

La iniciativa del Pla de Millora, és de I'Ajuntament de Taradell i el document el redacten les
arquitectes Imma Pujol i Susana Guillermo.

4, Ambit inicial (POUM-PAU 4)

L'ambit del PAU 4 delimitat pel POUM de Taradell, té¢ una superficie total de 2.476,00 m? i
concentra, la zona d'aprofitament, en el front de I'Avinguda Mossén Cinto Verdaguer, que
s'ordena d'acord amb els parametres de la clau 4b12 Cases en filera, subzona 12, regulada a
I'article 150 de les Normes Urbanistiques del POUM mentre que la cessions de zona verda, es
localitzen, majoritariament, en la I'ambit dels darreres de les cases de la Placa de Santa Lldcia.

Sobre aquests subambits inicials (front de I’Avinguda Mossén Cinto Verdaguer i darrera de les
cases de la Plaga de Santa Llucia), I'enginyer técnic Jordi Anglada, en data de maig de 2020, va
realitzar aixecament topografic del qual es va despendre una superficie de 2.516,21 m2en el front
als 2.476,00 m2 que consten a la fitxa normativa del POUM, és a dir, una major superficie
mesurada de +40,21 m2.

5. Ambit modificat (PMU 4)

Partint de I'aixecament topografic recent, el PAU 4. Verdaguer del POUM, distribueix els 2.516,21
m? de sol de I'ambit, en dos ambits en discontinu, segons les seglents superficies:

e Ambit del front Avinguda Mossén Cinto Verdaguer: 1.184,18 m2.
e Ambit dels darreres de les cases de la Placa de Santa Llicia: 1.332,03 m2.
TOTAL AMBIT PMU 4 (segons aixecament topografic) 2.516,21 m2.

A continuacié es descriuen els ajustos aplicats sobre I'ambit inicial en el front Avinguda Mossén
Cinto Verdaguer:

» Pel que fa a I'ambit del front de les cases de I'’Avinguda Mossén Cinto Verdaguer, el Pla de
Millora Urbana, en base a la realitat fisica existent (mur de contencid entre diferents cotes del
terreny a banda i banda del mur), I'historic de llicéncies i I'estructura de la propietat del sol
(cadastre i registre), reajusta el limit amb les parcel-les confrontants amb facana al carrer Joan
Maragall.



Sobre el sol “sobrant” corresponent a les parcel-les confrontants per la vessant nord de I'ambit,
en consens amb els titulars del sol, s'exclouen de I'ambit en concordanca amb el mur existent

que salva el desnivell entre I'ambit i el darrera de les parcel-les, que té una alcada aproximada
d'1,70m

60B.71 609.04
_—— Ambit PAU 4 (POUM) Ambit PAU 4 (POUM)
—_— Nova delimitacié PMU - — = Ambit PMU
Sup. dins nou ambit (PMU) m————— [imit parcelles (cadastre)
Sup. exclosa del PMU Superficie exclosa del PMU

Comparativa de limits entre el POUM i la realitat fisica en el front de I'Avinguda Mossén Cinto
Verdaguer i porcio de sol exclosa de I'ambit

= Toti que sense afectacid sobre la superficie amidada, sobre el jardi dins I'ambit del PAU 4,

actualment usat pel bloc residencial vei, en una superficie d'uns 30 m?, s'acredita la titularitat
d'aquesta superficie a favor de I'Ajuntament de Taradell.
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ambit PMU).

Amb els ajustos descrits, I'ambit del front de I'’Avinguda Mossén Cinto Verdaguer, té una
superficie de 1.114,01 m2.

Aixi doncs, I'ambit del Pla de Millora Urbana, és de:

Front de I'’Avinguda Mossén Cinto Verdaguer: 1.114,01 m?

Darrera de les cases de la Placa Santa Llucia: 1.332,03 m?
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Total ambit PMU 4: 2.446,04 m?,

}

Ambit del Pla de /W///o Urb;n;‘i
6. Descripci6 fisica de I'ambit

L'ambit del front de I'’Avinguda Mossén Cinto Verdaguer es situa en una franja de terreny sense
edificar, amb fagana a I'Avinguda Mossén Cinto Verdaguer, des del passatge definit pel sector
confrontant PAU 3. Joan Maragall fins a la rotonda de la carretera de Mont-rodon, essent també
confrontant al conjunt edificat de l'illa, situat entre la carretera i el carrer de Joan Maragall, en un
entorn de creixement en tipologia de parcel-la estreta i gran fondaria, amb algades generals de
PB+2 i alguna en PB+3, construides entre els anys 60 i 70 i, en algun cas, Fins i tot, a finals dels
anys 90.

Aquest ambit presenta una topografia en desnivell d'uns 4 metres en sentit longitudinal (segons
el tracat de I'Avinguda Mossén Cinto Verdaguer), des de la cota +609, a tocar de la rotonda, fins
a la cota +613,a tocar del PAU 3. En canvi, en sentit transversal, la topografia és practicament
plana i es situa sobre la cota 611, si bé hi un talds d'aproximadament 1 metre entre la carretera i
els terrenys.

Aquest Subambit del PMU 4, té una superficie de 1.114,01 m2.

L'ambit dels darreres de les cases de la Plaga de Santa Lldcia, en forma d"’L”, respon a terrenys
sense edificar i presenten una topografia practicament plana.

Aquest Subambit del PMU, té una superficie de 1.332,03 m2.
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7. Estructura de la propietat

L'ambit del Pla de Millora Urbana, esta composat per les seglients parcel-les i titulars:

ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT PMU

Superficie topografica

Subambit front Av. Mossén Cinto Verdaguer

p — (m3sl) %
Ndm. Propietari
1 Ajuntament de Taradell 1.114,01 45,54%
Subambit darreres de les cases Pl. Santa Llicia
2 Comunitat de Propietaris PI. Sta. Llicia 10-11 "Can Rafol 925,56 37.84%
3-4-5 Josep Romeu Casassas i Joana Casassas Estragués 406,47 16,62%

1.332,03 54,46%

TOTAL AMBIT PMU

2.446,04 | 100,00%

Les parcel-les responen a les seglients dades cadastrals:

Nam. 1. Sense identificador cadastral.

Nuam. 2. Referéncia cadastral: 1062802DG431651001YX. Adreca: placa Santa Llucia 11.

Divisié horitzontal.

AL b

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referoncia catastral:  10628020G421651001YX

ouososoomvosonomume W

Lecallzacidn:
P2 BANTA LLUCIA 11 Ex1 P00 P101
TE452 TAMADELL [HARCELONA|

(=" RS

Wso principal:

Superficie constiuda 1
Aho construccidn: |

Construccidn
Destows Bonsbans | Mards | Atn

Superficle grifica: ~ 4= o
Participacion del inmuehle:

TIpO: wreaba zar
\
P, ]
ok
H ¥
-,
x Y
E 3
b Jp— .
]
|
p——y
(=
st O0Cmesttns 901 e uria CetITIGIOON CItAsiiag, (ero sus (Rt pueden ser vy lados 4

vt 0 20030 2 Aatns Gatastraes 00 protegides de 1y S8

Lumes 26 g0 AD 0o 2004

Num. 3. Referencia cadastral: 1062806DG4316S0001ZQ. Adreca: carrer Sant Sebastia 3.
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Sense divisid horitzontal.
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Num. 4. Referéncia cadastral: 1062807DG4316S0001UQ. Adreca: carrer Sant Sebastia 5.

Pla de Millora Urbana en I'ambit del PAU 4
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8. Objectius del Pla de Millora Urbana

A banda dels objectius descrits en el POUM per a I'ambit del PAU 4 i que el PMU manté,
consistents en acabar l'illa en el front de I'Avinguda Mossén Cinto Verdaguer i en aconseguir una
zona verda en els actuals darreres de la placa Santa Lldcia.

Els nous objectius del Pla de Millora es poden sintetitzar en els seglient punts:

e Ajustar els limit de I'ambit, en el front de I’Avinguda Mossén Cinto Verdaguer, a la realitat fisica
i topografica, en relacié a les parcel-les confrontants.

e Definir una ordenacidé concreta per a I'ambit, en base als ajustos justificats, tot mantenint
I'edificabilitat, les cessions i les despeses previstes pel planejament general.

Amb l'ajust de I'ambit aplicat en el limit amb les parcel-les confrontants edificades, es genera un
nou limit irregular, avancat respecte al previst pel POUM i aquesta linia, en aplicacié dels galibs
vigents, genera una superficie de zona considerablement més reduida i incompatible amb
I'ordenacié prevista. Aixi mateix, el galib de 8 metres d'aplicacié en el limit de I'ambit amb la
parcel-la veina a tocar de la rotonda, és també un parametre que impedeix la materialitzacié del
sostre admes pel planejament, a banda de ser desproporcionat per al teixit i dominant en la zona.
Amb I'objecte de reordenar i definir aquest parametre de galib, acord amb els objectius previstos,
la proposta planteja, d'una banda, mantenir una separacié minima de 3 metres entre el limit de
I'ambit i les edificacions del carrer Joan Maragall i, daltra banda, reduir el galib de 8 metres, fins
als 6 metres en el llindar amb I'edificacié plurifamiliar veina a tocar de la rotonda. Per contra, es

renuncia a un habitatge admes, passant de 6 habitatges a 5 habitatges, permetent una millor
proporcid dels habitatges resultants i una amplada de fagana més funcional, tot m

antenint I'edificabilitat prevista, resultant d'un index d'edificabilitat de 0,45 m2st/m?s.

Amb la proposta, el municipi garanteix el desenvolupament de I'ambit i la disposicié de sol pdblic
de sistemes, degudament urbanitzat.
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9. Planejament vigent

Planejament territorial

El planejament territorial vigent a Taradell és el Pla territorial parcial de les Comarques Centrals
(PTPCC) aprovat definitivament per acord del Govern de Catalunya en data 16 de setembre de
2008 (DOGC num. 5241 de 22/10/2008).

El PTPCC categoritza el nucli de Taradell, pel que fa al sistema d'assentaments i estratégies de
desenvolupament, com a nucli historic de creixement moderat, que sén aquells nuclis o arees de
mitjana o petita dimensié urbana que per les seves condicions de sol i de connectivitat poden
tenir un creixement proporcionat a la seva realitat fisica com a arees urbanes.

L'ambit del PMU es situa dins aquest sistema d'assentament.

El PTPCC també determina, dins el municipi, dues arees especialitzades d'Us residencial, la
urbanitzacié La Roca i la urbanitzacié Goitallops i una de caracter industrial, el Vivet, com una
estratégia per a completar la seva estructura urbana amb l'objectiu de permetre el millor
aprofitament dels avantatges de la seva localitzacié territorial des del punt de vista de l'interés
public, com és la possibilitat de recuperar el servei ferroviari per al municipi.
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Fragment del planol 0.08 del PTPCC. Espais oberts, estrategies d'assentaments i actuacions
d'infraestructures. Osona.
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Cataleg del Paisatge de les Comarques Centrals

El Cataleg del Paisatge de les Comarques Centrals, va ser aprovat definitivament pel Conseller
de Territori i Sostenibilitat el 27 de juliol de 2016 (DOGC 7178 de 5 d'agost de 2016).

En el Cataleg, I'ambit del PMU 4 respon a la Unitat de Paisatge La Plana de Vic i quines
recomanacions es centren en el tractament de les noves edificacions i urbanitzacions, que
s'hauran d'integrar a I'entorn de la trama urbana existent.

Planejament urbanistic municipal

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Taradell va ser aprovat definitivament per la
Comissié Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central en la sessié del 24 de febrer del 2010 i
publicat, a efectes de la seva executivitat, al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya (DOGC)
ndmero 5663 de 5 de juliol de 2010.

L'article 197 de la Normativa Urbanistica del POUM, desenvolupa les determinacions d'aplicacié
al Poligon d'Actuacié Urbanistica PAU 4. Verdaguer, en els seglients termes:

Article 197. PAU 4. Verdaguer.

1. Objectius

Sector discontinu que inclou per una part un ambit de sol urba dels darreres de les cases de /a
Placa de St. Llicia i per altra un front del carrer Mossen Jacint Verdaguer entre la carretera de
Mont-rodon i el nou passatge definit pel sector de Joan Maragall. Es vol acabar l'illa en aquest
punt, i aconseguir una zona verda en els actuals darreres de Sant Sebastia.

2. Ambit

La superficie de I'ambit és de 2.476,00 m?.

Localitzacio: Planol de qualificacions O-09.1 escala 1/2000
3. Condicions d’ordenacio

Es defineix una ordenacic global que en cas que s‘adopti permet el desenvolupament del sector
com a poligon d'actuacio urbanistica.

La localitzacié de les cessions de sistemes aixi com el sol d'aprofitament privat, sera el que s'indica
al planol annex.

Parametres basics:
e Reserves minimes de sol public
Zones verdes (VP) 52.17% sol
Vialitat: la necessaria per a garantir l'ordenacio definida al planol annex.

e Condicions d’edificacio:

Index d'edificabilitat bruta (IEB) 0,45 m?st/m?sol
IEB habitatge lliure 100%

Densitat bruta 2423 hab/ha
Densitat habitatge lliure 100%
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Nombre maxim d’habitatges 6 habitatges

Alcada maxima PB+2PP / 10,00m
Percentatge maxim de sol privat 30,61%

Tipus d'ordenacio: habitatge en filera.

La zona d'aprofitament privat s‘ordenara d‘acord amb els parametres de la clau
4b12 Cases en filera, subzona 12 regulada a I'Article 150 d‘aquestes Normes
Urbanistiques.

Reserves minimes de sostre per habitatge de proteccio publica: no es preveu
reserva de sostre.

4. Cessions
Cessié de sol corresponent al 10% de I'aprofitament de I'ambit.

Cessio obligatoria i gratuita de sol reservat pel planejament destinat a sistemes. La reserva minima
de sol destinada a espais lliures sera la que es fixa en aquesta fitxa. L'emplacament d’aquesta
reserva de sol dins del sector sera la que es determina en el planol adjunt a aquesta fitxa.

5. Condicions de gestio

Donada la participacic de I'Ajuntament en I'ambit com un dels propietaris majoritaris es fixa el
sistema d'actuacio de reparcel-lacio per cooperacio.

L'ordenacic detallada que estableix aquest POUM es podlra alterar, si s'escau, mitiancant un pla
de millora urbana, sempre i quan no s‘alterin ni els usos principals, ni els aprofitaments i les
carreques urbanistiques, ni l'estructura fonamental del planejament urbanistic general, en els
termes que estableixen els articles 68.4 del TRLU i 90.5 del RLU.
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Ajuntament de Taradell Pla de Millora Urbana en I'ambit del PAU 4

PAU 4 Verdaguer. Ordenacid i qualificacio del sol. Escala 1/1.000

Pel que fa a les condicions de la Subzona 4b.12. Cases en filera, l'article 150 de la normativa
urbanistica del POUM, diu:
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Article 150. Subzona 4b12. Cases en filera, subzona 12
1. Condicions de parcel-lacio
Facana minima: 5,00 metres.
2. Condlicions d'edificacio
a. Tipus d’ordenacio: edificacic segons alineacid de vial.
b. Ocupacic maxima: fixada al planol d’ordenacic O-09. 1.
¢. Fondaria edificable: fixada al planol d’ordenacié O-09.1.
d. Densitat maxima d’habitatges:
o Peral bloc amb facana al C/ Maragall: 2 habitatges
e Peral bloc amb facana al C/ Mn Cinto Verdaguer: 6 habitatges

e. Edificabilitat maxima: detallada al planol d’ordenacic O-09.1 segons ocupacic en planta i
numero de plantes.

. Alcada reguladora i nombre maxim de plantes:
o ARM 7,00m  PB+1PP
o ARM 10,00m PB+2PP

9. Ultima planta:

e Saplicaran les condicions d’habitabilitat definides per a la planta sota coberta a
IArticle 57.

3. Condlicions d’us

Els usos queden regulats al Capitol VI del Titol Il d'aquesta normativa.

10. Descripcié de la proposta

Per tal d'assolir els objectius marcats, com s’ha esmentat anteriorment, el PMU ajusta el limit de
I'ambit, en base a I'aixecament topografic. i, d'altra banda, en el front de I'’Avinguda Mossén Cinto
Verdaguer, també s'ajusta als limits reals amb les finques confrontants, determinats per
I'existéncia inequivoca d'un mur de contencié que salva un desnivell d'1,70 metres d'al¢cada
aproximadament. En aquest sentit, aquest ajust en els limits de I'"Avinguda Mossén Cinto
Verdaguer, desprén una superficie d'actuacié de 1.114,01 m? els quals, sumats a la superficie
topografica dels darreres de la Plaga de Santa Lldcia, que és de 1.332,03 m?, donen un total de
superficie del PMU de 2.446,04 m? front als 2.476,00 m? que superficiava el POUM en I'ambit del
PAU 4.

Pel que fa a I'exclusié de determinades finques veines que el POUM incloia dins el front de

I’Avinguda Mossen Cinto Verdaguer, i que afecten una superficie de 70,17m?, amb I'ajust de
limits, aquest subambit esdevé conformat exclusivament per terrenys de titularitat municipal.

21



Ajuntament de Taradell Pla de Millora Urbana en I'ambit del PAU 4

Com s’ha comentat anteriorment, una part d'aquest Subambit, amb tancat vegetal, és ocupat i
usat com a jardi privat per la parcel-la confrontant corresponent al nimero 84 del carrer de Mont-
rodon.

Jardi d'ds privat sobre terreny municipal

Pel que fa als parametres del Pla de Millora Urbana, es mantenen els estandards minims i maxims
fixats pels POUM:

Reserves minimes de sol public

Zones verdes (VP) POUM PMU
52,17% sol 68,98%

Vialitat: la necessaria per a garantir I'ordenacié definida al planol annex.

Condicions de parcel-lacié:
Facana minima: 5,00 metres 5 metres
Fondaria edificable: 12 metres variable

(pl. ordenacio)
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Distancies a llindars:

A l'Avinguda Mossén Cinto Verdaguer:

A la finca veina de la Cta. de Mont-rodon:

Condicions d’edificacié:
index d’edificabilitat bruta (IEB)
IEB habitatge lliure

Densitat bruta

Densitat habitatge lliure

Nombre maxim d'habitatges

3 metres

8 metres

0,45 m2st/m2sol
100%

24,23 hab/ha
100%

6 habitatges

3 metres

6 metres

0,45 m2st/m2sol
100%

20,44 hab/ha
100%

5 habitatges

Algada maxima PB+2PP/10,00m PB+2PP /7 10,00m

Percentatge maxim de sol privat 30,61% 28,22%

Tipus d’ordenacié: habitatge en filera.

La zona d'aprofitament privat s'ordenara d'acord amb els parametres de la clau 4b12 Cases en
filera, subzona 12 regulada a I'Article 150 de les Normes Urbanistiques del POUM.

Reserves minimes de sostre per habitatge de proteccié publica: no es preveu reserva de sostre.
Cessions.

Cessio de sol corresponent al 10% de I'aprofitament de I'ambit.

Cessio obligatoria i gratuita de sol reservat pel planejament destinat a sistemes. La reserva minima
de sol destinada a espais lliures sera la que es fixa en els planols d'ordenacié 0.01 i 0.02 del PMU.
L'emplacament d'aquesta reserva de sol dins del sector, sera la que es determina en els mateixos
planols d'ordenacié 0.01 i 0.02 del PMU.

Condicions de gestié
Donada la participacié de I'Ajuntament en I'ambit com un dels propietaris majoritaris es fixa el

sistema d'actuacio de reparcel-lacié per cooperacid.

Pel que fa a les condicions d’ordenacié derivades dels ajustos de I'ambit descrits anteriorment,
amb la voluntat de mantenir el sostre maxim admeés, la densitat d'habitatges i les cessions de
sistemes establertes pel planejament general, el PMU regula I'ambit segons la clau de subzona
4b12* en els seglients termes:

1. Condicions de parcel-lacié

Facana minima: 5,00 metres

Fondaria edificable: variable (fixada als planols d'ordenacid).

Distancies a llindars:
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A l'Avinguda Mossén Cinto Verdaguer: 3 metres.

A la finca veina de la Carretera de Mont-rodon: 6 metres.
2. Condicions d'edificacid

a. Tipus d'ordenacio: edificacié segons alineacié de vial.
b. Ocupacié maxima: fixada al planol 0.02 del Pla de Millora Urbana.

c. Fondaria edificable: fixada al planol d'ordenacié 0.02 del Pla de Millora Urbana.
d. Densitat maxima d'habitatges: 5 habitatges.

e. Edificabilitat maxima: detallada al planol d’ordenacié 0.02 del Pla de Millora Urbana segons
ocupacidé en planta i nimero de plantes.
f. Alcada reguladora i nombre maxim de plantes: ARM 10,00m (PB+2PP)

g. Ultima planta: s'aplicaran les condicions d’habitabilitat definides per a la planta sota coberta a
I'Article 57 del POUM.

del POUM.

3. Condicions d'Us: els usos queden regulats al Capitol VI del Titol Il de la normativa urbanistica
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Planol de zonificacid del PMU

El Pla de Millora Urbana delimita I'ambit del PAU 4, amb la ordenacié detallada suficient per a ser
executat mitjangant els corresponents projectes de reparcel-lacié i d'urbanitzacié.
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11. Zonificacié del Pla de Millora
Les superficies de sol en I'ambit del PMU i els percentatges corresponents, sén:
PMU 4. VERDAGUER

Front Av. Mossén Cinto Verdaguer Superficie
Qualificiacié Clau m2s0l %
Sistema viari XV 423,82 17,33%
Zona de cases en filera 4b12* 690,19 28,22%
Total Front al carrer M. Jacint Verdaguer 1.114,01 45,54%
Darrera cases Pl. Sta. Llucia
Sistema de zona verda VP 1.332,03 54,46%
Total Darrera cases Pl. Sta. Llucia 1.332,03 54,46%
|TOTAL AMBIT PMU | 2.446,04 100,00%

12. Quadre de dades comparatives PAU 4 / PMU 4

A continuacié és mostra el quadre comparatiu dels parametres urbanistics del PMU en relacié al
lanejament vigent (PAU 4 del POUM).

PMU 4. VERDAGUER PLANEJAMENT VIGENT PLANEJAMENT PROPOSAT
POUM PMU

Ambit 2476 m3s 2.446 m3s

Reserves minimes de sol public

Zones verdes (VP) 52,17% 54,46%

Vialitat

la necessaria

la necessaria (2,80%)

Condicions edificacié

index d'edificabilitat bruta (IEB)

0,45 m2st/m32s

0,45 m2st/m32s

IEB habitatge lliure 100,00% 100,00%
Densitat bruta 24,23 hab/ha 20,44 hab/ha
Densitat habitatge lliure 100,00% 100,00%
Nombre maxim d'habitatges 6 habitatges 5 habitatges
Alcada maxima PB+2PP/10,00m PB+2PP/10,00m

Fondaria edificable

12 metres (fixada als planols
d'ordenacid)

variable (fixada als planols
d'ordenacid)

Llindars
a Av. Mossén Cinto Verdaguer 3 metres 3 metres
a finca veina Cta. de Mont-rodon 8 metres 6 metres
Percentatge maxim de sol privat 30,61% 28,22%

Tipus d'ordenacié:

habitatge en filera

habitatge en filera

Zona d'aprofitament privat

clau 4b12 Cases enfilera

clau 4b12* Cases enfilera

Article 150 NNUU

Art. 13 Normativa PMU

Reserves minimes de sostre HPO

No es preveu reserva de sostre

No es preveu reserva de sostre

13.

Cessi6 del 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit

En compliment dels estandards de cessié del 10% de I'aprofitament urbanistic, el Pla de Millora
Urbana preveu la cessié del sol corresponent al 10% de I'aprofitament mig de I'ambit.
L'aprofitament de I'ambit és de 1.100,72 m?st per a Us residencial en tipologia unifamiliar en filera.
El 10% d'aquest aprofitament equival a 110,07 m?st, de cessio gratuita a favor de I'Ajuntament de

Taradell.
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14. Reserves d’espais lliures

Amb el present Pla de Millora Urbana, la reserva de sol qualificat de sistema d’espais lliures
publics s'incrementa en un 2,29% respecte les reserves previstes pel POUM.

15. Serveis

Tot i que sera el projecte d'urbanitzacié el que defineixi i concreti les xarxes de serveis basics
necessaris per al desenvolupament de I'ambit, s'incorporen a la documentacié grafica els planols
de serveis facilitats per I'’Ajuntament referents a xarxa de clavegueram (inventari de la xarxa actual,
full 8 del Pla Director de clavegueram de Taradell), xarxa d’'abastament d'aigua (planol 5.2.1 del
Pla Director d'abastament d'aigua del municipi de Taradell) i xarxa d’enllumenat public (planol 03
de la xarxa d’enllumenat public de Taradell), tenint en compte que:

Quant a lI'abastament d'aigua, en I'ambit d’estudi es connectaran les escomeses necessaries a la
xarxa de distribucié d'aigua municipal de la canonada que transcorre per I'Avinguda Mossén
Cinto Verdaguer i quin subministrament esta gestionat per 'empresa AGBAR.

Quan al sanejament, es fara xarxa separativa d'aiglies pluvials i residuals. Les aiglies residuals
seran degudament tractades a I'EDAR de Taradell, amb les mesures ambientals que afavoreixin
la reduccié de carrega contaminant de |'aigua a tractar com ara l'estalvi d'aigua, la reutilitzacid
d'aiglies pluvials per al reg, xarxes separatives, sistemes de micro reg automatitzat i espécies
vegetals de baix consum hidric.

16. Proposta d’ordenacié (no vinculant)

En el front de I’Avinguda Mossén Cinto Verdaguer: a partir de la creacié d'un coixi de verd
entre la part edificada i la carretera, minimitzant la vialitat de nova creacié a la imprescindible per
a garantir l'accés a les parcel-les, es disposen cinc habitatges en filera, amb les dimensions
d'amplada i profunditat més adients per a un producte immobiliari que garanteixi, no només les
optimes condicions d'habitabilitat exigibles, sind també, la millor proporcié amb I'espai lliure
d'edificacié, a manera de garantir un jardi privatiu tant al davant com al darrera dels habitatges.

Les parcel-les i els habitatges resultants de I'aplicacié dels parametres definits en el PMU, tenen
les seglients caracteristiques:

PMU 4. FRONT AVINGUDA MOSSEN CINTO VERDAGUER
Parcel-la Habitatge
Nam. Superficie Ocupacié Jardi Privat| Plantes Sostre
(m2s) (mxm) (m2s) (m2s) (n®) (m2st)

1 114,58 7,50 x 9,60 72,000 42,58 216,000
2 117,26 6,80x 11,00 74,800 42,46 224,400
3 114,07 6,25x 11,70 73,125 40,95 3 219,375
4 115,78 6,25x 11,70 73,125 42,66 219,375
5 228,50 vb x 11,70 74,190 154,31 221,570

Total 690,19 367,240 322,95 1.100,72

En e

darrera de les cases de la Placa Santa Llucia: es crea un ambit de zona verda al servei del

ciutada.
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Proposta d'ordenacic (no vinculant)

B. Normativa del Pla de Millora Urbana en I'ambit del PAU 4
Titol I. Disposicions generals

Article 01.- Objecte del pla de millora urbana

1. El document urbanistic de referéncia i que desenvolupa aquest Pla de Millora Urbana PMU 4
Verdaguer és el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Taradell, aprovat definitivament perla
Comissié d'Urbanisme de la Catalunya Central en sessié de 24 de febrer de 2010 i publicat al
DOGC de 5 de juliol de 2010.

2. En tot alld que no contradigui de forma expressa aquesta normativa, seran d'aplicacié les
condicions generals fixades al Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Taradell.
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Article 02.- Entrada en vigor i vigéncia del pla

Les determinacions d'aquest Pla de Millora Urbana tindran vigéncia I'endema de la publicacio
de I'acord d'aprovacid definitiva en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i es mantindra
aquesta vigeéncia sempre que no es procedeixi a la seva revisié i/o modificacié.

Article 03.- Ambit del pla parcial urbanistic

Aguestes Normes Urbanistiques seran d'aplicacié en tot 'ambit d'aquest Pla de Millora Urbana
PMU-4. Verdaguer, el qual desenvolupa I'ambit ajustat del PAU 4. Verdaguer del POUM de
Taradell.

Titol Il. Gestidé

Article 04.- Sistema d’actuacié

1. El Pla de Millora Urbana es desenvolupara mitjangant el sistema de reparcel-lacié en la
modalitat de cooperaciod, d'acord amb el que es fixa a l'article 139 del Decret Legislatiu 1/2010
i de la Llei 3/2012, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme.

En aquesta modalitat, les persones propietaries poden, a iniciativa propia o per acord de
I'ajuntament, constituir associacions administratives, amb la finalitat de col-laborar en I'execucié
de les obres d'urbanitzacié i de redactar el projecte de reparcel-lacié.

2. Si procedis la seva substitucié per qualsevol altre sistema d'actuacié dels contemplats en la
legislacié urbanistica vigent, s’estara al procediment que es disposa a la Llei 3/2012, del 22 de
febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’'Urbanisme, aprovat per el Decret Legislatiu
1/2010 de 3 d'agost.
Article 05.- Régim relatiu a les llicéncies de parcel-lacié
Tota parcel-lacié urbanistica, o la seva modificacié, ha d'ésser objecte de llicencia, llevat de la
continguda en el projecte de reparcel-lacié i d'altres excepcions regulades per reglament.
Article 06.- Divisié poligonal
El Pla de Millora urbana inclou un Unic poligon d'actuacié que es desenvolupara d'acord amb el

Pla d'Etapes previst en aquest document.

Article 07.- Obligacié d'urbanitzar

1. L'obligacié d'urbanitzar fixada en la reglamentacié vigent, es concreta en aquest sector en
I'execucio total dels sistemes inclosos dins I'ambit del poligon. Aquesta obligacié s'amplia en
aquells sistemes exteriors necessaris per a al seu desenvolupament de I'ambit, si s'escau.

2. Les despeses d'urbanitzacié a carrec de les persones propietaries i d'acord amb I'article 120
de Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, inclouen:

a) La totalitat de les obres d'urbanitzacié determinades pel planejament urbanistic i pels
projectes d'urbanitzacié amb carrec al sector o al poligon d'actuacié urbanistica.

b) Les indemnitzacions procedents per l'enderroc de construccions i la destruccié de
plantacions, d'obres i d'instal-lacions que siguin exigits per a |'execucié dels plans, d'acord amb
la legislacio aplicable en matéria de sol.

C) Les indemnitzacions procedents pel trasllat for¢és d'activitats.
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d) El cost dels avantprojectes, dels plans parcials urbanistics i els plans de millora urbana,
dels projectes d'urbanitzacid i dels instruments de gestid urbanistica. També sén imputables els
costos de redaccié de les modificacions puntuals del planejament general i dels planejaments
de desenvolupament, promogudes per I'Administracidé, que comportin un augment del sostre
edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat o transformacié dels usos establerts
anteriorment.

e) Les despeses de formalitzacié i d'inscripcid en els registres publics corresponents dels
acords i les operacions juridiques derivades dels instruments de gestié urbanistica.

f) Les despeses de gestid justificades sota els principis de proporcionalitat i de no
enriquiment injust.

9) Les indemnitzacions procedents per I'extincié de drets reals o personals, d'acord amb la
legislacié aplicable en materia de sol.

h) Les despeses generades per a |'efectivitat del dret de reallotjament, d'acord amb el que
disposa l'apartat 2.

3. Les despeses d'urbanitzacié es reparteixen entre les persones adjudicataries de les finques
resultants de la reparcel-lacié en proporcid al valor d'aquestes. Sens perjudici d'aix0, s'han de
regular per reglament els suposits en qué les persones propietaries tenen la consideracio
d'adjudicataries, a tots els efectes economics i juridics reals derivats de la reparcel-lacié.

Article 08.- Edificacié simultania a la urbanitzacié

D'acord amb allo que estableixen els article 39 i 40 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual
s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica, I'execucié simultania de les
obres d'edificacid i urbanitzacié en poligons d'actuacié urbanistica, mitjancant I'atorgament de
la corresponent llicencia d'edificacié abans d'assolir la parcel-la la condicié de solar, es pot
autoritzar sempre que s'acompleixen les circumstancies seglents:

a) Que el projecte de reparcel-lacié corresponent estigui inscrit en el Registre de la Propietat.

b) Que, per I'estat d'execucié de les obres d'urbanitzacié pendents, sigui previsible que els
terrenys tindran la condicié de solar a I'acabament de l'edificacié. Les obres pendents
d’execucié poden estar referides a una part d'un poligon d’actuacié urbanistica quan, d'acord
amb els requisits de cessid i recepcié parcials de les obres d'urbanitzacio, s'executi per fases.

c) Que I'execucié simultania de les obres d'edificacié i d'urbanitzacié pendents no s'interfereixin
mutuament de manera greu.

La persona promotora de les obres d'edificacié ha d'assegurar I'acabament simultani de les
obres d'urbanitzacié pendents d'execucid, necessaries perqué els terrenys assoleixin la condicid
de solar, mitjancant la constitucié d'una garantia a disposicié de I'administracié actuant per
alguna de les formes admeses en la legislacié aplicable en matéria de contractes del sector
public.

Article 09.- Régim relatiu als projectes d’urbanitzacié

Els projectes d'urbanitzacié sén projectes d'obres per a l'execucié material de les
determinacions d’aquest Pla de Millora Urbana i es tramitaran de forma independent. L'objecte
i contingut dels projectes d'urbanitzacié queden especificats a l'article 96 del Decret 305/2006,
de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme.
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Titol Ill. Régim urbanistic del sol

Article 10.- Condicions generals d’edificacié
Sempre que en aquest document no s'especifiqui el contrari, el Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal de Taradell i les seves modificacions posteriors seran d'aplicacié directe i amb
caracter general, en totes les condicions generals d'edificacié fixades.

Article 11.- Divisié del sol

El sol ordenat per aquest Pla de Millora Urbana contempla la segtient divisié del sol :

Sistemes Xarxa viaria Clau XV
Espais lliures Clau VP
Zones Zona de cases en filera Clau 4b12*

Article 12- Sistemes

Sistema Xarxa viaria, clau XV

1.- El sistema de xarxa viaria compren els espais reservats per a la vialitat i els estacionaments, a
I'objecte d'aconseguir un adequat grau de mobilitat i accessibilitat entre les diferents arees
ordenades i el seu entorn immediat.

2.- Dins I'ambit d'aquest Pla de Millora Urbana s'inclou com a sistema viari el sol necessari per a
I'accés a les parcel-les privades, emplacat en una franja delimitada entre la calcadai el sol privat
de I'ambit a I'’Avinguda Mosseén Cinto Verdaguer.

Sistema d'espais lliures, clau VP

1. Aquest sol comprén els espais destinats a verd public per a formacié de parcs i jardins
d'utilitzacié i accés lliure, sense cap possibilitat d'ocupacié per instal-lacions de cap tipus que
proposin una limitacié del seu Us lliure.

2. Dins I'ambit d’aquest Pla de Millora Urbana s'inclouen els sistemes d’espais Iliures ubicats en
el darrera de les cases de la Placa Santa Llucia.

Article 13- Zones

Zona de cases en filera, clau 4b12*
1. Condicions de parcel-lacié
Facana minima: 5,00 metres
Fondaria edificable: variable (fixada als planols d’ordenacid).
Distancies a llindars:
Al'Avinguda Mossén Cinto Verdaguer: 3 metres.
A la finca veina de la Carretera de Mont-rodon: 6 metres.
2. Condicions d'edificacié:

a) Tipus d'ordenacié: edificacio segons alineacié de vial.
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b) Ocupacié maxima: la fixada al planol d'ordenacié 0.03. Parametres urbanistics del PMU.
c) Fondaria edificable: la fixada al planol d'ordenacié 0.03. Parametres urbanistics del PMU.
d) Densitat maxima d’habitatges: 5 habitatges.

e) Edificabilitat maxima: detallada al planol d'ordenacié 0.03. Parametres urbanistics del PMU,
segons ocupacié en planta i nimero de plantes.

f) Alcada reguladora i nombre maxim de plantes: 10,00m (PB+2PP).

g) Ultima planta: s'aplicaran les condicions d’habitabilitat definides per a la planta sota coberta
a I'Article 57 de la normativa urbanistica del POUM.

3. Condicions d'Us: regulades al Capitol VI del Titol Il de la Normativa Urbanistica del POUM.

Article 14.- Fitxa del sector

1. Sector discontinu que inclou per una part un ambit de sol urba dels darreres de les cases de la
Placa de Santa Lldcia i per altra un front de I’Avinguda Mossén Cinto Verdaguer entre la carretera
de Mont-rodon i el nou passatge definit pel sector de Joan Maragall. Es vol acabar l'illa en aquest
punt, i aconseguir una zona verda en els actuals darreres de Sant Sebastia.

2. Ambit: la superficie de I'ambit és de 2.446,04 m?, segons es grafia als planols d’ordenacié del
Pla de Millora Urbana.

3. Condicions d'ordenacid

Es defineix una ordenacié global que en cas que s'adopti permet el desenvolupament del sector
com a poligon d'actuacié urbanistica.

La localitzacié de les cessions de sistemes aixi com el sol d'aprofitament privat seran el que
s'indica al planol d'ordenacié 0.01. Planejament proposat. Zonificacié del pla de millora urbana i
segons el quadre de zonificacié segient:

PMU 4. VERDAGUER

Front Av. Mossén Cinto Verdaguer Superficie
Qualificiacié Clau m2sol %
Sistema viari XV 423,82 17,33%
Zona de cases en filera 4b12* 690,19 28,22%
Total Front a I'Av. Mossén Cinto Verdaguer 1.114,01 45,54%
Darrera cases Pl. Sta. Llucia
Sistema de zona verda VP 1.332,03 54,46%
Total Darrera cases PI. Sta. Llucia 1.332,03 54,46%
|TOTAL AMBIT PMU 2.446,04 100,00% |

4. Condicions d'edificacio:

index d'edificabilitat bruta (IEB) 0,45 m2st/m2sol

IEB habitatge lliure 100%

Densitat bruta 20,44 hab/ha

31



Densitat habitatge lliure 100%

Nombre maxim d'habitatges 5 habitatges
Algcada maxima PB+2PP/10,00m
Percentatge maxim de sol privat 28,22%

Tipus d'ordenacié habitatge en filera.

La zona d'aprofitament privat s'ordenara d'acord amb els parametres de la clau 4b12* Cases en
filera, subzona 12 regulada a l'article 13 d'aquesta normativa.

5. Reserves minimes de sostre per habitatge de proteccid publica: no es preveu reserva de sostre.
6. Cessions:
- Cessid de sol corresponent al 10% de I'aprofitament de I'ambit.

- Cessié obligatoria i gratuita de sol reservat pel planejament destinat a sistemes. La reserva
minima de sol destinada a espais lliures sera la que es fixa en els planols d’ordenacié 0.01 i 0.02
del PMU. L'emplagament d'aquesta reserva de sol dins del sector, sera la que es determina en els
mateixos planols d'ordenacié 0.01 i 0.02 del PMU.

7. Condicions de gestio
Donada la participacié de I'Ajuntament en I'ambit com un dels propietaris majoritaris es fixa el

sistema d’actuacié de reparcel-lacié per cooperacié.

Article 15.- Condicions ambientals

La proposta del PMU 4. Verdaguer no suposara efectes ambientals significatius respecte les
previsions i criteris establerts pel POUM de Taradell. Tot i aixi, pel que fa a la prevencid i
minimitzacié dels efectes ambientals de |'ordenacié del ambit, s'hi inclouen les seglents
determinacions ambientals:

1. Proteccid dels sols i moviments de terres
a) En els moviments de terres s'abassegara la capa de terra vegetal per estendre-la

posteriorment al nivell superior del terreny acabat en les zones verdes i espais lliures.

b) Es gestionara |'aprofitament de terres vegetals excedentaries i el seu Us correcte en
ambits fora de l'obra, si s'escau.
2. Mesures per afavorir I'estalvi d'aigua

a) Els projectes de les noves edificacions, preveuran sistemes per a l'estalvi d'aigua (control
de la pressié de I'aigua d'entrada, mecanismes de reduccié de cabal o de descarrega en aixetes
i aparells sanitaris i de rec; captacié d'aigua de pluja caiguda sobre les cobertes dels edificis per
emmagatzematge i reutilitzacié per aigua de reg, etc).

b) Es projectara xarxa separativa d'aiglies pluvials.

c) S'utilitzaran espécies vegetals adaptades a les condicions climatiques de la zona
(xerojardineria) i s'aplicaran sistemes de microreg i/o de reg automatitzat per la optimitzacié del
consum d'aigua.

3. Ecoeficiéncia
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Es donara compliment al Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcid de criteris
ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis i al Real Decreto 314/2006, de 17 de marg, pel qual
s'aprova el Cédigo Técnico de la Edificacién.

4. Proteccid del medi nocturn

a) Es mantindran al maxim possible les condicions naturals de les hores nocturnes, en
benefici de la fauna, la flora i els ecosistemes en general.

b) L'enllumenat exterior, caldra que compleixi les determinacions d'acord amb la Llei
6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi
nocturn, i decret que la desenvolupa (Decret 190/2015, de 25 d'agost), i segons el Mapa de
proteccié de la contaminacié lluminosa de Taradell elaborat per la Generalitat de Catalunya
(Zona E3 moderada/Zona E2 proteccié alta).

5. Espais lliures i espais verds

a) Els espais lliures i espais verds s’han de dissenyar amb criteris de reduccié del consum
hidric i de baix cost de conservacio.

b) Els espais lliures es projectaran amb plantacié arboria, arbustiva i entapissat o prats
herbacis autdoctons, minimitzant la superficie de gespes. Les espécies arbories escollides seran
de facil implantacid i adequades pel clima de la zona, potenciant espécies de creixement rapid,
fulla caduca amb variacié cromatica al llarg de l'any i capcada ampla que ofereixi espais
d’‘ombra.

c) S'evitara utilitzar espécies exotiques amb reconegut comportament invasor.

d) El projecte d'urbanitzacié incloura el disseny, pressupost i planols que detallin les
plantacions proposades, el subministrament dels arbres amb la guia completa sense escapcar,
la mida dels arbres, I'aportacié de terra vegetal adobada per a les plantacions, aixi com els
elements de proteccié i/o tutoratge.

e) Enrelacié amb les noves arees verdes, parcs i places, els projectes d'urbanitzacié han de
donar compliment a la normativa sobre les restriccions en I'Gs de la creosota a I'hora de definir
els materials que s'utilitzin en el mobiliari urba, segons I'establert a I'Ordre PRE/2666/2002, de
25 d'octubre de 2002, per la qual es modifica I'annex | del Reial decret 1406/1989, de 10 de
novembre.

6. Residus

Els residus generats en les obres d'urbanitzacié, es gestionaran d'acord amb la normativa vigent
en aquesta mateéria i es preveuran espais adequats per optimitzar les operacions de recollida i
transport dels residus.

7. Contaminacio acustica

Es donara compliment a la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacio
acustica, aixi com a I'Ordenanca municipal reguladora del soroll i les vibracions de Taradell, aixi
com al Reglament que la desplega, el Decret 176/2009, de 10 de novembre, d'establiment dels
nivells d'immissié sonora a I'ambient exterior produits per les activitats.

8. Contaminacié atmosférica
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Per tal de reduir les emissions de pols en suspensié generades durant les obres, es prendran
mesures com ara el reg de camins o zones toves, el manteniment adequat de la maquinaria
emprada i la limitacié de velocitat dels vehicles que hi circulen.

9- Salut publica

Els projectes urbanistics que es desenvolupin hauran d'incorporar els aspectes establerts a la
legislacié vigent per garantir la salut publica respecte al subministrament d'aiglies de consum
huma. En particular, al Reial decret 140/2003, de 7 de febrer, pel qual s'estableixen els criteris
sanitaris de la qualitat de I'aigua de consum huma.

C. Pla d’Etapes

Aquest document disposa les etapes proposades per a la realitzacié del conjunt de la urbanitzacié
del sector, coherentment amb el desenvolupament de I'edificacié, de les dotacions i de les xarxes
de serveis. Atesa la dimensié de I'ambit a ordenar, es preveu una actuacié en una sola etapa.

En aquest sentit, el document dona compliment al que s'estableixen en els articles 83 i 89.2 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, en quan
es preveu l'execucié de les obres d'urbanitzacié corresponents, aixi com els serveis necessaris
d'acord amb la utilitzacié dels terrenys.

El Pla de Millora Urbana PMU 4. Verdaguer, queda definit per un poligon Unic, el qual es
desenvolupara pel sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacid.

Per a execucid d'aquestes obres necessaries es preveu una etapa Unica.

Pel que fa als terminis d'execucid, el Pla preveu:

- Inici obres urbanitzacié: Ter semestre des de |'aprovacid definitiva del projecte d'urbanitzacio.
- Termini d'execucié de les obres d'urbanitzacié: un any.

- Termini d'inici i finalitzacié de les obres d'edificacié: les obres de |'edificacid prevista, en réegim
de renda lliure, s'iniciara en un termini de tres anys, com a maxim, des que la parcel-la tingui
condicié de solar i tindran una durada aproximada d'un any i mig.

Pel que fa al compliment dels articles 89 i 83.e del RLU, no s’escau l'establiment dels terminis
corresponents als habitatges amb proteccié, atés que I'ambit no inclou habitatge protegit.

D. Estudi economic i financer

D'acord amb el que s'especifica als articles 66.1i 102 del Text refés de la llei d'urbanisme, aquest
estudi economic financer consta dels segiients apartats: cost de les obres d'urbanitzacid,valoracid
del poligon, viabilitat economica i informe de sostenibilitat economica.

Cost de les obres d’urbanitzacié

En aquest apartat s'avalua quins son els costos generals per a la implantacié dels serveis
projectats en aquest Pla. A aquests efectes I'estudi consisteix en una estimacié del conjunt de
despeses que comporta l'execucié del pla referent a la urbanitzacié de la vialitat en el front de
I’Avinguda Mossén Cinto Verdaguer aixi com també referent a la urbanitzacié del parc urba del
darrera de les cases de la Placa Santa Llucia.
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PMU 4. VERDAGUER

Cost obres urbanitzacié Superficie Preu unitari Cost
Qualificiacié m2sol (€/m2s) (€)
Sistema viari 423,82 120,00 €/m2s 50.858,40
Sistema de zona verda 1.332,03 70,00 €/m3s 93.242,10
Taxa accés infraestructura i depuracié( (usuaris)

Depuracié 13,00 750,00 €/HE 9.750,00

Col-lectors en alta| 1,40 Km 28,00 €/HE/Km 509,60

Total cost urbanitzacié 154.360,10

(*)Art. 102 de la Llei 5/2017 de mesures fiscals i financeres del sector publici art.
5.2 ala Llei 3/2008 de taxes i preus publics.

ORDRE TES/64/2020, de 19 de maig, per la qual es dona publicitat a la relacié de taxes que
gestiona I'ACA.

Calcul HE (Habitants equivalents): 5 habitatges x 2,6 persones/hab. = 13 habitants

Ambit < 370 HE: D = 750*HE

C =28*HE*L = 28x13*1,4

L = longitud de la xarxa existent en alta utilitzada (aproximacio)

Val a dir que els calculs anterior, tenen caire aproximat i que sera el Projecte d'Urbanitzacié que
es redacti, el que concreti i detalli el cost definitiu de la urbanitzacid.

Despeses de gestié

El desenvolupament d'aquest sector, comporta la redaccié de documentacié técnica, quin cost
es computa a efectes de despeses de gestid necessaries per al desenvolupament de I'ambit:

PMU 4. VERDAGUER
Despeses de gestié Cost (€)
Pla de Millora Urbana 5.000,00
Topografia 1.200,00
Projecte de Reparcel-lacié 4.920,00
Redaccid Projecte d'Urbanitzacio 4.802,68
Direccié Obra (técnic superior) 2.401,34
Control d'Obra (técnic mig) 2.401,34
Coordinacié Seguretat i Salut 1.080,60
Control economic i d'execucié 1.543,60
Publicacions i Inscripcions 900,00
Total despeses de gestié 24.249,56

Nota: no s'inclou I'VA
Total despeses sector

Aixi doncs, comptant els costos d'urbanitzacié i de gestid, el desenvolupament del sector implica
unes despeses de 178.609,66 €.

Valoracié del sector

A efectes de valoracid, el document legal de referéncia sera el RD legislatiu 7/2015, de 30
d’'octubre, pel qual s'aprova el text refés de la Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana i Reial Decret
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1492/2011, de 24 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sol,
procedint segons el meétode residual estatic aplicant sobre I'edificabilitat admesa pel
planejament, els valors de mercat per a productes immobiliaris de similars caracteristiques, i
descomptant les carregues pendents, segons les seglients formules:

VS =3 Eix VRS
En que:

VS = valor del sol urbanitzat no edificat (€/m?2s).

Ei=edificabilitat per a cada Us considerat (m?st/m?s).
VRSi=valor de repercussid del sol de cada Us considerat (€/m?st).
VRS=W/1,4-Cc
En qué:
VRS = Valor de repercussié del sol en euros per metre quadrat edificable de I'Us considerat.

Vv = Valor en venda del metre quadrat d'edificacié de I'Gs considerat del producte immobiliari
acabat, calculat sobre la base d'un estudi de mercat estadisticament significatiu, en euros per
metre quadrat edificable.

K = Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, incloses les de financament,
gestid i promocid, aixi com el benefici empresarial normal de I'activitat de promocié immobiliaria
necessaria per a la materialitzacié de l'edificabilitat.

L'esmentat coeficient K, que té amb caracter general un valor d'1,40, pot ser reduit o augmentat
d'acord amb els criteris seglients:

a) Es pot reduir fins a un minim d'1,20 en el cas de terrenys en situacié d'urbanitzat destinats a la
construccié d'habitatges unifamiliars en municipis amb escassa dinamica immobiliaria,
habitatges subjectes a un régim de proteccié que fixi valors maxims de venda que s'apartin de
manera substancial dels valors mitjans del mercat residencial, naus industrials o altres
edificacions vinculades a explotacions economiques, per rad de factors objectius que
justifiquin la reduccié del component de despeses generals com sén la qualitat i la tipologia
de I'edificacid, aixi com una menor dinamica del mercat immobiliari a la zona.

b) Espotaugmentarfinsaun maxim d'1,50 en el cas de terrenys en situacié d'urbanitzat destinats
a promocions que, per rad de factors objectius com puguin ser |'extraordinaria localitzacid, la
forta dinamica immobiliaria, I'alta qualitat de la tipologia de I'edificacid, el termini previst de
comercialitzacié, el risc previsible, o altres caracteristiques de la promocid, justifiquin
I'aplicacié d'un component més gran de despeses generals.

Vc = Valor de la construccié en euros per metre quadrat edificable de I'is considerat. Es el resultat
de sumar els costos d'execucié material de I'obra, les despeses generals i el benefici industrial
del constructor, I'import dels tributs que graven la construccié, els honoraris professionals per
projectes i direccié de les obres i altres despeses necessaries per a la construccié de I'immoble.

Valors de venda

Es pren un valor de venda a la Zona per a la tipologia residencial unifamiliar en filera de 1.780,00
€/m?st.
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Cost de construccié

Segons el Butlleti Economic de la Construccid, el cost de la construccid, al 4rt trimestre de 2020,
per a la tipologia d’habitatge unifamiliar en filera de dues plantes, és de 1.132,23 €/m?st.

Valor de repercussié

Aixi, amb les dades anteriors i en aplicacié de la férmula del valor residual estatic, el valor de
repercussio per a |'Gs considerat, és:

VRS =VWv/1,4-Cc=1.780,00 €/m?st/1,2-1.132,23 €/m?st = 351,10 €/m?st

Valor del sol

El valor del sol en I'ambit, atenent a una edificabilitat maxima de 1.100,72 m?3st, és de:

VS =VRS xE =351,10 €/m?st x 1.100,72 m?st = 386.462,79 €.

Viabilitat economica

La viabilitat economica de la promocid queda justificada a partir del diferencial existent entre els
ingressos i les despeses de la promocié.

El diferencial d'ingressos i despeses, tenint en compte un aprofitament privat del 90% del total,
és:

Ingressos derivats de la promocié privada (90%): 386.462,79 € x 0,90 = 347.816,51 €
Despeses d'urbanitzacié i gesti6 (100%): 178.609,66 €.
Benefici net de la promocié: 169.206,85 €

Informe de sostenibilitat econdémica

El Decret Llei 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica, determina a
I'article 12.d I'obligatorietat d'incorporar a la documentacié dels Plans, la memoria corresponent
a la sostenibilitat economica. Aquest precepte queda igualment recollit en el DL 1/2010.
L'article 70 del DL 1/2010, referent als Plans de Millora Urbana estableix, en I'apartat 7 que és
d'aplicacié el que estableixen els articles 65 i 66 per als plans parcials urbanistics, a excepcié del
que disposen els apartats 4 i 4 de l'article 65 pel que fa a la reserva de sol.

Concretament, I'article 66.d, especifica que els Plans han de contenir 'estudi i justificacié de la
seva viabilitat i un informe de sostenibilitat econdmica que ponderi I'impacte de les actuacions
previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la implantacié i el
manteniment de les infraestructures i de la implantacié i prestacié dels serveis necessaris.
Justificacié de la suficiéncia de sol destinat a usos productius: en el present PMU, |'Us privatiu
respon al de residencial en tipologia (cases en filera) i régim (renda lliure) i té I'objectiu de
completar el buit urba que generen els terrenys amb front a I'’Avinguda de Mossén Cinto
Verdaguer. Aquest usos que el PMU preveu sén els contemplats en el POUM de Taradell, aixi com
també és manté |'edificabilitat prevista.

La suficiencia i l'adequacid d'aquests sols emanen de les determinacions del planejament general
superior (POUM), el qual va fixar les caracteristiques i intensitats per a garantir el
desenvolupament de I'ambit, que és coincident amb el del present PMU i consequentment,
queden justificats pel que fa al seu desenvolupament.

Ponderacié del impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de
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la implantacié i prestacié dels serveis necessaris: el desenvolupament del present Pla de
Millora, es preveu amb incidéncia positiva sobre les finances publiques del municipi, ja que:

e Pel que fa a les despeses corrents municipals: les partides de despeses més

significatives corresponen a les de serveis publics i manteniment d’enllumenat,

neteja viaria, recollida d'escombraries i residus, clavegueram i conservacié de la

nova vialitat i dels espais Iliures.

¢ Pel que fa als ingressos i despeses de capital municipal: |'Ajuntament rebra el
10% d'aprofitament mig de I'ambit de gestid i que, segons s'ha exposat en el punt
13 de la memoria, s'estima en 110,07 m?2st essent que no es preveu cap altre
despesa al marge de la propia de les obres de construccié de I'edificacié. En
aquest sentit i per aquest apartat, el balang de les finances municipals, és positiu.

rati

DESPESES BENS | SERVEIS Quantitat Valor
€/m2any
Manteniment i neteja viari i espai public -3,45 €/m?s any 423,82 m?s -1.462,18 €/any
Servei escombraries i residus -0,60 €/m?s any 423,82 m2s -254,29 €/any
Sevei clavegueram -60,00 €/hab any 13 hab -2.880,00 €/any
Sevei enllumenat -160,00 €/p.llumany 8,00 p.llum -1.280,00 €/any
TOTAL DESPESES BENS | SERVEIS -5.876,47 €/any
rati .
INGRESSOS ORDINARIS Quantitat Valor
€/m2any
IBI (sol) 1,00 €/m?s any 690,19 m2s 690,19 €/any
IBI (edificacid) 7,50 €/m3st any 990,65 m?2st 7.429,86 €/any
TOTAL INGRESSOS ORDINARIS 8.120,05 €/any
rati .
INGRESSOS EXTRAODINARIS Quantitat Valor
€/m2any
10% de cessi6 de I'Aprofitament urbanistic 38.646,28 €
Llicéncies i taxes Urbanitzacié 1% PEM urbanitzacio 1.543,60 €
Llicéncies i taxes Edificacio 35,00 €/m?s any 990,65 m2st 34.672,68 €

TOTAL INGRES EXTRAORDINARI
BALANGC ANUAL
BALANC INGRESSOS EXTRAODINARIS

74.862,56 €
2.243,58 €
74.862,56 €

E. Estudi d'avaluacié de la mobilitat generada

El present PMU redefineix determinats parametres d'ordenacié del PAU 4 del POUM, sense
modificar densitat, edificabilitat o usos.

L'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la
mobilitat generada, estableix que els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada s'han
d'incloure, com a document independent, en els instruments de planejament urbanistic derivat i
llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacié de nous usos o activitats.
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Donat que el present Pla de Millora Urbana no té per objectiu la implantacié de nous usos o
activitats, no s'escau la incorporacié d'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada.

F. Documentacié ambiental

El present Pla de Millora Urbana no esta sotmes al procediment d'avaluacié ambiental estrategica,
d'acord amb |'apartat 6.c primer de la disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de
juliol, de simplificacié de l'activitat administrativa de I"Administracié de la Generalitat de
Catalunya i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de 'activitat economica i Llei 21/2013, del
9 de desembre, d'avaluacié ambiental, atés que és una actuacié en sol urba no consolidat i
desenvolupa planejament urbanistic general avaluat ambientalment.

Apartat 6c DA 8a Llei 16/2015

c) No han d'ésser objecte d‘avaluacic ambiental estratégica, per la manca d'efectes significatius
que produeixen sobre el medi ambient, o perqué els efectes ja han estat avaluats en el
planejament urbanistic general:

Primer. El planejament urbanistic derivat no inclos en I'apartat tercer de la lletra a que es
refereix només a sol urba o que desenvolupa planejament urbanistic general avaluat
ambientalment.

Segon. Les modiificacions de planejament urbanistic no incloses en l'apartat quart de la lletra a
que es refereixen només a sol urba.

Tot i aixi, I'article 100.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d'urbanisme, diu:

Article 100

Objecte i contingut de I'informe ambiental dels plans urbanistics derivats

700.1 L'informe ambiental dels plans parcials urbanistics i, si s'escau, dels plans de millora urbana
en sol urba no consolidat i dels plans especials urbanistics, té per objecte I'analisi dels aspectes
ambientals que puguin ser rellevants en l'establiment de |'ordenacio detallada propia de
cada un d'aquests instruments, i ha de contenir les segiients previsions en tot allo que sigui
necessari d'acord amb l'abast de les determinacions del pla derivat:

a) La identificacio dels requeriments ambientals significatius en el sector de planejament, el quée
inclou la descripcic dels aspectes i elements ambientalment rellevants del sector, la descripcio
dels objectius i les altres mesures de proteccic ambiental previstes pel pla d'ordenacio
urbanistica municipal o per altres plans o programes aplicables, la definicic dels objectius i criteris
ambientals adoptats per a la redaccio del pla i 'especificacio de si el projecte d'urbanitzacio s'ha
de sotmetre, per les caracteristiques de [‘actuacio, al procediment d'avaluacio d'impacte
ambiental segons la legislacio sectorial aplicable. En la identificacio dels requeriments ambientals
significatius s'han de tenir en compte, entre daltres, els relatius a la qualitat de ['ambient
atmosferic, la contaminacio acustica i lluminosa i el tractament, si s'escau, dels sols contaminats.
b) La descripcid i justificacic ambiental de 'ordenacio proposada, que compreén: la descripcio, si
s'escau, de les alternatives d'ordenacio detallada considerades i la justificacic de ['alternativa
adoptada,; la descripcic de 'ordenacio proposada amb expressic de les seves determinacions
amb repercussions significatives sobre el medi ambient; la determinacic de les mesures
adoptades per al foment de ['eficiencia energética, l'estalvi de recursos i la millora del medi
ambient en general.

c) La identificacic i avaluacio dels probables efectes significatius de ['ordenacio detallada
proposada sobre els diferents aspectes ambientals.

d) L'avaluacio global del pla i la justificacid del compliment dels objectius ambientals establerts.
e) Si s'escau, la descripcio de les mesures de sequiment i supervisio previstes.

Aixi, en compliment de l'anterior articulat, s'acompanya a la memoria, informe ambiental
corresponent tenint en compte que, el Pla de Millora Urbana PMU 4 no incorpora cap canvi que
afecti ni al model d'utilitzacié del territori derivat del planejament vigent, ni a cap element o valor
objecte de proteccié, de forma que no altera els criteris d'ordenacié que poden repercutir en la
consecucié dels objectius del principi de desenvolupament urbanistic sostenible ni comporta cap
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variacié en les determinacions urbanistiques que puguin alterar la capacitat del sol en relacié amb
els riscos geologics, hidraulics o tecnologics respecte als previstos al POUM.

De manera sintética, pel que fa als condicionants ambientals, el PMU:

Planejament territorial: |'ambit del PMU 4 queda inclos dins del sistema d'assentaments, en
concret dins de la categoria de nuclis historics de creixement moderat.

Paisatge: el Cataleg del paisatge de les Comarques Centrals, inclou I'ambit del PMU 4 dins de |
unitat paisatgistica Plana de Vic. En aquest sentit, les noves edificacions i la urbanitzacio previstes,
s'hauran d'integrar a I'entorn de la trama urbana existent.

Usos del sol: els terrenys que composen I'ambit, a data actual, no conten cap edificacié i estan
ocupats per camps i algun arbre de considerables dimensions, amb vials parcialment urbanitzats
i en I'entorn d'un teixit urba plenament consolidat. En aquest sentit, el desenvolupament del PMU
4 suposa una transformacié positiva dels terrenys, en el sentit de consolidar la trama urbana
consolidada pendent d'execucio.

Espais naturals: el PMU 4, no es troba inclos dins de cap ambit delimitat pels Plans d'Espais
d'Interés Natural (PEIN) o de la xarxa Natura 2000. Igualment, no respon a Us de bosc d'utilitat
publica, habitat d'interés comunitari, area d'interés faunistic o floristic, zona humida inventariada,
espai d'interés geologic o aquifer protegit.

Val a dir qué, el municipi de Taradell, esta classificat com a municipi d'alt risc d'incendi forestal,
d'acord amb el Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencid
d'incendis forestals tot i que I'ambit no es troba inclos dins de cap perimetre de proteccié
prioritaria i, atés que es tracta d'un ambit d'actuacié localitzat dins de la trama urbana, el mapa de
perill basic d'incendi forestal indica risc baix d'incendi forestal.

Espais lliures: en |'article 15 de la normativa urbanistica es recullen les determinacions d'aplicacid
als espais lliures, en el sentit que es dissenyaran amb criteris de reduccié del consum hidric i de
baix cost de conservacid, amb plantacié arboria, arbustiva i entapissat o prats herbacis autoctons,
minimitzant la superficie de gespes. Les espécies arbories escollides seran de facil implantacié i
adequades pel clima de la zona, potenciant espécies de creixement rapid, fulla caduca amb
variacié cromatica al llarg de l'any i capcada ampla que ofereixi espais d'ombra, evitant I'Us
d'espécies exotiques amb reconegut comportament invasor.

Hidrologia: Taradell forma part de la conca del riu Ter.

En I'ambit d'estudi no s'identifica cap curs d'aigua superficial, essent el més proper (185 metres)
el de la Riereta, a oest del subambit 1 del front de cases de I'’Avinguda Mossén Cinto Verdaguer
i el de la Riera Tomba a uns 95 metres a I'est del subambit 2 darrera de les cases de la Placa Santa
Lldcia.
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Segons el visor de 'Ageéncia Catalana de I'Aigua (ACA), dins de I'ambit d'actuacié no s'ha detectat
I'existéncia de zones inundables per I'avinguda de periode de retorn de 10, 100 i 500 anys motiu
pel qual no es preveuen riscos d'inundabilitat en I'ambit del PMU 4.

Mapa d'inundabilitat. Font: visor ACA

Taradell

Serveis: es preveuen mesures d'estalvi d'aigua per tal de reduir l'aigua tractada a I'EDAR
municipal la reutilitzacié d’aiglies pluvials per al reg, xarxes separatives d'aiglies pluvials i
residuals, sistemes de micro reg automatitzat i espécies vegetals de baix consum hidric.

Topografia: en I'ambit no es detecten pendents pronunciats ni moviments de terres de
consideracié que puguin produir efectes ambientals significatius sobre el vector sol. Tot aixo, es
preveuen mesures ambientals en aquest sentit, com ara I'abassegament de la terra vegetal per al
seu Us i gestié posteriors pel que a terra sobrant.

Residus: els residus generats en les obres d'urbanitzacidé, es gestionaran d'acord amb la
normativa vigent en aquesta matéria i es preveuran espais adequats per optimitzar les operacions
de recollida itransport dels residus.

Contaminacié acustica: es donara compliment a la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccio
contra la contaminacié acUstica, aixi com a la Ordenanga municipal reguladora del soroll i les
vibracions de Taradell, aixi com al Reglament que la desplega, el Decret 176/2009, de 10 de
novembre, d'establiment dels nivells d'immissié sonora a I'ambient exterior produits per les
activitats.

Contaminacié luminica: I'ambit d'estudi s'inclou dins de la zona de proteccié moderada (zona
E3). Les instal-lacions susceptibles de generar impactes sobre aquest vector, hauran de donar
compliment a la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la
proteccié del medi nocturn i al Decret 190/2015, de 25 d'agost, de desplegament de la Llei
6/2001.

Contaminacié atmosférica: les emissions de pols en suspensié generades durant les obres,
seran contrarestades mitjancant el reg de camins o zones toves i mitjangant el manteniment
adequat de la maquinaria emprada i la limitacié de velocitat dels vehicles que hi circulen.
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G. Memoria social

La present Modificacié puntual no té cap incidéncia en les determinacions sobre habitatge de
proteccid, ni proposa sostre residencial de nova implantacio tal com es defineix en l'article 57.4
del TRLU, ja que el Pla de Millora, manté les determinacions del PAU 4 del POUM, el qual no
preveia reserva d'habitatge protegit.

Per tant, la present proposta no requereix la incorporacié del document referent a la Memoria
Social.

H. Planols

i.01. Situacié i Emplacament.

i.02. Ambit del Pla de Millora Urbana.

i.03. Topografia.

i.04. Estructura de la propietat.

i.05. Planejament vigent.

i.06. Justificacio ajust de I'ambit (front de casses Avinguda Mossén Cinto Verdaguer).
i.07a. Serveis. Inventari xarxa actual clavegueram.

i.07b. Serveis. Xarxa actual abastament d'aigua i enllumenat public.

0.01. Planejament proposat. Zonificacio.

0.02. Sol public-privat.

0.03. Parametres urbanistics PMU 4 (front Avinguda Mosséen Cinto Verdaguer).

0.04. Proposta d'ordenacio (no vinculant) PMU 4. Front Avinguda Mossen Cinto Verdaguer.
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+0612.42

PB+2PP/10

\ DADES DE L'AMBIT DEL PMU

Superficie total de I'ambit
Subambit front Avinguda Mosseén Cinto Verdaguer
Subambit darrera de les cases Plaga Sta. Llucia
~ Reserves minimes de sol public:
Zones Verdes (VP)
Vialitat
1. Condicions de parcel-lacié

Fagana minima

\‘ \ Fondaria edificable

\ Distancies a llindars

- A I'Avinguda Mossén Cinto Verdaguer
\ - Afinca veina de la Cta. de Mont-rodon
\ index edificabilitat brut (IEB): 0,45m>2st/m? sol
|EB habitatge lliure
\ Densitat bruta
\ Densitat habitatge lliure
\ Nombre maxim d'habitatges
Algcada maxima
\ Zona de cases en filera (4b12%)

\ Tipus d'ordenacio

//\/,,,,,,/J— Cessions
{
|

‘

‘

Condicions de gesti

2.446,04 m?s
1.114,01 m?s
1.332,03 m?s

1.332,03 m?s (54,46%)

la necessaria

5,00 metres

variable (segons pl. orden

3,00 metres
6,00 metres

1.100,72 m3st

100%

20,44 hab/Ha

100%

5 habitatges
PB+2PP/10m
690,19m?s (28,22%)
habitatge en filera
sol 10% aprofitament

cooperacio

/// P R -
/ 669.54 S
// \ A
/ w m= mm  Ambit del Pla de Millora Urbana
|
/ | PB+2P/10,50 Nombre maxim de plantes i algada maxima reguladora
/ | . .
10 Separacions minimes en m
: 608.88 P
| 6 08.79 T 609 .90 — X —  Limit de l'edificacio (X= fondaria maxima en m)
| I ! \\
) | |l \ ———  Liniade fagana
6 D 8 6 8 6 D 8 8 5 T > = = Zona lliure d'edificacié segons decret policia sanitaria mortuoria (25 m)
’ 6 O 8 6 5 T\\ 6 W Q . O W \ — —  Zona d'edificaci6 unifamiliar segons decret policia sanitaria mortuéria (50 m)
o \ N\
\ . \ AN\
Titol Projecte Titol del Planol Escala == 4 Teécnics Data NUm. Planol
: Carrer de la Vila, 45
PLA DE MILLORA URBANA EN L'AMBIT DEL PAU 4. VERDAGUER DEL POUM DE TARADELL PARAMETRES URBANISTIC (PMU 4. FRONT E: 1/200 % ':J ?&;?:deenl} 08552 Taradell Imma Pujol, arquitecta Setembre 2021 @
R e
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PLA DE MILLORA URBANA EN L'AMBIT DEL PAU 4. VERDAGUER DEL POUM DE TARADELL

FRONT AVINGUDA MOSSEN CINTO VERDAGUER

de Taradell 08552 Taradell

Susana Guillermo, arquitecta

PMU 4. FRONT AVINGUDA MOSSEN CINTO VERDAGUER
Parcel-la Habitatge

Nam. Superficie Ocupaci6 Jardi Privat| Plantes Sostre

(m?s) (mxm) (m?s) (m?s) (n°) (m?st)
1 114,58 7,50 x 9,60 72,000 42,58 216,000
2 11726 | 6,80x11,00 74,800 42,46 224,400
3 114,07 |6,25x11,70 73,125 40,95 3 219,375
4 115,78 |6,25x11,70 73,125 42,66 219,375
5 228,50 vb x11,70 74,190 154,31 221,570
Total 690,19 367,240 322,95 1.100,72

Titol Projecte Titol del Planol Escala p== Teécnics Data NGm. Planol
. - Ajuntament Carrer de la Vila, 45 . .
PROPOSTA D'ORDENACIO (NO VINCULANT). PMU 4 | E: 1/200 % Imma Pujol, arquitecta Setembre 2021 @
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Ajuntament de Taradell

Pla de Millora Urbana en I'ambit del PAU 4
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Comissio Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central, de 19 de juliol de 2021
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Ajuntament de Taradell

Pla de Millora Urbana en I'ambit del PAU 4

Charauital che Cotairyw
s
i de Politiques Digitals i Tarritor

DEPT. DE VICEPRESIDENCIA, POL.DIG. | TERRITORI

SCUNCOMBANRY | 07312 | NBMaT2

Cu: 14
Expedient 2021 /075312 /N

La Comissio Territorial dUrbanisme de 1a Catalunya Central, en |a sessio de 19 de juliol
de 2021, ha adoptat, a reserva de fa redaccio que resultl de aprovacio de l'acta, Facord
seglent;

L'expedient del Pla de Millora Urbana de I'ambit de! PAU-4 Verdaguer, de Taradell, ha
estat promogut | tramés per l'Ajuntament, a 'efecte de ['informe previst a Farticle 87 del
text refés de la Llei d'urbanisme.

D'acord amb linfarme técnic que consta a l'expedient, el decument plantesa el seglent:

Objecte

Apustar els limit de 'ambit de gestic PAU 4-Verdaguer establert pel POUM de Taradell,
en el front de rAvinguda Mossén Cinto Verdaguer. a la realitat fisica | lopografica. en
relacio a les parcelies confrontants | definir una ordenacié concrela per a I'ambit. en
base als ajustos justificats, tot mantenint l'edificabilitat, les cessions | les despeses
previsies pel planajament general

Ambit d’actuacié | descripcié de la proposta

L'ambit ce! PMU es situa en e I'ambit de 'Avinguda Mossén del Poligon d'Actuacié
Urbanistica PAU 4 Verdaguer delimitat pel POUM, essent un sector ciscontinu que
inclou per una part, un ambit de sol urba dels darreres de les cases de |a Plaga de St
Liicia i per altre un front Avinguda Mossén Cinto Verdaguer entre la carretera de Mont-
Rodon i el nou passatge definit pel sector de Joan Maragall, amb l'objects d'acabar lilia i
aconseguir una zona verda en els actuals darreres del camrer de Sant Sebastia,

La necessitat de redaccio del Pla de Millora en |'é@mbst det PAU 4 de Tarade!l (PMU 4) es
produesx a I'hora de incoar els instruments de gestid per a executar el plangjament
previst en el POUM, amb la voluntat de dur a terme el deserwcltupament del PAU 4,
s'han detectal una série dirreguiaritats en Fambit inicial, concretament en el front de
I'Avinguada Mossén Cinto Verdaguer

Concretament, es produsixen els spustos segients per tal d'ajustar el limit de Fambit,
atenant a |z realitat fisica i fopografica existents:

- ldentficar, dins I'dmbit, la porcié de sol, propietat de I'Ajuntament que, a data
actual, és manté vinculada al jardi d'una parcel-la confrontant a I'ambit al front de
FAvinguda Massén Cinto Verdaguer.

- Excioure aquelles parcel les gue formaven pan, parcalment, de I ambit del front
de cases de 'Avinguda Mosseén Cinto Veragaguer tenint en compte que es tracta
de porcions de sdl considerablement reduides, que hi ha acord amb els
propietaris afectats i que es simpiifica la gestid de 'ambat.

Doc onginal sgnat per Dozumeea swctrone gnn'ﬁ Al Mgrmlura enctoncs. Podeu venfce & etsgnis
Frarcesc Do Paua O Pug doguist documant & Iadnge wab cs gercet cal
Roda 20072020 = 2 ¥ Data creacd cdpia:
Qrigingl electrdnic | Copea electr brics suténtics 200772021 135843
CODI SEGUR DE VERIFICACIO

Da% cacucitat copa

O RO O |~
Fagna 1cde

04 MAZMTMKSAMNOWHESS 1 BZTOLMODYAZR
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m G ubdal chu -:ur.u:x-

opar do ta
i de Politiques Digitals i Tarritori

DEPT. DE VICEPRESIDENCIA, POL.DIG. | TERRITORI

SCUNCOMBANRY | 07312 | NBMaT2

Amb Iajust de I'ambit aplicat en & limit amb les parcei-les confrontants edificades, es
genera un nou limit iregular, avangat respecte al previst pel POUM | aquesta linia, en
aplicacid dels galibs vigents, genera una superficie de zona considerablement més
reduida i incompatible amb l'ordenacd prevista. Aixi mateix, el galib de 8 metres
daplicacié en el limit de I'ambit amb la parcel-la veina a tocar de |a rotonda, és també un
parametre que impedeix 1a materiakizacié del sostre admés pel plangjament, a banda de

ser desproporcionat per al 1eixit | dominant en la zona

D'acord amb 8ixd, | &n base als anteriors ajustos, s'adeqLen els parametras d'ordenacio
de l'edificacié. sense modificar I'adificabilifat ni les cessions de sistemes prewvistos pel

POUM. Lla proposta planteja:

Mantenir una separacid minma de 3 metres entre el limit de I'ambit | les
edificacions del carer Joan Maragall |, d altra banda, reduir el galib de 8 metres,
fins als & metres en el llindar amb l'edificacié plurfamiliar veina a tocar de la

rotonda.

- Renunclar @ un habltatge admés, passant de 6 habitatges a 5 habitatges,
permetent una millor propercié dels habitatges resultants | una ampiada de fagana
més funcional, tot mantenint l'edificabllitat prevista, resultant dun indax

d'edificabistat de 0,45 m*st/m’s

A continuacid és mostra el quadre comparatiu dels pardmetres urbanistics del
retacid al planejament vigent (PAU 4 del POUM).

PMU en

Dozumeed swctrane wnﬁT‘ #Mb Mgraiurs emctoncs. Podeu venfcs & esgnis
deguast documant & Iadmes wab cs gencal cal

Ovigingl electdeaic | Copia slect boics suténtics
CODI SEGUR DE VERIFICACIO

04 MAZMTMKSAMNOWHESS 1 BZTOLMODYAZR

Data creacd cdpia
200772021 135843

Da% cacucitat copa
200772024 00000

Fagna 2de B
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SCUNCOBAMNRY / OTOF12 | RBMaT2

PLANEJAMENT VIGENT PLANEJAMENT PROPOSAT
PMU 4, VERDAGUER POUM PMU
Ambit 2476 ms 24446 mis
Reservas minimes de 50 public
| Zones verdes (VP 52.17% 54.46%
Vialitat la necessana la necessaras (2.80%})
Condicwns edficacd
Index &' edificabilitat bruta {IEB) 0,45 mist/mis 0,45 m¥st/ms
IEB habitstge Hure 100,00% 100,00%
Danszat bruta 2423 hab/ha 20,44 hab/ha
Densdat habitstge lllues 100,00% 100.00%
Nombre maxim d'habitaiges & habitatges 5 habitatges
Algada maxma PE+2PP/10,00m PE+2PP/10.00m
12 metres (fixada als planals varable (fixada als planols
Fondins sdificable d'ordenacid) d'ordanscid) £
Llindars
& Av, Mossen Cirto Verdagues 3 metres Imetres

a finca weina Cta. de Mont.rodon 8 metres & metres

Parcentatge maxim de sol privat 3061% 2827%

Tipus dordenacit

habitatge en filera

habitasge en filers

Zona daprofitacnant pevat

clou 412 Cases en filers

clou 4b12* Cases en filers

Article 150 NNUU

Ant. 13 Normatwa PMU

Resarves minimes de sostre HFO

No &3 preveu resers de sostre

No o3 preveu resetve de sostre

Planejament vigent
Pla_d'Ordenacid Urbanistica Muniopal de Taradell aprovat definitivament per |a

Comissid d'Urbanisme de la Catalunya Central en sessid de 24 de febrer de 2010 i
licat af i 2010.

L'ambit del PAU 4 delimitat pel POUM de Taradell, té una superficie total de 2.476,00 m*
| concentra, la zona d'aprofitament. en el front de I Avinguda Mossén Cinto Verdaguer,
que s'ordena d'acord amb als pardmstras de la clau 4b12 Cases en filera, subzona 12,
regulada a larticie 150 de les Normes Urbanistiques del POUM mentre que la cessions
de zona verda, es localitzen, majoritanament, en fa 'dmbit dels darveres de les cases de
la Piaga de Santa Liicia.

El PAU 4 Verdaguer abasta una superficie de 2.476,00m* D'acord amb la fitxa
normatva s'establesx el sistema de gestid per reparcellacd en la modakiat de
cooperacio. Aixi matesx, I'ordenacié detallada que el POUM va estabiir, era susceptible
dalteracié, si s'esqueia, mitjangant un pla de millora urbana, sempre i quan no
s'alteressin ni els usos principals. ni els aprofitaments | les carregues urbanistiques, ni
I'estructura fonamental cel planejament urbanistic general, en els termes que estableix
l'article 68 4 del Text refés de ia Liel d'urbanisme (TRLU) | el 90.5 del Reglament de la
Ui d'Urbaresme (RLU)
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Tramitaciéo municipal

Pel que fa a la tramitacio, en data 17 de juny de 2021, I'Ajuntament de Taradell aprova
inicialment, per acord de Ple, el Pla de Milora Urbana de I'ambit de! PAU-4 Verdaguer,
promogut pel propi Ajuntament.

Postenorment, I'Ajuntament sol-licita a la Comissid Territorial d'Urbanisme ['informe
previst a l'anlicle 87 del Tex! refds de ia Liel d'urbanisme, requerit en la tramitacid del
planejament urbanistic derivat d'aprovacié municipal | comarcal,

Normativa

El Pla de Millora Urbana inciou una normativa propia en el qual es defineixen les
asposicions generals, sistema d'actuacd | de gestid | condicions dordenackd |
ambeentals. Aquesta normativa detalla les condicions de |2 clau 4012*, de nova creacid, |
resta de parametras deal sector

Valoracio de I'expedient

Es redacta e present informe d'acord amb alid previst a l'article B7 del Text refds de |a
Liel d'urbanisme, requerit en |a tramitacio del planejament urbanistic derivat d'aprovacid
murscipal | comarcal Aquest informe ha dincloure les consideracions que escaiguin,
fonamentades en raons de racionalitat | funcionalitat urbanistiques | onentades a la
superacié de contradiccions, a fesmena d'errors | a Ia miliora de |a claredat | la precisio
juridica i técrica. En tof cas, s6n vinouiants, Gnicament, les prescapoions que continguin
fonamentades en els motius d'interés supramunicipal | de legalitat especificals pels
apartals 3 | 4 de l'articie citat

Respecte a la compatitilitat amb las determinacions del planejament de rang superior
que i és d'aplicacio cal dir el seguent:

EL PMU que es planteja ajusta un ambit de s urbd no consolidat, préviament delimitat
pel plangjament general com a I'ambit de gestd PAU 4 Verdaguer | el qual preveu la
passibiitat d'ordenar de forma detaflada mitjangant la figura d'un PMU. Per tant e seu
desenvolupament resta justificat des d'aquest marc, pel que fa a la coheréncia amb la
planificacid temtonal, la cohesid territorial i a8 lorgandzacié correcta del
desenvolupameant urba, aixi com pel que fa a la compatibilitat, I'articulacio i la connexic
ontre els elements vertebradors del territori d'abast supramunicipal, | les infraestruciures
oe caracier local

Per aitra banda, mitjangant &l present PMU s'gjusten els limits de I'dmbit subjecte de
reparcel lacid dacord amb la realitat fisica de 'ambit, En relacd a aquest ajust dels
limits, I'article 3.6 del POUM de Taradell, estableix qua ia delimitacié de millora urbana o
poligons d'actuacid, tenint en compte les tolerdncies necessaries en tot algament
topografic, podrd ser precisada amb una vanacio maxima del 5% en relacio a les
superficies delimitades pel POUM. En aguest cas, aquest ajust es formula en relacié a
partions de propletat | limits fisics, d'acord amb efs supdsits previstos per |'article citat, 2
la vegada que es constata qua suposa una vanacé de -1,2% respecte de la supearficle
de 'ambit de gastic defint
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En relacid als parametres proposats pel PMU, I'ordenacié proposada adequa els galibs
postenors | iaterals per tal de matenalitzar l'ecficabilitat admissible En aquest sentit, les
modficacions proposades en relacid al PAU vigent no alteren ni els usos pancipals, ni
els aprofitaments i les camegues uwrbanistiques, ni festructura fonamental del
planejament urbanistic general, per !fa qual cosa, dacord amb Tartice 704 no és
necessdna ta modificacio prévia o simultdnia del planejament.

Fingiment, pel que fa al contingut documental, | tenint en compte el que determina
l'article 66 del TRLUC (aphcable per remissic de l'article 70) | l'articie 91 del RLU, la
documentacid aportada conté les determinacions propies de llur naturalesa i lur finalitat,
degudament justificades i desenvolupades en els estudis, els planols | les normes
corresponents. Tanmateix, | en relacié condicions de gestid | els terminis per promoure
eis instruments coresponents | per executar les obres d'urbanitzacié | d'edficacio, caldra
ompletar el pla d El una isio | dexecucid de les obres
durbarutzacié i de I'eddficacié d'acord amb alld establert per l'article 89 del RLU .

En tot cas, cal concloure que la proposta és compatible de manera general amb les
cetermenacions del planejament general | denvat vigent | alld determinat per I3 legislacid
urbanistica

Fonaments de dret

Vist l'article 81.1 dal text refés de la Llei durbanisme, aprovat per Decret legislatiu
112010, de 3 d'agost, modifical per la Uei 3/2012, de 22 de febrer, segons & qual
corespon als ajuntaments, sens perqudici del que estadleix l'articke 77.7, un cop vist
I'informe favorable de la comissd temtona durbanisme competent, I'aprovacié dgefinitiva
dels plans de mdlora urbana que siguin promoguts d'acord amb les determinacions d'un
programa d actuacid urbanistica municipal vigent.

Vist I'articie 87 del mateix cos legal. que estableix que, un cop els plans de mullora
wbana han estat objecte d'sprovacd inicial, en eis supdsits de 'article 81.1, eis
auntaments han de sol licitar un informe a Ja comessid temitorial d urbanisme competent

Acord
Vist l'informe proposta deis Serveis Técnics, aguesta Comissid acorda

-1 Emetre informe favorable, als efectes de l'article 87 del text refés de Iz Llei
durbanisme, sobre el Pla de Milera Urbana o2 I'ambit del PAU-4 Verdaguer, de
Taradell, promogut i framés per I'Ajuntament, amb les consideracions i prescripcions
contingudes en I'apartat valoratiu de Nnforme.

-2 Indicar a lAjuntament, que aquest informe és vinculant pel que fa a les prescripcions
fonamentades en motius de legalitat contemplats en I'article 87 4 del text refds de la Lled
durbarisme Aixi mateix, escau indicar a I'Ajuntament que, si & llarg de |a tramitacid
d'aquest Pla s'infrodueixen canvis substancials en el document aprovat inicialmant,
abans de l'aprovacid definitiva de l'expedient, aquest sha de sotmetre novament a
informe d'aquesta Comissid, d'acord amb Fapantat 1 de l'adicle 87 del text refés de la
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Liei d'urbanisme.

-3 Recordar a I'Ajuntament que, una vegada el Pla de millera urbana hagi estat aprovat
definitivament, si fos el cas, la documentacid en format digital que s'ha de presentar als
efectes del llurament previst a l'arlicle 83 del Text refds de la Uei d'urbanisme haura
dincioure obligatdriament una carpeta, anomenada Estandard del Mapa urbanistic de
Catalunya, estructurada d'acord amb el mode! normalitzat. per facilitar l'intercanvi digital

de les principals determinacions urbanistiques del pla

-4 Comunicar-ho a I'Ajuntament de Taradell

Francasc de Paula de Puig i Rovra
Secretari de la Comissio Temitorial
d'Urbanisme de la Catalunya Central
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ldentificacio de |'expedient ICGC.URB-0369/21

Informe relatiu a I'expedient URB-0369/21 del “Pla de Millora Urbana de I'ambit del
PAU-4 Verdaguer al terme municipal de Taradell (exp. 2021/075312/N)".

Sol-licitud

Els Serveis Territorials a la Catalunya Centra del Departament de la Vicepresidencia i de
Politiques Digitals i Territori en correu electronic de data 23 de juny de 2021 han sol licitat
a l'Institut Cartografic | Geologic de Catalunya (ICGC) I'emissié d'un informe, a emetre en
el termini d'un mes, d'acord amb el procediment previst a |' article 85 de la Llei 372012, de
22 de febrer de modificacio del text refos de la Llei d'Urbanisme corresponent al Pla de
Millora Urbana de I'ambit del PAU-4 Verdaguer al terme municipal de Taradell (exp. 2021
[078312/N).

Documentacio

La documentacié referent al Pla de Millora Urbana objecte d'informe ha estat consultada el
dia 23 de juny de 2021 a través de la Intranet del Departament de la Vicepresidéencia i de
Politiques Digitals i Territori , accedint al menu d'aplicacions i des d'alla a la Tramitacidé

rarExpedient&expedientld=291965

La documentacit esta signada per. Susanna Guillermo, arquitecta (num. de col-legiada
32891-1) i Imma Pujol, arquitecta (no consta num. de col legiada).

Normativa

L'informe s'emet en virtut de les funcions que té assignades aquest Institut segons I'article
3 de la Llei 19/2005, de 27 de desembre, de |'institut Geologic de Catalunya (avui Institut
Cartografic | Geoldgic de Catalunya, ICGC), en relacié a l'article 6.1.a).e) del Decret
168/2008, de 3 de mnovembre, de desplegament parcial de la Llei 1972005, de 27 de
desembre, de I'Institut Geologic de Catalunya.

Aixi mateix, 'emissié de linforme que ens ocupa esta prevista a l'article 855, | en la
Disposicié Addicional Onzena del Text Refds de la Llei d'urbanisme (aprovat per Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost).

El contingut de I'informe ha de respondre a allo que preveu respecte a la prevencio de riscs
naturals l'article 5 Reglament de |a Llei d'urbanisme (aprovat per Decret 305/2006, de 18
de juliol), en relacio a les determinacions previstes en els articles art. 84.2b RLLU | art.
86.3 RLLU, respecte a la documentacié del planejament,

Generalitat
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Antecedents

Aquest Institut ha emes els seglients informes en relacio alires instruments de planejament
del municipi de Taradell:

- URB-0226/2021 Informe relatiu a l'expedient URB-0226/21 de la "Modificacié
puntual 12 del POUM -- diversos ajustos en sol no urbanitzable al terme municipal
de Taradell (exp. 2021 / 074699 / N)"

-~ URB-0011/2021 Informe relatiu a I'expedient URB-0011/21 de la Modificacio del Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal "Modificacid nim. 13 del POUM per ajustar la
delimitacié i la regulacié de 'ambit comercial del centre del municipi de Taradell
(exp.2021/073520/N)"

- URB-0297/2019 Informe relatiu a l'expedient URB-029719 de la "Modificacio
puntual num. 11 del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal al terme municipal de
Taradell (exp. 2019_69398_N)"

— - URB-0067/2017 Informe relatiu a I'expedient URB-0067/2017 de la Madificacié del
Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal "Modificacio puntual del POUM nim. 9
"Caseta de I'Hortala" Taradell"

- URB-0429/2016 Informe relatiu a 'expedient URB-0429/2016 de la Modificacio del
Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal "Modificacié puntual del POUM ndm. 8
"modificacio de l'article 240 de les normes urbanistiques del POUM™ al terme
municipal de Taradell"

-~ URB-0185/2017 Informe relatiu a l'expedient URB-0185/2016 de I'Avang del Pla
Parcial Urbanistic PPU7 EI Vivet. Poligen industrial el Vivet al terme municipal de
Taradell.

- URB-0186/2017 Informe relativ a l'expedient URB-0186/2016 del Pla Parcial
Urbanistic PPU/EI Vivet sector 01 al terme municipal de Taradell.

Informe

En virtut de la sol-licitud rebuda, vista la documentacio que |'acompanya | tenint en compte
la normativa d'aplicacio i els antecedents, aquest Institut emet |a seva opinio en els termes
seguents

Afectacié al Patrimoni geoldgic i paleontolégic.

L'ambit del Pla de Millora Urbana no s'inclou en cap espai d'interés geologic, segons
consten delimitats a I'lnventar d'Espais d'Interés Geologic de Catalunya del Departament

d’Accidé  Climatica, Alimentacid i Agenda Rural |, consultable a
hitps./isig gencat cativisors/hipermapa.html, en la seva versi6 vigent a la data d'emissio
d'aquest informe.
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Riscos geologics
La documentaci6 consultada no inclou informacio referent als riscos geologics,

Aixé no obstant, tenint en compte I'objecte del Pla proposat i un cop valorada la seva
ubicacio des del punt de vista geologic i geomorfolégic | la informacio que consta a l'apartat
d'Antecedents, no considerem necessaria I'elaboracio d'un estudi de valoracio dels riscos
geoldgics relacionats amb els fendmens que es consideren en el document de “Criteris
basics per a la realitzacié de I'Estudi d'ldentificacié de Riscos Geologics (EIRG)", disponible
a:

https:/ficac cat/Administracio-i-empresa/Serveis/Riscos-geologics/Guia-per-l-elaboracio-d-
udis-d-ldentificaci Ri i

Altres consideracions en relacio amb I'emissio del present informe

El present informe s'emet en atencié a la peticid formulada pels Serveis Terrtorials a la
Catalunya Central del Departament de la Vicepresidéncia i de Politiques Digitals i Territon,
dins del termini atorgat, sobre el Pla de Millora Urbana Pla de Millora Urbana de I'ambit del
PAU-4 Verdaguer al terme municipal de Taradell (exp. 2021/075312/N ).

Linforme s'emet en base a la documentacié técnica i a la informacié geoldgica que
actualment disposa I''CGC, als coneixements técnics de qui ho subscriu | d'acord amb la
documentacio que ha estat proporcionada pels Serveis Territorials a la Catalunya Central
del Departament de |a Vicepresidéncia i de Politiques Digitais i Territori.

Excepte errors o omissions involuntaries aquest Institut emet el present informe havent
comprovat que la documentacio técnica que ens ha estat facilitada és la requerida | que en
la seva formulacié s’ha tingut en compte la normativa aplicable, a la vegada que s'ha seguit
la metodologia corresponent a la seva naturalesa.

La responsabilitat derivada de la correcta aplicacié de la normativa | de la metodologa
técnica correspon a les persones autores de la documentacio técnica aportada, | en cap
cas es podra considerar responsable a I''CGC ni al seu personal.

L'Institit no respon dels errors o les deficiéncies que es puguin produir en I'emissio
d'informes com a consequéncia de [a inexactitud, la insuficiéncia o la manca de puntualitat
en el subministrament de la informacio o les actuacions requerides per lInstitut a
I'organisme peticionari de l'informe.

L'Institit no assumeix cap responsabilitat pels canvis legals que afectin a l'informe a
emetre, i que tinguin lioc després de |'emissio del mateix, o un cop iniciat, en el supdsit que
el criteri d'assessorament adoptat no permeti rectificar-los.
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Identificacio de |'expedient ICGC.URB-0369/21

Les declaracions anteriors no comporten que s'assumeixi qualsevol obligacid ©
responsabilitat que no hagi estat expressament exclosa, sind que s’haura d'estar als
termes de l'encarrec | de la normativa aplicable.

Carme Puig Signat digitalment per

i 3 Carme Puig Civera -
Clvel'a DN' DNI 46665913V (AUT)

- 46665913V Data: 2021.07.14
Carme Puig i Civera (AUT) 07:3330 +02'00'
Cap de |a unitat de Suport a la legalitat
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INFORME DE PROTECCIO DE LA SALUT SOBRE EL PLA DE MILLORA
URBANA EN L’AMBIT DEL PAU 4 (PMU) DE TARADELL

1. IDENTIFICACIO DE L'EXPEDIENT

Pla de Millora Urbana en I'ambit del PAU 4

Assumpte Pla de millora urbana en I'ambit del PAU 4 (PMU) Verdaguer
Municipl Taradell
Sollicitant Ajuntament

Data petici6 informe 23/06/2021
Numero d'expedient IPU/03/21

2. FONAMENTS DE DRET

Primer. Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llel
d'urbanisme.

Segon. Llei 33/2011, de 4 d'octubre, General de Salut Pablica

3. FETS

En referéncia al Pla de millora urbana en lambit del PAU 4. Verdaguer del POUM de
Taradell, se'ns sol licita informe sectorial en matéria de salut publica,

Es revisen els seglients documents:

- A.Membria, maig de 2021.
- B, Normativa del Pla de Millora Urbana en I'ambit del PAU 4, maig de 2021.

L'objecte del Pla de Millora en I'ambit del PAU 4 de Taradell (PMU 4) és el de redefinir,
mitjangant els ajustos necessaris, la delimitacid de I'ambit pel que fa al front de I'Avinguda
Mossén Cinto Verdaguer i, un cop delimitat, adaptar els parametres de Zona per tal de
garantir la viabilitat de I'ambit en quant a la materialitzacié del sostre admés i amb les millers
condicions d'ordenacié pel que fa a la tipelegies d'habitatge a implantar,

No es preveu ampliar la superficie actual del sistema d'equipaments destinada a cementiri.

El municipi de Taradell disposa d'un Pla Director d'abastament d'aigua del municipi de
Taradell. Quant a I'abastament d'aigua, en I'ambit d'estudi es connectaran les escomeses

Murada ce Sant Francese, 48, 42 planta Edid Pere 1B
B241 Manress
Tel G30753588

61



Ajuntament de Taradell

Generalitat de Catalunya

Departament de Salut

Secretaria de Salut Publica
Sub-direccid Regional a 1a Catalunya Central

necessaries a la xarxa de distribucié d'aigua municipal de la canonada que transcorre per
I'Avinguda Mossén Cinto Verdaguer i quin subministrament estd gestionat per I'empresa
AGBAR.

4. CONCLUSIONS

1. En relacié amb els nous creixements, els projectes urbanistics que es desenvolupin
hauran d'incorporar els aspectes establerts a la legislacid vigent per garantir la salut pdblica
respecte al subministrament d'aiglies de consum huma. En particular, cal tenir present;

- El Reial decret 140/2003, de 7 de febrer, pel qual s'estableixen els criteris sanitaris de
la qualitat de l'aigua de consum huma.

2. Enrelacio amb les noves arees verdes, parcs | places, els projectes d'urbantzacié han de
donar compliment a la normativa sobre les restriccions en |'is de la creosota a I'hora de
definir els materials que s'utilitzin en el mobikari urba, segons I'establert a

- L'Ordre PRE/2666/2002, de 25 d'octubre de 2002, per la qual es medifica l'annex |
del Reial decret 1406/1989, de 10 de novembre, va establir una série de limitacions a
la comercialitzacié i I'Gs de certes substancies i preparats perillosos, entre els quals, ia
creosota.

En cas que es prevegl el reg per aspersid s'ha de tenik present les recomanacions per
aquests sisternes recollides a la Guia técnica per a la prevencié i control de la legionel losi
en Installacions, del Ministeri de Sanitat, Serveis Socials | Igualtat.

hitp:/iwwav.msc.es/cludadanos/saludAmbLaboralagenBiologicos/guia. htm

Aixi mateix, tant en aquestes noves zones, com en altres espais pablics, es tindran en
compte les recomanacions del Departament de Salut de la Generalitat de Catalunya per tal

d'evitar la proliferacid del mosquit tigre: wwav.gencat cat/salut

Després de tenir en compte les disposicions legals aplicables en aquest cas, emeto
INFORME FAVORABLE.

Document signat electronicament per Joan Cots Gonfaus, cap del Servei de Proteccié de la
Salut a Ia Catalunya Central,

» Signast digitaiment per Joan Cots
Joan Cots Gonfaus - e e e CAT:

DNI 39328086H (TCAT) pats 2021 0720 16:43:28 +0200

Murada ce Sant Francese, 48, 42 planta Edid Pere 1B
H241 Maress
Tel, 43075 3568
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