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MEMORIA

1 - MEMORIA INFORMATIVA
1-1 — Antecedents

El present projecte de “Pla Parcial del subsector 2a del PPU-7 El Vivet” te el seu origen en el
Conveni Urbanistic signat amb 1’ Ajuntament de Taradell el 23 de febrer de 2023 i ratificat pel Ple
municipal celebrat el mateix dia 27 (Expedient e-324/2023), als efectes de resoldre el conflicte
entre els subsectors i alhora resoldre adequadament els accessos 1 la mobilitat generada en el
Sector Industrial, millorant I’emplagament de la rotonda de la carretera de Vic (B-520).

Aixi, segons dit conveni, es determina:

I — Redactar un projecte de Modificacié de I’ Avang del Pla Parcial nim. 7 El Vivet —
divisié en subsectors, en el qual es proposi la divisid del Subsector 2 en dos
Subsectors anomenats 2a i 2b i modificant I’ordenacié d’aquest de forma que:

A) Hi hagi un repartiment ajustat i proporcional a les carregues i beneficis entre els
subsectors.

B) S’hi prevegi una modificacié de la situacid, dimensions i caracteristiques de la
rotonda situada a la Carretera de Vic, darrera 1’actual benzinera en direccid Sta.
Eugenia de Berga que, ajustant-se a les determinacions del POUM, permeti
I’accés directe i suficient, d’entrada, sortida o ambdods (annex 1).

C) Estableixi el pagament del cost de la rotonda i modificacié de la mitja lluna a
carrec del Subsector 2b i el Subsector 2a, amb els percentatges segiients.

Subsector 2b: 57,87%
Subsector 2a: 42,13%

IT — A redactar el projecte de Pla Parcial nim. 7 El Vivet — Subsector 2a donant
compliment a les previsions de la Modificacié de I’ Avang del Pla Parcial nim. 7 El
Vivet — divisié en Subsectors i que modifiqui 1’ordenacié dels subsectors 2a i 2b,
mantenint la regulacié i ordenaci6 del Subsector 2a, excepte 1’establert en aquest
conveni.

III — En tot cas aquests projectes hauran d’incloure les disposicions i previsions de
I’Annex 1 i que s’han estudiat i consensuat amb la Junta de Compensacié del Pla
parcial del Subsector 2a i I’Ajuntament de Taradell.

Quart — Aixi mateix totes les parts acorden que 1’execucié de la construccié de la
rotonda d’accés al Pla Parcial 1 modificacié de la mitja lluna, s’incloura en el projecte
d’urbanitzacié del Subsector 2a, repartint-se el seu cost amb els percentatge sindicats
en el pacte Primer I C) d’aquest document.
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No obstant 1 com sigui que la previsié és que les obres d’urbanitzacié del Subsector
2b s’executin posteriorment a les del subsector 2a, i amb la finalitat de facilitar
I’execucié de la rotonda, I’Ajuntament de Taradell actuara com a fiduciari del
Subsector 2b i aportara la quantitat que li correspongui en aplicacié dels percentatges
previstos en el pacte primer d’aquest conveni, fins el moment en que s’executin les
obres d’urbanitzacié del Subsector 2b en els quals s’incloura el cost de la rotonda
avancat per 1’ajuntament per tal que se li compensi amb carrec als propietaris, del
referit Subsector 2b, rescabalant-se aixi 1’ajuntament de les quantitats avancades en
qualitat de fiduciari”.

Aixi, la present redacci6 es fa per donar compliment a les determinacions del POUM com les del
conveni de 27 de febrer d’enguany.

Com antecedents historics del poligon industrial El Vivet cal remuntar-nos als anys 1970, que per
iniciativa privada es va tramitar i desenvolupar el poligon industrial, posteriorment ampliat (als
anys 90) i que en el POUM actual es preveu la seva colmatacié a I’extrem Nord de la poblacid,
junt a la carretera de Vic B-250.

Com antecedents urbanistics recents en 1’ambit del “Sector de Sol urbanitzable delimitat El
Vivet”, i el seu desenvolupament urbanistic posterior, s’han produit els segiients actes:

9/05/2019 — EIl Ple de I’ Ajuntament de Taradell va acordar aprovar definitivament I’ Avancg del
Pla Parcial n° 7 El Vivet — Divisié en Subsector (BOPB 29/01/2020). El mateix Ple
Municipal va aprovar definitivament el Pla parcial del Subsector 2a (DOGC
9/06/2021 — BOPB 16/06/2019).

19/09/2022 — El Ple de I’ajuntament va aprovar definitivament els Estatuts 1 Bases d’ Actuaci6 de
la Junta de compensacié del Pla Parcial del Subsector 2a El Vivet (BOPB
4/10/2022)

1-2 — Ambit de I’actuacié

L’ambit discontinu de I’actuaci6 €s el corresponent al Subsector 2a del Sector industrial del PPU
7 “El Vivet” previst en la “Modificacié de 1’Avang del Pla Parcial Urbanistic PPU 7 El Vivet i
Subdivisié del Subsector 2 (2a i 2b)”, que es tramita simultaniament amb el present ‘“Pla Parcial
Subsector 2a”, perd en expedient separat, tal com determina 1’article 114 del D. 305/06
(Reglament de la LU), amb una superficie total de 22.252 m? distribuit en dos indrets que
conformen el subsector discontinu de forma que 20.981 m? queden situats al Nord-oest junt a la
nova rotonda i carretera de Vic B-520, i una petita part (1.318 m?) destinada a equipaments, junt
al pavell6 municipal, per aixi determinar-ho el POUM en el seu article 269.

1-3 — Estructura de la Propietat

Les quatre propietats del sol objecte del present projecte del Subsector 2a, amb les corresponents
referencies cadastrals son les segiients:
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N° Planol IS N° Cadastral Sup. Cadastral Finques privades
m? dins sub2a - m?
1-Subsector 2a | 0472801DG4307S0000AD 16.995 9.825
2-Subsector 2a | 08278 A001001800000ZJ 3.254 218
3-Subsector 2a {08278 A001001730000ZR 11.807 519
4-Subsector 2a  [08278A001001780000ZE 14.982 3.170
5-Subsector 2a | 08278 A001001870000ZA 18.280 1.556
6-Subsector 2a | 08278 A007000310000ZR 3.313 1.318
TOTAL FINQUES PRIVADES 16.559
TOTAL VIALS I SOL PUBLIC 5.649
TOTAL SUBSECTOR 2a 22.252

La relacié de propietari aixi com la superficies exactes de les seves respectives propietats, les
fixaran de forma definitiva el projecte de reparcel-lacié que preceptivament es redactaran en fase
de gesti0 urbanistica del Subsector 2a, amb 1’objecte de la justa distribucié de beneficis i
carregues urbanistiques que es desprenguin de 1’ordenacié urbanistica d’aquest Pla Parcial.

1-4 — Informacio6 cadastral

S’acompanyen adjuntes les fitxes cadastral individualitzades

1-5 — Iniciativa, Promocié i formulacio

La iniciativa, promocié i formulacié del Pla Parcial Subsector 2a PPU 7 Poligon Industrial El
Vivet, és del Sr. Ramon Codina i Puig, donant compliment a I’establert en el conveni urbanistic
de 23/02/2023.

1-6 — Caracteristiques naturals del territori

Tal com s’exposa en la “Modificacié de 1I’Avang del Pla Parcial Urbanistic PPU 7 El Vivet i
Subdivisié del Subsector 2” es tracte de terrenys que sén ampliacions del sol industrial consolidat
(avui sol urba) per tal de colmetar i completar 1’area industrial situada al N.W de la poblacié junt
a la carretera de Vic B-520. La major part dels terrenys, actualment estan destinats a camps de
conreu.

Tot I’ambit de Llevant corresponent al Subsector 1 compte amb Pla Parcial i obres d’urbanitzacio
basiques aprovades i en fase de gestié urbanistica, pel que els serveis urbanistics del subsector 2a
s’enllacaran amb les del Subsector 1, especialment pel vial Sud que donara entrada al Subsector
2a mitjang¢ant la nova rotonda d’accés a la carretera de Vic B-520.

A mes a mes al quedar junt al sol urba industrial consolidat compte amb tots els serveis
urbanistics a peu del Subsector 2a.
En els planols I-1 i O-8 es pot apreciar la fotografia a¢ria d’aquest ambit del Subsector 2a.
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1-7 — Planejament vigent i normativa urbanistica de referencia

El planejament vigent actualment al municipi de Taradell és el Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal de Taradell (POUM) aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme
de Catalunya Central en sessi6 de 22 de setembre de 2009 amb Text Refés de 24 de febrer de
2010 (DOGC 5 de juliol 2010).

El POUM classifica aquests terrenys de “sol urbanitzable delimitat” dins el sector anomenat
“PPU 7 El Vivet”, regulat en I’article 269 de la normativa urbanistica el qual disposa:

“Article 269. PPU 7. El Vivet
1. Objectius

Aquest sector discontinu suposa 1’ampliacié del sector industrial del Vivet ja
executat en diverses fases anteriors.

2. Ambit Sector de sdl urbanitzable delimitat discontinu dividit en quatre
ambits.

La superficie total del sector és de: 184.109,75m?
Localitzacid: Planol de qualificacions O-09.1 1:2.000

3. Ordenacio

Es qualificaran com a verd public: I’ambit situat al costat de la Madriguera, la
franja situada en paral-lel a la carretera de Vic enfrontada amb la Madriguera i
la franja situada paral-lela a la nova ronda. La resta de les cessions de verd
public, s’emplacara a la part del sector situada a la zona esportiva.

L’ambit situat a la zona esportiva es qualificara com a verd public i/o
equipament la part que no sigui cessio per a vialitat, tal com s’indica al planol
annex. La totalitat de les cessions d’equipament s’emplacaran a la part de
I’ambit de la zona esportiva.

Es obligatoria també la traca prevista per al vial de circumval-lacié aixi com el
vial perimetral que voreja part del sector.

En el projecte d’urbanitzaci6 la zona verda situada en paral-lel a la carretera de
Vic enfront de la Madriguera es resoldra amb un arbrat dens 1 suficient per
disminuir I’impacte visual que pogués suposar la construccié del sector
industrial. Amb la mateixa intencid, el projecte d’urbanitzacié preveura una
linia d’arbrat prou densa en la vorera del vial perimetral que limita exteriorment
el sector.

A la carretera B-520, un cop construida la rotonda d’accés al sector, s’haura de
suprimir la rotonda partida existent, entre aquesta i la rotonda on finalitza el

tram construit de la ronda de Taradell.

Les naus industrials es desenvoluparan en forma d’industria aillada.
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Parametres basics:
. Reserves minimes de sol public:
Zones verdes: les determinades pel TRLUC amb les condicions d’ordenacio
establertes anteriorment.
Equipaments: 6,07% del sol amb les condicions d’ordenacié fixades al punt 3

d’aquesta fitxa. ,

.Condicions d’ordenacio:

Index d’edificabilitat bruta (IEB) 0,44 m2st/m2sol
Percentatge maxim de sol privat 55,56%
4. Cessions

Cessio del sol corresponent al 10% de I’aprofitament del sector, en els termes
establerts al TRLUC.

Cessi6 obligatoria 1 gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes
de titularitat publica, de forma que conjuntament compleixin amb els minims
fixats pel TRLUC (arts. 64-65).

La reserva minima de sol destinada a espais lliures sera la que es fixa a I’apartat
3 d’aquesta fitxa. L emplacament d’aquesta reserva de sol dins del sector sera
el que es determina en el planol adjunt a aquesta fitxa.

5. Condicions de gesti6

El Pla parcial, delimitara els poligons de gestié que consideri necessaris, que
s’executaran pel sistema reparcel-lacié per cooperacio.

La urbanitzacié de la continuacié del carrer fins a connectar amb la
Circumval-lacid €és a carrec del sector.

El Pla parcial urbanistic del sector haura d’incloure 1’avaluacié de risc
hidrologic respecte de les crescudes extraordinaries dels cursos fluvials que
discorren per I’interior o el limit del seu ambit, i haura de precisar les
actuacions d’infraestructura hidraulica i/o les mesures de proteccid passiva
necessaries segons els criteris tecnics de I’ACA.”

La zona industrial, ve regulada en I’article 172 de la normativa urbanistica del POUM amb la
clau urbanistica “Clau 77, el qual disposa:
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Article 172. Zona industrial, clau 7

1. Definicié i tipus

Compren zones industrials amb tipologies de construccions aillades en la
parcel-la. Les edificacions corresponen a un o més establiments industrials en
funci6 de la subzona.

2. Dins d’aquesta zona, es distingeixen les segiients subzones:
7al industrial aillada

7a2 industrial aillada

7a3 industrial aillada

7b1 industrial amb compartimentacid

7b2 industrial amb compartimentacid

7c1 industrial amb compartimentacio

3. Aparcament
Fins a 10 places d’aparcament es podran situar en superficie. Les que
excedeixin d’aquest nombre s’hauran d’incloure dins I’edificacio.

Article 173. Subzona 7al. Industrial aillada

1. Condicions de parcel-lacio
a. Superficie minima: 2.000 m?
b. Facana minima : 25 metres.
c. Facana minima al sector de Castellets: 20 metres.

2. Condicions de I’edificacio.

a. Tipus d’ordenacié: aillada segons parcel-lacid.

b. Edificabilitat maxima: 1,00 m? sostre/m? sol

¢. Ocupacié maxima: 50%

d. Algada reguladora maxima:
- Fixada als planols d’ordenacié 0.09.1
- S’exceptuen aquells elements complementaris com xemeneies,
torres de refrigeracid, grues.

e. Separacions minimes:
- Separaci6é minima a via publica: 10 metres
- Separacié minima a llindes laterals: 5 metres
- Separaci6 minima a fons de parcel-la: 10 metres
- Separacié minima a espai lliure public (clau VP): 15 metres
- Separacié minima a places rodones existents: 6 metres
- En els planols d’ordenacié es podran indicar separacions
particulars diferents d’aquestes.

Aquest article 173 2.e esta en tramit de modificaci6 (Modificacié Puntual n° 16 del POUM
aprovada inicialment el 28/09/2023), amb el segiient redactat:

e. Separacions minimes:
- Separacio minima a via puiblica: 10 metres
- Separacio minima a llindars: 5 metres
- Separacio minima amb contacte amb el sol riistic: 10 metres
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- Separacio minima a espai lliure puiblic (clau VP): 5 metres
En els planols d’ordenacio es podran indicar separacions
particulars diferents d’aquestes. Si degut al desenvolupament d’un
nou sector de planejament la situacio relativa d’una parcel-la es
veu modificada, prevaldra el que determina aquesta normativa
per sobre del que estigui dibuixat a la documentacio grafica

f. Espai lliure de parcel-la:
- Els espais privats no edificables estaran al servei de la parcel-la
com a patis de servei i caldra sistematitzar-los amb arbrat a rad
d’un arbre per cada 100 m? de sol.

g. Agrupacié de naus:
- En cas d’agrupacié de diverses naus, la dimensi0 maxima
acceptada (diagonal) sera de 80 metres.

3. Condicions d’ds
- Es permetra un activitat diferent per cada 300m? construits.
- Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol II. d’aquesta normativa.

Article 174. Subzona 7a2. Industrial aillada un sol establiment

1. Condicions de parcel-lacio
a. Superficie minima: 2.000m?
b. Facana minima : 25m

2. Condicions de I’edificaci6

a. Tipus d’ordenacié: aillada segons parcel-lacid.

b. Tipus d’edificacié: un sol establiment industrial aillat.

c. Edificabilitat maxima: 1,00m?2 sostre/m? sol

d. Ocupacié maxima: 50%

e. Al¢ada reguladora maxima:
- ARM 10,00
- S’exceptuen aquells elements complementaris com xemeneies, torres de
refrigeracio, grues.

f. Separacions minimes:
- Separacié minima a via publica: 10 metres
- Separacié minima a llindes laterals: 5 metres
- Separacié minima a fons de parcel-la: 5 metres

g. Espai lliure de parcel-la:
- Els espais privats no edificables estaran al servei de la parcel-la com a
patis de servei i caldra sistematitzar-los amb arbrat a ra6 d’un arbre per
cada 100m? sol.

3. Condicions d’us
Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol II. d’aquesta normativa

Article 175. Subzona 7a3. Industrial aillada, un sol establiment

1. Condicions de parcel-lacio

-10 -
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En aquesta zona dnicament hi és admesa una parcel-la industrial, que s’ajustara
al que s’indica als planols d’ordenacié O-09.1.

2. Condicions d’edificaci6
a. Tipus d’ordenaci6: aillada segons parcel-lacid.
b. Tipus d’edificacié: un sol establiment industrial aillat.
c. Edificabilitat maxima: 1,00m?2 sostre/m? sol
d. Ocupacié maxima: 65%
e. Al¢ada reguladora maxima:
- ARM 10,00
- S’exceptuen aquells elements complementaris com xemeneies, torres de
refrigeracid, grues.
f. Separacions minimes:
- Separacié minima a via publica: 5 metres.
- Separacié minima a altres llindes: 5 metres.

g. Espai lliure de parcel-la:
- Els espais privats no edificables estaran al servei de la parcel-1la com a
patis de servei 1 caldra sistematitzar-los amb arbrat a ra6 d’un arbre per
cada 100m? sol.

3. Condicions d’us
- Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol II. d’aquesta normativa.
- Unicament s’admetran els usos actuals, 1 aquests restaran condicionats a
la realitzaci6 de les obres hidrauliques necessaries per evitar la inundacié
greu, 1 situar la cota del terreny a la corresponent a I’avinguda de periode
de retorn de 500 anys.
- Les futures edificacions de caracter residencial en aquesta zona, haurien
de situar-se en una cota en que no es produeixi la condicié d’inundacié
moderada (definida segons els criteris continguts en el document
Directrius de planificacié i gesti6 de 1’espai fluvial, publicat pel
Departament de Medi Ambient 1 Habitatge de la Generalitat de
Catalunya) amb 1’avinguda de 500 anys de periode de retorn.
- Les futures edificacions de caracter comercial i industrial en aquesta
zona, haurien de situar-se en una cota en que no es produeixi la condicié
d’inundacié greu (tal com es descriu en el document Directrius de
planificacid 1 gestié de I’espai fluvial, publicat pel Departament de Medi
Ambient i Habitatge de la Generalitat de Catalunya) amb 1’avinguda de
500 anys de periode de retorn.

Article 176. Subzona 7b1. Industrial aillada amb compartimentaci6

1. Condicions de parcel-lacio

a. Superficie minima: 2.000m?

b. Facana minima : 25 metres.

2. Condicions de I’edificaci6

a. Tipus d’ordenacié: aillada segons parcel-lacid.
b. Edificabilitat maxima: 1,00m?2 sostre/m? sol

¢. Ocupacié maxima: 50%

d. Algada reguladora maxima:
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- ARM 10,00

e. Separacions minimes:
- Separacié minima a via publica: 10 metres
- Separacié minima a llindes laterals: 5 metres
- Separacié minima a fons de parcel-la: 5 metres

f. Compartimentaci6 de les edificacions:
- Es permetra la compartimentaci6 dels edificis per diversos usos, tant en
regim de propietat horitzontal com d’arrendament, amb les segiients
condicions:
- El projecte de I’edificacié sera unitari, encara que 1’edificacié es podra
fer per fases d’execucid.
- La parcel-la és indivisible.
- La superficie de la nau que correspongui a cada establiment no podra ser
inferior a 500m?2.

g. Espai lliure de parcel-la:
- Els espais privats no edificables estaran al servei de la parcel-1a com a
patis de servei 1 caldra sistematitzar-los amb arbrat a ra6 d’un arbre per
cada 100m?2 sol.

3. Condicions d’ds
Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol II. d’aquesta normativa.

Article 177. Subzona 7b2. Industrial aillada amb compartimentaci6

1. Condicions de parcel-lacié
a. Superficie minima: 2.000m?
b. Fagana minima : 25 metres.

2. Condicions de I’edificacié

a. Tipus d’ordenacié: aillada segons parcel-lacid.

b. Tipus d’edificacié: un o diversos establiments industrials.

c. Edificabilitat maxima:1,00m?2 sostre/m? sol

d. Ocupacié maxima: 50%

e. Alcada reguladora maxima:
- ARM 10,00

f. Separacions minimes:
- Separacié minima a via publica: 10 metres
- Separacié minima a llindes laterals: 5 metres
- Separacié minima a fons de parcel-la: 5 metres

g. Compartimentaci6 de les edificacions:
- Es permetra la compartimentacié dels edificis per diversos usos
industrials, tant en régim de propietat horitzontal com d’arrendament,
amb les segiients condicions:
- El projecte de I’edificacid sera unitari, encara que 1’edificacid es podra
fer per fases d’execucio, i afectara cadascun dels volums edificatoris.
- Es permetran dos volums edificatoris, un situat enfront de la carretera de
Vic a Arbucies i I’altre situat a la part interior.
- El volum situat a la part de la carretera es podra compartimentar fins a
un maxim de tres naus, i I’accés es produira des de la carretera de Vic a
Arbucies.
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- El volum situat a la part posterior, es podra compartimentar en tres naus
i accés es realitzara, de forma provisional, pels laterals de I’edifici
principal.
- Aquesta provisionalitat desapareixera quan, a través del
desenvolupament del Sector de planejament derivat corresponent (PPU
Vivet), s’amplii la zona industrial en direcci6 sud i es construeixi un vial a
través del qual les naus posteriors podran tenir-hi accés.

h. Espai lliure de parcel-la:
- Els espais privats no edificables estaran al servei de la parcel-la com a
patis de servei i caldra sistematitzar-los amb arbrat a raé d’un arbre per
cada 100m? sol.

3. Condicions d’us
Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol II. d’aquesta normativa.”

En desenvolupament del POUM, es va procedir al canvi de sistema d’actuacié pel Subsector 1,
passant del “sistema de reparcel-lacié per cooperacié”, al “sistema de reparcel-laci6 per
compensacié basica”, aprovat definitivament per acord del Ple municipal de 4 de juliol de 2019
(BOP 15/07/2019), procedint tot seguit a la tramitacié de I’ “Avang¢ del Pla Parcial urbanistic
PPU7 El Vivet — Divisio subsectorial” i del “Pla Parcial Urbanistic PPU El Vivet Subsector 2a”,
que es varen tramitar simultaniament en expedient separats, els quals varen ser aprovats
definitivament pel Ple Municipal de 9/05/2019 (DOGC 26/06/2019 1’Avan¢ de Pla Parcial i
BOPB 6/10/2021 el Pla Parcial del Subsector 1).

Aix{ les coses el “Pla Parcial PPU-7 Subsector 17 es troba en fase de gestié urbanistica, amb els
“Estatuts i Bases d’Actuaci6” aprovats i amb “La Junta de compensacié del Pla Parcial Subsector
2a El Vivet”, constituida quedant pendent la tramitacié del corresponent “projecte d’obres

d’urbanitzacié” i del “Projecte de Reparcel-lacié”.

L’Avang de Pla Parcial PPU7 i Divisié subsectorial, va dividir I’ambit en dos subsectors
(Subsector 1 1 Subsector 2), quin quadre comparatiu de les qualificacions de sol 1 caracteristiques
dels dos subsectors en relacié a la totalitat del Pla Parcial PPU 7 El Vivet, figura en 1’apartat 2.3.1
de la “Memoria de I’ Actuacié”, amb els segiients resultats:

Sector ol Sector 02 TOTAL PLA
Superficies % Superficies % Superficies %
9.564,00 m2  17,07% 20.348,00 m2 15,86% 29.912,00 m2 16,23%
3.577,00 m2 6,38% 7.595,00 m2 5,92% 11.172,00 m2  6,06%

Espais lliures
Equipaments

Serveis técnics 238,00 m2 0,42% m2 0,11% 238,00 m2 0,13%
Vials 12.027,00 m2  21,46% 28.723,00 m2  22,39% 40.750,00 m2 22,11%
Sol privat 30.637,00 m2  54,67% 71.609,00 m2 55,82% 102.246,00 m2 55,47%
TOTAL SECTOR 56.043,00 m2 30,41% 128.275,00 m2  69,59% 184.318,00 m2 100,00%
S’acompanya de planol d’informacié “I-2 - Qualificacions POUM” les qualificacions

urbanistiques del POUM 1 en el planol “I-3 Zonificacié PPU 7 El Vivet — Subsector 01" les
qualificacions aprovades en el Pla Parcial del Subsector 1.

Per tal de complimentar I’informe preceptiu de la Comissio Territorial d’Urbanisme de Catalunya
Central (art. 87 L.U.) en el tramit d’informacié publica de 1’aprovacié inicial del Pla Parcial del
Subsector 2a es va procedir en el moment de I’aprovacié definitiva a la “Modificacié del Pla
Parcial Urbanistic — PPU7 El Vivet Sector 01” quines dades van quedar corregides
definitivament, amb les segiients dades:

-13 -

CVE: 20240-06207-52162-12713



Document signat electrdnicament. La seva autenticitat es pot consultar a la seu electronica a través del codi de verificacid electronica (CVE).

SUBSECTOR 2A

Espais Lliures (VP) 9.564 m?| 17,07%
Equipaments (EQa) 3.577m?*| 6,38%
Industrials (31) 30.592 m?| 54,59%
Serveis Tecnics (TA2) 283 m?| 0,50%
Vialitat 12.027 m?| 21,46%
Total 56.043 m? | 100,00%

En el termini de temps transcorregut des de I’aprovacié del POUM (22/09/2009) fins a la data
d’avui s’han produit fets significatius en I’ambit del Subsector 2, com han estat:

a) L’eliminaci6 de la torre i linia electrica d’alta Tensi6 junt a la carretera B-520 (Carretera
de Vic), que va motivar determinar la situacié de la rotonda i un tragat viari intern seguint
dita linia d’A.T., quin tracat no resolia adequadament els accessos, els pendents viaris i la
mobilitat generada en el sector.

b) La interposicié de diferents recursos Contenciosos-Administratius davant el TSJC, que
dificultaven la gestio i desenvolupament del sector.

Pel que per tal de resoldre aquestes qiiestions I’ajuntament en data de 23 de febrer de 2023 va
aprovar en sessié plenaria, el conveni urbanistic que ja s’ha exposat en els “Antecedents”, i que
motivaren la presentacié de “Modificacié de I’ Avang del Pla Parcial Urbanistic PPU-7 El Vivet i
Subdivisié del Subsector 2 (2ai 2b)”., que es tramita simultaniament en document separat.

Aixi les coses I’ordenacié del subsector 2a ve determinada en la “Modificacié de I’ Avang del
PPU 7 El Vivet i subdivisi6 del subsector 2 (2a i1 2b), segons es de veure en el planol
d’informacié I-6, amb el segiient parametres urbanistics:

QUADRE PARAMETRES URBANISTICS DEL SUBSECTOR 2a

ESPAIS LLIURE (VP) 3.828 m? 17,20%
EQUIPAMENTS PUBLICS (EQa) 1.318 m? 5,92%
SERVEIS TECNICS (TA2) 33 m? 0,15%
VIALITAT (XV) 5.649 m> 25,39%
SOL PRIVAT INDUSTRIAL (31) 11.424 m? 51,34%
TOTAL 22.252 m? 100,00%

Quin subsector es desenvolupara pel sistema d’actuacié de reparcel-lacié en la modalitat de
compensacio basica

1-8 — Tramitacio a seguir

La tramitacié del present “Pla Parcial subsector 2a del PP 7 El Vivet” s’efectuara segons les

disposicions del Capitol II, Seccié Tercera del D.L. 1/2010 (articles compresos entre el 851 93) i
Capitol III, Seccié Segona del D. 305/2006 (articles compresos entre el 110 i el 144).
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2 - MEMORIA JUSTIFICATIVA DE L’ACTUACIO

2-1 - Objecte

L’objecte del present projecte €s la redaccié i tramitacié del Pla Parcial del subsector 2a del PP7
El Vivet donant compliment a les determinacions del POUM de Taradell aprovat el 2009 (DOGC
5/07/2010), i les determinacions de la “Modificacié de 1’ Avang del Pla Parcial Urbanistic PPU 7
El Vivet i Subdivisié del Subsector 2 (2a i1 2b)”, quin expedient es tramita simultaniament amb el
Present Pla Parcial del Subsector 2a, pero en expedient separat.

La present tramitacié es fa als efectes de generar oferta de sol industrial, resolent la important
necessitat d’implantaci6 de la rotonda d’accés junt a la carretera de Vic (B-520) que beneficiara a
tot el sector industrial d” El Vivet i donara accés directe al Pla Parcial del Subsector 2a, tal i com
esta previst en la “Modificaci6 de I’ Avang™.

2-2 — Procedencia, conveniéncia i oportunitat

Les aprovacions dels plans urbanistics implica la declaracié d’utilitat publica dels terrenys
subjectes a desenvolupament (art. 109 LUC).

Les determinacions del POUM vinculen tant 1’Administracié publica com als particulars (art.
106-2 LUC).

Aixi les coses la procedencia del desenvolupament del sol urbanitzable delimitat del PP7 El
Vivet, ve donada per imperatiu del propi POUM de Taradell i la seva conveniencia i oportunitat
del present Pla Parcial del Subsector 2a és la d’assolir els objectius ja exposats en 1’apartat 2.1

Amb el seu desenvolupament s’ajuda a incrementar el sol destinat per Equipaments publics dels
sector agrupant-lo al costat del sol d’equipament public que 1’ Ajuntament disposa en la zona
esportiva tal com determina el POUM.

Donats els objectius i caracteristiques del present projecte, i conforme al que estableix la
legislacié urbanistica vigent, procedeix la tramitacié del present projecte atenent als interessos
publics 1 privats concurrents, amb coherencia amb el model d’ordenaci6 establert pel planejament
vigent.

2-3 - Justificaci6 de la proposta

Donada la necessitat de millorar I’accessibilitat i mobilitat del Poligon Industrial PP7 El Vivet,
s’ha ubicat la rotonda de la carretera de Vic (B-520) en front del nou vial principal tal com preveu
la “Modificacié de I’Avang del Pla Parcial” projectant una rotonda de 40 metres de diametre
exterior que resolgui les connexions de la carretera de Vic B-520 amb la xarxa viaria del Poligon
Industrial, 1 alhora es suprimeix la rotonda partida a la que es fa referencia en 1’article 269-3 de
la normativa del POUM.

La rotonda ha de resoldre totes les connexions per poder accedir als vials perimetrals.
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Pel que fa al tragat de la xarxa viaria interior del subsector 2a s’ha mantingut I’amplada total de
14 metres (2 metres de voreres laterals i 10 m. de calcada) a I’igual que a la resta del sector
industrial.

Aixi mateix, degut a la necessitat de resoldre definitivament, a curt termini, el sistema general de
I’enllag (rotonda) del Poligon industrial amb la carretera B-520 en el seu extrem nord va ser
signat un conveni urbanistic de 27/02/2023.

2-4 — Criteris i proposits

Els criteris generals d’ordenacié venen predeterminats tant pel propi POUM, com per la
Modificaci6 de I’ Avang del PPU El Vivet i subdivisié del Subsector 2, tal com s’ha exposat en la
“Memoria Informativa” tenint present que es tracte d’un sector discontinu en que el sol destinat
per equipament publics s’han concentrat en 1’ambit sud junt al pavelld esportiu municipal, quina
localitzacid figura en el planol de qualificacions O-09.1 a escala 1/2000 del POUM.

L’ordenaci6 es desenvolupara en forma d’industria aillada amb un index d’edificabilitat bruta de
0,44 m%st/m?sol i un percentatge maxim de sol privat del 55,56%

Donada la oportunitat de la retirada de la torra 1 la linia d’Alta Tensié que travessava aquest
subsector 1 que va condicionar la ubicacié de la rotonda i el tragat viari, ara amb la nova situaci
s’ubicara la nova rotonda d’accés al sector 1 el tragat viari interior en el lloc més adequat per la
mobilitat de I’ambit.

2-5 — Ordenacio i solucié adoptada

Partint dels criteris d’ordenacié exposats s ha optat per formalitzar 1’ordenacié que s’acompanya
grafiada en els planols d’Ordenaci6 del present Pla Parcial del Subsector 2a del PPU 7 Poligon
industrial “El Vivet”, que urbanisticament resol satisfactoriament dits objectius, sense alterar
I’ordenaci6 i millorant I’enllag amb el Subsector 2a que ja compte amb el Pla Parcial aprovat.

En el planol d’ordenaci6 “O-7 Ordenaci¢” figura I’ordenaci6 del Subsector 2a del PPU-7, a on hi
consten els diferents sistemes (Espais lliures VP, Equipaments EQa; Serveis Tecnics TA2, Xarxa
viaria XV) i zones (sol de desenvolupament industrial 31) quines caracteristiques principals son:

Superficie total Subsector 2a del PPU7 El Vivet 22.252 m?
Espais Lliure (VP) 3.828 m? 17,20%
Equipaments (EQa) 1.318 m? 5,92%
Serveis Tecnics (TA2) 33 m? 0,15%
Xarxa viaria (XV) 5.649 m? 25,39%
Sol industrial (31) 11.424 m? 51.34%
TOTAL 22.252 m? 100,00%

A on el percentatge maxim de sol privat (31) €s inferior als 55,56% i el sol destinat a sistemes és
superior al 44,44%, donant compliment al determinat en I’article 269 de les normes urbanistiques
del POUM, aixi com el que determina la Subdivisié del Subsector 2 pel que fa al Subsector 2a.
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2-6 — Compliment del parametres urbanistics assenyalats en el Text Refés de la Llei
d’Urbanisme i en el POUM de Taradell

2-6-1 — Reserva de sol destinat a espais lliures de domini public.

En el present Pla Parcial es fa una provisié de 3.828 m? (17,20%) de sol destinat a espais lliures
de domini public (zones verdes) amb la clau VP. En aquesta superficie s’incorporen la franja de
16 m. d’amplada situada en paral-lel amb la carretera de Vic enfrontada amb La Madriguera
(2.421 m?) la resta de verd public de forma triangular s’emplaca en 1’extrem de Llevant junt al
Subsector 2a (1.407 m?).

Aquestes superficies sén superiors a les minimes del 10% de 1’ambit (2.225 m?) assenyalades en

la LUC (art. 65) i el seu Reglament (D. 305/06) 1, iguals a les assenyalades pel subsector 2a en la
subdivisi6 sectorial del subsector 2.

2-6-2 — Reserva de sol per equipaments publics

En el present projecte es fa una previsié de sol per equipament publics (EQa) de 1.318 m? i de
33 m? per a Serveis Técnics (TA2), quines previsions sén superiors al 5% de 1’ambit que
determina I’article 65-4 de la LUC 1 article 81 del seu Reglament(D 305/06), i complint amb el
6,07% totals que determina el POUM.

2-6-3 — Reserva de xarxa viaria

La total superficie destinada a xarxa viaria (XV) és de 5.649 m? (25,39%), amb vials de 14 metres
d’amplada (2 m. de vorera a cada banda i 10 m. de cal¢ada) necessaria per resoldre la mobilitat
industrial del sector, a I'igual que la xarxa viaria del Subsector 2a. La cal¢ada estara preparada
per rebre un transit industrial d’acord amb 1’Estudi de Mobilitat Generada, quines concrecions es
realitzara el propi projecte d’urbanitzacid, un cop fet un estudi més acurat.

En aquest ambit s’executara la nova rotonda de 40 metres de diametre exterior que servira
d’accés principal al sector industrial PPU7 “El Vivet” i quedara situada en la carretera a Vic (B-
520) en front de la prolongacié del vial nord del Subsector 2a.

La rotonda ha de resoldre totes les connexions per poder accedir als vials pertinents.

2-6-4 — Superficie total de sol public destinat a sistemes

La superficie total de sol public destinat a sistemes és de 10.828 m? (48,66%), superior al 44,44%
assenyalat en I’article 269 del POUM

2-6-5 — Superficie de sol privat

La superficie destinada a sol de desenvolupament industrial (31) és de 11.424 m® (51,34%),
inferior al maxim de 55,56% previst en I’article 269 del POUM.
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2-7 — Infraestructures i obres d’urbanitzacio

Les infraestructures i obres d’urbanitzacié a implantar s6n les corresponents a ‘“xarxa viaria”,
“xarxa d’aigua potable-hidrants”, “xarxa separativa de sanejament”, “xarxa eléctrica mitja i baixa
tensid”, “xarxa d’enllumenat public”, “xarxa de telecomunicacions”, “xarxa de gas”, quins
esquemes figuren grafiats en els planols compresos entre O-10 i O-19 a on consten les

infraestructures existents i les noves a implantar.

En el planol O-10 figura la xarxa viaria d’aquest ambit, formada pel vial sud de 14 m. d’amplada
(10 metres de cal¢ada i 2 metres de voreres laterals i zones d’aparcament), quin tracat va del C/
del Vivet (a Llevant) enllagant amb el Subsector 2a a la carretera de Vic, B-520 (a Ponent) a on
s’hi ubica la nova rotonda de 20 m. de radi mes 2 m. de vorera, i s’anul-la la rotonda partida
existent en front del Treball. En aquest planol O-10 figuren les rasants del futur vial i les cotes
topografiques del terreny, en els punts més significatius.

Amb I’obertura d’aquest vial i la implantacié de la nova rotonda es resoldra adequadament la
mobilitat industrial del sector PPU El Vivet evitant els accessos directes des de la B-520 (els
accessos es realitzaran des de les rotondes i des de les cacades de servei laterals), donant
seguretat 1 mobilitat a tot I’ambit industrial.

En el mateix planol O-10 apareix la secci6 transversal del vial amb les esmentades
caracteristiques descrites.

En el planol O-11 figuren els perfils longitudinals de dit vial amb llurs pendents, a on es pot
apreciar 1’adaptacié al terreny procurant els minims moviments de terres per no alterar les
condicions fisiques i paisatgistiques del territori.

En el planol O-12 figura la xarxa d’aigua potable existent amb canonades PE110, la nova a
implantar que enllagara amb la del Subsector 1, els dos nous hidrants, les claus de pas i la boca de
reg. En el projecte d’urbanitzacio es detallaran els calculs 1 caracteristiques de la xarxa d’aigua.

En el planol O-13 figuren els esquemes de la “xarxa de sanejament” de tipus separatiu (aigiies
negres 1 aigiies plujanes), indicant en diferent color la xarxa existent de la de nova implantacio.
La xarxa d’aigiies plujanes passara pel centre de les calgcades recollint tant I’aigua dels embornals
de la calcada com de les parcel-les industrials. La xarxa d’aigiies negres ja es troba implantada,
pel que s’enllacara amb les canonades implantades. En caracter indicatiu es situen els pous de
registre 1 els embornals, si bé sera el propi projecte d’urbanitzacié qui efectuara el corresponent
calcul de cabals, el dimensionat de les canonades, disposicié de pous de registre i demes
caracteristiques tecniques.

En el planol O-14 figura la “Xarxa electrica de mitja tensié” amb la xarxa existent, les linies
acries a suprimir, la nova xarxa soterrada a implantar i el nou centre de transformacié a implantar
junta ala zona d’aparcaments.

En el planol O-15 figura la “xarxa eleéctrica de baixa tensid”, indicant la nova xarxa soterrada de

baixa tensi0 que se subministrara a partir de la nou centre de transformacié i alimentara les
parcel-les industrials del subsector 2a i I’enllumenat public.
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En el planol O-16 figura la “xarxa de telecomunicacions”, indicant la xarxa soterrada existent (en
els extrems de Llevant i Ponent) i la nova xarxa a implantar amb els corresponents pericons per
les escomeses.

En el planol O-17 figura la “xarxa de gas”, a on s’indica la xarxa d’alta pressio i baixa pressio
existent, 1 la nova xarxa de baixa pressi6 a implantar amb les corresponents tronetes d’enllac.

En el planol O-18 figura la “xarxa d’enllumenat public”, a on s’indiquen les lluminaries existents
(junt al carrer del Vivet) i les noves a implantar. El tipus de lluminaria es definiran en el projecte
d’urbanitzacio.

En el planol O-19 figuren grafiades les franges de 25 m. d’amplada de prevenci6 d’incendis, a tot
el llarg del perimetre nord (sol no urbanitzable i subsector 2b) del subsector 2a.

Ates que el PPU 7 es troba confrontant amb el sol urba, i que en aquests moments el Subsector 2a
ja compte redactat el projecte d’urbanitzacid, per tant tots els serveis urbanistic es troben a peu de
finca, amb quins serveis amb els del Subsector 2a s’enllagaran.

2-8 — Estudi Economic Financer

Tal com s’ha exposat, el Sector PPU 7 “El Vivet”, per facilitar-ne el seu desenvolupament
urbanistic, es troba dividit actualment en tres subsectors anomenats Subsector 1 i Subsector 2a, i
Subsector 2b d’acord amb el que disposa I’article 93 de la LUC i el 114 del seu Reglament.

Donada la necessitat de resoldre a curt termini la nova rotonda d’enlla¢ del sector industrial amb
la carretera B-520 1 molt especialment amb el desenvolupament de la nova incorporaci6 viaria del
Subsector 2a, en el que es desenvolupa I’ambit del Pla Parcial del Subsector 2a, és pel que
procedeix a efectuar el pertinent estudi economic-financer que justifiqui la seva viabilitat
economica.

1 — Viabilitat economica

Els Plans Parcials han de contemplar la viabilitat economica de la promocié tal com determina
I’article 83 del Reglament.

La viabilitat economica tal com ja s’ha exposat en I’expedient de Subdivisié sectorial del
Subsector 2, s’avalua en el present apartat, posant en relacié el sostre privatiu susceptible
d’aprofitament privat, amb les obres imputables a cada subsector i verificant el seu equilibri amb
la proporci6 de sol que conté. De tal manera que si el sector PPU-7 “El Vivet” era viable segons
el POUM i segons I’Avang de 2019 també ho han de ser el dels subsectors que mantenen la
mateixa proporcio de beneficis i carregues derivades de 1’ordenaci6 urbanistica.

Als efectes de la justificacidé de la viabilitat economica, procedirem a calcular les diferencies
economiques entre els aprofitaments i les carregues del subsector.

Els aprofitaments urbanistics vindran donats per les vendes del sol industrial susceptible
d’aprofitament privat resultat de 1’ordenacié urbanistica, és a dir, el sol industrial descomptat el
10% de cessid obligatoria a 1’Ajuntament (coeficient 0,9). El valor unitari del sol industrial
urbanitzat en el mercat immobiliari de Taradell és de 140 €/m? de parcel-la neta com queda
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justificat en els apartats 2-8-2 i 2-8-3 del projecte de Modificacié de 1’ Avang del PPU 7 El Vivet
al qual es remet.

Les carregues urbanistiques so6n les corresponents al cost de les obres d’urbanitzacid
d’implantaci6 de tots els serveis, en la xarxa viaria, execucié de la rotonda d’accés a la B-520
(d’acord amb el conveni de 23/02/2023), i les despeses de gestio urbanistica.

El cost de les obres d’urbanitzacié a Catalunya s’han adoptat els de la revista de la construccid
“Eme Dos” n° 185 amb els mateixos criteris adoptats per 1’Agencia Tributaria de Catalunya en
I’any 2023 prenent com a referencia el quadre de la norma 20 del R.D. 1020/93, a ra6 de 191,74
€/m? de vial (mitjana entre els vials de 10 m. d’amplada i 16 m. d’amplada (143,18 + 168,29) : 2
= 155,74 e/m?, més les despeses de moviments preliminars de terres 16 €/m?) i els de planejament
i gestié 20 €/m? total 191,74 €/m?) i 7 €/m? d’espai lliure (zona verda publica).

2-8-1 — Aprofitaments urbanistics

L’aprofitament urbanistic dels Subsector 2a , és el que resulten del segiient Quadre segons les
superficies de sol industrial net:

QUADRE D'APROFITAMENTS
URBANISTICS
Total ambit | SOl industrial brut | SOl industrial net | Valor unitari | Total
m? m? m? €/m? €
90% -
Subsector 2a 22.252 11.424110.281,60 140 1.439.424

2-8-2— Despeses urbanistiques

a) Despeses construcci6 de la “Rotonda”

Costos P.E.M. 308.246,49 €
Despeses generals 13% 40.072,04 €
Benefici industrial 6% 18.494,79 €
Honoraris projectes 4% 14.672,53 €
Pressupost per contracte 381.485,85 €
IVA 21% 80.112.03 €
Pressupost per coneixement de 1’ Administracié 461.597,88 €

Les despeses a considerar son sempre abans d’impostos.

D’acord amb el conveni urbanistic de 23/02/2023 les despeses del cost de construcci6 de la
rotonda aniran a carrec del Subsector 2a en una proporci6 del 42,13% :

DESPESES DEL COST DE CONSTRUCCIO DE LA ROTONDA

SUBSECTOR 2a 381.485,85 € x 0,4213 = 160.719,99 €
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b) Costos d’urbanitzacid

Els costos d’urbanitzaci6 cal comptabilitzar-los abans d’impostos (IVA) doncs els impostos no
formen part de la despesa.

Superfl’cie viaria 5.649 m? (dins d’aquesta superficie hi ha comptada la part proporcional
de la rotonda 1.257 m? x 0,4213 = 529,57 m?)

Espais lliures 3.828 m?

Superficie ambit 22.252 m?

Costos unitaris €/m? de vials 191,74 €/m?

Costos unitaris €/m2 d’espais lliure 7,00 €/m?
Cost urbanitzacié xarxa viaria sense rotonda 5.649-530 = 5.119 m? x 191,74 €/m* = 981.517,06 €

Cost urbanitzaci6 rotonda 160.719,99 €
Cost urbanitzaci6 espais lliures (zones verdes) — 3.828 m?>x 7 €/m? = 26.796.,00 €

1.169.033,05 €

TOTAL DESPESES D’URBANITZACIO 1.169.033,05 €
D’aquesta despesa caldra descomptar els 110.000 €, que d’acord amb el conveni de 10/02/2023
ha d’assumir el Subsector 1, com obres d’urbanitzacié en terrenys del subsector 2a corresponents
a larotonda i a part del vial d’enllag entre ambdds subsectors per millorar la mobilitat 1 accés al
Subsector 1.

Aix{ la carrega urbanistica pels costs d’urbanitzaci6 del Subsector 2a sera:

1.169.033,05 € - 110.000,00 € = 1.059.033,05 €

TOTAL DESPESES D’URBANITZACIO SUBSECTOR 2a (abans d’IVA) 1.059.033,05 €

2-8-3 — Viabilitat EconoOmica

Els rendiments o beneficis que acrediten la viabilitat econOmica seran la diferéncia entre els
ingressos per les vendes del sol industrial net, menys les despeses totals d’urbanitzacio a les que
caldra afegir el valor del sol inicial (valor sol rdstic a ra6 de 1 €/m? de sol brut). En el quadre
adjunt:

Sup.

Subsectors Total sol sol Valor | Aprofitament | Despeses Valor adqui.

industrial | industrial net | unitari urbanitzacié |inicial del sol

m? m? (90%) m?> | €/m? € € €
Subsector 2a 22252 11424 10.281,60 140 1.439.424| 1.059.033,05 22.252
Rendiment € Rendiment € per m?
Aprof-Despeses € |sol brut
358.127,17 16,09€
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Aix{ el rendiment o benefici economic del Subsector 2a es positiu, a raé de 15,69 €/m? de sol
brut, o sia un total de:

22.252 m* x 16,09 €/m? = 358.034,68 €

Que sobre una inversié de 1.090.296,83 € representa un rendiment del 32,84% percentatge
superior al 14% de I’Annex 1V del R.D. 1492/2011 de 24 d’octubre i1 per tant demostrant la seva
viabilitat economica.

2-9 - Sistema d’actuacié urbanistica — Compromisos a contraure entre ’entitat
urbanitzacié i I’Ajuntament — Garanties — Pla d’Etapes

El sistema d’actuacié urbanistica adoptat en el subsector 2a sera el sistema de reparcel-lacié en la
modalitat de “compensacio basica” regulada en els articles 130 1 134 del D.L. 1/2010 de 3 d’agost
(LUC), pel que juntament amb la tramitacié de la Modificacié de I’ Avang del PPU-7 El Vivet es
tramita el canvi de sistema d’actuaci6 passant de reparcel-laci6 en la modalitat de cooperaci6 a la
modalitat de compensacié basica.

El programa d’actuacio sera el d’iniciar dins 1’any 2024 la tramitacié del “Pla Parcial Subsector
2a El Vivet”. Presentacio i tramitaci6 del “projecte d’urbanitzacié del Pla Parcial Subsector 2a” i
“projecte de Reparcel-lacié del Pla Parcial del Subsector 2a” dins els sis mesos de la publicaci6
de I’aprovaci6 definitiva de la “Modificaci6 de I’ Avang” i del “Pla Parcial del Subsector 2a”. Les
obres d’urbanitzacié del subsector 2a amb la corresponen rotonda d’accés a la carretera B-520,
s’executaran en el termini d’un any a comptar de I’executivitat del “Projecte d’urbanitzaci6 del
Pla Parcial Subsector 2a”.

Les cessions de sol public i del 10% de I’ aprofitament urbanistic del subsector 2a es produira amb
I’aprovaci6 definitiva del Projecte de Reparcel-lacid.

Els compromisos a contraure entre 1’entitat urbanitzadora i I’ajuntament tractant-se d’un pla
urbanistic derivat (Pla Parcial subsector 2a del PPU El Vivet) d’iniciativa privada, els
compromisos a contraure seran els especificat en I’article 102-1 1 107-3 D.L. 1/2010.

L’estructura de la propietat del sol afectat pel present Pla Parcial del subsector 2a del PPU “El
Vivet” és el de sis propietaris que figuren en el planol d’Informacié I-5 “Topografic i
propietaris”, i és corresponen amb les segiients finques:

N° finca Superficie | Parcel-1a cadastral Propietat

m2

9.825 | 0472801DG4307S0000AD | RAMON CODINA PUIG
218 | 08278 A001001800000Z) | ESTER REIG ROCA

519 | 08278A001001730000ZR | ANA, XAVIER I NURIA CODINA RICART
3.170 | 08278A001001780000ZE | JOSE MARIA PRAT FRANCH
1.556 | 08278A001001870000ZA | JOSE MARIA PRAT FRANCH
1.318 | 08278A007000310000ZR | MERCE MIRALPEIX PLADEVALL
Sol piblic 5.693 AJUNTAMENT DE TARADELL

(=)W O, I I S ROV NS
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Les obres d’urbanitzacié seran realitzades per la Junta de compensacid sota la fiscalitzacié de
I’ajuntament de Taradell

La Junta de Compensacid, mitjancant les quotes de participacié que a I’efecte establira el projecte
de compensaci6 dura a cap, sota la inspecci6 Municipal la conservacié de les obres
d’urbanitzacié fins a la recepcié de les obres d’urbanitzacio per I’ Ajuntament.

Préviament a la publicacié de 1’aprovacié definitiva de conformitat amb 1’article 107-3 del D.L.
1/2010, es formalitzara la garantia del 12% del pressupost del projecte d’urbanitzacié incorporant
les obres proporcionals de la rotonda, quin import es garantitzara mitjancant el corresponent aval
bancari o qualsevol dels mitjans previstos reglamentariament. Aquest Subsector 2a haura
d’assumir com a carrega el import proporcional del 42,13% de les despeses de obres de la

rotonda d’enllag amb la carretera a Vic B-520 tal com determina el POUM i el conveni urbanistic
de 23/02/2023.

Els mitjans economics necessaris per efectuar les obres d’urbanitzacid, procediran de la propia
entitat promotora i dels credits que obtingui de tercers o entitats economiques, aixi com de les
entitats urbanitzadores que executin la urbanitzacio.

Com a garantia de dits compromisos, en consonancia amb els articles 102-1-d) i 107-3 de la Llei
172010 “Llei d’Urbanisme”, estara la garantia del 12% de les despeses d’urbanitzacié mitjangant
qualsevol de les modalitats previstes en el Decret 305/2006 i Reglament d’entitats Urbanistiques
col-laboradores.

El desenvolupament del present Pla Parcial 1 I’execuci6 de 1’obra urbanitzadora es preveu en una
sola etapa, quina duracié maxima sera d’un any a comptar de 1’aprovacié definitiva del projecte
d’urbanitzacio.

2-10 — Disponibilitat de recursos hidrics

En el Projecte de 1’ Avang del Pla Parcial urbanistic P.P.U. 7 El Vivet, aprovat I’any 2019, ja es
va acompanyar 1’Informe de disponibilitat de recursos hidrics, redactat per Sorea en el que es deia
que la dotacié d’aigua potable pels sectors industrials és de 4 litres/per metre quadrat edificable
de sol industrial i dia (40 m*/Ha. dia), d’acord amb la dotacié minima establerta per I’ Associacié
Espanyola d’ Abastament d’aigua i Sanejament (AEAS) per a usos industrials.

Aixi les coses, ates que el sostre maxim edificable en tot el sector PP-7 El Vivet (Subsectors 1,
2ai2b) és de 185.447 x 0,44 = 81.596,68 m?, el consum total del nou creixement sera de
8,159668 x 40 m*/ha dia = 326,38 m’dia equivalent a 119.131 m>any, i donat que la previsi6 del
cabal maxim disponible pel municipi de Taradell és de 643.130 m*/any dels que els consums
actuals sén 520.582 m?/any te un diferencial de 643.130 m?/any—520.582 mZ/any=122.548
m?/any quin excedent és superior als 119.131 m?®/any necessaris pel Sector PPU7, pel que les
necessitats de recursos hidrics en el nou subsector quedaran cobertes.
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2-11 - Prescripcions de I’informe de ’ACA (Expt. UDPH2019000350)

2-11-1 — Referent al compliment de ’article 120-1a) DL 1/2010

En el posterior projecte d’urbanitzacié del pla Parcial del Subsector 2a, inclouran en els seus
respectius pressupostos, el cost global de la solucié global de sanejament d’acord amb I’article
120.1a) del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la llei d’urbanisme.

2-11-2 — Referent al compliment de ’article 259 ter del RD 1290/2012

Amb la finalitat de reduir convenientment la contaminacié generada en episodis de pluja, i
d’acord amb I’article 259 ter del RD 1290/2012, en el projecte d’urbanitzaci6 del Pla Parcial del
Subsector 2a la xarxa d’aigiies pluvials del sector, incorporara un sistema de doble pou amb
sortida superior cap a la xarxa general d’aigiies pluvials 1 sortida inferior cap al segon pou, que a
la vegada connectara amb la xarxa d’aigiies residuals. D’aquesta manera s’evitara que les
primeres aigiies d’escorrentia de la xarxa de sanejament, amb elevades concentracions de
contaminants produides en episodis de pluges, vagin al torrent, a través de la xarxa d’aigiies
pluvials.

2-11-3 — Compliment de I’article 100.1 de RDL 1/2001

Per tal de donar compliment de I’article 100.1 de RDL 1/2001:

Restara prohibit, amb caracter general, I’abocament directe o indirecte d’aigiies i de productes
residuals susceptibles de contaminar les aigiies continentals o qualsevol altre element del domini
public hidraulic, excepte que es compti amb la previa autoritzacié administrativa

2-12 — Avaluacié del risc hidrologic

Ates que I’Estudi d” “Avaluacié del risc hidrologic” ja esta fet i incorporat en 1’ “Avang del Pla
Parcial urbanistic PPU 7 “El Vivet” de 2019, a on en els “Antecedents” s’afirma:

“.. a on I’ambit de I’estudi no es troba ubicat en una zona potencialment
inundable... les conques de la Riera de Taradell i de Monsa, situades al sud de
I’ambit, relativament a prop perd a uns nivells considerablement inferiors, no
havent cap tipus d’afectacid. Els subambits del sector ubicats proxim al pavelld
municipal (extrem oest del nucli urba) i a I’entorn del giratori de la Ctra. B-520
(nord al nucli urba), ocupen terrenys de capcalera d’uns recs afluents dels
cursos de la Riereta i de la riera de Taradell. En ambdds casos no hi ha cap tipus
d’afectaci6 a les lleres d’aquets recs afluents”.

I en les Conclusions finals, s’afirma:

“Es pot concloure que tot I’ambit del Pla Parcial urbanistic PPU 7 El Vivet,
resta fora de les zones inundables de la Riera de Santa Eugenia”.

Aixi les coses en el present projecte no s’altera cap dels continguts de dita Avaluacié del risc
hidrologic, essent valid dit estudi.
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2-13 — Altres normatives a considerar

Altres normatives considerades en el present “Pla Parcial” i que hauran de contemplar els
projectes d’urbanitzaci6 son:

a)
b)
c)
d)

e)

Compliment de les determinacions sobre residus (D. 89/2010 RD 105/2008 amb les
actualitzacions de 6/5/2018).

Emissions de combustions (D. 139/1998 de 15 de desembre i D. 139/2018 de 3 de juliol)
Sorolls i vibracions (Llei 16/2002 i ordenanca municipal)

Contaminacié luminica (Llei 6/2001 de 31 de maig actualitzada el 14/3/2015, llei 9/2011
de 29 de desembre).

Protecci6 contra incendis (RD 314/2006 de 17 de mar¢ amb les actualitzacions de
24/6/2017, CTEDEBSIIS, i RD 1371/2007, Llei 5/2003 de 22 d’abril). Llei 3/2010 de 18
de febrer de Prevencid i seguretat en materia d’incendis.

D’accessibilitat (D. 135/95 de 24 de marg, D. 17/2002 de 5 de marg. Llei 13/2014 de 30
d’octubre. Ordre VIV/561/2010 de 1 de febrer).
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3- NORMATIVA URBANISTICA
TIiTOL 1 — DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL
Art. 1 — Ambit territorial

L’ambit territorial d’aquest Pla Parcial correspon al del Subsector 2a de la Modificacié de
I’ Avang del PPU 7 El Vivet, delimitat en els planols d’ordenacié O-11 “Divisi6 dels Subsector 2a
1 2b” 1 que figura com a planol d’informacié I-6 “Ordenacié segons divisio subsectorial” en el
present Pla Parcial, amb una superficie total de 22.252 m?. Aquest ambit de planejament té la
consideraci6 de sol urbanitzable delimitat discontinu d’us industrial.

Art. 2 — Contingut

La normativa del present Pla Parcial incorpora les determinacions normatives de 1’Avang del Pla
Parcial referents al Subsector 2a quina ordenacié urbanistica figura en el planols normatius O7,
08109

Art. 3 - Vigencia

Aquesta normativa entrara en vigor i sera executiva a partir de la publicacié de 1’acord
d’aprovacié definitiva del Pla Parcial del Subsector 2a amb la seva normativa urbanistica, i la
seva vigencia sera indefinida per mentre no es revisi el POUM de Taradell. La interpretacié de
les determinacions d’aquest pla parcial es faran d’acord amb el que disposa I’article 10 de la Llei
d’Urbanisme (D.L. 1/2010 de 3 d’agost).

Art. 4 — Acompliment de la normativa del POUM

Tota la normativa vigent del POUM de Taradell sera d’aplicacié universal amb caracter general,
sense que siguin excusable el seu incompliment per motius de manca de reproduccié de 1’articulat
en el present document.

La normativa especifica del present Pla Parcial sera d’obligat compliment per les parcel-lacions,
llicencies d’obres, usos i construccions que es desenvolupin dintre de 1’ambit del Subsector 2a del
PPU-7 El Vivet. En tot el que no estigui especificament previst en aquesta normativa sera
d’aplicaci6é de forma complementaria la normativa urbanistica del POUM.

Art. 5 — Acompliment de normatives sectorials
5.1.- Residus

Pel que fa als residus que generin les obres d’urbanitzaci6 i les construccions, s’estara al que
disposa el Decret 89/2010 i RD 105/2008 amb les actualitzacions de 615/2018, gestionats
exclusivament en instal-lacions autoritzades per la Junta de Residus de conformitat amb el
“Precat 20” (Programa general de prevencio i gestié de residus i recursos de Catalunya 2013-
2020), “Progroc” (Programa de gesti6 de residus de la construccié a Catalunya), i “Progenic”
(Programa de gesti6 de residus municipal).

Aixi mateix els projectes d’urbanitzacié hauran de preveure I’emplacament d’instal-lacions per
la recollida selectiva de residus domestics.
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5.2.- Atmosfera:

a) Limits d’emissions
Les emissions de les instal-lacions de combustié compliran els limits establerts en la
Normativa supramunicipal vigent. Actualment el Decret 319/1998 de 15 de desembre amb
les derogacions parcials del Decret 138/2018 de 3de juliol.

b) Limit sorolls i vibracions
S’aplicaran els limits de I’ordenanca municipal, aprovada per 1’ Ajuntament, d’acord amb
la Llei 16/2002 de protecci6 contra la contaminacié acustica.

¢) Contaminacié luminica

D’acord amb I’establert a la Llei 6/2001 de 31 de maig (actualitzada el 14/3/2015)
d’ordenacié ambiental de I’enllumenat per a la proteccié del medi nocturn, i la seva
modificacié per la Llei 9/2011 de 29 de desembre es preveu pels espais lliures del sector
un nivell d’il-luminacié general baix.

Les Illuminaries s’adequaran a les prescripcions de la citada llei, d’acord amb els criteris
d’eficiencia energetica sens minva de la seguretat, d’evitar la intrusié luminica en 1’entorn
domestic i prevenir i corregir els efectes de la contaminacié luminica en la visié del cel
nocturn.

5.3.- Proteccid contra incendis.

Totes les activitats hauran de complir el previst en els Real Decret 314/2006 de 17 de mar¢ (amb
les actualitzacions de 26/6/2017), i demés normatives que les substitueixin.

La vialitat complira amb totes les determinacions del C.T.E. DBSI5 (normativa de proteccid
contra incendis) i RD 1371/2007.

Caldra mantenir les franges de proteccid per a la prevencié d’incendis forestals d’acord amb la
Llei 5/2003 de 22 d’abril.

5.4.- Barreres Arquitectoniques

Es complira tot lo disposat en el Decret 135/95 de 24 de mar¢ (Codi d’accessibilitat de
Catalunya) i aprovacié del codi d’accessibilitat (Decret 17/2002 de 5 de mar¢ per mentre no
s’aprovin les disposicions reglamentaries de la vigent Llei 13/2014 de 30 d’octubre), aixi com el
que sigui d’aplicacié de la Llei 13/2014 de 30 d’octubre “Llei d’Accessibilitat” i 1’Ordre
VIV/561/2010 de 1 de febrer (Document tecnic de les condicions basiques d’accessibilitat i no
discriminaci6). En els projectes d’urbanitzacié s’haura d’incorporar en la memoria un apartat
justificatiu de compliment de les condicions d’accessibilitat.

5.5.- Proteccié Mediambiental

Les mesures de seguiment i supervisié proposades en 1’informe mediambiental, seran d’obligat
compliment en el present Pla Parcial.
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Art. 6 — Divisi6 del sol

Aquest Pla Parcial divideix 1 qualifica el sol en “sistemes” (sol public) 1 “zones” (sol privat) tal
com determina I’article 96 de les normes urbanistiques del POUM.

Art. 7 — Sistemes urbanistics

Els sistemes urbanistics de sol public determinats en aquest Subsector 2a sén els “Espais Lliures

— clau VP”, “Equipaments — clau EQ”, “Serveis técnics — clau TA” i “Vialitat — clau XV”, quines
superficies totals son les segiients:

Sistemes Subsector 1

Sup. m? %
Espais Lliures — (VP) 3.828 17,20
Equipament — (EQa) 1.318 5,71
Serveis tecnics — (TA2) 33 0,15
Vialitat — (XV) 5.649 25,60
TOTAL 10.828 48,66

Art. 8 — Zones urbanistiques

Les zones urbanistiques de sol industrial privat previstes en el present Pla Parcial (11.421 m?) en
el present quadre, havent adoptat la ’subzona industrial aillada amb compartimentacié — clau
7b2-2a” que es correspon amb la de ’article 177 del POUM, si be reduida la seva edificabilitat
d’acord amb 1’edificabilitat bruta (0,44 m?st/m?s) donada en I’article 269 del POUM pel sector
PPU 7 “El Vivet”, és a dir:

Edificabilitat maxima en tot el Subsector 2a: 22.252 m? x 0,44 m’st/m%s =9.790,88 m?st
Edificabilitat neta maxima en la subzona “7b2-2a” : 9.790,88 m?st : 11.424 m? = 0,857 m’st/m’s

SUBSECTOR 2a
Subzona Parcel-la Sol sostre Edif.
Minima m? m?2 m?2 m?Zst/m?s
7b2-2a 2.000 11.424 9.790 0,857
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TITOL II - SISTEMES URBANISTICS
Art. 9 — Regulacié
La regulacio dels sistemes urbanistics son els que venen determinats en el POUM 2009, és a dir:

- Espais lliures oberts — Clau VP “Sistema general de zones verdes (jardins, places 1 parcs
urbans) que figuren en els planols d’ordenacié O-7, O-8 1 O-9 Regulats en el Titol III, Capitol II
Secci6 3 de les normes urbanistiques del POUM articles 1101 111.

La franja de zona verda situada en paral-lel a la carretera de Vic es resoldra amb un arbrat dens i
suficient per disminuir el impacte visual des de la carretera i des del nucli residencial “La
Madriguera”, al igual que en la vorera del vial perimetral que limita exteriorment el sector també
es disposara d’un arbrat dens i suficient per disminuir el impacte visual del sector industrial.

- Equipaments comunitaris — Clau EQa (Equipaments esportiu)
Regulats en el Titol III, Capitol II, Seccié 5 de les normes urbanistiques del POUM articles 114,
115

- Serveis tecnics — Clau TA (Sistemes Tecnics 1 ambientals — Serveis tecnics d’energia)
Regulats en el Titol III, Capitol II Secci6 2 article 103 de les normes urbanistiques del POUM
articles 1141116

- Vialitat — Clau XV

Regulats en el Titol III, Capitol II, Seccid 2, article 103 — Sistema de comunicacio- sistema viari
clau XV articles compresos entre el 102 1 108.
La rotonda de la carretera a Vic B-520 te la consideracié de “xarxa basica territorial (clau XVa)”
regulada en els articles 103 1 104 de les normes urbanistiques del POUM.
El vial que comunica la rotonda amb el Subsector 1 te la consideracié de “xarxa viaria basica
(clau XVb)” regulada en I’article 105 del POUM.

Art. 10 — Ordenacio

L’ordenaci6 del sol destinat a sistemes es concreta en el planol d’ordenacié O-7, O-8 1 O-9 que
s6n normatius i vinculants.

-29.
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TITOL III - REGULACIO DE LES ZONES - NORMATIVA ESPECIFICA

Art. 11 — Definicio de zones i subzones

Amb caracter general les zones venen definides en els articles de les normes urbanistiques del
POUM, 1 pel que fa a les zones industrials (clau 7) en I’article 172 1 la divisi6 sub-zones
industrials en els articles compresos entre el 1721 el 178.

D’acord amb la normativa especifica donada en I’article 269 del POUM pel sector “El Vivet”
I’ordenaci6 ha de ser en forma d’industria aillada.

En el present Pla Parcial es determina lla “subzona d’industria” aillada amb compartimentacid
(clau 7b2a”, és a dir la corresponent a la 7b2 (article 177 del POUM) adaptada a 1’ambit del
subsector 2a del PPU 7 El Vivet, a on es recullen els criteris de les modificacions normatives de
la Modificacié num. 16 del POUM, actualment en tramit.

Art. 12 — Ordenacio i condicions d’edificabilitat clau 7b2-2a — Zones d’edificacié industrial
aillada amb compartimentacié en el subsector 2a del PPU El Vivet.

L’ordenacié de la subzona 7b2-2a és la que figura en els planols d’Ordenacié O-7, O-8 1 O-9 i
que venen regulades de forma més especifica en les presents normes urbanistiques.

Les condicions d’edificabilitat, pel que fa a la subzona 7b2-2a sén propies les del POUM
regulades en D’article 177 (clau 7b.2) amb les limitacions d’edificabilitat bruta determinades en
I’article 269 del POUM i les determinacions dels criteris de la Modificacié n° 16 del POUM
referents a les distancies de separacions minimes de les edificacions a vials i a laterals i a fons de
parcel-la i a espais lliures publics.

1. Condicions de parcel-laci6é
a. Superficie minima : 2.000 m?
b. Facana minima: 25 metres.

2. Condicions de I’edificaci
Tipus d’ordenacid: aillada segons parcel-lacié
Tipus d’edificacié: un o varis establiments industrials.
Edificabilitat maxima: 0,857 m2sostre/m2sol
Ocupacié maxima: 50%
Algada reguladora maxima:
. ARM 10,00
. S’exceptuen aquells elements complementaris com xemeneies, torres de refrigeracio,
grues.
f. Separacions minimes:
. Separacié minima a via publica: 10 metres
. Separacié minima a llindars: 5 metres
. Separacié minima en contacte amb el sol ristec: 10 metres
. Separacié minima a espai lliure piblic (clau VP): Sm.
g. Compartimentacié de les edificacions:

opo o
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. Es permetra la compartimentacioé dels edificis per diversos usos industrials, tant en
reégim de propietat horitzontal com d’arrendament, amb les segiients condicions:
. El projecte de I’edificaci6 sera unitari, encara que 1’edificacié es podra fer per fases
d’execucio, 1 afectara cadascun dels volums edificatoris.

h. Espai lliure de parcel-la
. Els espais privats no edificables estaran al servei de la parcel-la com a patis de servei
i caldra sistematitzar-los amb arbrat a raé d’un arbre per cada 100 m? sol.

3. Condicions d’us:
Es permetrd una activitat diferent per cada 300 m? construits, amb un maxim de tres
activitats per parcel-la
Els usos queden regulats al Capitol VI del Titol II de la normativa urbanistica del POUM i
en particular els usos permesos son:
. Industrial (no esta permes I’is d’escorxador)
. Serveis tecnics i ambientals
. Garatge aparcament
. Magatzem
. Artesania i petita industria
. Taller de reparaci6 de vehicles
. Estacio de servei (benzinera)
. Serveis

Setembre 2024

L’ Arquitecte

231 -

CVE: 20240-06207-52162-12713



Document signat electrdnicament. La seva autenticitat es pot consultar a la seu electronica a través del codi de verificacid electronica (CVE).
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P.P.U.7 EL VIVET
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Annex 1

Fitxes Cadastrals

PROMOTOR: RAMON CODINA i PUIG )
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

SIAD

ETLLT-Z9TCS-L0Z90-0F 0T

DE HACIENDA
= GOBIERNO MINISTERIO

S SERR BSEN. DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
= DELCATAISTRD

Referencia catastral: 0472801DG4307S0000AD

Superficie grafica: 16.995 m2
Participacién del inmueble; 100,00 %
Tipo:

Localizacién:

PL POLIGONO 19
08552 TARADELL [BARCELONA]

Clase: RUSTICO g
e ]
Uso principal: Agrario 22 1
Superficie construida: 28 5
Afio construccion: T s
.
Cultivo 2% 3
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? ﬁ;l _;
0 I- Improductivo 00 16.995 55 3
£3 &
5 =
. o
g g
-
E5
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By 3
EE &
e S o
£z
W
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2 3
I L5}
= @
E s
=
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T o3
3 5
Ok
o o
3
Escala:
1/2500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”
Lunes, 3 de Julio de 2023
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

SIAD

ETLLT-Z9TCS-L0Z90-0F 0T

*  GOBIERNO MINISTERIO
‘W DEESPANA DE HACIENDA
2 ¥ FUNCION PUBLICA

Localizacién:

PL POLIGONO 19 Poligono 1 Parcela 180
NOI XIC. 08552 TARADELL [BARCELONA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 |- Improductivo

%;ggiféi?}‘ﬂ%% pot consultar a la seu electronica a EOEN%ETACDBERFPTWAtYnGRﬁ\FICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 08278A001001800000ZJ

DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRD

Superficie grafica: 3.254 m2
Participacién del inmueble; 100,00 %

Tipo:
5 E
Intensidad Productiva  Superficie m? g;l
00 3.254 53
3
SiE
3
2
25
iy
T5
o
b - - |
s 3
EE

Este cocumento electranico contiene anexos con las cobrdenadas ce losveértices UTH ce la parcelay los datos ce la certificacion,

440.700 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

Escala:

1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 3 de Julio de 2023
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DE HACIENDA
, & GOBIERNO MINISTERIO

T DEESPANA  DEHACIENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 08278A001001730000ZR

2 DEL CATASTRD

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 11.807 m2
Participacién del inmueble; 100,00 %

Localizacion:

Poligono 1 Parcela 173

Tipo:
NOI XIC. 08552 TARADELL [BARCELONA]
Clase: RUSTICO 503 ; P
Uso principal: Agrario ] 2z 8
P s P g. _ 4637400 I 55 2
Superficie construida: 24 5
SE ¥
Afio construccidn: 1] o4
Cultivo 25 9
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? z ;l _:
a C- Labor o Labradio secano 01 835 - 55 3
b I- Improductivo 00 10.972 EE &
. o
g g
2 3
c@ 3
L ES
;_Jl :u,n
_4.637.300 2s 8
EE &
bt o
£z
W
5 &
g £
£ 8
s 4
=8
S5z
178 g &
g &
5 =
© Q
Q é -é
¥ : g 1
o _4.637.200 $ 1
=2 et}
N
N )
< .
L 440 500 440 600 440,700 Escala:
S N 1472000
N
o
~J
|
N
oy Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
¥ través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”
S
-~
= .
w Lunes, 3 de Julio de 2023
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. ¥ GOBIERNO MINISTERIO
o o DEESPANA DE HACIENDA
i Py ¥ FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:

Poligono 1 Parcela 178
VIVET. 08552 TARADELL [BARCELONA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
a MB Monte bajo

S
N
<
N
=
T
=
=
N
=
3
I

o
N
=
[«))
v
=
N
-~
=
w

nticitat es

SECRETARIA DI
DE HACIENDA

EESTADO

DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRD

Intensidad Productiva
02

Superficie m?
9.645

pot consultar a la seu electronica a EOEN%ETA(DE%ERFPTWAtYnGRﬁ‘FICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 08278A001001780000ZE
PARCELA
Superficie grafica: 14.982 m2
Participacién del inmueble; %
Tipo:
203 y 5f &
" 4637 400 g8 = 3
. 5
" 4,637,300 238 5
2 %
i b3
_4.637.200 E o g &
T i i I =
[ s 8
s ]
bt ’ 2
L@ -~ 8 5
\‘ 'g ‘2
3 S 2
g 8
o 5]
E
440,500 440.600 440.700 440.800 Escala:
P [ T .. 1 . . 11/3000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 3 de Julio de 2023
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DE HACIENDA
, & GOBIERNO MINISTERIO

T DEESPANA  DEHACIENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
Referencia catastral: 08278A001001870000ZA

2 DEL CATASTRD

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 18.280 m2
Participacién del inmueble; %

Localizacion:

Poligono 1 Parcela 187

Tipo:
CAN PERE XIC. 08552 TARADELL [BARCELONA]
Clase: RUSTICO ] 8
4637300 B O£
Uso principal: Agrario 22 &
Superficie construida: g2 %
Afio construccién: i T s
2
Cultivo ] 2
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? z ;l _:
a I- Improductivo 00 76 55 3
b MB Monte bajo 02 3.290 ) “2 &
c C- Labor o Labradio secano 02 8.215 5
d MB Monte bajo 02 2,696 B
e I- Improductivo 00 4.003 " £ 3
_4.637.200 5E o
a8 o
EE §
e L o
£ o2
wood
5 A
g 2
£ Z
s &
=g
S5z
g &
5 =
© Q
Q i s =
S 4 637.100 SE -
- g 3
= g 8
N § @
= &
N
=
e .
L 440,700 440,800 440 9| Escala:
= ] 112000
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|
N
oy Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
¥ través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”
S
-~
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. ¥ GOBIERNO MINISTERIO
‘W DEESPANA DE HACIENDA
2 ¥ FUNCION PUBLICA

%;ggiféi?}m'%% pot consultar a la seu electronica a EOEN%ETACDBERFPTWAtYnGRﬁ\FICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 08278A007000310000ZR

DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRD

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

SIAD

ETLLT-Z9TCS-L0Z90-0F 0T

Localizacion:

PL POLIGONO 13 Poligono 7 Parcela 31 PPU7
PUJALO. 08552 TARADELL [BARCELONA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 |- Improductivo

Superficie grafica: 3.313m2
Participacién del inmueble; 100,00 %

Tipo:
;%
2z
I||I o
P
3E
Intensidad Productiva  Superficie m? i ;l
00 3.313 53
3
52
2
=
25
iy
T5
3ia
b - - |
53
EE

Este cocumento electranico contiene anexos con las cobrdenadas ce losveértices UTH ce la parcelay los datos ce la certificacion,

440.400 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

440.300 440 | Escala:
112000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 3 de Julio de 2023
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Document signa

SIAD

ETLLT-Z9TCS-L0Z90-0F 0T

-

electronic

SUBSECTOR 1

A\ L eva autentiici
\\ i
0

\
A\
\
\

t esip c
!

=]
<>

[°)
©

\

=

SQ seu electronica a través del codi de verificacidé electrdnica (CVE) .

; . SUBSECTOR 1 SUBSECTOR 2a SUBSECTOR 2b

[ ESPAIS LLIURES (VP) 9.564 M2 - 17.07% 3.828 M2 - 17.20% 19.627 M2 - 18.32%
[ EQUIPAMENTS (EQa) 3.577 M2 - 6.38% 1.318 M2- 5.92% 6.522 M2 - 6.09%

SUBSECTOR 2b

®
°%

1 INDUSTRIAL (31) 30.592 M2 - 54.59% 11.424 M2 - 51.34% 55.335 M2 - 51.64%
SERVEIS TECNICS (TA2) 283 M2 - 0.50% 33M2- 0.15% 97 M2 - 0.09%
VIALITAT 12.027 M2 - 21.46% 5.649 M2 - 25.39% 25.571 M2 - 23.86%
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