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MEMORIA

1 - MEMORIA INFORMATIVA

1-1 — Antecedents

El present projecte de “Modificacié de I’ Avang del Pla Parcial n° 7 El Vivet” - te el seu origen en
el Conveni Urbanistic signat amb 1’ Ajuntament de Taradell el 23 de febrer de 2023 i ratificat pel
Ple municipal celebrat el mateix dia 23 (Expedient e-324/2023), als efectes de resoldre el
conflicte entre els subsectors i alhora resoldre adequadament els accessos i la mobilitat generada
en el Sector Industrial, millorant I’emplacament de la rotonda de la carretera de Vic (B-520).

Aixi, segons dit conveni, es determina:

I — Redactar un projecte de Modificacié de I’ Avang del Pla Parcial nim. 7 El Vivet —
divisié en subsectors, en el qual es proposi la divisi6 del Subsector 2 en dos
Subsectors anomenats 2a i 2b i modificant I’ordenaci6 d’aquest de forma que:

A) Hi hagi un repartiment ajustat i proporcional a les carregues i beneficis entre els
subsectors.

B) S’hi prevegi una modificacié de la situacid, dimensions i caracteristiques de la
rotonda situada a la Carretera de Vic, darrera 1’actual benzinera en direccié Sta.
Eugenia de Berga que, ajustant-se a les determinacions del POUM, permeti
I’accés directe i suficient, d’entrada, sortida o ambdods (annex 1).

C) Estableixi el pagament del cost de la rotonda i modificacié de la mitja lluna a
carrec del Subsector 2b i el Subsector 2a, amb els percentatges segiients.

Subsector 2b: 57,87%
Subsector 2a: 42,13%

IT — A redactar el projecte de Pla Parcial nim. 7 El Vivet — Subsector 2a donant
compliment a les previsions de la Modificacié de I’ Avang del Pla Parcial nim. 7 El
Vivet — divisié en Subsectors i que modifiqui 1’ordenacié dels subsectors 2a i 2b,
mantenint la regulacié i ordenacié del subsector 1, excepte I’establert en aquest
conveni.

III — En tot cas aquests projectes hauran d’incloure les disposicions i previsions de
I’Annex 1 i que s’han estudiat i consensuat amb la Junta de Compensacié del Pla
parcial del subsector 1 i 1’Ajuntament de Taradell.
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Quart — Aixi mateix totes les parts acorden que 1’execucié de la construccié de la
rotonda d’accés al Pla Parcial i modificacié de la mitja lluna, s’incloura en el projecte
d’urbanitzacié del Subsector 2a, repartint-se el seu cost amb els percentatge sindicats
en el pacte Primer I C) d’aquest document.

No obstant i com sigui que la previsié €s que les obres d’urbanitzacié del Subsector
2b s’executin posteriorment a les del subsector 2a, i amb la finalitat de facilitar
I’execucié de la rotonda, I’Ajuntament de Taradell actuara com a fiduciari del
Subsector 2b i aportara la quantitat que li correspongui en aplicacié dels percentatges
previstos en el pacte primer d’aquest conveni, fins el moment en que s’executin les
obres d’urbanitzacié del Subsector 2b en els quals s’incloura el cost de la rotonda
avancat per 1’ajuntament per tal que se li compensi amb carrec als propietaris, del
referit Subsector 2b, rescabalant-se aixi 1’ajuntament de les quantitats avancades en
qualitat de fiduciari”.

Aixi, la present redacci6 es fa per donar compliment a les determinacions del POUM com les del
conveni de 23 de febrer d’enguany.

Com antecedents historics del poligon industrial El Vivet cal remuntar-nos als anys 1970, que per
iniciativa privada es va tramitar i desenvolupar el poligon industrial, posteriorment ampliat (als
anys 90) i que en el POUM actual es preveu la seva colmatacié a I’extrem Nord de la poblacid,
junt a la carretera de Vic B-250.

Com antecedents urbanistics recents en 1’ambit del “Sector de Sol urbanitzable delimitat El
Vivet”, i el seu desenvolupament urbanistic posterior, s’han produit els segiients actes:

9/05/2019 — El Ple de I’ Ajuntament de Taradell va acordar aprovar definitivament 1’ Avang del
Pla Parcial n°® 7 El Vivet — Divisié en Subsectors (BOPB 29/01/2020). El mateix
Ple Municipal va aprovar definitivament el Pla parcial del Subsector 1 (DOGC
9/06/2021 — BOPB 16/06/2019), acordant la suspensié de la seva executivitat a la
presentacié de la garantia del 12% a que fa referencia ’article 107-3 de la Llei
d’Urbanisme.

16/09/2021 — Aixecament de la suspensié per part del Ple municipal al haver-se presentat la
garantia del 12% (BOPB 6/10/21)

19/09/2022 — El Ple de I’ajuntament va aprovar definitivament els Estatuts i Bases d’ Actuaci6 de
la Junta de compensacié del Pla Parcial del Subsector 1 El Vivet (BOPB
4/10/2022) i publicaci6 integra dels Estatuts en el BOPB de 29/09/2023

1-2 — Ambit de I’actuacié

L’ambit discontinu de 1’actuacié és el corresponent al Sector industrial del PPU 7 “El Vivet”
previst en el vigent POUM de Taradell, amb una superficie total de 185.447 m? distribuit en
quatre indrets que conformen el sector discontinu del sol urbanitzable delimitat PP7 El Vivet, si
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be la intervenci6 de la present modificacié es produeix en el subsector 2 ( el Subsector 1 amb una
superficie de 56.043 m? compte amb Pla Parcial aprovat i es troba en fase de gesti6 urbanistica).

L’amidament de 1’ambit s’ha efectuat amb la ubicaci6 de la nova rotonda a la carretera de Vic (B-
520) segons la topografia oficial de I'ICGC, que és la cartografia de referéncia segons determina
la Disposicié Addicional Cinquena del Reglament de la Llei d’Urbanisme (D. 305/2006 de 18 de
juliol), que ha representat una superficie total del Sector PPU 7 El Vivet 185.447 m?, representant
un petit augment de 1.129 m? respecte dels previstos de 1’Avang del Pla Parcial de 2020, que
representa un increment del 0,61% molt per sota dels 5% previst en I'article 3.6.a del la
normativa urbanistica del POUM.

1-3 — Estructura de la Propietat
La propietat del sol objecte del present projecte, amb les corresponents referéncies cadastrals

contemplant les cessions anticipades a I’ Ajuntament en el primer Pla Parcial del Vivet de 1982,
son les segiients (tal com figuren en el planol d’informacié I-5 “Topografic i Propietaris™:
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N° Planol I-5 N° Cadastral Sup. Cadastral [Fora PP 7 Dins el PP7 EL VIVET
Cessi6é 1982 Camins Finques
privades
m2 m2 m2 m2 m2

1-Subsector 1 08278A011001690000Z1 3.146 508 2.638
2-Subsector 2 08278 A001001690000ZK 5.796 1.505 4.291
3-Subsector 2 08278A001001700000ZM 4.570 11.657 3.575
4-Subsector 2 08278A001001680000Z0O 15.840 4.183
5-Subsector 2 08278A001001710000Z0O 5.652 5.652
6-Subsector 2 08278A001001670000ZM 17.920 17.661 259
7-Subsector 2 08278A001001720000ZK 3.486 3.486
8-Subsector 2 08278 A001002030000ZR 8.991 2.696 6.295
9-Subsector 2 0472801DG4307S0000AD 16.995 1108 15.887
10-Subsector2  |08278A001001830000ZZ 9.853 9.853
11-Subsector2  [08278A001001820000ZS 4.292 4292
12-Subsector2  |08278A001001810000ZE 1.518 1.518
13-Subsector2  [08278A001001800000ZJ 3.254 3.254
14-Subsector2 08278 A001001730000ZR 11.807 831 10.976
15-Subsector2  |08278A001001780000ZE 14.982 9.608 936 4.438
Subsector 2 0773707DG4307S0000LD 2.490 2.249 241 0
Subsector 2 0773706DG4307S0000PD 2.857 2.751 106 0
16-Subsector2 (08278 A001001870000ZA 18.280 14.328 2280 1.672
17-Subsector 1 08278A001001770000Z] 9.658 6.142 3.516
Subsector 1 1072801DG4317S0001AK 689 823 0
18-Subsector 1 08278 A001002040000ZD 14.835 7.222 7.613
19-Subsector 1 08278 A 001000660000ZP 44.363 16.463 27.900
20-Subsector 1 1072807DG4317S0000KJ 970 216 754 0
21-Subsector 1 08278 A 001000640000ZG 7.464 7.143 321
22-Subsector 1 08278 A001000630000ZY 3.903 340 3.563
23-Subsector 1 08278 A001000570000ZW 20.490 17.754 2.736
24-Subsector2  |08278A011000810000ZS 4.864 4.610 254
24b-Subsector 2 |08278A010000130000XS 93.700 90.829 2.871
25-Subsector2  |08278A011000870000ZB 5.726 8 5.718
26-Subsector2  |08278A011000890000ZG 7.273 42 7.231
27-Subsector2  |08278A011000930000ZQ 4.394 14 4.380
28-Subsector2 08278A011000920000ZG 3.747 235 3512
29-Subsector2  |08278A010000340000ZI 44.238 37.991 6.247
30-Subsector 1 08278 A007000290000ZD 219 219
30-Subsector2  |08278A007000290000ZD 3.344 81 3.263
31-Subsector 1 08278 A007000300000ZK 192 192
31-Subsector2  |08278A007000300000ZK 1.297 1.297
32-Subsector 1 08278 A007000310000ZR 247 247
32-Subsector2  |08278A007000310000ZR 3.066 3.066
33-Subsector 1 08278A007000320000ZD 4.244 22 4222

TOTAL PARCIAL 252504 6248 402 170.637

TOTAL CAMINS DINS LES CADASTRALS 402

TOTAL CESSIONS 1982 DINS LES CADASTRALS 6.248

ALTRES CAMINS I VIALS 8.160

TOTAL PP7 - EL VIVET 185.447

-7 -
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N° Planol I-5 N° Cadastral

SUBSECTOR 1

EL VIVET
FINQUES PRIVADES
m2

1-Subsector 1 08278 A011001690000ZI 2.638
17-Subsector 1 08278 A001001770000Z) 3.516
18-Subsector 1 08278 A001002040000ZD 7.613
19-Subsector 1 08278 A001000660000ZP 27.900
21-Subsector 1 08278 A001000640000ZG 321
22-Subsector 1 08278 A001000630000ZY 3.563
23-Subsector 1 08278 A001000570000ZW 2.736
30-Subsector 1 08278 A007000290000ZD 219
31-Subsector 1 08278 A007000300000ZK 192
32-Subsector 1 08278 A007000310000ZR 247
33-Subsector 1 08278 A007000320000ZD 4.222
TOTAL
FINQUES PRIVADES 53.167
N° Planol I-5 N° Cadastral SUBSECTOR 1

EL VIVET

FINQUES

PUBLIQUES

m2

20-Subsector 1
Eq - Cessi6 1982 | 1072807DG4317S0000KJ 754
Cessio 1982 1072801DG4317S0001AK 823
VIALS I CAMINS 1.299
TOTAL SOL PUBLIC 2.876
TOTAL SOL  PRIVAT 53.167
TOTAL SOL PUBLIC 2.876
TOTAL AMBIT SUBSECTOR 1 56.043

-8-
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N° Planol I-5 N° Cadastral SUBSECTOR 2

EL VIVET

FINQUES

PRIVADES

m2

2-Subsector 2 08278A001001690000ZK 4.291
3-Subsector 2 08278A001001700000ZM 3.575
4-Subsector 2 08278A001001680000Z0O 4.183
5-Subsector 2 08278 A001001710000Z0 5.652
6-Subsector 2 08278A001001670000ZM 259
7-Subsector 2 08278A001001720000ZK 3.486
8-Subsector 2 08278A001002030000ZR 6.295
9-Subsector 2 0472801DG4307S0000AD 15.887
10-Subsector 2 08278A001001830000ZZ 9.853
11-Subsector 2 08278A001001820000ZS 4.292
12-Subsector 2 08278A001001810000ZE 1.518
13-Subsector 2 08278A001001800000ZJ 3.254
14-Subsector 2 08278A001001730000ZR 10.976
15-Subsector 2 08278A001001780000ZE 4.438
16-Subsector 2 08278A001001870000ZA 1.672
24-Subsector 2 08278A011000810000ZS 254
24b-Subsector 2 | 08278A010000130000XS 2.871
25-Subsector 2 08278A011000870000ZB 5.718
26-Subsector 2 08278A011000890000ZG 7.231
27-Subsector 2 08278A011000930000ZQ 4.380
28-Subsector2 08278A011000920000ZG 3.512
29-Subsector 2 08278A010000340000Z1 6.247
30-Subsector 2 08278A007000290000ZD 3.263
31-Subsector 2 08278A007000300000ZK 1.297
32-Subsector 2 08278A007000310000ZR 3.066
TOTAL
FINQUES PRIVADES 117.470

-0
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N° Planol I-5 N° Cadastral SUBSECTOR 2
EL VIVET
FINQUES
PUBLIQUES
m?2
Subsector 2
Cessi6 1982 0472801DG4307S0000AD 1.108
Subsector 2
Cessi6 1982 08278A001001780000ZE 936
Subsector 2
Cessi6 1982 08278 A001001870000ZA 2.280
Subsector 2
Cessi6 1982 0773707DG4307S0000LD 241
Subsector 2
Cessi6 1982 0773706DG4307S0000PD 106
VIALS I
CAMINS 7.263
TOTAL SOL PUBLIC 11.934
TOTAL SOL PRIVAT 117.470
TOTAL SOL  PUBLIC 11.934
TOTAL AMBIT SUBSECTOR 2 129.404
TOTAL SUBSECTORS FINQUES PRIVADES 170.637 m?
TOTAL CAMINS, VIALS I CESSIONS SOL PUBLICS 14.810 m?
TOTAL PP7 185.447 m?
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La relacié de propietari aixi com la superficies de les seves respectives propietats, les fixaran de
forma definitiva els projectes de reparcel-lacié que preceptivament es redactaran per cada
Subsector, amb 1’objecte de la justa distribucié de beneficis i carregues urbanistiques que es
desprenguin de 1’ordenaci6 urbanistica dels respectius Plans Parcials.

1-4 — Informacio cadastral

S’acompanyen adjuntes les fitxes cadastral individualitzades

1-5 — Iniciativa, Promocio i formulacié
La iniciativa, promoci6 i formulacié de la Modificacié de I’ Avang del PPU 7 Poligon Industrial

El Vivet i la Subdivisié del Subsector 2, €s del Sr. Ramon Codina i Puig, donant compliment a
I’establert en el conveni urbanistic de 23/02/2023.

-10 -
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1-6 — Caracteristiques naturals del territori

Tal com s’exposa en I’ “Avang del Pla Parcial Urbanistic PPU 7 El Vivet Poligon Industrial —
Taradell” (aprovat el 9 de maig de 2019) es tracte de terrenys amb poca pendent, excepte en
I’extrem Nord del Subsector 2 a on el pendent en sentit Sud-Nord és més acusat, pel que caldra
reconsiderar 1’actual tracat viari previst en aquest ambit de més pendent. Aquest sector PPU7 El
Vivet s’ha projectat com ampliacions del sol industrial consolidat (avui sol urba) per tal de
colmetar i completar 1’area industrial situada al N.W de la poblacié junt a la carretera de Vic B-
520.

La major part dels terrenys, actualment estan destinats a camps de conreu, amb la presencia de
dues granges, una junt a la zona esportiva i I’altra en la zona nord (subsector 2).

Tot I’ambit de Llevant corresponent al Subsector 1 compte amb el planejament aprovat i en fase
de gesti6 urbanistica.

Al quedar junt al sol urba industrial compte amb tots els serveis urbanistics a peu del PPU-7

En els planols 1-6 i I-7 apareix el reportatge fotografic del sector.

1-7 — Planejament vigent i normativa urbanistica de referencia

El planejament urbanistic vigent actualment al municipi de Taradell és el Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal de Taradell (POUM) aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Catalunya Central en sessi6 de 22 de setembre de 2009 amb Text Refés de 24 de
febrer de 2010 (DOGC 5 de juliol 2010).

El POUM classifica aquests terrenys de “sol urbanitzable delimitat” dins el sector anomenat
“PPU 7 El Vivet”, regulat en I’article 269 de la normativa urbanistica el qual disposa:

“Article 269. PPU 7. El Vivet
1. Objectius

Aquest sector discontinu suposa I’ampliacio del sector industrial del Vivet ja
executat en diverses fases anteriors.

2. Ambit Sector de sol urbanitzable delimitat discontinu dividit en quatre
ambits.

La superficie total del sector és de: 184.109,75m?
Localitzacio: Planol de qualificacions 0-09.1 1:2.000

3. Ordenacio

Es qualificaran com a verd public: I’ambit situat al costat de la Madriguera, la
franja situada en paral-lel a la carretera de Vic enfrontada amb la Madriguera

-11 -
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i la franja situada paral-lela a la nova ronda. La resta de les cessions de verd
public, s’emplacara a la part del sector situada a la zona esportiva.

L’ambit situat a la zona esportiva es qualificara com a verd public i/o
equipament la part que no sigui cessio per a vialitat, tal com s’indica al planol
annex. La totalitat de les cessions d’equipament s’emplacaran a la part de
[’ambit de la zona esportiva.

Es obligatoria també la traga prevista per al vial de circumval-lacié aixi com el
vial perimetral que voreja part del sector.

En el projecte d’urbanitzacio la zona verda situada en paral-lel a la carretera
de Vic enfront de la Madriguera es resoldra amb un arbrat dens i suficient per
disminuir 'impacte visual que pogués suposar la construccio del sector
industrial. Amb la mateixa intencio, el projecte d’urbanitzacio preveura una
linia d’arbrat prou densa en la vorera del vial perimetral que limita
exteriorment el sector.

A la carretera B-520, un cop construida la rotonda d’accés al sector, s’haura
de suprimir la rotonda partida existent, entre aquesta i la rotonda on finalitza
el tram construit de la ronda de Taradell.
Les naus industrials es desenvoluparan en forma d’induistria aillada.
Parametres basics:

. Reserves minimes de sol puiblic:
Zones verdes: les determinades pel TRLUC amb les condicions d’ordenacio
establertes anteriorment.

Equipaments: 6,07% del sol amb les condicions d’ordenacio fixades al punt 3
d’aquesta fitxa. ,

.Condicions d’ordenacio:

Index d ‘edificabilitat bruta (IEB) 0,44 m3st/m3sol
Percentatge maxim de sol privat 55,56%
4. Cessions

Cessio del sol corresponent al 10% de I’aprofitament del sector, en els termes
establerts al TRLUC.

Cessio obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a
sistemes de titularitat publica, de forma que conjuntament compleixin amb els
minims fixats pel TRLUC (arts. 64-65).

-12 -
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La reserva minima de sol destinada a espais lliures sera la que es fixa a
I’apartat 3 d’aquesta fitxa. L’emplacament d’aquesta reserva de sol dins del
sector sera el que es determina en el planol adjunt a aquesta fitxa.

5. Condicions de gestio

El Pla parcial, delimitara els poligons de gestio que consideri necessaris, que
s’executaran pel sistema reparcel-lacio per cooperacio.

La urbanitzacio de la continuacio del carrer fins a connectar amb la
Circumval-lacié és a carrec del sector.

El Pla parcial urbanistic del sector haura d’incloure [’avaluacio de risc
hidrologic respecte de les crescudes extraordinaries dels cursos fluvials que
discorren per linterior o el limit del seu ambit, i haura de precisar les
actuacions d’infraestructura hidraulica i/o les mesures de proteccié passiva
necessaries segons els criteris tecnics de ’ACA.”

En desenvolupament del POUM, es va procedir al canvi de sistema d’actuacié del subsector 1,
passant del “sistema de reparcel-lacié per cooperacié”, al ‘“sistema de reparcel-lacié per
compensacié basica”, aprovat definitivament per acord del Ple municipal de 4 de juliol de 2019
(BOP 15/07/2019), procedint tot seguit a la tramitacié de 1’ “Avang del Pla Parcial urbanistic
PPU7 El Vivet — Divisio subsectorial” i del “Pla Parcial Urbanistic PPU El Vivet Subsector 17,
que es varen tramitar simultaniament en expedients separats, els quals varen ser aprovats
definitivament pel Ple Municipal de 9/05/2019 (DOGC 26/06/2019 1’Avang de Pla Parcial i

BOPB 6/10/2021 el Pla Parcial del Subsector 1).

Aix{ les coses el “Pla Parcial PPU-7 Subsector 17 es troba en fase de gestié urbanistica, amb els
“Estatuts i Bases d’Actuaci6” aprovats i amb “La Junta de compensacié del Pla Parcial Subsector
1 El Vivet”, constituida quedant pendent la tramitacié del corresponent “projecte d’obres
d’urbanitzacié” i del “Projecte de Reparcel-lacié”.

L’Avang de Pla Parcial PPU7 i Divisié subsectorial, va dividir I’ambit en dos subsectors
(Subsector 1 i Subsector 2), quin quadre comparatiu de les qualificacions de sol i caracteristiques
dels dos subsectors en relacio a la totalitat del Pla Parcial PPU 7 El Vivet, figura en I’apartat 2.3.1
de la “Memoria de I’ Actuacié”, amb els segiients resultats:

Sector ol Sector 02 TOTAL PLA
Superficies % Superficies % Superficies %
9.564,00 m2  17,07% 20.348,00 m2 15,86% 29.912,00 m2 16,23%
3.577,00 m2 6,38% 7.595,00 m2 5,92% 11.172,00 m2  6,06%

Espais lliures
Equipaments

Serveis técnics 238,00 m2 0,42% m2 0,11% 238,00 m2 0,13%
Vials 12.027,00 m2  21,46% 28.723,00 m2  22,39% 40.750,00 m2 22,11%
Sol privat 30.637,00 m2  54,67% 71.609,00 m2 55,82% 102.246,00 m2 55,47%
TOTAL SECTOR 56.043,00 m2 30,41% 128.275,00 m2  69,59% 184.318,00 m2 100,00%
S’acompanya de planol d’informacié “I-1 — Situaci6 en el POUM” les qualificacions

urbanistiques del POUM que es varen aprovar en I’ Avang del PPU7 de 2019

Per tal de complimentar 1’informe preceptiu de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Catalunya
Central (art. 87 L.U.) en el tramit d’informacié publica de 1’aprovacio inicial del Pla Parcial del
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Subsector 1 es va procedir en el moment de I’aprovacid definitiva a la “Modificacié del Pla
Parcial Urbanistic — PPU7 El Vivet Sector 01” quines dades van quedar corregides
definitivament, amb les segiients dades:

SUBSECTOR 1

Espais Lliures (VP) 9.564 m?| 17,07%
Equipaments (EQa) 3.577m*| 6,38%
Industrials (31) 30.592 m?*| 54,59%
Serveis Tecnics (TA2) 283 m?| 0,50%
Vialitat 12.027 m?| 21,46%
Total 56.043 m? | 100,00%

En el termini de temps transcorregut des de I’aprovacié del POUM (22/09/2009) fins a la data
d’avui s’han produit fets significatius, com han estat:

a) L’eliminaci6 de la torre i linia d’alta Tensi6 junt a la carretera B-520, que va obligar a
determinar la situacié de la rotonda i un tracat viari seguint la linia d’A.T. que no resolia
adequadament els accessos, els pendents viaris i la mobilitat generada en el sector.

b) La interposicié de diferents recursos Contenciosos-Administratius davant el TSJIC, que
dificultaven la gesti6 i desenvolupament del sector.

Pel que per tal de resoldre aquestes qiiestions I’ajuntament en data de 23 de febrer de 2023 va
aprovar en sessio plenaria, el conveni urbanistic que ja s’ha exposat en els “Antecedents”, i que
motiven la present “Modificacié de 1I’Avang del Pla Parcial Urbanistic PPU-7 El Vivet i
Subdivisi6 del Subsector 2.

-14 -

CVE: 20240-06203-21221-41365



Document signat electrdnicament. La seva autenticitat es pot consultar a la seu electronica a través del codi de verificacid electronica (CVE).

2 - MEMORIA JUSTIFICATIVA DE L’ACTUACIO
2-1 - Objecte

L’objecte del present projecte és el de Modificar I’ “Avang del Pla Parcial PP7 El Vivet — divisio
en Subsector” (aprovat el 9/5/2019), als efectes de:

a) Resoldre adequadament els accessos i mobilitat generada en el sector, desplacant la
rotonda de la carretera de Vic (B-520) que es d’interes de totes les parts, per encarar-la
amb el nou vial d’accés a la zona industrial.

b) Modificar I’ordenacié del tragat viari interior de la zona nord de I’actual Subsector 2,
ajustant-lo a les corbes de nivell, evitant tracats en maxima pendent, per tal de que les
parcel-les industrials resultants tinguin facanes el mes planeres possibles.

¢) Divisio del Subsector 2 en dos Subsectors, anomenats 2a i 2b, als efectes de facilitar-ne la
gestié urbanistica, tot ajustant proporcionalment els beneficis 1 carregues de cada
subsector d’acord amb 1’article 114 del D. 305/06 de 18 de juliol (Reglament de la Llei
d’Urbanisme).

d) Donar compliment al conveni Urbanistic de 23 de febrer de 2023.

e) Procedir al canvi de sistema d’actuacié del subsector 2, passant del “sistema d’actuacié de
reparcel-lacié en la modalitat de cooperacid™ al “sistema d’actuacié de reparcel-lacié en la
modalitat de compensacié basica”.

2-2 — Procedencia, conveniéncia i oportunitat

Les aprovacions dels plans urbanistics implica la declaracié d’utilitat publica dels terrenys
subjectes a desenvolupament (art. 109 LUC).

Les determinacions del POUM vinculen tant 1’Administracié publica com als particulars (art.
106-2 LUC).

Aix{ les coses la procedencia del desenvolupament del PP7 El Vivet, ve donada per imperatiu del
propi POUM de Taradell i la seva conveniéncia i oportunitat és per tal d’assolir els objectius ja
exposats en I’apartat 2.1

Donats els objectius i1 caracteristiques del present projecte, i conforme al que estableix la
legislacié urbanistica vigent, procedeix la tramitaci6 del projecte atenent als interessos publics i
privats concurrents, amb coherencia amb el model d’ordenaci6 establert pel planejament vigent.

2-3 — Justificaci6 de la proposta
Donada la necessitat de millorar 1’accessibilitat i mobilitat del Poligon Industrial PP7 El Vivet,
ubicant la rotonda de la carretera de Vic (B-520) en front del nou vial principal i projectant una

modificacié del tragat de la xarxa viaria del subsector 2 per tal d’ajustar-se a les corbes de nivell,
s’ha procedit a projectar una rotonda de 40 metres de diametre exterior que resol les connexions
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de la carretera de Vic B-520 amb el Poligon Industrial, quedant situada front al nou vial d’accés
principal i alhora es suprimeix la rotonda partida a la que es fa referéncia en I’article 269-3 de la
normativa del POUM.

Pel que fa al tragat de la xarxa viaria interior del subsector 2 s’ha mantingut I’amplada total de 14
metres (2 metres de voreres laterals i 10 m. de calgada) a I’igual que a la resta del sector
industrial, i s’ha modificat el seu tracat per tal d’adaptar-se millor al terreny, seguint les corbes a
nivell racionalitzant aixi la configuracié de les parcel-les industrials.

Aixi mateix, degut a la necessitat de resoldre definitivament a curt termini 1’enlla¢ (rotonda) del
Poligon industrial amb la carretera B-520 en el seu extrem nord i donada la gran extensid
superficial del Subsector 2 (129.404 m?), amb gran divisié fundaria del sol (26 propietats
diferents), s’ha optat per dividir el subsector 2 en dos subsectors anomenats 2a (22.252 m?) i 2b
(107.738 m?) per fer mes agil i possible la gesti6 del planejament, tal com ja s’exposava en aquest
sentit en ’apartat 2.1.2 de la “Memoria de I’ Actuacié” de I’ Avang del PPU 7 El Vivet de 2019.

Amb la tecnica de la divisié per subsectors es manté plenament la finalitat d’unitat de disseny
urbanistic que proposa el POUM mitjancant 1’Avan¢ d’ordenacié de tot I’ambit del PP-7.
Juntament amb el Pla Parcial del Subsector 2a (el subsector 1 es troba amb el planejament
desenvolupat i en fase de gestié urbanistica) que es presenta en document separat i es tramiten
simultaniament en expedients independents (Modificacié de I’ Avang del Pla Parcial Urbanistic
PPU 7 El Vivet 1 Divisié del Subsector 2, i Pla Parcial PPU 7 El Vivet Subsector 2a) tal com
determina I’article 114 del D. 305/06 (Reglament de la LU).

Aquesta divisio permet equilibrar I’execuci6 del planejament, assumint els costos d’execucid en
cada subsector de forma que encaixi adequadament I’oferta de sol amb la demanda del mercat.

2-4 - Criteris i proposits

Els criteris generals d’ordenacié venen predeterminats pel propi POUM, i per I’ Avang del PPU El
Vivet de 2019, tal com s’ha exposat en la “Memoria Informativa” tenint present que es tracte
d’un sector discontinu en que el sol destinat per equipament publics s’han concentrat en I’ambit
sud junt al pavell6 esportiu, quina localitzacié figura en el planol de qualificacions O-09.1 a
escala 1/2000 del POUM.

L’ordenaci6 es desenvolupara en forma d’inddstria aillada amb un index d’edificabilitat bruta de
0,44 m%st/m?sol i un percentatge maxim de sol privat del 55,56%

2-5 — Ordenacioé i solucié adoptada

Partint dels criteris d’ordenacié exposats s ha optat per formalitzar 1’ordenacié que s’acompanya
grafiada en els planols d’Ordenacié de la present Modificacié de 1’Avanc del PPU 7 Poligon
industrial “El Vivet” i Subdivisi6 del Subsector 2 (2a i 2b), que urbanisticament resolen
satisfactoriament dits objectius, sense alterar 1’ordenacid del subsector 1 que ja compte amb el
Pla Parcial aprovat.

En el planol d’ordenacié “O-8-Ordenaci¢” figura 1’ordenacio total del PPU-7, a on hi consten els
diferents sistemes (Espais lliures VP, Equipaments EQa; Serveis Tecnics TA2, Xarxa viaria XV)
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1 zones (sol de desenvolupament industrial 31) quines superficies amidades sobre el planol
topografic a escala 1/100 del ICGC (disposicié addicional cinquena D. 305/06) s6n les segiients:

Superficie total PPU7 El Vivet 185.447 m?
Espais Lliure (VP) 33.019 m? 17,81%
Equipaments (EQa) 11.417 m? 6,16%
Serveis Tecnics (TA2) 413 m? 0,22%
Xarxa viaria (XV) 43.247 m? 23,32%
Sol industrial (31) 97.351 m? 52.49%
TOTAL 185.447 m*  100,00%

A on el percentatge maxim de sol privat (31) és inferior als 55,56% 1 el sol destinat a equipament
EQa) és superior al 6,07%, donant compliment al determinat en I’article 269 de les normes
urbanistiques del POUM.

2-6 — Compliment del parametres urbanistics assenyalats en el Text Ref6s de la Llei
d’Urbanisme i en el POUM de Taradell

2-6-1 — Reserva de sol destinat a espais lliures de domini public.

En la present Modificaci6é de I’ Avang del PPU 7 El Vivet (aprovat el 2019) es fa una provisié de
33.019 m? (17,81%) de sol destinat a espais Iliures de domini public (zones verdes) amb la clau
VP. En aquesta superficie s’incorporen 1’ambit situat al costat de la Madriguera, la franja situada
en paral-lel amb la carretera de Vic enfrontada amb La Madriguera i la franja paral-lela a la nova
ronda. La resta de verd public s’emplaga en el sector junt a la zona esportiva i una petit apart junt
al sector industrial (31) de darrera del restaurant LLa Masia de Taradell.

Aquestes superficies s6n superiors a les minimes del 10% de 1’ambit (18.545 m?) assenyalades

en la LUC (art. 65) i el seu Reglament (D. 305/06) i, i superiors al 16,23% assenyalades a
I’ Avang de 2019.

2-6-2 — Reserva de sol per equipaments publics

En el present projecte es fa una previsié de sol per equipament puiblics (EQa) de 11.417 m?
(6,16%) i de 413 m? (0,22%) per a Serveis Tecnics (TA2), quines previsions sén superiors al 5%
de I’ambit que determina I’article 65-4 de la LUC 1 article 81 del seu Reglament(D 305/06) i
també superiors al 6,07% determinats en ’article 26 de les normes urbanistics del POUM, i al
6,06% assenyalat en I’ Avang de 2019.

2-6-3 — Reserva de xarxa viaria

La total superficie destinada a xarxa viaria (XV) és de 43.217 m? (23,32%), amb vials de 14
metres d’amplada necessaria per resoldre la mobilitat industrial del sector.
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2-6-4 — Superficie total de sol public destinat a sistemes

La superficie total de sol puiblic destinat a sistemes és de 88.096 m? (47,51%), superior al 44,44%
assenyalat en 1’article 269 del POUM

2-6-5 — Superficie de sol privat

La superficie destinada a sol de desenvolupament industrial (31) és de 97.351 m? (52,49%),
inferior al maxim de 55,56% previst en I’article 269 del POUM.

2-7 — Infraestructures i obres d’urbanitzacio

Les infraestructures i obres d’urbanitzacié a implantar sén les corresponents a “xarxa viaria”,
“xarxa d’aigua potable-hidrants”, “xarxa separativa de sanejament”, “xarxa eléctrica mitja i baixa
tensid”, “xarxa d’enllumenat public”, “xarxa de telecomunicacions”, “xarxa de gas”, quins
esquemes figuren grafiats en els planols compresos entre O-12 i O-18 a on consten les

infraestructures existents i les noves a implantar.

Ates que el PPU 7 es troba confrontant amb el sol urba, tots els serveis urbanistic es troben a peu
de finca, amb quins serveis s’enllacaran.

2-8 — Divisio Subsectorial del Subsector 2 — Estudi Economic Financer

Tal com s’ha exposat, el Sector PPU 7 “El Vivet”, per facilitar-ne el seu desenvolupament
urbanistic, es troba dividit actualment en dos subsectors anomenats Subsector 1 1 Subsector 2,
d’acord amb el que disposa I’article 93 de la LUC i el 114 del seu Reglament (d. 305/06)

No obstant el subsector 2, amb més de 12 hectarees 1 mes de 26 propietats es fa dificil de
gestionar, pel que donada la necessitat de resoldre a curt termini la nova rotonda d’enlla¢ del
sector industrial amb la carretera B-520 i molt especialment amb el desenvolupament de la nova
incorporacié viaria del Subsector 1, es proposa en aquesta Modificaci6 de I’ Avang del PPU 7 El
Vivet de 2019 la Subdivisié del Subsector 2 en dos subsector anomenats 2a i 2b, d’acord amb el
que disposen els articles 93 de la LUC i 114 del seu Reglament, quin expedient es tramita
simultaniament, pero per separat, amb el Pla Parcial del Subsector 2a.

La present divisié del subsector 2 en dos subsectors (2a i 2b) que es propugna en el present
expedient, cerca poder implantar la nova rotonda d’enlla¢ amb la B-520 a curt termini permetent
equilibrar I’execucié progressiva del planejament definit en el POUM de Taradell, amb la
viabilitat economica d’assumir els costos d’execucid en cada subsector.

Amb aquesta nova rotonda s’eliminara la rotonda partida existent, que tants accidents ha
provocat.
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2-8-1 — Ambits dels subsectors

Subsector 1

El Subsector 1 amb una superficie de 56.043 m? que ja compta amb Pla Parcial aprovat

definitivament i en fase de gesti6é urbanistica, es manté inalterable, és a dir:

SUBSECTOR 1

Espais Lliures (VP) 9.564 m?| 17,07%
Equipaments (Eqa) 3.577m?*| 6,38%
Xarxa viaria (XV) 12.027 m?| 21,46%
Serveis Tecnics (TA2) 283 m?| 0,50%
Industrial (31) 30.592 m?*| 54,59%
Total 56.043 m? | 100,00%
Subsector 2

El Subsector 2 de 129.404 m? en la present Modificacié de I’ Avang del PPU7 de 2019 queda amb

les segiient superficies:

Subsector 2 de la Modificacié de 1'Avanc de 2019 | Subsector 2 de I'Avang de 2019
Sup. m? % Sup. m?
Espais Lliures (VP) 23.455 m?| 18,13% 20.348 m? 15,86%
Equipaments (Eqa) 7.840 m*|  6,06% 7.595 m? 5.92%
Xarxa viaria (XV) 31.220 m?| 24,12% 28.723 m? 22,39%
Serveis Tecnics (TA2) 130 m? 0,10% -
Industrial (31) 66.759 m*| 51,59% 71.609 m? 55,83%
TOTAL 129.404 m? | 100,00% 128.275 m? 100,00%
Aquets subsector 2 es subdivideix amb els Subsector 2a i Subsector 2b
SUBSECTOR 2a SUBSECTOR 2b TOTAL SUBSECTOR 2
Sup. m? % Sup. m? % Sup. m? %
Espais Lliures (VP) 3.828 m?| 17,20% 19.627 m?| 18,32% 23.455 m? 18,13%
Equipaments (Eqa) 1.318 m?| 5,92% 6.522m?| 6,09% 7.840 m? 6,06%
Xarxa viaria (XV) 5.649 m?*| 25,39% 25.571 m?*| 23,86% 31.220 m? 24,12%
Serveis Tecnics (TA2) 33m?| 0,15% 97 m? 0,09% 130 m? 0,10%
Industrial (31) 11.424 m*| 51,34% 55.335m?| 51,64% 66.751 m*|  51,59%
TOTAL 22.252 m?|100,00% | 107.152 m?| 100,00% 129.404 m? | 100,00%
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2-8-2 — Viabilitat Juridica, técnica i economica dels subsectors 2a i 2b

1 — Viabilitat juridica

La divisi6 subsectorial es regula i s’admet amb caracter generic als articles 93 DL 1/2010 de 3
d’agost (Text Refés de la Llei d’Urbanisme) i I'article 114 D. 305/2006 de 18 de juliol
(Reglament de la Llei d’Urbanisme).

El POUM de Taradell no conté cap prohibicié expressa per poder desenvolupar el sector PPU-7
“El Vivet” en subsectors.

Finalment la divisié per subsectors 2a i 2b es produeix en el moment oportd ateés que encara no
s’ha aprovat ni tramitat el Pla Parcial del Subsector 2, podent-se desenvolupar paral-lelament

I’avang i el Pla Parcial del subsector 2a que permetra la implantacié de la nova rotonda a la B-
520

2 — Viabilitat técnica

A nivell d’execucié ambdds subsectors 2a i 2 b mantenen la plena independéncia funcional essent
possible la seva execucié independent i autonoma d’acord amb el conveni urbanistic de
27/02/2023, pel que fa a I’execucié de la rotonda.

3 — Viabilitat econOmica

Els Plans Parcials han de contemplar la viabilitat economica de la promoci6 tal com determina
I’article 83 del Reglament i aixi mateix en els suposits de dividir el sector en diversos subsectors
caldra garantir la seva viabilitat economica, tal com disposa I’article 114-3 del Reglament.

La viabilitat econdmica s’avalua en el present apartat, posant en relacié el sostre privatiu
susceptible d’aprofitament privat, amb les obres imputables a cada subsector i verificant el seu
equilibri amb la proporcié de sol que conté. De tal manera que si el sector PPU-7 “El Vivet” era
viable segons el POUM i segons 1’Avang de 2019 també ho han de ser el dels subsectors que
mantenen la mateixa proporcié de beneficis i carregues derivades de 1’ordenacié urbanistica.

2-8-3 — Justificacid de I’equilibri entre els Subsectors 2a i 2b

L’article 114.7 del D. 305/2066 (Reglament de la IUC), disposa:

“114.7 Entre els subsectors previstos no es poden produir diferencies relatives
superiors al 15% en la valoracié conjunta dels aprofitaments i les carregues
urbanistiques que corresponguin a cada un d'ells, amb relacio a la valoracio
dels aprofitaments i les carregues urbanistiques del conjunt del sector.

Les diferencies d'aprofitament i carregues entre els subsectors que puguin
existir, dins dels limits que estableix el paragraf anterior, s'han de compensar
d'acord amb les regles previstes en l'article 123 d'aquest Reglament.”
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Als efectes de la justificacié de 1’equilibri entre els subsectors 2a i 2b, procedirem a calcular els
aprofitaments i carregues de cada subsector amb relaci6 a la valoracié dels aprofitaments i
carregues urbanistiques del conjunt d’ambdds subsectors.

Els aprofitaments urbanistics vindran donats per les vendes del sol industrial susceptible
d’aprofitament privat resultat de 1’ordenacié urbanistica, és a dir, el sol industrial descomptat el
10% de cessio obligatoria a 1’Ajuntament (coeficient 0,9). El valor unitari del sol industrial
urbanitzat en el mercat immobiliari de Taradell és de 140 €/m? de parcel-la neta segons I’estudi
de mercat efectuat que s’acompanya a continuacio:

VALORACIO DEL SOL INDUSTRIAL

Pel que fa a “Valoracions de Sol” els criteris seran els que disposa la Llei Basica estatal RDL.
7/2015 de 20 d’Octubre “Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana” i el seu
Reglament R.D. 1492/2011 de 24 d’octubre RDL. 7/2015 “Texto Refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitaicén Urbana”

“Articulo 34. Ambito del régimen de valoraciones.

1. Las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones, y los
derechos constituidos sobre o en relacion con ellos, se rigen por lo dispuesto en esta Ley
cuando tengan por objeto:

a) La verificacion de las operaciones de reparto de beneficios y cargas u otras precisas para
la ejecucion de la ordenacion territorial y urbanistica en las que la valoracion determine el
contenido patrimonial de facultades o deberes propios del derecho de propiedad, en defecto
de acuerdo entre todos los sujetos afectados.

2. Las valoraciones se entienden referidas:

a) Cuando se trate de las operaciones contempladas en la letra a) del apartado anterior, a la
fecha de iniciacion del procedimiento de aprobacion del instrumento que las motive.

Articulo 40. Valoracion del suelo en régimen de equidistribucion de beneficios y cargas.

1. Cuando, en defecto de acuerdo entre todos los sujetos afectados, deban valorarse las
aportaciones de suelo de los propietarios participes en una actuacion de urbanizacion en
ejercicio de la facultad establecida en la letra c) del apartado 2 del articulo 13, para
ponderarlas entre si o con las aportaciones del promotor o de la Administracion, a los
efectos del reparto de los beneficios y cargas y la adjudicacion de parcelas resultantes, el
suelo se tasard por el valor que le corresponderia si estuviera terminada la actuacion.

2. En el caso de propietarios que no puedan participar en la adjudicacion de parcelas
resultantes de una actuacion de urbanizacion por causa de la insuficiencia de su aportacion,
el suelo se tasard por el valor que le corresponderia si estuviera terminada la actuacion,
descontados los gastos de urbanizacion correspondientes incrementados por la tasa libre de
riesgo y la prima de riesgo.
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Articulo 41. Régimen de la valoracion.

La valoracion se realiza, en todo lo no dispuesto en esta Ley:

a) Conforme a los criterios que determinen las Leyes de la ordenacion territorial y
urbanistica, cuando tenga por objeto la verificacion de las operaciones precisas para la
ejecucion de la ordenacion urbanistica y, en especial, la distribucion de los beneficios y las
cargas de ella derivadas.

b) Con arreglo a los criterios de la legislacion general de expropiacion forzosa y de
responsabilidad de las Administraciones Puiblicas, segiin proceda, en los restantes casos.”

R.D. 1492/2011 — “Reglamento de la Ley de Suelo”

“Articulo 27. Valoracion del suelo en régimen de equidistribucion de beneficios y cargas.

1. En la ejecucion de actuaciones de transformacion urbanistica en la que los propietarios
ejercitan la facultad de participar en régimen de equitativa distribucion de beneficios y
cargas, y salvo existencia de acuerdo especifico suscrito por la totalidad de los mismos con
la finalidad de ponderar las propiedades afectadas entre si o, en su caso, con las
aportaciones del promotor de la actuacion o de la Administracion actuante, el suelo se tasard
por el valor que les corresponderia terminada la ejecucion, en los términos establecidos en el
articulo 22 de este Reglamento.

2. En el caso de que algiin propietario no pudiera ejercitar la facultad de participar por
causa de la insuficiencia de los derechos aportados para recibir una parcela edificable
resultante de la actuacion, su suelo se tasard por el valor establecido en el apartado anterior,
descontados los gastos de urbanizacion no realizados e incrementados en la tasa libre de
riesgo y la prima de riesgo correspondientes a dichos gastos, conforme al apartado 3 del
articulo 22 de este Reglamento.

Articulo 22. Valoracion en situacion de suelo urbanizado no edificado.

1. El valor en situacion de suelo urbanizado no edificado, o si la edificacion existente o en
curso sea ilegal o se encuentre en situacion de ruina fisica, se obtendrd aplicando a la
edificabilidad de referencia determinada segiin lo dispuesto en el articulo anterior, el valor
de repercusion del suelo segiin el uso correspondiente, de acuerdo con la siguiente
expresion:

VS = Z Ei- VRS

Siendo:

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.

E; = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en metros
cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.

VRS: = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por
metro cuadrado edificable.
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2. Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados a los que hace
referencia el apartado anterior, se determinardn por el método residual estdtico de acuerdo
con la siguiente expresion:

VRS :E—UC
K

Siendo:

VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del producto
inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente
significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de
financiacion, gestion y promocion, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad
de promocion inmobiliaria necesaria para la materializacion de la edificabilidad.

Dicho coeficiente K, que tendrd con cardcter general un valor de 1,40, podrd ser reducido o
aumentado

3. En caso de parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o que tengan
pendiente el levantamiento de cargas o el cumplimiento de deberes para poder realizar la
edificabilidad prevista, se descontardn del valor del suelo determinado segiin el apartado 1
anterior la totalidad de los costes y gastos pendientes, asi como el beneficio empresarial
derivado de la promocion, de acuerdo con la siguiente expresion:

VSo=VS-G. (1 +TLR + PR)
Siendo:

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G = Costes de urbanizacion pendientes de materializacion y otros deberes y cargas
pendientes, en euros.

TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.

PR = Prima de riesgo en tanto por uno.

La tasa libre de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promocion en este
Reglamento, serd la ultima referencia publicada por el Banco de Espaiia del rendimiento
interno en el mercado secundario de la deuda puiblica de plazo entre dos y seis aiios. En
cuanto a la prima de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promocion en este
Reglamento, se fijard en funcion de los usos y tipologias correspondientes atribuidos por la
ordenacion urbanistica, tomando como referencia los porcentajes establecidos en el cuadro
del Anexo 1V de este Reglamento en funcion del tipo de inmueble sin que pueda ser superior
al porcentaje que se determine para el coeficiente corrector K establecido en el apartado 2
anterior, incluida la propia prima de riesgo como sumando de la totalidad de los gastos
generales.

4. La aplicacion del método residual establecido en los apartados anteriores, no considerard
otros pardmetros economicos que los que puedan deducirse de la situacion en el momento de
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la tasacion. En ningiin caso se considerardn las expectativas de plusvalias o alteraciones de
valor que pudieran producirse en el futuro.

Articulo 24. Tasacion conjunta del suelo y la edificacion por el método de comparacion.

1. Cuando exista un conjunto estadisticamente significativo de transacciones reales o de
ofertas cuyo niimero sea igual o superior a seis muestras comparables, la determinacion del
valor del inmueble por tasacion conjunta, establecida en la letra a) del articulo anterior, se
realizard por el método de comparacion de mercado segtin lo dispuesto a continuacion:

La seleccion de comparables, que tendrd como objetivo la identificacion de testigos que
permitan la determinacion del valor, se llevard a cabo con un grado de certidumbre
suficiente para establecer el valor de sustitucion en el mercado del inmueble objeto de
valoracion. A tal efecto, en la seleccion de los comparables deberdn tenerse en cuenta las
siguientes condiciones de semejanza o equivalencia bdsica:

a) Localizacion.

b) Uso.

c) Configuracion geométrica de la parcela.

d) Tipologia y pardmetros urbanisticos bdsicos.

e) Superficie.

f) Antigiiedad y estado de conservacion.

g) Calidad de la edificacion.

h) Gravdamenes o cargas que condicionen el valor atribuible al derecho de propiedad.
i) Fecha de toma de datos del comparable.

Cuando en el conjunto de comparables seleccionadas se aprecien diferencias sustanciales
entre los precios de oferta y los valores reales de mercado, podrd aplicarse un coeficiente
corrector de valor comprendido entre 0,7 y 1, siempre que esta circunstancia quede
debidamente justificada en la valoracion.

En los casos en que no se pueda aplicar entre las condiciones de semejanza o equivalencia
bdsica la localizacion, en razon del uso y destino especificos del inmueble, podrdn utilizarse
en la valoracion, para la obtencion de una muestra estadisticamente significativa,
comparables sobre la base de otros criterios de identidad de razon expresa y debidamente
Jjustificados.”

En quant a I’Ordre del Ministeri d’Economia i Hisenda ECO 805/2003 de 27 de mar¢ “Normas
de valoracién de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras”,
en els seus articles 15, 20 1 21 defineixen i regules les valoracions pel metode de “comparacié”,
de la segiient forma:

“Articulo 20. Aplicabilidad del método de comparacion.

1. El Método de comparacion serd aplicable a la valoracion de toda clase de inmuebles
siempre que se cumplan los requisitos que se establecen en el articulo siguiente.

2. En los términos previstos en los articulos 53 (Valoracion de inmuebles sobre los que existe
derecho de superficie) y 54 (Valoracion de concesiones administrativas) de esta Orden podrd
ser aplicado igualmente a la valoracion del derecho de superficie y de las concesiones
administrativas.
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3. Mediante este método se determinan dos valores técnicos que se denominardn valor por
comparacion, que permite determinar el valor de mercado de un determinado bien, y valor
por comparacion ajustado, que permite determinar su valor hipotecario.

Articulo 21. Requisitos para la utilizacion del método de comparacion.

1. Para la utilizacion del Método de comparacion a efectos de esta Orden serd necesario que
se cumplan los siguientes requisitos:

a) La existencia de un mercado representativo de los inmuebles comparables.

b) Disponer de suficientes datos sobre transacciones u ofertas que permitan, en la zona de
que se trate, identificar pardmetros adecuados para realizar la homogeneizacion de
comparables.

c) Disponer de informacion suficiente sobre al menos seis transacciones u ofertas de
comparables que reflejen adecuadamente la situacion actual de dicho mercado.

2. Adicionalmente, para la utilizacion del método de comparacion a efectos de lo previsto en
el articulo 2.a) (Ambito de aplicacion) de la presente Orden serdn necesarios, los siguientes
requisitos:

a) Disponer de datos adecuados (transacciones, ofertas, etc.) para estimar la evolucion de
los precios de compraventa en el mercado local de comparables durante al menos los 2 aiios
anteriores a la fecha de la valoracion.

b) Disponer de informacion adecuada (datos propios, publicaciones oficiales o privadas,
indices sobre evolucion de precios, etc.) sobre el comportamiento historico de las variables
determinantes en la evolucion de los precios del mercado inmobiliario de los inmuebles de
usos andlogos al que se valore y sobre el comportamiento de esos precios en el ciclo
relevante al efecto y sobre el estado actual de la coyuntura inmobiliaria.

c) Contar con procedimientos adecuados que, a través de la deteccion de las ofertas o
transacciones con datos anormales en el mercado local, posibiliten la identificacion y
eliminacion de elementos especulativos.

Articulo 22. Procedimiento de cdlculo del valor por comparacion.

1. Para calcular el valor por comparacion se seguirdn las siguientes reglas generales:

a) Se establecerdn las cualidades y caracteristicas del inmueble tasado que influyan en su
valor.

En el caso de edificios de cardcter historico o artistico, para establecer dichas cualidades y
caracteristicas, se tendrd en cuenta, ademds, el valor particular de los elementos de la
edificacion que le confiere ese cardcter.

b) Se analizard el segmento del mercado inmobiliario de comparables y, basdndose en
informaciones concretas sobre transacciones reales y ofertas firmes apropiadamente
corregidas en su caso, se obtendrdn precios actuales de compraventa al contado de dichos
inmuebles.

c) Se seleccionard entre los precios obtenidos tras el andlisis previsto en la letra anterior,
una muestra representativa de los que correspondan a los comparables, a la que se aplicard
el procedimiento de homogeneizacion necesario.

En la seleccion indicada se deberd, previamente, contrastar aquellos precios que resulten
anormales a fin de identificar y eliminar tanto los procedentes de transacciones y ofertas que
no cumplan las condiciones exigidas en la definicion de valor de mercado de los bienes
afectados como, cuando se trate de una valoracion para la finalidad prevista en el articulo
2.1.a) de esta Orden, los que puedan incluir elementos especulativos.
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d) Se realizard la homogeneizacion de comparables con los criterios, coeficientes y/o
ponderaciones que resulten adecuados para el inmueble de que se trate.

e) Se asignard el valor del inmueble, neto de gastos de comercializacion, en funcion de los
precios homogeneizados, previa deduccion de las servidumbres y limitaciones del dominio
que recaigan sobre aquél y que no hayan sido tenidas en cuenta en la aplicacion de las
reglas precedentes.

2. Ademds de las reglas generales sefialadas en el apartado anterior, para determinar el
valor a que se refiere dicho niimero se tendrdn en cuenta, cuando proceda, las siguientes
reglas especiales:

a) En el caso de edificios en proyecto, construccion o rehabilitacion, cuando se determine el
valor por comparacion para la hipotesis de edificio terminado, se utilizardn los precios
existentes en el mercado en la fecha de la tasacion para la venta de inmuebles terminados
similares. Este valor se podrd corregir razonadamente de acuerdo con la tendencia del
mercado para el plazo previsto de terminacion de la obra.

b) En el caso de valoracion de fincas risticas, al utilizar el método de comparacion, la
homogeneizacion prevista en el mismo se basard en los valores unitarios por hectdrea
existentes en el mercado para las distintas clases de tierra, o tipos de cultivos y/o
aprovechamiento.”

ESTUDI DE MERCAT - SISTEMA COMPARATIU

Havent efectuat el recent “Estudi de mercat” (VM) en la Comarca d’Osona, per zones industrial
per tal d’obtenir el valor de substitucié pel “metode de comparacié” segons determinen els
articles 27, 22 i 24 del R.D. 1492/2011 i art. 21 1 22 de I’Ordre ECO 805, mitjancant la selecci6
de sis mostres significatives que siguin comparables, amb 1’objectiu d’identificar testimonis que
permetin la determinaci6 del valor de substitucié en el mercat de I’immoble objecte de valoraci6.

Es descriuen, a continuacid, les sis mostres individualitzades d’ofertes de venda de parcel-les
industrials, a on hi consten la seva situacid, fons d’informacid, data de 1’oferta, superficie i preu

MOSTRA 1

Situacié: Roda de Ter — Sector Industrial Puig-Vell

Font d’informaci6: idealista.com (octubre 2023)
Superficie: Parcel-les 27 i 28 de 5.241,13 m? i 2.947,24 m?
Preu Venda: 576.524 € (116 €/m?) i 324.196 m? (110 €/m?)

MOSTRA 2
Situacid: Sora — Poligon Industrial “La Teularia”
Font d’informacié: Fotocasa (octubre 2023)

Superficie: 6.750 m?
Preu Venda: 915.000 € (136 €/m?)
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MOSTRA 3

Situacio: Torello — Poligon Industrial “La Campaneria”
Font d’informacid: habitaclia.com (octubre 2023)
Superficie: 1.884 m?

Preu Venda: 259.992 € (138 €/m?)

MOSTRA 4

Situaci6: Centelles

Font d’informacié: habitaclia.com (octubre 2023)
Superficie: 2.490 m>

Preu Venda: 360.000 € (145 €/m?)

MOSTRA 5

Situaci6: Manlleu — Poligon industrial “Vilamonta”
Font d’informacié: Fotocasa.com (octubre 23)
Superficie: 2.128 m?

Preu Venda: 333.415 € (157 €/m?)

MOSTRA 6

Situacié: Vi — Zona industrial “Mas prat”

Font d’informacié: milanuncios (octubre 2023)
Superficie: 2.600 m?

Preu Venda: 415.000 € (160 €/m?)

Quines mostres s’acompanyen a continuacio:
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Roda de Ter

Sol industrial disponible a Roda de Ter

ElIncasol pone a la venta parcelas con diferentes superficies, tipologias y precios en el

sector industrial el Puig Vell en la comarca de Osona.

Per qué comprar al Puig Vell?

« = ]

3 PARCEL-LES INDUSTRIALS BEN COMUNICADES ENTORN

Amb superficies entre 1.900 i El poligon limita amb la C-153 Situat a un sector amb domini de
5.200 m? aproximadament, tots amb accés directe | molt proxim industria agroalimentaria, cuir,
els serveis | a preus competitius. a [eix transversal metal-lUrgia i transport logistic

Solars a la venda a Roda de Ter
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= fotocasa o [ Publica ] [ ]

< Anterior Segiient
Promocions

JVESTITs. ;xRpE)rtl'Sli(r;)rE(IJE)i“NaI;(] VESTIT | Servicio profesional y de confianza jCompruébelo!

Des del 470

Calcula la teva hipoteca Suggerir preu

Terreny industrial en venda a De la Rovira, Sora

Traduir al Catala &

Ubicat en el Poligon Industrial “La Teularia”, oferim aquest solar urbanitzat i amb tot els serveis. El poligon esta ben comunicat per
carretera, disposa de carrers amples per facilitar la maniobra de camions. Sofereix solar de 6.750m? i solar de 1.190m?.

{ (O Demanar més dades a I'anunciant }

Caracteristiques
Tipus d'immoble +A Orientacié
P WLy G

L Terreny industrial NO Oest

De la Rovira, Sora
Adrega aproximada per desig de I'anunciant.
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260.000 €

Solar industrial en poligon la campaneria 17 conjunt de 4 terrenys industrials
(1.884 m2) a en Torelld

¥ Poligon La Campaneria 17

1.884m* 138 £/m?
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145 €/m

2.490

360.000 €
Solarindustrial a Centelles
"
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= fotocasa

Experto inmobiliario

106.415 €

Calcula la teva hipoteca @ Suggerir preu

—s
| |
[ -
2128 m?

Terreny industrial en venda a Vilamonta, Manlleu

[ Traduir al Catala G ]

INMUEBLES DE PROMAN

| Consulta todas nuestras viviendas

o [rumen | [ e

Seglient >

Mas informacién >

W g QO

Solar industrial dins de l'urbanitzacié Cormina Nord. Urbanitzacié en construccié per part de I'Ajuntament de Manlleu. Té una amplia llista
d'usos permesos. Parcel.la de 2128m? on edificar un maxim de 1979m? de sostre. La separacié de carrer son 6 metres i de veins 4 metres.

Les despeses de urbanitzacio no estan incloses i estan valorades per part de |a junta de cooperacio en un import de 227.000€ + IVA on es
preveu una reduccioé del cost durbanitzacié daproximadament un 10%. Algada maxima 12metres. Possibilitat de demanar permis d'obres

en paral.lel a 'execucio de l'urbanitzacio. Poligon nou amb bona connexio eléctrica. Excel.lent comunicacio amb la ronda que connecta amb
la sortida de Manlleu al costat nord a tocar de I’ Eix Vic Olot. Termini previst de finalitzacio de 'urbanitzacio Setembre 2023.

[ (O Demanar més dades a I'anunciant J

Caracteristiques
Tipus d'immoble

L Terreny industrial

Vilamonta, Manlleu
Adreca aproximada per desig de |'anunciant.

[ Truca

Contacta

-32-

CVE:

20240-06203-21221-41365



(CVE) .

La seva autenticitat es pot consultar a la seu electronica a través del codi de verificacid electronica

Document signat electrdnicament.

milanuncios]

Explora Milanuncios  Inmobiliaria en Vic / Terrenos en Vic / Solares en Vic

MAS D'EN PRAT
415.000 €

@ Vic (Barcelona)

Detalles

Metros cuadrados €/m*
2600 m® 160 €/m?
Descripcién

Ref: 480835724

(VAR D] Publicar Iniciar sesién

Oferta de

-y IMMOBILIARIA LA C...

- &y PROFESIONAL

Comparte este anuncio

O 6 v @

... iTodo en nuestra
e
app!
Encuentra lo que buscas,
mas rapido, chatea y recit
notificaciones al instante.

QO iDescargatela!

2600 m* selar para la construecion de una nave grande, en zona industrial-comercial, Ocasién. I,

mds inmuebles enwww.laclauosona.cat
Publicado el 20/03/2023 a las 0B:16

Editade ¢l17/09/2025 a las 08:01 wo

Ubicacidn

Les Carpes ViG Estiu

Decathlon v‘uQ .
&

°wmvm
Vs Q)
&
McDonal d'sQ O?w—m ant

Google
Servicios adicionales

B calcula tu préstamo
&Hay algo que debamos revisar?

3 Informar sobre el anuncio

Otros anuncios similares (1)

)
575.000 € 85.000 €
VIC - TEODOR VIC - MERCE
DE MAS FONT | CODINA
atunsts 4 fotocasa

Encuentra en Fotocasa
més solares en Vic.

Veces marcade como faverito

de Bombers de Vic

Q

bitag: data £202% Inst. Geogr Naconal

120.000 €

CAPUTXINS-
SANTA CLARA..

iDesclbrelos!

¥
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Obtinguts aquests testimonis que permeten determinar el valor de les mateixes i obtenir el valor
unitari (€/m?), els quals es disminuiran un 10% en concepte de comissié de vendes i ajustament
entre els preus d’oferta 1 els preus finals de les transaccions i es corregiran mitjancant els
diferents coeficients homogeneitzadors de ‘“Localitzaci6, “Configuracié parcel-la (tipologia i
us)”, “Superficie”, per ajustar més exactament les petites diferencies entre la mostra i el bé
immoble objecte de valoracid, aixi mateix es ponderaran proporcionalment les mostres segons el
pes especific que tingui cadascuna d’elles dintre del conjunt comparable, segons la proximitat de
la mostra, obtenint aixi el “valor unitari homogeneitzat i ponderat” (€/m?), que sera el que es
prendra en consideracié en la present taxacio.

N° Situaci6 en la Font Data Sup. Preu Preu |Preu Coeficients Valor |Ponde- | Valor
Mostra |Comarca d'Osona informacié informacié [parcel-la Total unitari |unitari |[homogeneitzacié |unitari |racié |unitari
menys |localit- |Superfi. [Homog|{mostra |[Homg i
5% |zacio ponderat
m?2 € €/m2 [€/m2 €m2 |% €/m2
1 Roda de Ter
Sector Industrial idealista.com oct. 2023 5.241| 576.524 110 105 1,15 1,00 121 10 12,10
"Puig Vell"
2 Sora
"La Teulariaa" fotocasa.com oct. 2023 6.750] 915.000 136 129 1,10 1,00 142 19 26,98
3 Torello
"La Campaneria" habitaclia.com oct. 2023 1.884] 259.992 138 131 1,10 0,97 140 19 26,60
4 |Centelles habitaclia.com oct. 2023 2.490| 260.000 145 138 1,05 0,98 142 19 26,98
5 Manlleu fotocasa.com oct. 2023 2.128| 333.415 157 149 0,97 0,98 142 19 26,98
"Vilamonta"
6 |Vic milanuncios.com |oct. 2023 2.600|] 415.000 160 152 0,95 0,98 142 14 19,88
"Mas Prat"
VALOR UNIT ARI HOMOGENEITZAT I PONDERAT 139,52

Aixi el valor que adoptarem en la present valoracid, com a valor unitari del sol totalment
urbanitzat, homogeneitzat i ponderar sera 140 €/m?

Les carregues urbanistiques son les corresponents al cost de les obres d’urbanitzacid
d’implantaci6 de tots els serveis, la xarxa viaria, execucié de la rotonda d’accés a la B-520, i les
indemnitzacions per les construccions existents afectades d’enderroc.

El cost de les obres d’urbanitzacié a Catalunya s’han adoptat els de la revista de la construccio
“Eme Dos” n° 185 amb els mateixos criteris adoptats per 1’ Agencia Tributaria de Catalunya en
I’any 2023 prenent com a referencia el quadre de la norma 20 del R.D. 1020/93, a ra6 de 191,74
€/m? de vial (mitjana entre els vials de 10 m. d’amplada i 16 m. d’amplada (143,18 + 168,29) : 2
= 155,74 e/m?, més les despeses de moviments preliminars de terres 16 €/m?) i els de planejament
i gesti6 20 €/m? total 191,74 €/m?) i 7 €/m? d’espai lliure (zona verda publica).

Als efectes d’imputaci6 de costos en els diferents subsectors, s’atendra als pactes establerts en els
convenis urbanistics de 23 de febrer de 2023 1 10 de febrer de 2023.

L’equilibri entre els subsectors sera el resultat comparatiu de la diferéncia entre els aprofitaments
(venda del sol industrial) i les carregues urbanistiques (despeses d’urbanitzacio), és a dir el
rendiment (benefici) resultant, que als efectes de poder ésser comparatius aquest rendiment es
calculara sobre superficie de sol brut inicial.
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2-8-3-1 — Aprofitaments urbanistics

Els aprofitament urbanistics dels Subsector 2a , subsector 2b i Sectors 2a + 2b sén els que
resulten del segiient Quadre segons les respectives superficies de sol industrial net:

QUADRE D'’APROFITAMENTS
URBANISTICS
Total ambit | Sol industrial brut | Sol industrial net | Valor unitari | Total
m?> m? m?> €/m? €
Subsector 2a 22.252 11.424190% - 10.281,60 140 1.439.424
Subsector 2b 107.152 55.335|90% - 49.801,50 140| 6.972.210
Sectors 2a +2 b 129.404 66.759190% - 60.083,10 140| 8.411.634

2-8-3-2— Despeses urbanistiques

a) Despeses construcci6 de la “Rotonda” i supressié de 1’actual rotonda partida

L’import PEM de la “Rotonda” s’ha adoptat la mitjana de preus publicats en el GENCAT (GISA
infraestructures gencat.cat) i altres rotondes executades en els municipis del Vendrell, Besald,
Fornells de la Selva, Santa Coloma de Farners, Deltebre, Sta. Maria de Palau Tordera i Subirats.

Costos P.E.M.

Despeses generals 13%
Benefici industrial 6%
Honoraris projectes 4%
Pressupost per contracte

IVA 21%

Pressupost per coneixement de

I’ Administracié

308.246,49 €
40.072,04 €
18.494,79 €

14.672,53 €

381.485,85 €

80.112.03 €

461.597,88 €

Les despeses a considerar son sempre abans d’impostos.

D’acord amb el conveni urbanistic de 23/02/2023 les despeses del cost de construcci6 de la
rotonda aniran a carrec del Subsector 2a en una proporci6 del 42,13% i del Subsector 2b el

57,87%:

DESPESES DEL COST DE CONSTRUCCIO DE LA ROTONDA

Document signat electrdnicament. La seva autenticitat es pot consultar a la seu electronica a través del codi de verificacid electronica (CVE).

SUBSECTOR 2a 381.485,85€ x 0,4213 = 160.719,99 €
SUBSECTOR 2b 381.485,85 € X 0,5787 = 220.765,86 €
SECTOR 2a + 2b 381.485,85 €
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b) Costos d’urbanitzacid

b-1 — Costos d’urbanitzacio 2a

Superficie viaria 5.649 m? (dins d’aquesta superficie hi ha comptada la part proporcional
de la rotonda 1.257 m? x 0,4213 = 529,57 m?)

Espais lliures 3.828 m?

Superficie ambit 22.252 m?

Costos unitaris €/m? de vials 191,74 €/m?>

Costos unitaris €/m2 d’espais lliure 7,00 €/m?
Cost urbanitzacié xarxa viaria sense rotonda 5.649—530 = 5.119 m? x 191,74 €/m? = 981.517,06 €

Cost urbanitzaci6 rotonda 160.719,99 €
Cost urbanitzacié espais lliures (zones verdes) — 3.828 m?>x 7 €/m? = 26.796.00 €

1.169.033,05 €
D’aquesta despesa caldra descomptar els 110.000 € que d’acord amb el conveni de 10/02/2023 ha
d’assumir el Subsector 1, com obres d’urbanitzaci6 en terrenys del subsector 2a corresponents a
la rotonda i a part del vial d’enllag entre ambdds subsectors, per tal de millorar la mobilitat i
accés al subsector 1.
Aix{ la carrega urbanistica pels costos d’urbanitzacié del subsector 2a sera:

1.169.033,05 € - 110.000 € = 1.059.033,05 €

TOTAL DESPESES D’URBANITZACIO SUBSECTOR 2a (ABANS D’IVA) = 1.059.033,05 €

b-2 — Costos d’urbanitzaci6 2b

Superfl’cie viaria 25.571 m? (dins d’aquesta superficie hi ha comptada la part proporcional
de la rotonda 1.257 m? x 0,5787 = 727,43 m?)

Espais lliures 19.627 m?

Superficie Ambit 107.152 m?

Costos unitaris €/m? de vials 191,74 €/m?

Costos unitaris €/m2 d’espais lliure 7,00 €/m?

Cost d’urbanitzaci6 xarxa viaria

25.571 m?> — 727 m* = 24.844 m? x 191,74 €/m?* = 4.763.588,56 €
Cost d’urbanitzaci6 espais lliures 19.627 m* x 7 €/m”* = 137.389,00 €
TOTAL DESPESES D’URBANITZACIO 4.900.977,56 €

Als que caldra afegir les despeses de la rotonda, supressié de la mitja rotonda actual i les
indemnitzacions per les granges afectades, és a dir:

Despeses d’urbanitzacié 4.900.977,56 €
Despeses de la Rotonda 220.765,86 €
Indemnitzacions granges 20.997,70 €

TOTAL DESPESES D’URBANITZACIO SUBSECTOR 2b (abans d’TVA) 5.142.741,12 €
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Les indemnitzacions de les granges situades en la finca n° 12 (cadastral
08278A0010018140000ZE) ja varen venir comptabilitzades en el projecte de 1’Avang del Pla
Parcial PPU 7 aprovat definitivament el 9/05/2019 (BOP 29/01/2020), a on a I’apartat 2-3-2
“Justificacié de I’equilibri de beneficis i carregues entre els sectors delimitats” figuren les
“Indemnitzacions per I’enderroc de les dures granges existents” a on es diu:

2.- Indemnitzacions per I'enderroc de les dues granges existents
Referent a I'enderroc de les dues granges existents:

Es calcula els enderrocs d'edificacions existents al subsector nord tenint en compte els
seglents apartats:

Enderroc de coberta i tancaments.

Enderroc de fonaments i ancoratges, i carrega de runa sobre camisé.
Enderroc de paviments i carrega de runa scbre camio.

Transport de runa a instal-lacié autoritzada de gesti6 de residus.

e Canon de runa a abocador.

Les dues granges situades dins el subsector 02 que s’hauran d'enderrocar compten amb
unes superficies de 350 i 260 m?, per un total de 610 m2.

En el conjunt del cost d'execucié del sector es consideren les indemnitzacions dels béns i
drets a extingir existents en les finques del sector.

La valoracié que es realitza en el present document és indicativa i a titol d’estimacid inicial, i
sera en el procés de reparcel-lacidé quan es valoraran definitivament els béns i les activitats a
indemnitzar.

Les dues granges que no es podran conservar es valoren amb independéncia del sol, i el
seu import es satisfara als propietaris o titulars interessats, amb carrec al projecte de
reparcel-lacié del sector, en concepte de despeses d'urbanitzacié.

S’entén que els elements esmentats no es poden conservar, quan sigui necessaria la seva
eliminacié per realitzar les cbres d’urbanitzacié previstes pel planejament, quan estan situats
en una superficie que no s’hagi d'adjudicar integrament al seu mateix propietari, i quan la
seva conservacié sigui radicalment incompatible amb l'ordenacid, fins i tot com 0s
provisional.

En el subsector 02 s'estimen les indemnitzacions de les granges:

Finca Valor Valor Boefilent el E st Valer Premi
cackistral Béns Sup. unitari total Antig Cons Prod totsl actual afecci Valor total
reposicié | reposicid | yiat | 2 | uccid unitari 6 5%
cié
08278A00100 A 2
1810000ZE granja 350m 120,60 42.210 0.42 0.65 1 11.523,33 € 32,92 27,92 12.099,50€
08278A00100 . )
18100002E granja 260m 120,60 31.356 0.42 0.65 a8 8.560,19 € 32,92 27,92 8.988,20€
Total indemnitzacions 20.997,70€

El valor unitari de reposicid correspon a les dades exiretes dels Valor basics immobles
rustics, cultius, aprofitaments, construccions agraries i index correctors. El valor correspon a
180 €/m?, i al tractar-se d'una construccid que necessita importants reparacions, encara que
no queda compromesa la normal condicié d'ds, el valor basic s’ha reduit al 67% (120,60
€/m2).
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Ates que aquestes valoracions son de ’any 2019, com a maxim es mantindran aquests valors,
tenint en compte la part d’amortitzacié per haver transcorregut quatre anys més (cal tenir present
que d’acord amb 1’ Annex III del R.D. 1492/2011 Reglament de valoracions de la Ley del Suelo,
la vida util maxima de les construccions per les casetes i coberts agricoles és de 30 anys, i ates
que la construcci6é d’aquestes granges tenen més de 30 anys, el seu valor no podra ser superior al
10% del valor de “reposici6 a brut” Art. 18-3).

b-3 — Costos d’urbanitzacié Subsector 2a + Subsector 2b
Els costos d’urbanitzacié del Subsector 2a + Subsector 2b, és la suma d’ambdds subsectors
Despeses d’urbanitzacié subsector 2a 1.059.033,05 €

Despeses d’urbanitzaci6 Subsector 2b 5.142.741,12 €
TOTAL DESPESES D’URBANITZACIO SUBSECTOR 2a i SUBSECTOR 2b 6.201.774,17 €

2-8-3-3 — Equilibri entre subsectors

L’equilibri entre subsectors d’acord amb I’article 114-7 D. 305/06 sera els rendiments de dits
subsectors amb relaci6 al conjunt de tots dos subsector.

Els rendiments seran la diferéncia entre els ingressos per les vendes del sol industrial net, menys
les despeses totals d’urbanitzaci6 a les que caldra afegir el valor del sol inicial (valor sol ristic a
ra6 de 1 €/m? de sol brut). En el quadre adjunt:

Sup.
Subsectors Total sol sol Valor | Aprofitament | Despeses Valor adqui.
industrial | industrial net | unitari urbanitzacié |inicial del sol
m? m? (90%) m* | €/m? € € €
Subsector 2a 22252 11.424 10.281,60 | 140 1.439.424 | 1.059.033,05 22.252
Subsector 2b 107.152| 55.335 49.801,50| 140 6.972.210| 5.142.741.95 107.152
Subsector2a+2b | 129.404| 66.759 60.083,10| 140 8.411.634| 6.201.774,17 129.404
Rendiment Rendiment per m?
Aprof-Despeses € |sol brut
358.138,95 16,09468587
1.722.316,88 16,07358593
2.080.455,83 16,07721422
Pel que les diferencies d’aprofitament seran:
Subsector 2a respecte al total (2a + 2b) 16,09468587 — 16,07721422= 0,01747165 €/m?

Quina diferencia respecte al total és d’un percentatge de:

(0,01747165 x 100) : 16,07721422 = 0,0108673366% < 15%

- 38 -

CVE: 20240-06203-21221-41365



Document signat electrdnicament. La seva autenticitat es pot consultar a la seu electronica a través del codi de verificacid electronica (CVE).

Subsector 2b respecte al total (2a + 2b) 16,07358596 — 16,07721422=  -0,00362826 €/m?
Quina diferencia respecte al total és d’un percentatge de:

(0,00362826 x 100) : 16,00757356 = -0,022567715% < 15%

Economicament aquestes diferéncies representen:

Diferéncia Subsector 2a respecte al total (2a+2b) = 0,01747165 €/m?
Sup. Total Subsector 2a — 22.252 m? —
Import economic 22.252 m?x 0,01747165 €/m?* = 388,76 €

Diferéncia Subsector 2b respecte al total (2a+2b) = -0,00362826 €/m?
Sup. Total Subsector 2b — 107.152 m? —
Import econdmic 107.152 m? x -0,00362826 €/m” = -388,78 €

Aixi les coses poden considerar-se ambdos sectors equilibrats economicament sense que hi hagin
diferencies a compensar.

2-9 — Sistema d’actuacio urbanistica

El sistema d’actuaci6 urbanistica adoptat en el Subsector 2a sera el sistema de reparcel-laci6 en la
modalitat de “compensacié basica” regulada en els articles 130 1 134 del D.L. 1/2010 de 3 d’agost
(LUC), modificant aixi el que estava previst en I’Avang del Pla Parcial del 2020 (sistema de
reparcel-lacié en la modalitat de cooperacid), quina modificacié es tramita en el si de la present
Modificacié de 1’Avang del PPU el Vivet, pel Subsector 2a, mantenint en el Subsector 2b el
sistema d’actuaci6 de reparcel-lacié per cooperacio.

El programa d’actuaci6 sera iniciat dins 1’any 2024 la tramitacié de la present “Modificacié de
I’ Avang del Pla Parcial n° 7 El Vivet i Subdivisié del Subsector 2 (2a i 2b)” 1 del “Pla Parcial
Subsector 2a El Vivet”. Presentacié i tramitacié del “projecte d’urbanitzacié del Pla Parcial
Subsector 2a” 1 “projecte de Reparcel-lacié del Pla Parcial del Subsector 2a” dins els sis mesos de
la publicacié de I’aprovacié definitiva de la “Modificacié de 1’Avanc” i del “Pla Parcial del
Subsector 2a”. Les obres d’urbanitzaci6 del subsector 2a amb la corresponen rotonda d’accés a la
carretera B-520, s’executaran en el termini d’un any a comptar de I’executivitat del “Projecte
d’urbanitzaci6 del Pla Parcial Subsector 2a”.

Pel que fa al “Subsector 2b”, cal preveure el seu desenvolupament en el termini del proper
quadrienni, essent possible avancar aquest termini sempre que la majoria de propietaris de dit
subsector 2b aixi ho acordin.

Les cessions de sol public i del 10% de I’aprofitament urbanistic d’ambdds subsectors es
produiran amb I’aprovacié definitiva dels respectius Projectes de Reparcel-lacid.

Aixi mateix s’acompanya d’Annex 2 el Conveni Urbanistic de 23/02/2023, per tal de procedir al
tramit d’informacié publica conjuntament amb el present projecte de Modificacié de 1’Avang,
donant compliment a I’article 26-3 del D. 305/2006 de 18 de juliol (Reglament de la LUC), quin
document forma part del present projecte de Modificacié de I’ Avang del PPU El Vivet.

-390 .-

CVE: 20240-06203-21221-41365



Document signat electrdnicament. La seva autenticitat es pot consultar a la seu electronica a través del codi de verificacid electronica (CVE).

2-10 - Disponibilitat de recursos hidrics

En el Projecte de I’ Avang del Pla Parcial urbanistic P.P.U. 7 El Vivet, aprovat I’any 2019, ja es
va acompanyar 1’Informe de disponibilitat de recursos hidrics, redactat per Sorea es deia que la
dotacié d’aigua potable pels sectors industrials és de 4 litres/per metre quadrat edificable de sol
industrial i dia (40 m’/Ha. dia), d’acord amb la dotacié minima establerta per 1’Associacié
Espanyola d’ Abastament d’aigua i Sanejament (AEAS) per a usos industrials.

Aixi les coses, ates que el sostre maxim edificable en tot el sector PP-7 El Vivet (Subsectors 1,
2ai2b) és de 185.447 x 0,44 = 81.596,68 m?, el consum total del nou creixement serd de
8,159668 x 40 m*/ha dia = 326,38 m3dia equivalent a 119.131 m>any, i donat que la previsi6 del
cabal maxim disponible pel municipi de Taradell és de 643.130 m*/any dels que els consums
actuals sén 520.582 m?/any te un diferencial de 643.130 m?/any—520.582 mZ/any=122.548
m?/any quin excedent és superior als 119.131 m?®/any necessaris pel Sector PPU7, pel que les
necessitats de recursos hidrics en el nou sector quedaran cobertes.

2-11 - Prescripcions de I’informe de I’ACA (Expt. UDPH2019000350)

2-11-1 — Referent al compliment de I’article 120-1a) DL 1/2010

Els projectes d’urbanitzaci6 dels 2 sectors, inclouran en els seus respectius pressupostos, el cost
global de la soluci6 global de sanejament d’acord amb I’article 120.1a) del DL 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text ref6s de la llei d’urbanisme.

2-11-2 — Referent al compliment de ’article 259 ter del RD 1290/2012

Amb la finalitat de reduir convenientment la contaminacié generada en episodis de pluja, i d’acord amb
I’article 259 ter del RD 1290/2012, la xarxa d’aigiies pluvials del sector, incorporara un sistema de doble
pou amb sortida superior cap a la xarxa general d’aigiies pluvials i sortida inferior cap al segon pou, que a
la vegada connectara amb la xarxa d’aigiies residuals. D’aquesta manera s’evitara que les primeres aigiies
d’escorrentia de la xarxa de sanejament, amb elevades concentracions de contaminants produides en
episodis de pluges, vagin al torrent, a través de la xarxa d’aigiies pluvials.

2-11-3 — Compliment de ’article 100.1 de RDL 1/2001

Per tal de donar compliment de I’article 100.1 de RDL 1/2001:

Restara prohibit, amb caracter general, I’abocament directe o indirecte d’aigiies i de productes
residuals susceptibles de contaminar les aigiies continentals o qualsevol altre element del domini
public hidraulic, excepte que es compti amb la prévia autoritzacié administrativa
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2-12 — Avaluacio del risc hidrologic

Ates que 'Estudi d’ “Avaluacié del risc hidrologic” ja esta fet i incorporat en I’ “Avang del Pla
Parcial urbanistic PPU 7 “El Vivet” de 2019, a on en els “Antecedents” s’afirma:

“.. a on I’ambit de I’estudi no es troba ubicat en una zona potencialment
inundable... les conques de la Riera de Taradell i de Monsa, situades al sud de
I’ambit, relativament a prop perd a uns nivells considerablement inferiors, no
havent cap tipus d’afectacid. Els subambits del sector ubicats proxim al pavello
municipal (extrem oest del nucli urba) i a ’entorn del giratori de la Ctra. B-520
(nord al nucli urba), ocupen terrenys de capcgalera d’uns recs afluents dels
cursos de la Riereta i de la riera de Taradell. En ambdds casos no hi ha cap tipus
d’afectaci6 a les lleres d’aquets recs afluents”.

I en les Conclusions finals, s’afirma:

“Es pot concloure que tot I’ambit del Pla Parcial urbanistic PPU 7 El Vivet,
resta fora de les zones inundables de la Riera de Santa Eugenia”.

Aixi les coses en el present projecte no s’altera cap dels continguts de dita Avaluacié del risc

hidrologic, essent valid dit estudi.

Girona setembre 2024

Arquitecte
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 3 de Julio de 2023



Document signat electrdnicament. La seva aute&’g&g&&g}ﬁr%% pot consultar a la seu electronica a tﬁN%tTAcBESERfPTW]YﬂGRﬂ‘FI CA

z o SOERN  Don . DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
= = DEL CATASTRO

Referencia catastral: 08278A001001700000ZM

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 4.570 m2
Participacion del inmueble; 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacion:

Poligono 1 Parcela 170
NOI XIC. 08552 TARADELL [BARCELONA]

Clase: RUSTICO 4
— g
Uso principal: Agrario N £
Superficie construida: 39 m2 248
Afio construccién: 1995 T1
Construccion 23
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? I 5
AGRARIO 01/00/01 39 85
_4.637.500 S=
o(TE 53
23
2
o
&
i 171 5
Cultivo o 8
\ T
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? Figpanizacion s
) ) =
a I- Improductivo 00 995 Ls_pLaa @R 5
M&:I.JRIGUERA §
g
5
183 g
<
01
\‘ 440,400 Escala:
I ... . . ]1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

GIOETP-TCCTC-£0290-0¥C0C

Miércoles , 5 de Julio de 2023



Docu_m nt signat electrdnicament. La seva aute&’g&g&[}&tﬁr%% pot consultar a la seu electronica a tﬁN%tTAcBESERfPTWYﬂGRﬂ‘FI CA

DE HACIENDA

. ¥ GOBIERNO MINISTERIO
‘ DEESPANA DE HACIENDA

' Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
‘f DEL CATASTAOY

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 08278A001001680000Z0

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

SIAD

GIOETP-TCCTC-£0290-0¥C0C

Localizacion:

Poligono 1 Parcela 168
GENERO. 08552 TARADELL [BARCELONA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva
a |- Improductivo 00
b C- Labor o Labradio secano 02
c C- LABOR O LABRADIO SECANO 19
d C- Labor o Labradio secano 02

Superficie m?
1.437

10.218

4.017

168

Superficie grafica: 15.840 m2
Participacion del inmueble: %
Tipo:

ge

- Hidrografia

W obiliarioy aceras —— Limite zona ver

Lirnite ce parcela

_ 4537 600

de constructiongs

¢ Limite e manzana

— Lirmite:

440.600 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
Este cocumento electronico contigne anexos con las cobrdenadas ce losvértices UTN dela parcelay los datos e la certificacion.

440 300 4404400 440 50 Escala:
|\ 1/3000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 3 de Julio de 2023



Docu_m nt signat electrdnicament. La seva aute&%&g&[}&tﬁr%% pot consultar a la seu electronica a tﬁN%tTAcBESERfPTWYﬂGRﬂ‘FI CA

h DE HACIENDA
% GOBIERNO MINISTERIO
‘ DEESPANA DE HACIENDA
3 ¥ FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
‘ DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:

PL POLIGONO 19 Poligono 1 Parcela 171
NOI XIC. 08552 TARADELL [BARCELONA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m?
a |- Improductivo 00 3.906
b |- Improductivo 00 1.746
S

GIOETP-TCCTC-£0290-0¥C0C

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 08278A001001710000Z0O
PARCELA
Superficie grafica: 5.652 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:
2 &
Il 128 <
4 537 5A0 mé g
5048 2L 2
£s =
( 2
"y =
£
172 s 3
\ 001 233
b EE 3
171 == 2
5, il 3
' -
L g 8
e ¢ =
5 s
-
s 3
Eos
S g
183 g 2
S 2
2 g
] 440.400 440 501 Escala:
4.637.300 ) | ) ) | ) ) ) ) ) 1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 3 de Julio de 2023



Document signat electrdnicament. TLa seva aute

. ®  GOBIERNO
T DEESPANA

_

MINISTERIO
DE HACIENDA ,
Y FUNCION PUBLICA

%E&S&lggstmrfo% pot consultar a la seu electrodonica a tﬁN%tTAcBESERfPTWJYHGRﬂ‘FI CA

DE HACIENDA

DIRECTION GENERAL
DEL CATASTRO

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 08278A001001670000ZM

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

SIAD

GIOETP-TCCTC-£0290-0¥C0C

Localizacion:

Parcela 167
GENERO. 08552 TARADELL [BARCELONA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo

Subparcela Cultivo/aprovechamiento
a |- Improductivo
b C- Labor o Labradio secano
c |- Improductivo

Intensidad Productiva
00
02
00

Superficie m?
3.559

13.814

284

Superficie grafica: 17.920 m2
Participacion del inmueble: %
Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

: 166 Iﬁ

156
] - /
165 o
4637600 '
001
167 °
a i
Ii: Can Moi ¥ic
| ]
: 168
4637500
Y,
Y

440.500\
. | .

440,600
Lo .

ge

- Hidrografia
Lirmite zora ver

Lirnite ce parcela
W obiliarioy aceras —

1antana

s Lirmite o
— Lirnite ge construcciones

440.600 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
Este cocumento electronico contigne anexos con las cobrdenadas ce losvértices UTN dela parcelay los datos e la certificacion.

Escala:

1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 4 de Julio de 2023




Document signat electrdnicament. TLa seva aute

% GOBIERNO
T DEESPANA

MINISTERIO
DE HACIENDA ,
Y FUNCION PUBLICA

%Eﬁf%ﬁ%tﬁr%% pot consultar a la seu electronica a tﬁN%tTAcBESERfPTWYﬂGRﬂ‘FI CA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

08278A001001720000ZK

DIRECTION GENERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral:

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

SIAD

GIOETP-TCCTC-£0290-0¥C0C

Localizacion:

PL POLIGONO 19 Poligono 1 Parcela 172
NOI XIC. 08552 TARADELL [BARCELONA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 |- Improductivo

Superficie grafica: 3.486 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Tipo:

i 3
28
"l Es
‘ L%
4 637.500 a8
Intensidad Productiva  Superficie m? i%
00 3.486 5 5
- 3
5=
23
-G 235
k A o
=]

2

E

— Lirmite:

4 63T 800

183

B

440 600 Escala:
S 1/2000

440.600 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
Este cocumento electronico contigne anexos con las cobrdenadas ce losvértices UTN dela parcelay los datos e la certificacion.

S 440400 440 580
o . | . . | .

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 3 de Julio de 2023



Docu_m nt signat electrdnicament. La seva aute&’g&g&[}&tﬁr%% pot consultar a la seu electronica a tﬁN%tTAcBESERfPTWYﬂGRﬂ‘FI CA

h DE HACIENDA
, ¥ GOBIERNO MINISTERIO
‘ DEESPANA DE HACIENDA
: ¥ FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
‘j DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:

Poligono 1 Parcela 173
NOI XIC. 08552 TARADELL [BARCELONA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m?
a C- Labor o Labradio secano 01 835
b |- Improductivo 00 10.972
S

GIOETP-TCCTC-£0290-0¥C0C

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 08278A001001730000ZR

PARCELA

Superficie grafica: 11.807 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

ge

- Hidrografia

W obiliarioy aceras —— Limite zona ver

Lirnite ce parcela

fe construccione s

_4.637.300

¢ Limite e manzana

— Lirmite:

_4.637.200

440.700 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
Este cocumento electronico contigne anexos con las cobrdenadas ce losvértices UTN dela parcelay los datos e la certificacion.

Escala:

1/2000

440.500 440.700
. | . . | .

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 3 de Julio de 2023
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I_1t signat electronicament. La seva aute&%&g&&g}ﬁr%% pot consultar a la seu electronica a tﬂaﬁ ISEULTA(BEESER’PTHImt]YnGRﬂVFI CA
: DE HACIENDA
. ¥ GOBIERNO MINISTERIO

" 3 B e o DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 16.995 m2

Referencia catastral: 0472801DG4307S0000AD

Localizacidn: e :
Participacion del inmueble: 100,00 %
PL POLIGONO 19 Tipo:
08552 TARADELL [BARCELONA]
Clase: RUSTICO \ 637.400 8
_— : R
Uso principal: Agrario } ' 2z 3§
Superficie construida: ?% H
Afio construccién: T
! 3
Cultivo 28 3
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? gEL ?;
0 I- Improductivo 00 16.995 55 3
£s =
3
. o
£ i
W3 E
£og, @
23 %
EE 3
i 2
G ¢
z 2
s 8
E o8
S g
Q g £
5 S
¥ : 8
Escala:
1/2500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

GIOETP-TCCTC-£0290-0¥C0C

Lunes , 3 de Julio de 2023



Docum

I_1t signat electrdnicament. La seva aute&%&g&[}&tﬁr%% pot consultar a la seu electronica a tﬂaNSaBtTAcBEESERfPTW]YﬂGRﬂVFI CA
: DE HACIENDA
% GOBIERNO MINISTERIO

T . DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 08278A001001830000ZZ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

SIAD

GIOETP-TCCTC-£0290-0¥C0C

Superficie grafica: 9.853 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:

PL POLIGONO 19 Poligono 1 Parcela 183
NOI XIC. 08552 TARADELL [BARCELONA]

Clase: RUSTICO 8
_— R

Uso principal: Agrario ] 22 8
Superficie construida: 4 537 400 ga
FOANIZACION Z2E 5

i ién: Ja PLANA S
Afio construccion: e | | ]
MADRIGUERA e 3

Cultivo &% 2
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m? g% ?;
0 I- Improductivo 00 9.853 E e
i3 2

SiE 2

3

z

oo B

£ @

o A

=8 5

gl

ES 8

oy .

"m [

248 5

EE §

i o

ul o

(=] '_En

g2 8

o ]
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Wz
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s 8

= 8

=

g ®

t 2

g a

2 3

8 3

© g

g 2

= o

3 3

440,500 Escala:

oL ... ... %[ 1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 3 de Julio de 2023



Docu_m nt signat electrdnicament. La seva aute&%&g&[}&tﬁr%% pot consultar a la seu electronica a tﬁN%tTAcBESERfPTWYﬂGRﬂ‘FI CA

h DE HACIENDA
% GOBIERNO MINISTERIO
‘ DEESPANA DE HACIENDA
3 ¥ FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
‘ DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:

PL POLIGONO 19 Poligono 1 Parcela 182
NOI XIC. 08552 TARADELL [BARCELONA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m?
a |- Improductivo 00 923
b |- Improductivo 00 3.369
S

GIOETP-TCCTC-£0290-0¥C0C

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 08278A001001820000ZS

PARCELA

Superficie grafica: 4.292 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

ge

- Hidrografia

W obiliarioy aceras —— Limite zona ver

Lirnite ce parcela

de constructiongs

¢ Limite e manzana

— Lirmite:

_4.637.300

440.600 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
Este cocumento electronico contigne anexos con las cobrdenadas ce losvértices UTN dela parcelay los datos e la certificacion.

Escala:

1/2000

447,600
Lo .

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 3 de Julio de 2023



Docu_m nt signat electrdnicament. La seva aute&%&g&[}&tﬁr%% pot consultar a la seu electronica a tﬁN%tTAcBESERfPTWYﬂGRﬂ‘FI CA

. DE HACIEMDA
¥ GOBIERNO MINISTERIO

3 SENR BORES. o DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
&2 DEL CATASTRO

Referencia catastral: 08278A001001810000ZE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

SIAD

GIOETP-TCCTC-£0290-0¥C0C

Superficie grafica: 1.518 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:

PL POLIGONO 19 Poligono 1 Parcela 181
NOI XIC. 08552 TARADELL [BARCELONA]

Clase: RUSTICO 8
i ]
Uso principal: Agrario 22
Superficie construida: 28 5
Afio construccion: T
. 3
Cultivo 28 3
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva Superficie m? 35 _:
a I- Improductivo 00 84 i E 3
b I- Improductivo 00 225 ES &
c I- Improductivo 00 48 ;i
d I- Improductivo 00 1.161 .5
538 E
2o
25 @
3 b
=] m
23 %
EE 3
e o
2 a
K
D '_:
g
£ o3
wog
2 e
ER
-
s 8
5 8
g g
T =
S 5
=
o
g 3
=] o
3 &
440500 540, Escala:
L - .. |1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 3 de Julio de 2023
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SIAD

GIOETP-TCCTC-£0290-0¥C0C

§ © GOBERNO  MINISTERIO
e, DE ESPANA DE HACIENDA
- Y FUNCION PUBLICA

Localizacién:

PL POLIGONO 19 Poligono 1 Parcela 180
NOI XIC. 08552 TARADELL [BARCELONA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 |- Improductivo

nt signat electronicament. La seva autenticitat es

nticitat es pot consultar a la seu electrodonica a tﬂaNSaBtTAcBEESERfPTWJYHGRﬂ‘FI CA

DE HACIENDA

DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Intensidad Productiva
00

Superficie m?
3.254

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 08278A001001800000ZJ

PARCELA

Superficie grafica: 3.254 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

g

e
i g
a H
& o
|5 £
5y E
ol 3
e
T 2
@
W m
oo W
Mmoo
Seom
D5 g
gl =0 &
22 4
EE
5% =
o
1
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z 3
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- H T
£y @
m o 2
e ]
W g
mE =
]
U
B
=
E
=

— Lirmite:

440.700 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
Este documento electronico contigne anexos con las cobroenads

Escala:

1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 3 de Julio de 2023



Docu_m nt signat electrdnicament. La seva aute&’g&g&[}&tﬁr%% pot consultar a la seu electronica a tﬁN%tTAcBESERfPTWYﬂGRﬂ‘FI CA

h DE HACIENDA
, ¥ GOBIERNO MINISTERIO
‘ DEESPANA DE HACIENDA
: ¥ FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
‘j DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:

Poligono 1 Parcela 173
NOI XIC. 08552 TARADELL [BARCELONA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m?
a C- Labor o Labradio secano 01 835
b |- Improductivo 00 10.972
S

GIOETP-TCCTC-£0290-0¥C0C

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 08278A001001730000ZR

PARCELA

Superficie grafica: 11.807 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

ge

- Hidrografia

W obiliarioy aceras —— Limite zona ver

Lirnite ce parcela

fe construccione s

_4.637.300

¢ Limite e manzana

— Lirmite:

_4.637.200

440.700 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
Este cocumento electronico contigne anexos con las cobrdenadas ce losvértices UTN dela parcelay los datos e la certificacion.

Escala:

1/2000

440.500 440.700
. | . . | .

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 3 de Julio de 2023



Docu_m nt signat electrdnicament. La seva aute&%&g&[}&tﬁr%% pot consultar a la seu electronica a tﬁN%tTAcBESERfPTWYﬂGRﬂ‘FI CA

h DE HACIENDA
% GOBIERNO MINISTERIO
‘ DEESPANA DE HACIENDA
3 ¥ FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
‘ DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:

Poligono 1 Parcela 178
VIVET. 08552 TARADELL [BARCELONA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m?
a MB Monte bajo 02 9.645
S
N
<
N
=
T
=
=
N
=
¢
N
=
N
N
N
iy
s
w
o
o

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 08278A001001780000ZE

PARCELA

Superficie grafica: 14.982 m2
Participacion del inmueble: %

Tipo:
3
2
I||| z 3
o2
i o
;
ad
R
E Q
5=
2
B 2
4 637.300 23
B o
I5
o
B o
2
E

— Lirmite:

~ 4637200

440.800 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
Este cocumento electronico contigne anexos con las cobrdenadas ce losvértices UTN dela parcelay los datos e la certificacion.

Escala:

1/3000

440.500 440.600 440.700 440.800
A A T A A

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 3 de Julio de 2023



Docum

nt signat electronicament. La seva autenticitat es pot consultar a la seu electrdnica a % i y t j A
3 Btk B s 'CONSULTA DESCRIPTIVA Y"GRAFICA

2 DE HACIENDA
% GOBIERNO MINISTERIO

" 3 B e o DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 0773707DG4307S0000LD

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 2.490 m2

Localizacién: s -
Participacion del inmueble: %
L TREBALL e . - .
c Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]
TARADELL [BARCELONA]
Clase: RUSTICO 8,
.. i i a
Uso principal: Agrario I I|||§ £E &
Superficie construida: |22 3§
Afio construccion: !: :_? H
: J 3
Cultivo . 28 “
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? ! é% ;;
0 |- Improductivo 00 223 E_'ET Tj
3
. 5
£ @
=5 T
£og, @
1.£37.100 £l o8
3 52 3
EE a
SLUELC e g
bl s
o ]
= =
wo@
2 2
s 8
E o3
S g
07737 8 8
16 g 3
. 07 06 § g
—— 3 z
ﬁ _ 4 637.040 | 8 2
CARRER g :
v 4
— 15 £
%D.BSD Escala:
. I . i 1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

GIOETP-TCCTC-£0290-0¥C0C

Miércoles , 5 de Julio de 2023
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§ © GOBERNO  MINISTERIO
e, DE ESPANA DE HACIENDA
- Y FUNCION PUBLICA

nt signat electronicament. La seva autenticitat es

nticitat es pot consultar a la seu electrodonica a tﬂaNSaBtTAcBEESERfPTWJYHGRﬂ‘FI CA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DE HACIENDA

DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 0773706DG4307S0000PD

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

SIAD

GIOETP-TCCTC-£0290-0¥C0C

Localizacién:

CL TREBALL 16
08552 TARADELL [BARCELONA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 |- Improductivo

Intensidad Productiva
00

Superficie m?
77

Superficie grafica: 2.857 m2
Participacion del inmueble: %

Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

_4.637.150

- E

i 1)
4,637,100
& o
M
07737
or 06 19 M1
4 637 050 : "
CARRER !

650

4&.?00 440.750 [
|

ge

~ Hidrografia

W obiliarioy aceras —— Limite zona ver

Lirnite ce parcela
soe losvertices UTW dela parcelay los datos ce la certificacion,

de constructiongs

« Limite ge manzana

— Lirmite:

440.750 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
Este documento electronico contigne anexos con las cobroenads

Escala:

1/1000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 4 de Julio de 2023




Document signat electrdnicament. TLa seva aute

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

SIAD

GIOETP-TCCTC-£0290-0¥C0C

h DE HACIENDA
, ¥ GOBIERNO MINISTERIO
‘ DEESPANA DE HACIENDA
: ¥ FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
‘j DEL CATASTRO

Localizacion:

Poligono 1 Parcela 187
CAN PERE XIC. 08552 TARADELL [BARCELONA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

nticitat es
SECRETARIA DE ESTADO

pot consultar a la seu electrdnica a tﬁN%tTAcBESERfPTWY“GRﬂ‘FI CA

Cultivo

Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m?
a |- Improductivo 00 76
b MB Monte bajo 02 3.290
c C- Labor o Labradio secano 02 8.215
d MB Monte bajo 02 2.696
e |- Improductivo 00 4.003

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 08278A001001870000ZA

PARCELA

Superficie grafica: 18.280 m2
Participacion del inmueble: %
Tipo:

ge

_4.637.300

- Hidrografia

W obiliarioy aceras —— Limite zona ver

Lirnite ce parcela

_4.637.200

de constructiongs

¢ Limite e manzana

— Lirmite:

_4.637.100

440.900 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
Este cocumento electronico contigne anexos con las cobrdenadas ce losvértices UTN dela parcelay los datos e la certificacion.

440.700 440 800 44n | Escala:
oL 12000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 3 de Julio de 2023



Docu_m nt signat electrdnicament. La seva aute&%&g&[}&tﬁr%% pot consultar a la seu electronica a tﬁN%tTAcBESERfPTWYﬂGRﬂ‘FI CA

h DE HACIENDA
% GOBIERNO MINISTERIO
‘ DEESPANA DE HACIENDA
3 ¥ FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
‘ DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:

Poligono 1 Parcela 177
CAN PERE XIC. 08552 TARADELL [BARCELONA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m?
a C- Labor o Labradio secano 01 5.806
S

GIOETP-TCCTC-£0290-0¥C0C

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 08278A001001770000ZJ

PARCELA

Superficie grafica: 9.658 m2
Participacion del inmueble: %

Tipo:

3
52
Q\ " i
g4
S.F
. p :
_4637.300 o
i
e
E o
;
2
25
3z
e
=]

2

E

— Lirmite:

_4.637.200

441.000 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

FARC URBA

Este cocumento electronico contigne anexos con las cobrdenadas ce losvértices UTN dela parcelay los datos e la certificacion.

Escala:

-| 1/2000

440.900 441.000
. | . . | .

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 3 de Julio de 2023
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+ ¥ GOBIERNO
T DEESPANA

MINISTERIO
DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

nt signat electronicament. La seva autenticitat es

nticitat es pot consultar a la seu electrdnica a tﬂaNSaBtTAcBEESERfPTWJYHGRﬂ‘FI CA

DE HACIENDA

DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRO

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 1072801DG4317S0001AK

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

SIAD

GIOETP-TCCTC-£0290-0¥C0C

Localizacion:

CL VIVET, EL
08552 TARADELL [BARCELONA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 |- Improductivo

Intensidad Productiva
00

Superficie m?
689

Superficie grafica: 689 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

ge

~ Hidrografia

77

W obiliarioy aceras —— Limite zona ver

Lirnite ce parcela

_4637.150

soe losvertices UTW dela parcelay los datos ce la certificacion,

fe construccione s

PARC URBA

¢ Limite e manzana

— Lirmite:

_4.637.100

441.000 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
Este documento electronico contigne anexos con las cobroenads

ALMACEN,

440950 Escala:
|

1/1000

440.900
|

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 4 de Julio de 2023



Docu_m nt signat electrdnicament. La seva aute&’g&g&[}&tﬁr%% pot consultar a la seu electronica a tﬂaNSantTAcBEESERfPTW]YﬂGRﬂVFI CA

DE HACIENDA
¥ GOBIERNO MINISTERIO

o STENR BES o DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
&2 DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 14.835 m2
Participacion del inmueble: %
Tipo:

Referencia catastral: 08278A001002040000ZD

Localizacion:

Poligono 1 Parcela 204
RICART. TARADELL [BARCELONA]

s
Clase: RUSTICO ’

=
o
e

I E
Uso principal: Agrario 25
Superficie construida: g8
Afio construccién: T
it
Cultivo B 38
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? 35
a I- Improductivo 00 2.729 8 5
b C- Labor o Labradio secano 01 580 @. P £3
a ! Fi=
c C- Labor o Labradio secano 01 3.032 ﬁG
d C- Labor o Labradio secano 01 846 n [ff :!: R . . .
N i : 5 @
e |- Improductivo 00 7.648 205 ;’ . oBM7 s
i - - £i5
o 304 e
b 23
e L. EE
-~ 1} e g
I

Este cocumento electronico contigne anexos con las cobrdenadas ce losvértices UTN dela parcelay los datos e la certificacion.

- \ D
_4.637.200 3
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w
5
i 2
z
=
=
s 2
66 g
i=
- 3
Q 8
= : 8
o
“ ]
i ¥
_4.637.100

440,900 441.000 441100 Escala:
f | . . | . . | . f . . . . . .

1/2500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

GIOETP-TCCTC-£0290-0¥C0C

Lunes , 3 de Julio de 2023



Docu_m nt signat electrdnicament. La seva aute&’g&g&[}&tﬁr%% pot consultar a la seu electronica a tﬁN%tTAcBESERfPTWYﬂGRﬂ‘FI CA

h DE HACIENDA
, ¥ GOBIERNO MINISTERIO
‘ DEESPANA DE HACIENDA
: ¥ FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
‘j DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:

Poligono 1 Parcela 66
RICART. 08552 TARADELL [BARCELONA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m?
e C- Labor o Labradio secano 01 16.634
S

GIOETP-TCCTC-£0290-0¥C0C

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 08278A001000660000ZP

PARCELA

Superficie grafica: 44.363 m2
Participacion del inmueble: %

ge

Tipo:
0
o |
il

- Hidrografia

W obiliarioy aceras —— Limite zona ver

Lirnite ce parcela

fe construccione s

¢ Limite e manzana

— Lirmite:

441.400 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

Este cocumento electronico contigne anexos con las cobrdenadas ce losvértices UTN dela parcelay los datos e la certificacion.

441,400 441.200 - / Escala:
| |

1/4000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 3 de Julio de 2023



Docum

® ol e ¥ GOBERNO  MINISTERIO
M- DEESPANA  DEHACIENDA
- ¥ FUNCION PUBLICA

nt signat electronicament. La seva autenticitat es

nticitat es pot consultar a la seu electrdnica a tﬂaNSaBtTAcBEESERfPTWJYHGRﬂ‘FI CA

DE HACIENDA

DIRECCION GEMERAL
DEL CATASTRO

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 1072807DG4317S0000KJ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

SIAD

GIOETP-TCCTC-£0290-0¥C0C

Localizacion:

CL VIVET, EL
TARADELL [BARCELONA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 |- Improductivo

Intensidad Productiva
00

Superficie m?
744

Superficie grafica: 970 m2
Participacion del inmueble: %
Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

_4.637.000

==
e

~ Hidrografia

W obiliarioy aceras —— Limite zona ver

Lirnite ce parcela

soe losvertices UTW dela parcelay los datos ce la certificacion,

06 "
=
| 66 m B
| ZONA 3 2
' £
4 535.930 T
- INDUSTRIAL St
=]
2
£

— Lirmite:

-----

_ 4 636900

441.050 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
Este documento electronico contigne anexos con las cobroenads

Escala:

1/1000

440.951 441.000
. . . . |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 3 de Julio de 2023



Docu_m nt signat electrdnicament. La seva aute&%&g&[}&tﬁr%% pot consultar a la seu electronica a tﬁN%tTAcBESERfPTWYﬂGRﬂ‘FI CA

h DE HACIENDA
% GOBIERNO MINISTERIO
‘ DEESPANA DE HACIENDA
3 ¥ FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
‘ DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:

Poligono 1 Parcela 64
PLANS. TARADELL [BARCELONA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m?
a C- Labor o Labradio secano 01 7.170
S

GIOETP-TCCTC-£0290-0¥C0C

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 08278A001000640000ZG

PARCELA

Superficie grafica: 7.464 m2
Participacion del inmueble: %
Tipo:

ge

'
- Hidrografia

W obiliarioy aceras —— Limite zona ver

— Limite ge parcela

de constructiongs

¢ Limite e manzana

— Lirmite:

_ 4 636.800

441.100 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
Este cocumento electronico contigne anexos con las cobrdenadas ce losvértices UTN dela parcelay los datos e la certificacion.

440.900 441.000 441100 | Escala:
. | . . | . . | f

1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 4 de Julio de 2023



Docu‘r_‘lnt signat electrdnicament. La seva aute&%&g&[}&tﬁr%% pot consultar a la seu electronica a tﬂaNSaBtTAcBEESERfPTW]YﬂGRﬂVFI CA

E h DE HACIENDA
®pils ¥ GOBIERNO MINISTERIO
T DE ESPANA DE HACIENDA
3 ¥ FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
‘_ DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:

Poligono 1 Parcela 63
CASA. 08552 TARADELL [BARCELONA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m?
a C- Labor o Labradio secano 01 332
b |- Improductivo 00 3.571
S

GIOETP-TCCTC-£0290-0¥C0C

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 08278A001000630000ZY

PARCELA

Superficie grafica: 3.903 m2
Participacion del inmueble: %

Tipo:
53
' h[88 ¢
_4.637.000 ‘%—"31 b
sE &
TRl
| 5]
. 8
.
il B
] vy
s o
£3 1
i 5= 2
s
z
w2
g 3
= o M
g, B
£3 %
iy d
ES &
I A o wr
=]
_ 4 B36.900 -E

— Lirmite:

441.000 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
Este documento electronico contigne anexos con las cobroenads

Escala:

1/2000

4 4:1.000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 3 de Julio de 2023



Docu_m nt signat electrdnicament. La seva aute&’g&g&[}&tﬁr%% pot consultar a la seu electronica a tﬁN%tTAcBESERfPTWYﬂGRﬂ‘FI CA

. DE HACIEMDA
¥ GOBIERNO MINISTERIO

T DeeeANA  DEMACEDA o DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
&2 DEL CATASTRO

Referencia catastral: 08278A001000570000ZW

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

SIAD

GIOETP-TCCTC-£0290-0¥C0C

Superficie grafica: 20.490 m2
Participacion del inmueble: %
Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rustico]

Localizacion:

MS CASABLANCA Poligono 1 Parcela 57
BLANCA. 08552 TARADELL [BARCELONA]

ge

Clase: RUSTICO _4 636 300
Uso principal: Agrario
Superficie construida:

- Hidrografia

W obiliarioy aceras —— Limite zona ver

Afio construccion:

Cultivo z
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? z
e |- Improductivo 00 1.912 E
f C- Labor o Labradio secano 02 8.026 E
g C- Labor o Labradio secano 01 3.554
h |- Improductivo 00 2.477 o
i I- Improductivo 00 3.725 =
23
Lk
e
=]
2
E

— Lirmite:

441.000 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
Este cocumento electronico contigne anexos con las cobrdenadas ce losvértices UTN dela parcelay los datos e la certificacion.

o .f | Pyt i Escala:
D@86 600 1/2500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 3 de Julio de 2023
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nt signat electronicament. La seva autenticitat es pot consultar a la seu electrdnica a % i y t j A
3 Btk B s 'CONSULTA DESCRIPTIVA Y"GRAFICA

DE HACIENDA

fhis SRR BNES, o DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
= ‘ DEL CATASTAQ:

Referencia catastral: 08278A010000130000ZA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 93.700 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacion:

Poligono 10 Parcela 13
MOLIST. TARADELL [BARCELONA]

Clase: RUSTICO 8
_— R
Uso principal: Agrario £E 5
Superficie construida: g2 3
Afio construccion: 11 &
Cultivo 28 3
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? §; &
a MM Pinar maderable 02 90.654 A b
b I- Improductivo 00 175 E E s
I 2
. o
2 &
o A
sa H
£3 %
ES @
G ou .
"m n
23 %
EE g
e o
bl 8
(=] '_En
g 3
Eog
woog
S A&
Iz
s 8
£ 8
S g
¢ 2
T 4
g 3
T 3
Q 8 c
é S &
n |
o g &
. 3
= &
N
=
ﬁj Escala:
o
2 1/8000
N
o
¥
i
N Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
T través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”
iy
"
o)) .
o Martes , 4 de Julio de 2023



Docum

SIAD

GIOETP-TCCTC-£0290-0¥C0C

§ © GOBERNO  MINISTERIO
2 DE ESPANA DE HACIENDA

Localizacién:

PL POLIGONO 13 Poligono 11 Parcela 87 P.P.U7
PLANA MADRIGUERA. 08552 TARADELL [BARCELONA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 |- Improductivo

nt signat electronicament. La seva autenticitat es
e SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

¥ EUNCION PUBLICA CIRECCION GENERAL
* DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Intensidad Productiva
00

Superficie m?
5.726

pot consultar a la seu electrdnica a tﬂaN%tTAcBESERfPTWY“GRﬂ‘FI CA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 08278A011000870000ZB

PARCELA

Superficie grafica: 5.726 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %

Tipo:
"
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¢ 2
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s 2
s 2
S
o 0
i 3
g
i 440 500 440 600 Escala:
T .. .11/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 3 de Julio de 2023
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SIAD

GIOETP-TCCTC-£0290-0¥C0C

§ © GOBERNO  MINISTERIO
2 DE ESPANA DE HACIENDA

Localizacién:

PL POLIGONO 13 Poligono 11 Parcela 89 P.P.U7
PLANA MADRIGUERA. 08552 TARADELL [BARCELONA]

Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento
0 |- Improductivo

nt signat electronicament. La seva autenticitat es
e SECRETARIA DE ESTADO

DE HACIENDA

¥ EUNCION PUBLICA CIRECCION GENERAL
* DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Intensidad Productiva
00

Superficie m?
7.273

pot consultar a la seu electrdnica a tﬂaN%tTAcBESERfPTWY“GRﬂ‘FI CA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 08278A011000890000ZG

PARCELA

Superficie grafica: 7.273m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

LUNA UKDANA

ge

~ Hidrografia

W obiliarioy aceras —— Limite zona ver

Lirnite ce parcela
soe losvertices UTW dela parcelay los datos ce la certificacion,

de constructiongs

« Limite ge manzana

— Lirmite:

_ 4 636.800

440.700 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

_4.B36.700

Este documento electronico contigne anexos con las cobroenads

Escala:

1/2000

_ 440.500
. . . . . | .

440.600
. | .

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes , 3 de Julio de 2023
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I_1t signat electronicament. La seva aute&%&g&&g}ﬁr%% pot consultar a la seu electronica a tﬂaﬁ ISEULTA(BEESER’PTHImt]YnGRﬂVFI CA
: DE HACIENDA
. ¥ GOBIERNO  MINISTERIO

) s . DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
ol DEL CATASTRO

Referencia catastral: 08278A011000930000ZQ

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 4.394 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacién:

PL POLIGONO 13 Poligono 11 Parcela 93 P.P.U7
PLANA MADRIGUERA. 08552 TARADELL [BARCELONA]

ge

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario
Superficie construida:

— Hidrografia

W obiliarioy aceras —— Limite zona ver

Afio construccion:

Cultivo -
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m? Z
0 I- Improductivo 00 4.394 E

ce losvértices UTWV dela parcelay los datos de la certificacion.

e rmandana

enadas

« Limite
— Limite de construcciongs

_4.636.700

440.800 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89
Este documento electronico contigne anexos con las cobrn

/

440 A 440,700 Escala:
CoASA S . %]1/2000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”
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Localizacion:
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Clase: RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:

Cultivo
Subparcela Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva
a C- Labor o Labradio secano 03
b MM Pinar maderable 02
e MM Pinar maderable 02
f |- Improductivo 00
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PROJECTE DE MODIFICACIO
DE L’AVANC DEL PLA PARCIAL
URBANISTIC P.P.U. 7 EL VIVET

TARADELL

Annex 2

Conveni

PROMOTOR: RAMON CODINA i PUIG )
ARQUITECTE REDACTOR: RAMON BOSCH AGUSTI
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Ajuntament
de Taradell

U TATRA DA AT

2023835037382112568168259113425317

Expedient: e-324/2023 Acords i convenis PP7- El Vivet
Assumpte: Conveni

A la casa de la Vila de Taradell, a vint-i-set de febrer de dos mil vint-i-tres.
REUNITS

La Sra. Mercé Cabanas Sola, en nom i representacio de I'Ajuntament de Taradell, com
alcaldessa del mateix, assistida pel Secretari municipal Sr. Josep Rovira Sadurni.

El Sr. Josep Segalés Carrera, vei de Vic c. Sant Pere 84, amb DNI nim.77084.116-F,

que actua en nom i representacié de la Junta de Compensacié del Pla Parcial del
Subsector 1-El Vivet.

El Sr. Ramon Codina Puig, vei de Taradell, Rda. dels Vilademany 37, amb NIF nim.
38.160.916-Y, que actua en nom i representacié propis.

ronica a través del codi de verificacid electronica (CVE).

MANIFESTEN

l.- Que el Sr. Ramon Codina Puig és el propietari de la finca situada a Taradell, amb
referencia cadastral nam. 0472801DG4307S0000AD, la qual es troba totalment

nclosa en I'ambit del Pla Parcial 7 el Vivet, en concret en I'actual Subsector 2 del
mateix.

\ Il El Ple de 'Ajuntament de Taradell, en sessi6 de data 9 de maig de 2019, va acordar
\ap ovar definitivament I'’Avang del Pla Parcial nim. 7 El Vivet-Divisié en Subsectors
(Exemplar Abril-2019). En la mateixa sessié es va acordar aprovar el Pla Parcial
Urbanistic nim. 7 El Vivet-Subsector 1 (Exemplar Abril-2019).

lll.- Contra els esmentats acords, el Sr. Ramon Codina Puig va interposar recurs
contenciés administratiu, nimeros 410 i 411 de 2019, respectivament, davant el
Tribunal Superior de Justicia de Catalunya-Sala del Contenciés Administratiu-Seccio
Segona. Posteriorment també va interposar contra el segon dels referits acord, el
recurs contencioés administratiu 251/21 davant el mateix Tribunal, Sala i Seccié.

IV.- Els recursos contenciosos administratiu relacionats s’han interposat perquée la part
ctora considera:

* Que el planejament actualment vigent no resol adequadament els accessos i
mobilitat generada en el Sector.

C. de la Vila, 45 - 08552 Taradell - T 938 126 100 - F 938 800 975 - taradell@teradell cat - www.taradell.cat - NIF P0827800D
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¢ Que l'ordenacio del sector que figura en I'’Avang del Pla Parcial nimero 7 El
Vivet-Divisié en Subsectors no s’ajusta a les necessitats actuals.

V.- Que el Sr. Josep Segalés Carrera, en tant que promotor del Pla Parcial Subsector
1- El Vivet, per tal de donar resposta a la creixent demanda d’instal.lacié de
magatzems robotitzats en les zones industrials d’El Vivet, interessa modificar I'algada
maxima de les naus industrials i el parametre de diagonal maxima de ['actual
normativa urbanistica.

VI.- Per una millor accessibilitat i mobilitat en el Poligon Industrial Pla Parcial 7- El
Vivet és d'interés de totes les parts desplacar la rotonda de la carretera de Vic (B-520),
des de la seva ubicacidé projectada a la ubicacié proposada que figura en 'Annex.

VIl.- Que les parts consideren necessari per a 'interés general i per facilitar I'actuacioé
urbanistica, modificar 'Avanc del Pla Parcial nim. 7 El Vivet-Divisié en subsectors,
dividint 'actual Subsector 2 en dos Subsectors 2a i 2b, modificar 'ordenacié d’aquests
subsectors, aixi com completar les determinacions destinades a facilitar-ne la gestio i
execucié per mitja de les corresponents figures de gestié urbanistica, de conformitat
amb l'ordenacié que s’acompanya d’Annex numero 1.

1a_seu electronica a través del codi de verificacid electronica (CVE) .

\ VIIL.- Aixi doncs i amb I'objecte i finalitats referits, atorguen aquest Conveni Urbanistic
que es regira pels seglents:

PACTES

Primer.- El Sr. Ramon Codina Puig es comprometen i s’obliguen a:

l.- Redactar un projecte de Modificacié de 'Avang del Pla Parcial nim. 7 El Vivet-
Divisi6 en Subsectors, en el qual es proposi la divisié¢ del Subsector 2 en dos
Subsectors anomenats 2a i 2b i modificant 'ordenacié d’aquest, de forma que:

A) Hi hagi un repartiment ajustat i proporcional de les carregues i beneficis entre els
subsectors.

B) S’hi prevegi una modificacié de la situacié, dimensions i caracteristiques de la
rotonda situada a la Carretera de Vic, darrera I'actual benzinera en direccié Sta.
Eugénia de Berga que, ajustant-se a les determinacions del POUM, permeti l'acces
directe i suficient, d’entrada, sortida o d’ambdés, (Annex 1).

C) Estableixi el pagament del cost de la rotonda i modificacié de la mitja lluna a carrec
del Subsector 2b i el Subsector 2a, amb els percentatges seglients:

C. de la Vila, 45 - 08552 Taradell - T 938 126 100 - F 938 800 975 - taradell@teradell.cat - www.taradell.cat - NIF P0827800D
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Subsector 2b: 57,87%
Subsector 2a: 42,13%

Il.- A redactar el projecte de Pla Parcial nim. 7 el Vivet-Subsector 2a donant
compliment a les previsions de la Modificacié de 'Avang del Pla Parcial nim. 7 El
Vivet-Divisi6 en Subsectors i que modifiqui I'ordenacié dels subsectors 2a i 2b,

mantenint la regulacié i ordenaci6 del subsector 1, excepte I'establert en aquest
conveni.

lll.- En tot cas aquests projectes hauran d’incloure les disposicions i previsions de
FAnnex 1 i que s’han estudiat i consensuat amb la Junta de Compensacio del Pla
Parcial el Subsector 1 i 'Ajuntament de Taradell.

Segon.- La Junta de Compensaci6 del Subsector 1 es compromet i obliga a redactar
el projecte de Modificacié de la Normativa Urbanistica del Pla Parcial nim. 7 El Vivet-
Subsector 1, amb la finalitat d'ajustar I'altura reguladora maxima i la dimensié maxima
en cas d’agrupar diverses naus, per tal d’adaptar la normativa del Pla Parcial a la

realitat actual de I'activitat industrial que requereix d’una nova tipologia d’edificacions
industrials.

lectrdnica a través del codi de verificacid electrdénica (CVE).

\,

Ei terminis de presentacio i de tramitacié d’aquest projecte seran els establerts en el
pacte tercer d’aquest document.

Tercer.- Aquests projectes tant de Modificacié de I'Avang i del Pla Parcial del
ubsector 2, com el de la modificacié dels parametres urbanistics del subsector 1
ralatius a I'algada maxima i diagonal de les construccions exposada en la manifestacié
V. S’hauran de presentar al registre de I'Ajuntament de Taradell, en el termini de 3

mesos a comptar del dia d’avui, i es tramitaran de forma simultania perd en expedients
separats.

L'ajuntament els aprovara inicialment en el termini de dos mesos des de la data de
presentacié i, en el termini de 10 dies habils des de la data dels referits acords,
sol-licitara els informes que correspongui dels organismes sectorials i l'informe
preceptiu de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de la Catalunya Central, procedira a
J  remetre els edictes dels acords als butlletins i diaris que correspongui i efectuara les

notificacions als propietaris de terrenys inclosos en I'ambit del Sector del Pla Parcial
nam. 7 El Vivet.

Quart.- Aixi mateix totes les parts acorden que I'execucié de la construcci6 de la
rotonda d'acces al Pla Parcial i modificacié de la mitja lluna, s’incloura en el projecte

C. dela Vila, 45 - 08552 Taradell - T 938 126 100 - F 938 800 975 - taradell@taradell cat - www taradell.cat - NIF PO8278000
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d’'urbanitzacié del Subsector 2 a, repartint-se el seu cost amb els percentatges indicats
en el pacte Primer. |. C) d’aquest document.

No obstant i com sigui que la previsi6é és que les obres d'urbanitzacié del Subsector
2b s’executin posteriorment a les del Subsector 2a, i amb la finalitat de facilitar
I'execucié de la rotonda, I'Ajuntament de Taradell actuara com a fiduciari del Subsector
2b i aportara la quantitat que li correspongui en aplicacié dels percentatges previstos
en el pacte primer d’aquest conveni, fins el moment en qué s’executin les obres
d'urbanitzaci6 del Subsector 2b, en les quals s’hi incloura el cost de la rotonda avancat
per I'ajuntament per tal que se I'hi compensi amb carrec als propietaris del referit
Subsector 2b, rescabalant-se aixi I'Ajuntament de les quantitats avancades en qualitat
de fiduciari.

Cinqué.- Amb I'aprovacié definitiva de la Modificacié de I'Avang i del Pla Parcial El
Vivet Subsector 2 a, (Annex 1), el Sr. Ramon Codina Puig s’obliga a desistir dels
procediments contenciosos administratius seguents:

e Recurs contenciés administratiu nim. 410/2019, interposat davant el TSJC
contra l'acord del Ple de I'ajuntament de data 9 de maig de 2019, d’aprovacié
definitiva de I'Avanc del Pla Parcial nim. 7 El Vivet-Divisié en subsectors.

electronica a través del codi de verificacid electronica (CVE) .

e Recurs contenciés administratiu nim. 411/2019, interposat davant el TSJC
contra I'acord del Ple de I'ajuntament de data 9 de maig de 2019, d’aprovacio
definitiva del Pla Parcial nim. 7 El Vivet-.Subsector 1.

e Recurs contenciés administratiu nim. 251/2021, interposat davant el TSJC
contra I'acord del Ple de I'ajuntament de data 9 de maig de 2019, d’aprovacio
definitiva del Pla Parcial nim. 7 El Vivet-.Subsector 1. (De fet es volia impugnar
I'acord del Ple de I'ajuntament de data 4 de mar¢ 2021, d’acceptacié d'una
constitucié en concepte de garantia de les obres d’urbanitzacié del Pla Parcial
nam. 7 El Vivet-Subsector 1).

A tal fi i en aquest acte, el Sr. Codina es compromet a entregar a I'Ajuntament de
Taradell els escrits de compromis de desistiment de cadascun del recursos
contenciosos relacionats, per tal de ser presentats a la secci6 i sala del contencios
administratiu del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya en el moment de 'acord
d’aprovacio definitiva de dits projectes (Modificacié de I'Avang i del Pla Parcial del
Subsector 2a).

Sisé.- Aquest Conveni, una vegada constituida la Junta de Compensaci6é del Pla
arcial El Vivet — Subsector 1, queda condicionat a la seva ratificacié per dita Junta,
quin acord s’haura de notificar a les parts.

Seté.- Aquest conveni urbanistic que es refereix a instruments de planejament que
han de ser objecte de modificacio, i, d’aprovacié, han de formar part de la
C. de la Vila, 45 - 08552 Taredell - T 938 126 100 - F 938 800 975 - taradell@taradell.cat - www.taradell.cat - NIF P0827800D
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documentacié que integra la respectiva figura de planejament des de l'inici del
procediment corresponent. El conveni s'ha de sotmetre a informacié publica,
conjuntament amb la Modificacid de I'Avanc del Pla Parcial del PPU El Vivet i Pla
Parcial del Subsector 2a, i, s'ha d'incorporar a aquests instruments de planejament.
L’Ajuntament enviara una copia al Departament de Territori | Sostenibilitat per tal que
sigui inserit a la seccié de convenis urbanistics de l'instrument de divulgacio6 telematica
del planejament urbanistic de ’Administracié de la Generalitat de Catalunya.

| en prova de conformitat signi el present conveni en el lloc i data assenyalats a
I'encapgalament.

Taradell, 27 de febrer de 2023
y
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