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1 Dades generals

Identificacio i objecte del projecte

Projecte:

Emplagament:

Municipi:

Agents intervinents

Promotor:

Arquitecte:

MODIFICACIO PUNTUAL NUM 18
POUM TARADELL

C. Jaume | = Ctra B-520 - P.I. EL VIVET

08552 TARADELL

Nom: PK 3000 CB

NIF: E 64596935

Adreca: C.Jaume |, 18-20 - 08552 Taradell
Telefon: 938801185

Email- info@rafartsl.com

Representant:

Nom: JOAQUIM RAFART | BLASI (50%)
DNI: 77.303.110 H

Nom: JOSEP RAFART I BLASI (50%)
DNI: 77.303.111 L

Nom: JORDI BOSCH MARCET

Ne col-legiat: 28183-2 2023.04.
NIF: 33941078 R 22
Adrega: C. De I'Església 13 - Taradell 19:12:06

Teléfon: 629738278

+02'00'

Email. jordi.boschma@coac.net

Taradell, abril de 2023
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2 Antecedents

El present document de Maodificaci6 Puntual del Pla d'Ordenacié
Urbanistica Municipal de Taradell es redacta en base al Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d’'urbanisme
(DOGC num. 5686, de 5.8.2010) (TRLU), concretament respecte al que
preveu l'art. 96 pel que fa la Modificacié6 Puntual, el Decret 305/2006
Reglament de la Llei d’'urbanisme (RLU), i segons el que especifica el
mateix Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Taradell, aprovat per la
Comissié Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central, en les sessions
de 22 de setembre de 2009 i de 24 de febrer de 2010, va donar conformitat
al text refés del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de
Taradell, promogut i tramés per I'Ajuntament, en compliment de l'acord
d'aprovacié definitiva de la Comissié Territorial d'Urbanisme de la
Catalunya Central, de data 22 de setembre de 2009..

Pel que fa a la documentacié que ha de contenir la present modificacié,
I'art. 96 del TRLU estableix el seglient: "La modificacié de qualsevol dels
elements d’'una figura del planejament urbanistic se subjecta ales mateixes
disposicions que en regeixen la formacio”.

La proposta, tanmateix, raonara i justificara la necessitat de la iniciativa,
aixi com l'oportunitat i la conveniéncia en relacié als interessos publics i
privats concurrents, segons el que preveu l'art. 97 del TRLU.

Per tant, i d'acord amb el que estableix I'art. 59 del TRLU, els documents
gue integren els Plans d'Ordenacié Urbanistica Municipal, son els
seguents:

El present document de Modificacié Puntual, no té incidéencia en cap
determinacié de la documentacié especificada en els apartats C,D, E, F,
G, H de l'art 59.1 del TRLU, ni en aquells altres aspectes que determina
l'article, i per tant, cal entendre reproduida en aquest document tota la
documentacié continguda en el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
vigent i que la present Modificaci6 Puntual no altera. Per tant, els
documents que integren la present Modificacié Puntual del Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal de Taradell, son els que es relacionen a continuacio:
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Llista de modificacions puntuals aprovades amb anterioritat i en tramitacio

Modificacié puntual nimero 1. Millores en la regulacid dels usos en diverses zones.
Aprovacio definitiva
CTUCC de 27/4/2012 - Publicaci6 DOGC de 12/02/2014.

Modificacié puntual nimero 2. Millores al xamfra c. Ramon Pou i carretera de Balenya.
Aprovacio previa favorable CTUCC. Desestimada

Modificacié puntual namero 3. Ambit viari entre ambits qualificats 2c2. Aprovacio definitiva
CTUCC de
27/4/2012 - Publicaci6 DOGC de 29/6/2012

Modificacié puntual nimero 4. Disposicié transitoria sobre benestar animal. Aprovacié
definitiva CTUCC
de 27/5/2013 - Publicaci6 DOGC de 25/10/2013

Modificacié puntual nimero 5. De la facana sud de Castellets i la Placa del Sol. Aprovacio
definitiva
CTUCC de 17/7/2015 - Publicacié DOGC de 1/12/2015

Modificacié puntual niumero 6. Reajustament del perimetre de l'area qualificada com a
“Rural-Clau20”, d’'una finca en sol no urbanitzable. Aprovacié definitiva CTUCC de 23/5/2013 -
Publicacié DOGC de 18/12/2014.

Modificacié puntual namero 7. Modificacid de diversos articles de la normativa. Aprovacié
definitiva
CTUCC de 18/11/2014 - Publicaci6 DOGC de 13/8/2015

Modificacié puntual numero 8. Modificacié de I'Article 240 de la normativa. Aprovacio inicial
5/5/2016 — Al Ple del 04/03/2021 es deixa sense efecte la modificacio.

Modificacié puntual numero 9. Caseta de I'Hortald. Aprovacié inicial 1/12/2016 — El
27/05/2019 es desestima la modificacio.

Modificacié puntual niumero 10. Cataleg de masies. Ordenacié del Mas Puig. Aprovacio
inicial 11/5/2017 — Al Ple del 04/03/2021 es deixa sense efecte la modificacio.

Modificacié puntual namero 11. Diverses modificacions en sol urba. Aprovacié definitiva
CTUCC de
18/12/2020 — Aprovacio del text refés 26/04/2021 - Publicacié DOGC de 25/06/2021

Modificacié puntual nimero 12. Ajustos en la regulacié del sol no urbanitzable. Aprovacié
definitiva
CTUCC de 16/03/2022 - Aprovacio del text refés 26/05/2022 — Publicacié DOGC de 07/09/2022

Modificacié puntual namero 13. Ambit comercial Aprovacié definitiva CTUCC de 29 de
setembre de 2021 i aprovacié del text refés 25/11/2021 — Publicaci6 DOGC de 03/08/2022

Modificacié puntual nimero 14. Regulacié per a la implantacié de parcs solars fotovoltaics.—
Aprovacio inicial 26/05/202 — Aprovacio provisional 23/02/2023 - Pendent d’aprovacio definitiva.

Modificacié puntual numero 15. Article 135 subzona 4al.— Aprovacid inicial 28/07/2022 —
Aprovacio provisional 22/12/2022 — Aprovacié definitiva CTUCC 18/01/23 — Pendent de
publicacio.

Modificacié puntual nimero 16. En redaccié

Modificacié puntual nimero 17. En redacci6

CVE: 20230-06212-57247-18079



(CVE) .

Document signat electrdnicament. La seva autenticitat es pot consultar a la seu electronica a través del codi de verificacid electronica

A. Memoria

1. Ambit d’aplicacié

L’Ambit es situa al nord del municipi, en el poligon industrial “El Vivet”, desenvolupat a
banda i banda de la carretera B-520, Unicament. En el planol de Situacié i
Emplagament es reflecteix la seva posicié en un context territorial més ampli.

L'ambit afectat disposa de tots els serveis d'abastament i de subministrament
d’electricitat, d’aigua, sanejament i teléfon. Pel que fa a les infraestructures, I'ambit
esta totalment urbanitzat.

2. Objecte de la modificacio

L'objecte d'aquesta modificaci6 és a iniciativa particular amb conformitat de
I'ajuntament, de poder donar compliment a l'ordenacié establerta pel POUM entre el
vial del carrer Jaume | amb la cruilla amb la carretera B-520.

Aguest canvi de tragcat ocasiona una resoluci6 forcada o inacabada de les
preexisténcies edificades, amb aquest canvi de tracat s'afecta els limits d’'una parcel-la
concreta, la corresponent al nimero 22 de carrer que fins al moment era propietat de
I'ajuntament i que establia una qualificacié de subzona com a edificacio aillada 7b1.

La focus d’aquesta modificacio es centra en la primera parcel-la del poligon industrial
d’El Vivet, just abans de l'inici a I'entrada del teixit urba, fent front a una rotonda amb
unes premisses edificades particulars i variades, i amb unes claus urbanistiques
intentant respondre a aquestes, perd que malgrat la voluntat clara d’endrecar aquestes
la temporitzacié de les edificacions executades fa que sigui molt dificil de veure
resultats a curt termini.

3. Objectius que es persegueixen i descripcié de la proposta

La proposta es troba motivada amb I'oportunitat del canvi de titularitat que conjunta la
voluntat de I'ajuntament en resoldre adequadament aquest punt singular d’entrada, i
que la nova propietat és la mateixa existent just a la parcel-la veina abans de la
parcel-la afectada. Amb aquestes condicions es vol plantejar que en la voluntat futura
de la construccio sobre la parcel-la de cantonada la propietat s’executi de diferent
manera l'ocupacié i edificabilitat de qué disposa, de manera que es mantinguin totes
les variables de les claus afectades, i que la suma global d’ambdues (ocupacio i
edificabilitat) es mantingui sense cap increment, ni modificacio.

Parametres POUM |Parcel.la POUM Parcel:la Original |Parcel:les resultants Proposta de Modificacié
(m2) (m2) (m2) (m2) % (m2)
comprovacio
edificabilitat parcel.la 22 3875,98 (industrial )  2968,48|parcel.la 22a 2209,18|parcel.la22b  759,3 2968,48
1m2s/1m2s
ocupacié 50 % 1484,225 1104,575 379,65| 1484,225
{vial) 907,50 (vial) 907,50 907,50
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La proposta és de deixar a la cantonada una parcel-la de tamany més contingut com a
edificacid aillada perd amb una ocupacié inferior, responent a una parcel-la més petita
i aplicant els mateixos parametres que dicta la normativa, per aconseguir minimitzar
'impacte en volum i envergadura, i que posi a escala la nova edificaci6 més en
sintonia amb tot el conjunt existent edificat; i reservar la resta de parcel-la resultant per
annexar-la a l'edificacié existent i aixi per poder generar l'edificacié que permeti
resoldre amb maxima correccio el final del bloc de naus, de forma que crei una tercera
facana, la testera, i que sigui i faci I'enllac amb la futura nova edificacié generant una
imatge meés propia de carrer que no de edificacio suburbana, rematant el grup de naus.

Es doncs que aquest canvi de titularitat recent de la parcel-la de la cantonada, faci que
s’obri una oportunitat de deixar amb més ordre urbanisticament les preexistencies
seglents:

e Per un costat, la situacié i escala de l'edificaci6 en ocupacié, fa que les
previsions del POUM actual permetin una nau de més de 1600 m2 de
superficie ocupada i que s'implanti una edificacié6 amb una imatge segurament
excessivament contundent just a I'entrada del poble i/o poligon desvirtuant la
transicio amb que ara es produeix el canvi de teixit. Generant un pol d’atraccio
que pot portar a una confusié de trama urbanistica.

e Per altra banda, pero no gens menys important i rellevant, hi ha I'existencia de
la darrera nau construida, d’'uns 530 m2 ocupats, la qual es construi sense
contemplar adequadament la facana que es mereix la testera de la filera de
naus per resoldre adequadament el final de la filera de naus, i que amb la
reordenacié d'aquesta darrera parcel-la en testera genera l'oportunitat de
tractar adequadament i resoldre una testera com a la tercera fagana, que com
a tal, segurament mereix la transicié entre ambdues construccions tractades
com a primera facana a la trama més urbana.

CVE: 20230-06212-57247-18079
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4. Estructura de la propietat

Afectacions, corresponen a parcel-les d’una Unica propietat.

Dades de les parcel-les afectades:

e Parcel-la amb nimero de carrer 20 (finca registral 4173) amb coordenades de
referéncia (440.800, 4.636.825) Ref. cadastral 0870605DG4307S0001ZF

e Parcel-la amb nimero de carrer 22 (finca registral 4178) amb coordenades de
referencia (440.775, 4.636.800). Ref. cadastral 0870606DG4307S0001UF (de
la qual se nha segregat 907,50m2 destinats a vial i constituint una finca
registral independent)

CVE: 20230-06212-57247-18079
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5. Planol d’ordenacio vigent

\\\ ‘)y\\ » o s ¢ Tl \

!

-=====xx Limit de la parcel-la sobre el planol de qualificacions del POUM (008.1a), previ
al canvi de tracat del vial previst.
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6 Normativa vigent

La normativa vigent correspon al Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, i la
proposta de modificacioé no altera ni afecta cap dels parametres aprovats.

CAPITOL Ill. REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA
SECCIO2. ZONES D'ORDENACIO EN SOL URBA

Article 178.-IndUstria aillada (clau7b1)

6.1.a DEFINICIO

Aquesta zona correspon a les arees amb industria aillada en la parcella, on
independentment de la seva mida hi poden haver un o diversos establiments.

6.1.b SUBZONES

D’acord amb les caracteristiques d'ordenacié s’estableix una subzona:

Industria aillada, clau7b1

6.1.c CONDICIONS DE PARCEL-LACIO

Condicions de parcel-laci6 | 7b1l Segons POUM Segons proposta
Parcel-la minima 2000 m2 2968,48 m2 2209,18 m2
Front minim de parcel-la 25m 108,48 m 98,05 m
6.1.d CONDICIONS DE L’EDIFICACIO
Condicions d’edificacio 7b1
Tipus d’ordenacio: Edificacié aillada segons Es manté
parcel-lacié
Ocupacié maxima 50% Es manté
Alcada reguladora maxima: | L'algada maxima sera de Es manté
10.00m
Separacions minimes
- al carrer 10,00m Es manté
- als laterals de parcel-la 5,00m Es manté
- al fons de parcel-la 5,00m Es manté
Edificabilitat maxima 1.0 m2st/m2sl Es manté

6.1.e CONDICIONS D'US

Condicions d’us

7b1

Segons proposta

Us principal

Industrial

Es manté

CVE: 20230-06212-57247-18079




Document signat electrdnicament. La seva autenticitat es pot consultar a la seu electronica a través del codi de verificacid electronica (CVE).

Article 176 .-IndUstria aillada amb compartimentacio (clau7cl)

6.1.f DEFINICIO

Aquesta zona correspon a les arees amb indistria aillada en

independentment de la seva mida hi poden haver un o diversos establiments.

6.1.9 SUBZONES

D’acord amb les caracteristiques d'ordenacié s’estableix una subzona:

IndUstria entre mitgeres, clau 7c1

6.1.n CONDICIONSDEPARCEL-LACIO

la parcel-la, on

E:l?ndicions de parcel-lacié | 7cl

Segons proposta

Parcel-la minima 300 m2 759,30 m2

Front minim de parcel-la 10m 16,47 m
6.1.i CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

Condicions d’edificacio 7cl

Tipus d’'ordenacio: Aillada segons parcel-laci6 | Es manté

Ocupacié maxima 80% Es manté

Alcada reguladora maxima: | L'algada maxima sera de Es manté

10.00m

Separacions minimes

- al carrer 5,00m Es manté

- als laterals de parcel-la 5,00m Es manté

- al fons de parcel-la 5,00m Es manté

Edificabilitat maxima 1.0 m2st/m2sl Es manté
6.1.j CONDICIONS D'US

Condicions d’us 7cl Segons proposta

Us principal

Industrial

Es manté

CVE:
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7 Annex grafic

Amb la seglient documentacio grafica es vol ajudar a I'explicacié i comprensio de
I'entorn, i a la proposta de modificacié que facilita I'ordre de la seva situacié singular.

e A oest Parcel-la amb qualificaci6 7a2, industrial aillada, actualment com a
conjunt edificat de Pb+P1, i part sense edificar.

¢ Davant, a continuaci6 de les parcel-les objecte d’aquesta modificacid, parcel-la
amb qualificacié 7b1, edificaci6é de PB i P1.

CVE: 20230-06212-57247-18079
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ordenacio 0.08.1a
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CARTOGRAFIA CATASTRAL  Parcela Catastral: 1066203DG4376!

cadastre MODIFICACIO PUNTUAL POUM

TARADELL
Carretera B-520 / Carrer Jaume |
08505 Taradell Abril 2023
ordenacio i cadastre | Ref.: 2023/05

1150 | N. OO
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CLAU 7b1

CLAU 7b1

3.875,98 m2 Parcel.la

/ limit segons cadastre

Vil limit segons recent medicié topografica
4 (ajuntament de Taradell)

PARAMETRES URBANISTICS || clau 7b1 clau 7ct
industrial aillada industrial entre mitgeres
(aillada segons parcel.lacio)

SUP. PARCEL.LA MIN il 2000.00 _m2 \ 300.00  m2
OCUPACIO MAX 50 % 80 %
EDIFICABILITAT MAX 1.0 m2s/m2s 1.0 m2s/m2s
ALTURA REGULADORA MAX 10.00 ml 10.00 ml
DISTANCIES a Carrer 10.00  mi 500 mi
DISTANCIES a Altres lindars 500 ml 500 ml
FACANA Min 25.00 ml 10.00 ml

MODIFIGAGIO PUNTUAL POUM
TARADELL
Carretera B-520 / Carrer Jaume |

08505 Taradell Abril 2023

PARCEL.LES ORIGINALS ‘ Ref.: 2023/05

1/500 ‘ N. 01

CVE: 20230-06212-572477-18079
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Document signat electrdnicament.
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limit segons recent medicié topografica
(ajuntament de Taradell)

PARAMETRES URBANISTICS

clau 7b1
industrial aillada

SUP. PARCEL.LA MIN

il 2000.00 m2

OCUPACIO MAX 50 %
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industrial alllada

SUP. PARCEL.LA MIN i 2000.00 m2

OCUPACIO MAX 50 %
EDIFICABILITAT MAX 1.0 m2s/m2s
ALTURA REGULADORA MAX 10.00  ml
DISTANCIES a Carrer 10.00 ml
sol destinat a vial | DISTANCIES a Altres lindars 5.00 ml
907/,290me / FAGANA Min 25.00 ml

/

y MODIFICACIO PUNTUAL POUM
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% 08505 Taradell Abril 2023
\ e Claus Urbanistiques de Subzona
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ANNEX - Llistat i planols POUM segons article 6.

Estat actual
Proposta de modificacio
Estat actual

Proposta de madificacio

planol 0.8.1a
planol 0.8.1a
planol 0.9.1b

planol 0.9.1b
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Document signat electrdnicament .

Llistat actualitzat de planols del POUM

| [Planol | Descripcié |Escala
Ordenacié Planejament Proposat

|O-01 Estructura genera 1/10.000

0-02 Objectius: Estructura viaria 1/7.000

0-03 Objectius: Espais lliures,peatonals i equipaments 1/7.000

0-04 Objectius: Creixements 1/7.000

|o-05 Classificacio del sol 1/12.000

0-06 Qualificacié SNU 1/12.000

0-06 M1 Qualificacié SNU 1/12.000 MODIFICACIO PUNTUAL N26
0-06 M2 Qualificacié SNU 1/12.000 MODIFICACIO PUNTUAL N212
0-07 Estructura camins SNU + masies 1/12.000

0-08.1 a Qualificacié Taradell nucli 1/2.000

0-08.1 a.M1 Qualificacié Taradell nucli 1/2.000 MODIFICACIO PUNTUAL N218
0-08.1 b Qualificacié Taradell nucli 1/2.000

0-08.1 b.M1 Qualificacié Taradell nucli 1/2.000 MODIFICACIO PUNTUAL N23
0-08.1 b.M2 Qualificacié Taradell nucli 1/2.000 MODIFICACIO PUNTUAL N211
0-08.1 c Qualificacié Taradell nucli 1/2.000

0-08.1 c.M1 Qualificacié Taradell nucli 1/2.000 MODIFICACIO PUNTUAL N25
0-08.1 c.M2 Qualificacié Taradell nucli 1/2.000 MODIFICACIO PUNTUAL N211
0-08.2 Qualificacié Miranda de la Plana, La Roca 1/2.000

0-08.3 Qualificacié Goitallops 1/2.000

0-08.4 Qualificacié Mont-Rodén 1/2.000

0-09.1 a Ordenacié Taradell nucli 1/1.000

0-09.1 b Ordenacid Taradell nucli 1/1.000

0-09.1 b.M1 Ordenacié Taradell nucli 1/2.000 MODIFICACIO PUNTUAL N218
0-09.1 c Ordenacié Taradell nucli 1/1.000

0-09.1 c.M1 Ordenacié Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N23
0-09.1 c.M2 Ordenacié Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N213
0-09.1 d Ordenacid Taradell nucli 1/1.000

0-09.1 d.mM1 Ordenacié Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N211
0-09.1 d.mM2 Ordenacié Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N213
0-09.1 e Ordenacié Taradell nucli 1/1.000

0-09.1 e.M1 Ordenacié Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N25
0-09.1 e.M2 Ordenacié Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N211
0-09.1 f Ordenacid Taradell nucli 1/1.000

0-09.1 f.mM1 Ordenacié Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N25
0-09.1 f.mM2 Ordenacié Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N211
0-09.1 g Ordenacié Taradell nucli 1/1.000

0-09.1 h Ordenacid Taradell nucli 1/1.000

0-09.1 i Ordenacid Taradell nucli 1/1.000

0-09.1 i.mM1 Ordenacié Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N213
0-09.1 j Ordenaci6 Taradell nucli 1/1.000

0-09.1 j.M1 Ordenacié Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N211
0-09.1 j.M2 Ordenacié Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N211
0-09.1 k Ordenacid Taradell nucli 1/1.000

0-09.2 a Ordenaci6 Miranda 1/1.000

0-09.2 a.M1 Ordenacié Miranda 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N211
0-09.2 b Ordenaci6 Miranda 1/1.000

0-09.2 b.M1 Ordenacié Miranda 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N211
0-09.2 c Ordenaci6 Miranda 1/1.000

0-09.2 c.M1 Ordenacié Miranda 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N211
0-09.2 d Ordenaci6 Miranda 1/1.000

0-09.2 d.mM1 Ordenacié Miranda 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N211
0-09.3 a Ordenaci6 Goitallops 1/1.000

0-09.3 a.M1 Ordenacié Goitallops 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N211
0-09.3 b Ordenacié Goitallops 1/1.000

0-09.3 c Ordenaci6 Goitallops 1/1.000

0-09.4 Ordenacié Mont-Rodén 1/1.000
|O-10 a,b,c,d Protecci6 del patrimoni 1/2.000

0-11.1 a,b,c Clavegueram Taradell nucli 1/2.000

0-11.2 Clavegueram Miranda 1/2.000

0-11.1 Clavegueram Goitallops 1/2.000

0-12.1 ab,c Aigua Taradell nucli 1/2.000

0-12.2 Aigua Miranda 1/2.000

0-12.3 Aigua Miranda 1/2.000

0-12.4 Aigua Mont-Rodon
|O-1341 ab,c Gas Taradell nucli 1/2.000

0-13.2 Gas SNU 1/10.000

0-14.1 Alta, mitja i baixa tensi6 Taradell - Fecsaendesa

0-14.2 ab,c Xarxa eléctrica SU- Estabanell Energia 1/2.000

0-14.3 Xarxa eléctrica SU- Estabanell Energia 1/10.000
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