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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 ANTECEDENTS

El planejament vigent al municipi de Taradell, és el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
(POUM), aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de la Catalunya Central
en sessid de 24.02.2010 i publicat al D.0.G.C num. 5663 de 5 de juliol 2010.

En el termini de temps transcorregut des de I'aprovacié del POUM, han estat presentades
diverses modificacions puntuals d'aquest planejament amb I'objecte d'adequar-se, en cada
moment, a la realitat fisica i exigencies del territori. Aquestes modificacions degudament
numerades son:

- Modificacié puntual nimero 1: Millores en la regulacié dels usos en diverses zones. Aprovacié
definitiva CTUCC de 27/4/2012 - Publicacié DOGC de 12/02/2014.

- Modificacié puntual numero 2: Millores al xamfra c. Ramon Pou i carretera de Balenya.
Aprovacio previa favorable CTUCC.

- Modificacié puntual nimero 3. Ambit viari entre ambits qualificats 2c2. Aprovacié definitiva
CTUCC de 27/4/2012 - Publicacié DOGC de 29/6/2012.

- Modificacié _puntual numero 4. Disposicio transitoria sobre benestar animal. Aprovacié
definitiva CTUCC de 27/5/2013 - Publicacié DOGC de 25/10/2013.

- Modificacid puntual ndmero 5. De la fagana sud de Castellets i la Plaga del Sol. Aprovacio
definitiva CTUCC de 17/7/2015 - Publicacié DOGC de 1/12/2015.

- Modificacid puntual numero 6. Reajustament del perimetre de |’area qualificada com a “Rural-
Clau20”, d’una finca en sol no urbanitzable. Aprovacié definitiva CTUCC de 23/5/2013 -
Publicacié DOGC de 18/12/2014.

- Modificacié puntual numero 7. Modificacié de diversos articles de la normativa. Aprovacié
definitiva CTUCC de 18/11/2014 - Publicacié DOGC de 13/8/2015.

- Modificacié puntual nuimero 8. Modificacio de I’Article 240 de la normativa. Aprovacio inicial
5/5/2016 — Al Ple del 04/03/2021 es deixa sense efecte la modificacic.

- Modificacid puntual nimero 9. Caseta de I’Hortala. Aprovacié inicial 1/12/2016 —EI 27/05/2019
es desestima la modificacio.

- Modificacié puntual numero 10. Cataleg de masies. Ordenacid del Mas Puig. Aprovacio inicial
11/5/2017 — Al Ple del 04/03/2021 es deixa sense efecte la modificacid.

- Modificacié puntual nimero 11. Diverses modificacions en sol urba. Aprovacié definitiva
CTUCC de 18/12/2020 — Aprovacié del text refés 26/04/2021 - Publicacié DOGC de 25/06/2021.

- Modificacié puntual nimero 12. Ajustos en la regulacié del sol no urbanitzable. Aprovacié
definitiva CTUCC de 16/03/2022 - Aprovacio del text refés 26/05/2022 — Publicacié al DOGC de
07/09/22
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- Modificacié puntual nimero 13. Ambit comercial Aprovacié definitiva CTUCC de 29/07/21 i
aprovacioé del text refés 25/11/2021 — Publicacié DOGC de 03/08/2022

- _Modificacidé puntual nuimero 14. Regulacid de la implantacié d'instal-lacions solars
fotovoltaiques en sol no urbanitzable. Aprovacié definitiva CTUCC de 31/05/23 — Publicacié
DOGC de 13/07/2023

- Modificacid puntual numero 15. Modificacid de I’Article 135 subzona 4al, , blocs plurifamiliars,
subzona 1. Aprovacié definitiva CTUCC de 18/01/23 — Publicacié DOGC de 24/04/2023

- Madificacio puntual nimero 16. Modificacié de diversos articles de la normativa en sol urba.
Aprovacié definitiva CTUCC de 15 de maig de 2024. Publicacié al DOGC de data 26/06/2024.

- _Modificacid puntual numero 17. Estructura de la propietat del sol no urbanitzable.
Segregacions. Aprovacié definitiva CTUCC de 29 de juliol de 2025. Publicacié al DOGC de data
03/10/2025

- Modificacié puntual numero 18. Ajustar la qualificacié urbanistica de la parcel-la situada a la
cruilla entre el c. Jaume | del poligon industrial d'El Vivet i la ctra. B-520. Aprovacié definitiva
CTUCC de 27 de setembre de 2023. Publicacié al DOGC de data 18/10/2023.

- Madificacid puntual nimero 19. Admissié d'un nou Us i ordenacié volumeétrica al Serrat del
Figard. Aprovacid definitiva CTUCC de 15 d’octubre de 2025. Publicacié al DOGC de data
26/11/2025.

- Modificacié puntual numero 20. Ajust de I'ambit i els parametres reguladors de la subzona 4b9.
Aprovacié inicial feta pel Ple municipal 30/10/25.

Amb aquesta mateixa voluntat d’adaptacié de la normativa a la realitat de cada moment, es
redacta aquesta nova modificacié puntual del POUM de Taradell que li pertoca el nimero 21 i
que contempla I'ajust de diversos temes referents al sol urba.

1.2PROMOTOR

La present modificacié puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal es realitza per
iniciativa de I’Ajuntament de Taradell.

1.3REDACCIO

La redaccié d’aquesta modificacid la fa la Laia Molist Pujadas (col-legiada nimero 76625), com
a arquitecta dels serveis tecnics municipals de Taradell.

1.4MARC LEGAL

La modificacié dels parametres establerts en aquest document no suposa en cap cas increment
del sostre edificable, de la densitat de I'Gs residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacié dels usos establerts anteriorment. Es per aixd que d’acord amb I'article 99 del
Text refos de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat
per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, no pertoca la tramitacié prévia establerta en aquest mateix
article.
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Alhora la present modificacid es redacta seguint les determinacions dels articles 6 i 7 del POUM,
els quals fan referencia als requisits i documentacié que han de tenir les modificacions de dit
planejament.

1.50BJECTE | CONTINGUT DE LA MODIFICACIO

L’objectiu d’aquesta modificacio és ajustar diversos punts de la regulacié normativa del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal vigent de Taradell.

Les modificacions proposades son les segiients:

1. Ajustar I'article referent als usos admesos en les diferents claus urbanistiques del municipi.
(Article 88) i puntualitzar la classificacié d’usos segons I'activitat. (Annex 1B. Definicié de
parametres reguladors d’usos i activitats)

2. Ajustar el redactat de I'article referent a les zones verdes (Article 111)

3. Ajustar I'ordenacid de les edificacions situades a la cantonada entre el Carrer de Seva i
I’Avinguda Castellets (Planol 0.9.1f)

4. Ajustar el redactat de I'article referent a les tanques (Article 41)
5. Puntualitzar I'aplicacié de I'article referent a la zona comercial (Article 87)

6. Ajustar la normativa referent a la reserva de places d’aparcament (Articles 85)

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

D’acord amb els objectius definits en el punt anterior, la justificacid i criteris establerts per a
cadascuna de les modificacions assenyalades en aquest document queden ressenyats segons:

2.1REGULACIO DELS USOS
2.1.1 Religids

A - Justificacio: En el municipi de Taradell, I'Us religios segons la definicié del punt 6.19 de I'annex
1B de la normativa del POUM compren les activitats de caracter religids, incloent-hi esglésies,
temples, capelles, centres parroquials, convents i similars. Actualment, aquest Us s’admet de
forma restringida a I'església de Sant Genis (12b1), I'ermita de Santa Lldcia (12b2), I'ermita de
Sant Quirze (12b4) i als equipaments funeraris (EQf) i religiosos (EQh), com ara el cementiri i el
tanatori.

No obstant aix0, seguint el que determina la Llei 16/2009, del 22 de juliol, dels centres de culte,
la qual posa de manifest la creixent pluralitat religiosa de Catalunya, cal facilitar I'exercici del
dret de llibertat de culte i vetllar per unes condicions de seguretat, higiene i dignitat adequades
que evitin molesties a terceres persones. Per aquest motiu, i d’acord amb els articles 4 i 6 de

3
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I’esmentada llei, els plans d'ordenacio urbanistica han de preveure sols on s'admetin els usos
religiosos de nova implantacié segons les disponibilitats municipals, sense aplicar criteris que
puguin comportar cap tipus de discriminacio.

Atenent les determinacions del Decret 94/2010 de desplegament de la Llei de centres de culte i
les caracteristiques de Taradell —on, malgrat la vigéncia de la clau EQh (equipament religids),
és complex trobar terrenys o edificis d'equipament disponibles amb les condicions optimes—,
es proposa admetre I'Gs religiés també a la zona industrial. Aquestes arees disposen
d’edificacions amb I'entitat suficient per donar compliment als requeriments legals i técnics,
obrint aixi el ventall d’oportunitats per a la implantacio de centres de culte, amb I’inica excepcid
de la clau 7a3 per la seva singularitat d’ubicacié i tipologia.

Paral-lelament, pel que fa a I'ds sociocultural definit al punt 6.18 del POUM —que abasta
activitats culturals, recreatives i associatives—, cal precisar que les activitats d’organitzacions
religioses o filosofiques previstes al codi 91310 del CCAE-93 Rev 1 s’entendran, per evitar
confusions, com a Us religids i quedaran limitades a les zones on aquest Us estigui permes.

B - Actuacio: S'ajusta el redactat de I'article 88 del POUM per tal d’admetre I'Us religids a les
claus industrials i alhora s’ajusten les caracteristiques de I’Us sociocultural i religiés a I’Annex 1B.
Definicio de parametres reguladors d’usos i activitats.

2.1.2 Sociocultural

A - Justificacid: Pel que fa a les activitats socioculturals de caracter associatiu, es creu necessari
regular de forma especifica la implantaciéd d'aquelles que, per la seva naturalesa, generen
emissions (fums, vapors i olors) de caracter ambiental i no confinat.

Atés que les estructures d'edificacid plurifamiliar del nucli urba no permeten garantir
I'estanquitat total d'aquestes emissions cap als habitatges o elements comuns, es determina la
seva incompatibilitat fisica amb I'Us residencial. Per aquest motiu, la seva implantacio es
restringeix a les zones de caracter industrial (Poligon), on la tipologia edificatoria i I'absencia
d'habitatges permeten la gestié d'aquests impactes ambientals sense alterar la convivencia
ciutadana.

B - Actuacié: S’ajusta el redactat de l'article 88 del POUM amb I'objecte d'admetre I'Us
sociocultural en les zones de caracter industrial. Simultaniament, es procedeix a I’ajust de les
determinacions de I’Annex 1B (Definicié de parametres reguladors d’usos i activitats), establint
les condicions especifiques i les limitacions tecniques que han de regir aquest Us per tal de
garantir la seva correcta integracio.

2.1.3 Industrial

A - Justificacié: Actualment en totes les claus industrials s’admet I'Gs de magatzem, artesania i
petita industria, magatzem, garatge/aparcament i taller de reparacié de vehicles excepte a la
clau 7cl i 7a3. Aquests eren en principi uns usos pensats per admetre determinades activitats
en entorns residencials, perd evidentment aquestes activitats s’han de poder realitzar també en
un entorn industrial. Aixi, per tal d’evitar contradiccions respecte de I'Us industrial es creu que
s’han d’admetre en totes les claus industrials.

B - Actuacid: S’ajusta el redactat de I'article 88 del POUM per tal d’admetre a totes les claus
industrials els usos propis d’aquestes.
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2.1.4 Educatiu

A - Justificacio: L'actual planejament limita I’Us educatiu exclusivament a les claus de casc antic
i d’equipament. Tanmateix, es considera necessari ampliar aquest ventall a la resta de claus
d’eixample integrades en el teixit urba (2al, 2a2, 2a4, 2a5, 2b2 i 2c1) per fomentar la varietat
d'usos i consolidar I'activitat al nucli, afavorint aixi la proximitat i la reduccié de la mobilitat
motoritzada. Paral-lelament, la presencia de I'Institut al municipi fa palesa la necessitat d'encabir
programes de formacid professional i técnica. Atés que aquests ensenyaments sovint
requereixen una vinculacié directa amb el sector productiu, es proposa admetre I'Gs educatiu a
les claus industrials, quedant aquest limitat estrictament a la formacid professional i técnica
relacionada amb I'activitat industrial. Aquesta mesura permetra generar sinergies entre I’'entorn
academic i el teixit empresarial.

B - Actuacid: S’ajusta el redactat de I'article 88 del POUM per tal d’admetre I'Us educatiu a les
claus d’eixample urba i alhora també a les claus industrials amb condicions.

2.2 ZONES VERDES

A - Justificacid: La proposta de modificacié de l'article corresponent a la regulacié de les zones
verdes respon a la voluntat d'optimitzar la funcionalitat social i I'eficiencia d'aquests espais
publics dins I'entramat urba. En l'actualitat, la rigidesa normativa limita la capacitat d'adaptacio
dels parcs, places i jardins a les demandes ciutadanes contemporanies, les quals requereixen
serveis que vagin més enlla de I'esbarjo passiu. En aquest sentit, es justifica la possibilitat de
destinar un 15% de la superficie per a instal-lacions complementaries —com ara equipaments
esportius, jocs o centres de manteniment— per tal de garantir la dinamitzacid i la gestio integral
de l'espai. Aixi mateix, es preveu també que un 15% d'aquesta ocupacié pugui ser coberta, una
mesura essencial per oferir zones d'ombra, proteccid climatica i espais polivalents que permetin
I'ds del parc durant tot I'any, transformant el verd urba en un actiu veritablement funcional,
resilient i habitable.

B - Actuacio: S’ajusta el redactat de I'article 111 del POUM per tal d’admetre major versatilitat
en quant a les activitats admeses.

2.3 ORDENACIO Carrer de Seva i I’Avinguda Castellets

A - Justificacié: En aquesta cantonada del municipi I'ordenacié prevista pel POUM és gairebé
impossible que es dugui a terme ja que una part important ja fou planificada i construida entre
els anys 2005 i 2010 mitjangcant un Estudi de detall i les corresponents llicéncies municipals:
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Imatge 3: Projecte basic de 9 habitatges unifamiliars i Projecte executiu de 2 habitatges (Exp: 157/2006)

En I'actualitat, només queda pendent parcel-lar i edificar 7 de les 17 parcel-les inicialment
previstes. Per tant, es creu que més que una voluntat de modificar I'ordenacié existent
mitjancant el POUM, es tracta d’un error de simultaneitat entre la redaccid del plai les llicencies
ja concedides. Aixi, esdevé necessari corregir I'ordenacid prevista sobretot per donar continuitat

Modificacié puntual nim.21 del POUM

a les edificacions existents i que s’entengui la proposta en globalitat.
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B - Actuacid: Es modifica el planol d’ordenacié 0.9.1f establint la proposta més optima entre la

prevista al 2005 i la reconeguda en el POUM del 2010.
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2.4 TANQUES

A - Justificacié: Actualment un dels temes que genera més conflictes sén les tanques perimetrals
de les finques. Amb anterioritat es va establir que es prohibia la utilitzacié de tancaments de
vegetacio artificial o seca, tipus bruc, canya o similar.

La prohibicié era principalment perque el bruc és un material altament inflamable i la seva
combustié és extremadament rapida generant un alt risc de propagacié en incendis forestals,
especialment si esta instal-lat en tanques perimetrals d’habitatges proxims als bosc. D’aquesta
manera, es proposa limitar-lo nicament en aquelles facanes que es trobin en contacte directe
amb terrenys rustics.

B - Actuacid: Es modifica/ajusta el redactat de I'article 41 del POUM per tal de puntualitzar millor
la materialitat dels tancaments.

2.5 ZONA COMERCIAL

A - Justificacié: La modificacié puntual nimero 16 del POUM, aprovada definitivament el
15/05/2024 i publicada al DOGC el 26/06/2024, tenia per objecte ajustar la normativa de la zona
comercial. Tot i aix0, s'ha detectat una ambiguitat en el seu ambit d'aplicacié: la voluntat inicial
era permetre el manteniment de I'Us existent a les plantes baixes en cas de reformes (incloses
les integrals), i exigir el compliment de la nova norma exclusivament en suposits de canvi d'ds o
obra nova.

D'altra banda, s'ha observat una proliferacié de nous establiments de venda de queviures amb
caracteristiques similars. Amb I'objectiu de preservar la diversitat comercial de Taradell, es
proposa regular la distancia minima entre aquestes activitats, seguint el criteri ja aplicat pel
POUM a les 'tendes multipreu'.

B - Actuacid: S'ajusta I'article 87 afegint els ajustos proposats.

2.6 APARCAMENTS

A - Justificacié: La modificacié puntual nimero 16 del POUM aprovada definitivament el
15/05/2024 i publicada al DOGC el 26/06/2024, introduia un ajust en la normativa de reserva de
places d’aparcament. L'objectiu era donar resposta a aquells suposits en el nucli urba on la
configuracio fisica de les finques impedia el compliment de la dotacié d'aparcament minima dins
la mateixa parcel-la, permetent la seva ubicacio en un edifici proper.

No obstant aix0, I'experiéncia administrativa posterior ha demostrat la complexitat técnica i
juridica de garantir una vinculacio registral i funcional permanent entre |’habitatge i una placa
d’aparcament situada en una finca aliena. Atesa la naturalesa excepcional d'aquests casos i amb
I'objectiu de dotar la norma de major eficacia, es considera necessari ajustar novament la
normativa. En aquest sentit, es proposa |'exoneracié del compliment de la reserva d’aparcament
en aquells suposits on se'n demostri la impossibilitat tecnica d'implantacid, evitant aixi carregues
de dificil gestio i assegurant la viabilitat de les actuacions en el teixit consolidat."

B - Actuacié: Es modifica/ajusta el redactat de I'article 85 del POUM pel que fa a la possibilitat
d’exonerar la previsié de places quan no sigui possible en el mateix edifici.
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3. NORMES URBANISTIQUES

3.1 MODIFICACIONS INTRODUIDES

Per tal de donar resposta adequada a I'objecte d’aquestes modificacions i d’acord amb els
criteris establerts a I'efecte en el punt anterior, es preveu introduir les segiients modificacions
en els articles de la normativa:

Modificacid de I’article 88

Article 88. Requlacié dels usos en les zones i sistemes. Redactat actual

Els usos admesos en les diferents zones i sistemes son els que s’especifiquen marcats en fosc en les taules
seglients. Els usos amb clau R hi sén admesos amb les restriccions que s’especifiquen a continuacio:

RA: parcel-les amb linia de fagana de longitud igual o inferior a 6,50m: només unifamiliar
parcel-les amb linia de fagana de longitud superior a 6,50m: unifamiliar o plurifamiliar fins a 2 habitatges
per parcel-la

RB: s’ladmet només en plantes pis

RC: només en PB i dins la zona delimitada al planol d’ordenacio com a ambit Comercial

RD: només parcel-les amb front a la carretera de Balenya i carretera de Viladrau excepte ambit Comercial
RE: només parcel-les amb front minim a la carretera de Vic

Aquest ambit tindra la consideracio d’establiment comercial col-lectiu

RG: només al servei de I'activitat principal

RH: fins a 100m?

RI: només al servei de I'activitat principal i en regim de concessio

RJ: només en regim de lloguer o concessio

RK: s'admet en PB en el Passatge Sant Genis, C/Ramon Pou , Ctra. de Balenya i Pg. Doménech Sert
RL: s'admet en PB amb front a la Ctra. de Balenya i a la Ctra. de Viladrau

RM: no s'admet en PB, excepte en l'ordenacio de PB+1 del PAU-Casino

RN: segons l'article 47.6.b del TRLUC

RO: segons l'article 47.6.e del TRLUC

RP: restringit a la categoria "sense transformacio"

RQ: restringit a habitatge de proteccid publica.

RR: s’admet en planta soterrani i en PB.

1 en els volums catalogats de les masies, s'admeten els usos definits en I'article 229.7

us admeés en els volums catalogats de les masies i també en actuacions d'interés public
(segons l'article 47.4 TRLUC)
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Article 88. Article 88. Requlacid dels usos en les zones i sistemes. Redactat modificat

Els usos admesos en les diferents zones i sistemes son els que s’especifiquen marcats en fosc en les taules
seglients. Els usos amb clau R hi sén admesos amb les restriccions que s’especifiquen a continuacio:

RA: parcel-les amb linia de fagana de longitud igual o inferior a 6,50m: només unifamiliar
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parcel-les amb linia de fagana de longitud superior a 6,50m: unifamiliar o plurifamiliar fins a 2 habitatges

per parcel-la
RB: s’admet només en plantes pis

RC: només en PB i dins la zona delimitada al planol d’ordenacié com a ambit Comercial
RD: només parcel-les amb front a la carretera de Balenya i carretera de Viladrau excepte ambit Comercial

RE: només parcel-les amb front minim a la carretera de Vic

Modificacié puntual nim.21 del POUM

Aquest ambit tindra la consideracio d’establiment comercial col-lectiu

RG: només al servei de I'activitat principal
RH: fins a 100m?

RI: només al servei de I'activitat principal i en régim de concessio

RJ: només en régim de lloguer o concessio

RK: s'admet en PB en el Passatge Sant Genis, C/Ramon Pou , Ctra. de Balenya i Pg. Doménech Sert

RL: s'admet en PB amb front a la Ctra. de Balenya i a la Ctra. de Viladrau
RM: no s'admet en PB, excepte en I'ordenacio de PB+1 del PAU-Casino

RN: segons l'article 47.6.b del TRLUC

RO: segons l'article 47.6.e del TRLUC

RP: restringit a la categoria "sense transformacio"
RQ: restringit a habitatge de proteccio publica.
RR: s’admet en planta soterrani i en PB.

(segons l'article 47.4 TRLUC)

RS: Vinculat a la formacié professional o a la formacié técnica relacionada amb I’activitat industrial.
en els volums catalogats de les masies, s'admeten els usos definits en I'article 229.7
us admeés en els volums catalogats de les masies i també en actuacions d'interés public

Ajustos varis en sol urba
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Modificacié de 'annex 1B Definicié de parametres reguladors d’usos i activitats

Annex 1B Definicié de parametres requladors d’usos i activitats. Redactat actual
18. Us socio-cultural

Compren les activitats culturals, recreatives i de relacio social, les que tenen relacié amb la creacié personal
i I'artistica, i les associatives. S’hi inclouen per tant, cases de cultura, centres socials, biblioteques, casinos,
sales d’art i d’exposicio sense finalitat comercial, etc..

Dintre de la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses als Codis 91 i 925 i I'activitat de casal de vacances tal
i com s’estableix al decret 337/2000, de 24 d’octubre, de regulacié de les activitats en el temps lliure en
les quals participen menors de 18 anys.

19. Us religios
Compren les activitats de caracter religids. S’hi inclouen les esglésies, temples, capelles, centres
parroquials, convents i similars.

1B Definicié de parametres requladors d’usos i activitats. Redactat modificat
18. Us socio-cultural

Compren les activitats culturals, recreatives i de relacio social, les que tenen relacié amb la creacié personal
i I'artistica, i les associatives. S’hi inclouen per tant, cases de cultura, centres socials, biblioteques, casinos,
sales d’art i d’exposicid sense finalitat comercial, etc..

Dintre de la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses als Codis 91 i 925 i I'activitat de casal de vacances tal
i com s’estableix al decret 337/2000, de 24 d’octubre, de regulacio de les activitats en el temps lliure en
les quals participen menors de 18 anys.

No inclouen aquelles activitats associatives incloses al Subcodi 61310 segons CCAE-93 Rev. 1, les quals
es consideren us religios.

Les activitats associatives que generin emissions ambientals (fums, vapors i olors) no s’admeten en
zones en les que predomini I’ts residencial.

19. Us religios
Comprén les activitats de caracter religids. S’hi inclouen les esglésies, temples, capelles, centres
parroquials, convents i similars.

D’acord amb la CCAE-93 Rev. 1 també inclou aquelles activitats associatives incloses al Subcodi 61310.

Modificacié de I'article 111

Article 111. Sistema de zona verda, clau VP. Redactat actual
1. Formen el sistema de zones verdes tots els parcs (urba, esportiu), jardins, places, rambles i tot I'espai

lliure de verd public de Taradell, situat en sol urba o urbanitzable existent o de nova creacio.

2.56n els espais lliures eminentment arbrats que, independentment del seu regim urbanistic, tenen com a
funcid principal el repos, lleure i esbarjo de la poblacid. Aquest sol caldra sistematitzar-lo amb arbrat,
jardineria i elements complementaris, sense que aquests ultims signifiquin més del 5% de la seva superficie.
S’especifiquen als planols amb la clau VP. La seva modificacid es regira per I'article 95 del TRLUC.
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3. Només s’admetran les instal-lacions descobertes per a la practica esportiva, els jocs infantils i serveis,
sempre que ocupin menys del 5% de la superficie del sistema de verd public. En cap cas s‘admetran
aprofitaments privats de subsol, sol i volada d’aquests espais lliures. No obstant aixo, al subsol d’aquests
sistemes s’admet que s’hi situin serveis publics sempre que es garanteixi I'enjardinament de la superficie i
el manteniment de la qualitat dels aqliifers (o subsol). Temporalment i mitjangant autoritzacio de
I'Ajuntament, s’hi admet la instal-lacio de fires i atraccions que no malmetin els espais enjardinats.

4. Les edificacions que confrontin amb espais lliures podran obrir finestres a I'espai public previa llicencia
municipal.

5. Es mantindra, en els espais verds, la vegetacio arboria existent, excepte que es justifiqui el contrari per
raons fitosanitaries, delimitant sobre el terreny els elements a protegir durant la fase d’execucié de les
obres, per tal d’evitar la seva afectacio per la circulacié de maquinaria, 'abassegament de material, etc.

6. En la gestio d’aquests espais verds cal aplicar criteris que impliquin un respecte i un bon us dels recursos
naturals, d’entre els que cal destacar: el consum racional de I'aigua per al reg, la seleccio de les espécies
vegetals i alhora ornamentals més ben adaptades al sol i al clima d’aquesta part d’Osona, el control
integrat de plagues i la proteccic del sol per evitar-ne la perdua de la fertilitat i la impermeabilitzacio.

7. Els parcs i jardins previstos pel POUM en sectors objecte de Pla Parcial, Pla de Millora Urbana, o Pla
Especial, son indicatius, sempre que no s’estableixi el contrari en la fitxa corresponent. El sol destinat a
sistema de zona verda, si esta inclos en un ambit d’actuacio urbanistica sotmés al sistema de reparcel-lacio,
s’adquireix mitjangant cessio obligatoria i gratuita i, si no esta inclos en un ambit sotmeés a aquest sistema,
mitjangant I'actuacio expropiatoria que correspongui.

Article 111. Sistema de zona verda, clau VP. Redactat modificat
1. Formen el sistema de zones verdes tots els parcs, jardins, places, rambles, vials civics i tot I'espai lliure

de verd public de Taradell, situat en sol urba o urbanitzable existent o de nova creacio.

2.56n els espais lliures eminentment arbrats que, independentment del seu regim urbanistic, tenen com a
funcid principal el repds, lleure i esbarjo de la poblacid. Aquest sol caldra sistematitzar-lo amb arbrat,
jardineria i elements complementaris, sense que aquests ultims signifiquin més del 15% de la seva
superficie. S’especifiquen als planols amb la clau VP. La seva modificacio es regira per I'article 95 del TRLUC.

3. Només s’admetran les instal-lacions i serveis necessaris per a la practica esportiva, els jocs, les activitats
de lleure i esbarjo i els centres de manteniment o serveis sempre que ocupin menys del 15% de la
superficie del sistema de verd public. També s'admetran construccions complementaries obertes amb la
finalitat de garantir un major confort pels usuaris de I'espai lliure o zona verda (pérgoles, cobertes,
elements que donin espais d'ombra o de proteccio de la pluja...) amb una algada maxima 10,00 m, i amb
una ocupacio maxima del 15%. Aquests elements s’hauran d’integrar estéticament i paisatgisticament
en 'entorn.

En cap cas s‘admetran aprofitaments privats de subsol, sol i volada d’aquests espais lliures. No obstant
aixo, al subsol d’aquests sistemes s’‘admet que s’hi situin serveis publics sempre que es garanteixi
I'enjardinament de la superficie i el manteniment de la qualitat dels aqiiifers (o subsol). Temporalment i
mitjangant autoritzacio de I'’Ajuntament, s’hi admet la instal-lacié de fires, atraccions i activitats que no
malmetin els espais enjardinats.

4. Les edificacions que confrontin amb espais lliures podran obrir finestres a I'espai public previa llicencia

municipal.
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5. Es mantindra, en els espais verds, la vegetacio arboria existent, excepte que es justifiqui el contrari per
raons fitosanitaries, delimitant sobre el terreny els elements a protegir durant la fase d’execucio de les
obres, per tal d’evitar la seva afectacio per la circulacié de maquinaria, 'abassegament de material, etc.

6. En la gestio d’aquests espais verds cal aplicar criteris que impliquin un respecte i un bon us dels recursos
naturals, d’entre els que cal destacar: el consum racional de I'aigua per al reg, la seleccid de les espécies
vegetals i alhora ornamentals més ben adaptades al sol i al clima d’aquesta part d’Osona, el control
integrat de plagues i la proteccio del sol per evitar-ne la perdua de la fertilitat i la impermeabilitzacio.

7. Els parcs i jardins previstos pel POUM en sectors objecte de Pla Parcial, Pla de Millora Urbana, o Pla
Especial, son indicatius, sempre que no s’estableixi el contrari en la fitxa corresponent. El sol destinat a
sistema de zona verda, si esta inclos en un ambit d’actuacio urbanistica sotmes al sistema de reparcel-lacid,
s‘adquireix mitjangant cessio obligatoria i gratuita i, si no esta inclos en un ambit sotmés a aquest sistema,
mitjangant I'actuacio expropiatoria que correspongui.

Modificacid de I'article 41

Article 41. Tanques. Redactat actual

1. Son els elements que delimiten els espais no edificats corresponents a parcel-les contigiies o la
separacio entre aquestes i els vials. Queden diferenciades en:

a. Tanques a via publica
e Seguiran les alineacions que s’estableixen en els planols d’ordenacid.

e Seran de material opac en una algada maxima d’entre 1 metre i 0,80 metres sobre la rasant
de la vorera. La resta i fins a I'algada maxima total de 1,80 metres, sera vegetal o de reixat
amb un calat minim del 30% en el seu pla exterior. Per integrar els comptadors de serveis, la
bustia i recollir la porta d’accés, es podran construir laterals opacs d’algada 1,80 metres.

e Aquestes tanques s’unificaran per a cada conjunt arquitectonic de forma que la construccio
de la tanca guardara relacié amb I'edificacié. Per aixo i previa a la llicéncia es redactara un
projecte concret al que caldra que s’hi adaptin les altres construccions que hi confronten.

e Queden prohibides especificament en el tractament de l'element reixat, les gelosies
ceramiques o de formigd, aixi com altres materials similars. També es prohibeix la utilitzacio
de reixats metal-lics elastics (tela de galliner) o semblant i les teles de senzilla, doble o triple
torsic, a més de la utilitzacio de materials de plastic o tela, igual que els tancaments de
vegetacio artificial o seca, tipus bruc, canya o similar.

e No s’admeten els acabats amb elements punxents, o que puguin provocar ferides a les
persones o als animals.

b. Tanques a les finques veines:
e Seguiran la linia de separacid entre parcel-les.

e Seran d’identiques condicions que les abans descrites, llevat que aqui son permesos els filats
metal-lics elastics collats en pals també metal-lics.

2. Lestanques de I'espai public s’hauran de subjectar en tota la seva longitud a les alineacions i rasants.
Les de separacio de partions entre veins s‘amidaran des de la cota natural del terreny en aquest limit.
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Si hi ha diferéncia de cota entre les dues parcel-les veines i no es pot determinar la cota natural del
terreny original, I'altura maxima es mesurara des del punt mig entre els dos nivells resultants.

Independentment de I'altura maxima definida en el present article, cal permetre sempre disposar de
I'altura minima de tanca amb la finalitat de protegir la diferencia de nivell existent en cada cas i

complir amb la normativa sectorial.

No s’‘admet la col-locacio de tanques provisionals ni publicitaries en tot el sol urba a excepcié d’aquelles
que siguin per dur a terme una activitat temporal o per anunciar l'obra que s’esta realitzant al mateix
solar.

Les disposicions contingudes en article son d’aplicacio en aquelles subzones o no es regulen les tanques
de manera particular.

Article 41. Tanques. Redactat modificat

1. Son els elements que delimiten els espais no edificats corresponents a parcel-les contigiies o la

separacio entre aquestes i els vials. Queden diferenciades en:
c. Tanques a via publica
e Seguiran les alineacions que s’estableixen en els planols d’ordenacio.

e Seran de material opac en una alcada maxima d’entre 1 metre i 0,80 metres sobre la rasant
de la vorera. La resta i fins a I'algada maxima total de 1,80 metres, sera vegetal o de reixat
amb un calat minim del 30% en el seu pla exterior. Per integrar els comptadors de serveis, la
bustia i recollir la porta d’accés, es podran construir laterals opacs d’algada 1,80 metres.

e Aquestes tanques s’unificaran per a cada conjunt arquitectonic de forma que la construccio
de la tanca guardara relacio amb I'edificacio. Per aixo i prévia a la llicencia es redactara un
projecte concret al que caldra que s’hi adaptin les altres construccions que hi confronten.

e Queden prohibides especificament en el tractament de l'element reixat, les gelosies
ceramiques o de formigd, aixi com altres materials similars. També es prohibeix la utilitzacio
de reixats metal-lics elastics (tela de galliner) o semblant i les teles de senzilla, doble o triple
torsic, a més de la utilitzacio de materials de plastic o tela. Els tancaments de vegetacio
artificial o seca, tipus bruc, canya o similar no es poden situar en els llidars en contacte
amb terrenys rustics.

e No s’admeten els acabats amb elements punxents, o que puguin provocar ferides a les
persones o als animals.

d. Tanques a les finques veines:
e Seguiran la linia de separacio entre parcel-les.

e Seran d’idéntiques condicions que les abans descrites, llevat que aqui sén permesos els filats
metal-lics elastics collats en pals també metal-lics.

Les tanques de I'espai public s’hauran de subjectar en tota la seva longitud a les alineacions i rasants.
Les de separacio de partions entre veins s’‘amidaran des de la cota natural del terreny en aquest limit.
Si hi ha diferéncia de cota entre les dues parcel-les veines i no es pot determinar la cota natural del
terreny original, I'altura maxima es mesurara des del punt mig entre els dos nivells resultants.
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Ajustos varis en sol urba

Modificacié puntual nim.21 del POUM

Independentment de I'altura maxima definida en el present article, cal permetre sempre disposar de

I'altura minima de tanca amb la finalitat de protegir la diferencia de nivell existent en cada cas i

complir amb la normativa sectorial.

No s’‘admet la col-locacio de tanques provisionals ni publicitaries en tot el sol urba a excepcié d’aquelles

que siguin per dur a terme una activitat temporal o per anunciar l'obra que s’esta realitzant al mateix

solar.

Les disposicions contingudes en article son d’aplicacio en aquelles subzones o no es regulen les tanques

de manera particular.

Modificacio de I’article 85

Article 85. Requlacié de I’us d’aparcament d’automobils. Redactat actual

1.

2.

Els aparcaments s’adequaran a les condicions exigides en I'annex 1.C. “Caracteristiques i condicions

dels aparcaments”. La reserva s’entén només per a turismes quan no es diu el contrari.

Quan el nombre de places minimes es calculi a través de metres quadrats destinats a aquell us, es

considerara el que resulti arrodonit a I'enter més proper.

Les previsions minimes de places d’aparcament obligatories queden regulades per als diferents usos

segons:

a.

Habitatge unifamiliar i plurifamiliar (no cal reserva en HPO)
Turismes: 1 plaga / habitatge o 1 plaga / 150 m? construits.

Hoteler

Establiments de 3, 4 i 5 estrelles; una plaga cada 5 habitacions.

Resta d’establiments; una plagca cada 8 habitacions.

Restauracio
Una plaga per cada 10 persones d’aforament

Recreatiu
Una plaga per cada 10 persones d’aforament

Comercial

Se seguira I'indicat a la normativa d’aplicacio en materia d’equipaments comercials. Per als grans

establiments comercials, sempre que no estigui definida una tipologia especifica que requereixi

una dotacid superior, s’haura d’ajustar al que disposa la normativa especifica, d’'un minim de dues

places d’aparcament per cada 100 m? de superficie construida. En aplicacié del que disposa
I'article 12.5 del Decret 378/2006, de 10 d'octubre, o normativa que el substitueixi.

Oficines
A partir de 150m? dtils. Una plaga per cada 50 m? construits.

Us de serveis
A partir de 150m? dtils. Una plaga per cada 50 m? construits.

Us d’artesania i petita industria
A partir de 150m? dtils. Una plagca per cada 100 m? construits.

Industrial
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A partir de 150m? dtils. Una placa per cada 100 m? construits.

j. Magatzem
A partir de 300m? dtils. Una plaga per cada 100 m? construits.

k.  Serveis tecnics i ambientals

A partir de 150m? dtils. Una plaga per cada 100 m? construits.

. Tallers de reparacio de vehicles
A partir de 150m? dtils. Una plaga per cada 100 m? construits.

m. Educatiu
Educacid infantil, primaria i secundaria: quatre places per cada linia educativa.

Resta de casos: una plaga per cada 100m? construits o fraccid.

n. Sanitari-assistencial
Una plaga per cada 10 llits, o una plaga cada 200 m2 de nova edificacio.

o. Socio-cultural
Una plaga d’aparcament cada 15 localitats. Quant es superin les cinc-centes localitats

d’aforament, una plaga cada 10 localitats.

p. Esportiu urba
Una plaga d’aparcament cada 15 localitats. Quant es superin les cinc-centes localitats
d’aforament, una plaga cada 10 localitats.

Per la resta d’usos, seran exigibles les reserves minimes previstes a la normativa aplicable i en els
edificis sense us definit s’aplicara la reserva d’aparcament més exigent de les anteriors.

L’'obligacid de reservar places d’aparcament és d’aplicacié a les edificacions de nova planta, i també a
les ampliacions dels edificis i als canvis d’us.

En les ampliacions el parametre sera la superficie que s’amplii. En el cas de I'is industrial la reserva
comengara a partir de les ampliacions que superin el 25% de la superficie construida existent abans
de I'ampliacio.

En els canvis d’us, el calcul de la reserva es fara en base a I'ampliacio dels moduls que corresponen al

nou us.

En I'us d’habitatge si la reserva minima de places d’aparcament per aplicacié dels moduls anteriors,
fos inferior o igual a tres places i I'edificacié no tingui la planta baixa en contacte amb el carrer
destinada a habitatge, s’exonerara de la corresponent obligacio de reserva. En el cas contrari sera
obligatoria la reserva minima de places d’aparcament, llevat de les excepcions que s’indiquin.

En els casos d’usos diferents a I’habitatge, si la reserva minima de places d’aparcament per aplicacié
dels moduls anteriors, fos inferior o igual a tres places, s’exonerara de la corresponent obligacio de
reserva.

Aquesta reserva de places d’aparcament no sera obligatoria en les zones qualificades amb clau 1a i
1b si la planta baixa en contacte amb el carrer no es destina a habitatge.

La previsio de places d’aparcament poden ser en el mateix edifici o estar a I'aire lliure dins la propia
parcel-la. Les places d’aparcament en superficie el projecte haura de preveure la seva integracio en el
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11.

Article 85. Requlacié de I’us d’aparcament d’automobils. Redactat modificat

tractament paisatgistic de I'espai lliure de parcel-la, de manera que en I'espai destinat a aparcament

hi hagi com a minim un arbre per cada plaga.

Si no fos possible donar compliment a aquesta previsié en el mateix edifici, podran ubicar-se les places
necessaries en un altre edifici/parcel-les situat en un radi de 150 metres, sempre i quan no repercuteixi

a la reserva minima de I'edifici en qliestio.

Modificacié puntual nim.21 del POUM

1.

2.

Els aparcaments s’adequaran a les condicions exigides en I'annex 1.C. “Caracteristiques i condicions

dels aparcaments”. La reserva s’entén només per a turismes quan no es diu el contrari.

Quan el nombre de places minimes es calculi a través de metres quadrats destinats a aquell us, es

considerara el que resulti arrodonit a I'enter més proper.

Les previsions minimes de places d’aparcament obligatories queden regulades per als diferents usos

segons:

a.

Habitatge unifamiliar i plurifamiliar (no cal reserva en HPO)
Turismes: 1 plaga / habitatge o 1 plaga / 150 m? construits.

Hoteler

Establiments de 3, 4 i 5 estrelles; una plaga cada 5 habitacions.

Resta d’establiments; una plaga cada 8 habitacions.

Restauracio
Una plaga per cada 10 persones d’aforament

Recreatiu
Una plaga per cada 10 persones d’aforament

Comercial

Se seguira I'indicat a la normativa d’aplicacié en matéria d’equipaments comercials. Per als grans
establiments comercials, sempre que no estigui definida una tipologia especifica que requereixi
una dotacio superior, s’haura d’ajustar al que disposa la normativa especifica, d’un minim de dues
places d’aparcament per cada 100 m? de superficie construida. En aplicacié del que disposa
l'article 12.5 del Decret 378/2006, de 10 d'octubre, o normativa que el substitueixi.

Oficines
A partir de 150m? dtils. Una plaga per cada 50 m? construits.

Us de serveis
A partir de 150m? dtils. Una plaga per cada 50 m? construits.

Us d’artesania i petita industria
A partir de 150m? dtils. Una placa per cada 100 m? construits.

Industrial
A partir de 150m? dtils. Una plaga per cada 100 m? construits.

Magatzem
A partir de 300m? dtils. Una plaga per cada 100 m? construits.

Serveis técnics i ambientals
A partir de 150m? dtils. Una plaga per cada 100 m? construits.

Ajustos varis en sol urba
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11.

Ajustos varis en sol urba
Modificacié puntual nim.21 del POUM

. Tallers de reparacio de vehicles
A partir de 150m? dtils. Una placa per cada 100 m? construits.

m. Educatiu
Educacid infantil, primaria i secundaria: quatre places per cada linia educativa.
Resta de casos: una plaga per cada 100m? construits o fraccid.

n. Sanitari-assistencial
Una plaga per cada 10 llits, o una plaga cada 200 m2 de nova edificacio.

0. Socio-cultural
Una plaga d’aparcament cada 15 localitats. Quant es superin les cinc-centes localitats
d’aforament, una plaga cada 10 localitats.

p. Esportiu urba
Una plaga d’aparcament cada 15 localitats. Quant es superin les cinc-centes localitats
d’aforament, una placa cada 10 localitats.

Per la resta d’usos, seran exigibles les reserves minimes previstes a la normativa aplicable i en els
edificis sense us definit s’aplicara la reserva d’aparcament més exigent de les anteriors.

L'obligacid de reservar places d’aparcament és d’aplicacié a les edificacions de nova planta, i també a
les ampliacions dels edificis i als canvis d’us.

En les ampliacions el parametre sera la superficie que s‘amplii. En el cas de I'is industrial la reserva
comengara a partir de les ampliacions que superin el 25% de la superficie construida existent abans
de I'ampliacio.

En els canvis d’us, el calcul de la reserva es fara en base a I'ampliacié dels moduls que corresponen al
nou us.

En I'is d’habitatge si la reserva minima de places d’aparcament per aplicacié dels moduls anteriors,
fos inferior o igual a tres places i I'edificacié no tingui la planta baixa en contacte amb el carrer
destinada a habitatge, s’exonerara de la corresponent obligacic de reserva. En el cas contrari sera
obligatoria la reserva minima de places d’aparcament, llevat de les excepcions que s’indiquin.

En els casos d’usos diferents a I’habitatge, si la reserva minima de places d’aparcament per aplicacio
dels moduls anteriors, fos inferior o igual a tres places, s’exonerara de la corresponent obligacié de

reserva.

Aquesta reserva de places d’aparcament no sera obligatoria en les zones qualificades amb clau 1a i
1b si la planta baixa en contacte amb el carrer no es destina a habitatge.

La previsio de places d’aparcament poden ser en el mateix edifici o estar a I'aire lliure dins la propia
parcel-la. Les places d’aparcament en superficie el projecte haura de preveure la seva integracio en el
tractament paisatgistic de I'espai lliure de parcel-la, de manera que en I'espai destinat a aparcament
hi hagi com a minim un arbre per cada plaga.

Quan per rao de les caracteristiques de la parcel-la es demostri la impossibilitat técnica de situar les
places d’aparcament previstes I'’Ajuntament podra reduir o exonerar del compliment d’aquestes
previsions de reserva minima de places d’aparcament.
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Modificacié de I'article 87

Article 87. Requlacid dels usos en I’'ambit Comercial. Redactat actual

Ajustos varis en sol urba
Modificacié puntual nim.21 del POUM

1. Enels planols d'ordenacié es delimita un ambit anomenat Comercial, en el qual, en les plantes baixes,
I'admissié dels usos d'habitatge, comercial, aparcament i magatzem, queda regulada segons els
seglients parametres:

a. L'us comercial s'admet amb excepcié del comerg a I'engros.

b. L'us d'habitatge s'admet amb les condicions de I'apartat e, i supeditat a les limitacions propies
de cada zona.

c. Les activitats de tendes multipreu de I'is comercial s'admeten amb les condicions de I'apartat
e, i hauran de respectar una distancia de 350 m entre activitats mesurada sobre I'eix de la vorera
i dels passos de vianants.

d. Els usos de magatzem i d'aparcament s'admeten amb les condicions de I'apartat e.

e. Els segiients usos s'admetran ocupant en conjunt fins al 50% de la longitud de fagana i el 50%
de la superficie construida de la planta baixa:

S'exceptuen de la condicid inicial les finques amb una longitud de fagana inferior a 6 metres,
en les quals aquests usos podran ocupar la totalitat de la planta baixa.

Per l'aplicacio d’aquestes determinacions, en les finques que donen front a dos vials es
sumaran les diferents longituds de fagana situades dins I'ambit comercial.

2. Només es podran realitzar traspassos d’activitats afectades per aquesta norma si I'activitat s’hi adapta.

3. Els permisos d’obres en locals d’activitats existents afectats per aquesta norma només es podran
concedir si l'activitat s’hi adapta.

4. Formen part de I'ambit comercial aquelles finques que es troben dins I'ambit definit en els planols
d’ordenacid i han de complir les condicions exposades anteriorment aquells volums que, tant el vial que
en fa front com la seva fagana es trobin inclosos dins aquest ambit.

els vestibuls comuns dels habitatges
els aparcaments
els magatzems
les tendes multipreu descrites en I'apartat ¢
I'extensio dels habitatges que en les plantes superiors compleixin la superficie util
habitable minima admesa per habitatges segons normativa d’habitabilitat vigent. En
aquests casos la superficie habitable situada en planta baixa no podra constituir un
habitatge independent del de la planta superior si no compleix el que determina el punt
seglient i amb aquesta limitacio sera inscrita al registre de la propietat.
els habitatges, quan compleixin les segiients condicions:

- Que la seva fagana no sigui a la via publica

- Que l'espai interior d’illa al qual ventila la Sala d’estar (E) tingui una superficie

minima de 16 m?, i s’hi pugui inscriure un cercle de 4 metres de diametre
- Que tinguin una superficie util minima de 50 m?.
- Que compleixiamb els parametres de densitat de parcel-la que estableix el POUM.
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Article 87. Requlacio dels usos en I’ambit Comercial. Redactat modificat

Ajustos varis en sol urba
Modificacié puntual nim.21 del POUM

1. Enels planols d'ordenacio es delimita un ambit anomenat Comercial, en el qual, en les plantes baixes,
I'admissio dels usos d'habitatge, comercial, aparcament i magatzem, queda regulada segons els
seglients parametres:

a.

b.

2. Aquesta norma és d’aplicacio a les edificacions de nova planta, i també als canvis d’us.
3. Només es podran realitzar traspassos d’activitats afectades per aquesta norma si I'activitat s’hi adapta.

4. Els permisos d’'obres en locals d’activitats existents afectats per aquesta norma només es podran
concedir si I'activitat s’hi adapta.

5. Formen part de I'ambit comercial aquelles finques que es troben dins I'ambit definit en els planols
d’ordenacic i han de complir les condicions exposades anteriorment aquells volums que, tant el vial que
en fa front com la seva fagana es trobin inclosos dins aquest ambit.

L'us comercial s'admet amb excepcio del comerg a I'engros.

L'us d'habitatge s'admet amb les condicions de I'apartat e, i supeditat a les limitacions propies
de cada zona.

Les activitats de ‘tendes multipreu’ i els ‘minimercats de queviures varis’ hauran de respectar
una distancia de 350 m entre activitats. Aquesta distancia sera mesurada sobre I'eix de la vorera
i dels passos de vianants.

Els usos de magatzem i d'aparcament s'admeten amb les condicions de I'apartat e.

Els segiients usos s'admetran ocupant en conjunt fins al 50% de la longitud de facana i el 50%
de la superficie construida de la planta baixa:

e els vestibuls comuns dels habitatges
e els aparcaments
e els magatzems
e [|'extensio dels habitatges que en les plantes superiors compleixin la superficie util
habitable minima admesa per habitatges segons normativa d’habitabilitat vigent. En
aquests casos la superficie habitable situada en planta baixa no podra constituir un
habitatge independent del de la planta superior si no compleix el que determina el punt
seglient i amb aquesta limitacio sera inscrita al registre de la propietat.
e els habitatges, quan compleixin les seglients condicions:
- Que la seva facana no sigui a la via publica
- Que l'espai interior d’illa al qual ventila la Sala d’estar (E) tingui una superficie
minima de 16 m?, i s’hi pugui inscriure un cercle de 4 metres de diametre
- Que tinguin una superficie util minima de 50 m?.
- Que compleixiamb els parametres de densitat de parcel-la que estableix el POUM.

S'exceptuen de la condicid inicial les finques amb una longitud de fagana inferior a 6 metres,
en les quals aquests usos podran ocupar la totalitat de la planta baixa.

Per l'aplicacié d’aquestes determinacions, en les finques que donen front a dos vials es
sumaran les diferents longituds de fagana situades dins I'ambit comercial.
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| |Planol | Descripcio |Escala |

Ordenacio Planejament Proposat
| EX Estructura genera 1/10,000 |
0-02 Objectius: Estructura viaria 1/7.000
0-03 Objectius: Espais ures, peatonals i equipaments 1/7.000
0-04 Objectius: Creixements 1/7.000
jo-05 Classificacio del sal 1/12.000 1
0-06 Qualificacid SNU 1/12,000
O-06 M1 CQualificacié SNU 1/12.000 MODIFICACIO PUNTUAL N26
0-06 M2 Qualificacié SNU 1/12.000 MODIFICACIO PUNTUAL N212
0-07 Estructura camins SNU + masies 1/12.000
0-08.1 3 Qualificacio Taradell nuch 1/2.000
0-08.1 ami Qualificacié Taradell nuch 1/2.000 MODIFICACIO PUNTUAL N918
0-08.1 b Qualificacié Taradell nuch 1/2.000
0-08.1 bl Qualificacio Taradell nuch 1/2.000 MODIFICACIO PUNTUAL N#3
0-08.1 b2 Qualificacio Taraded nuch 1/2.000 MODIFICACIO PUNTUAL N¥16
0-08.1 b.m2 Qualificacio Taradell nuch 1/2.000 MODIFICACIO PUNTUAL NP11
0-08.1 4 Qualificacio Taradell nuch 1/2.000
0-08.1 oMl Qualificacié Taradedl nuch 1/2.000 MODIFICACIO PUNTUAL Ne5
0-08.1 M2 Qualificacid Taradell nuch 1/2,000 MODIFICACIO PUNTUAL N211
0-08.2 Qualificacié Miranda de s Plana, Ls Roca 1/2.000
0-08.3 Qualificacié Goitallops 1/2.000
0084 Qualificacié Mont-Roddn 1/2.000
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0-09.1 a Ordenacio Taradell nucli 1/1.000
0-09.1 b Ordenacio Taradell nucli 1/1.000
0-09.1 b.m1 Ordenacid Taradell nucli 1/2.000 MODIFICACIO PUNTUAL N218
C0-05.1 b.m2 Ordenacio Taradell nucli 1/2.000 MODIFICACIO PUNTUAL Ne16
0-09.1 4 Ordenacio Taradell nucli 1/1.000
0-09.1 MO Ordenacid Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N27
C0-05.1 M1 Ordenacio Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL Ne3
0-09.1 M2 Ordenacid Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N213
0-09.1 M3 Ordenacid Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N216
0-09.1 d Ordenacio Taradell nucli 1/1.000
0-09.1 d.M0 Ordenacid Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL Ne7
0-09.1 d.m1 Ordenacid Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N211
0-09.1 d.m2 Ordenacio Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N213
0-09.1 d.m3 Ordenacid Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N213
0-09.1 e Ordenacio Taradell nucli 1/1.000
0-09.1 e M1 Ordenacié Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N25
0-09.1 e M2 Ordenacid Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N211
0-09.1 eM3 Ordenacid Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N216
0-09.1 f Ordenacid Taradell nucli 1/1.000
0-09.1 fm1 Ordenacid Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL Ne5
0-09.1 fmz Ordenacid Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N211
0-09.1 f.M3 Ordenacio Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N216
0-09.1 f.m4 Ordenacio Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N221
0-09.1 g Ordenacio Taradell nucli 1/1.000
0-09.1 h Ordenacio Taradell nucli 1/1.000
0-09.1 h.m1 Ordenacid Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N216
0-09.1 i Ordenacio Taradell nucli 1/1.000
0-09.1 iM1 Ordenacid Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N213
C0-08.1 LMz Ordenacic Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL Ne16
0-09.1 i Ordenacio Taradell nucli 1/1.000
0-09.1 M1 Ordenacid Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N211
C0-05.1 M2 Ordenacio Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL Ne13
0-09.1 M3 Ordenacid Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N216
0-09.1 k Ordenacio Taradell nucli 1/1.000
C0-05.1 k.m1 Ordenacio Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL Ne16
0-09.2 a Ordenacic Miranda 1/1.000
0-09.2 aM1l Ordenacid Miranda 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL Ne11
0-09.2 b Ordenacio Miranda 1/1.000
0-09.2 b.m1 Ordenacid Miranda 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N211
0-09.2 4 Ordenacic Miranda 1/1.000
0-09.2 M1 Ordenacio Miranda 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL Ne11
0-09.2 d Ordenacic Miranda 1/1.000
0-09.2 d.m1 Ordenacid Miranda 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N211
0-09.3 a Ordenacid Goitallops 1/1.000
0-09.3 aM1l Ordenacio Goitallops 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N211
0-09.3 b Ordenacio Goitallops 1/1.000
0-09.3 [4 Ordenacid Goitallops 1/1.000
0-00.4 Ordenacid Mont-Roddn 1/1.000

Jo-10 ab,cd Proteccio del patrimoni 1/2.000 1
0-11.1 ab,c Clavegueram Taradell nucli 1/2.000
0-11.2 Clavegueram Miranda 1/2.000
0-11.1 Clavegueram Goitallops 1/2.000
0-12.1 ab,c Aigua Taradell nucli 1/2.000
0-12.2 Ajgua Miranda 1/2.000
0-12.3 Ajgua Miranda 1/2.000
0-12.4 Ajgua Mont-Rodén

IO-13.1 ab,c Gas Taradell nucli 1/2.000 I
o132 Gas SNU 1/10.000
0-14.1 Alta, mitja i baixa tensid Taradell - Fecsaendesa
0-14.2 ab,c Xarxa eléctrica SU- Estabanell Energia 1/2.000
0-14.3 ¥arxa eléctrica SU- Estabanell Energia 1/10.000

25

CVE: 20260-07158-12523- 22311

"I

Organ: L01082785

Identificador: ES_L01082785_2026_893EE236-FE49-4306-AAD2-
1C627C6A438E

Estat: Original

NUm. expedient: 423/2026

Document: Projecte

Signatures: Laia Molist Pujadas 16/3/2026 19:03:00

CVE: 20260-06222-10213-31390




(CVE) .

electronicament. TLa seva autenticitat es pot consultar a la seu electronica a través del codi de verificacid electrdnica

Document signa

H

[=]

de verificaci6 el ectronica (CVE).

codi

La seva autenticitat es pot consultar a la seu electronica a través del

el ectroni cament .

si gnat

Documnent

Ky

3.2NORMATIVA DEFINITIVA

Article 1. Modificacio de la normativa

Els canvis proposats suposen la modificacié dels articles 41, 85, 87, 88, 111 i Annex 1B els quals

passen a tenir el segiient redactat:

Article 41. Tanques

1. Son els elements que delimiten els espais no edificats corresponents a parcel-les contigiies o la
separacio entre aquestes i els vials. Queden diferenciades en:

a. Tanques a via publica

Modificacié puntual nim.21 del POUM

Ajustos varis en sol urba

Seguiran les alineacions que s’estableixen en els planols d’ordenacio.

Seran de material opac en una algada maxima d’entre 1 metre i 0,80 metres sobre la rasant
de la vorera. La resta i fins a I'algada maxima total de 1,80 metres, sera vegetal o de reixat
amb un calat minim del 30% en el seu pla exterior. Per integrar els comptadors de serveis, la
bustia i recollir la porta d’accés, es podran construir laterals opacs d’alcada 1,80 metres.

Aquestes tanques s’unificaran per a cada conjunt arquitectonic de forma que la construccio
de la tanca guardara relacié amb I'edificacio. Per aixo i previa a la llicéncia es redactara un
projecte concret al que caldra que s’hi adaptin les altres construccions que hi confronten.

Queden prohibides especificament en el tractament de Il'element reixat, les gelosies
ceramiques o de formigd, aixi com altres materials similars. També es prohibeix la utilitzacio
de reixats metal-lics elastics (tela de galliner) o semblant i les teles de senzilla, doble o triple
torsié, a més de la utilitzacio de materials de plastic o tela. Els tancaments de vegetacio
artificial o seca, tipus bruc, canya o similar no es poden situar en els llidars en contacte amb

terrenys rustics.

No s’admeten els acabats amb elements punxents, o que puguin provocar ferides a les

persones o als animals.
b. Tanques a les finques veines:

e Seguiran la linia de separacid entre parcel-les.

e Seran d’idéntiques condicions que les abans descrites, llevat que aqui son permesos els filats

metal-lics elastics collats en pals també metal-lics.

2. Lestanques de I'espai public s’hauran de subjectar en tota la seva longitud a les alineacions i rasants.
Les de separacio de partions entre veins s’‘amidaran des de la cota natural del terreny en aquest limit.
Si hi ha diferéncia de cota entre les dues parcel-les veines i no es pot determinar la cota natural del
terreny original, I'altura maxima es mesurara des del punt mig entre els dos nivells resultants.

3. Independentment de I'altura maxima definida en el present article, cal permetre sempre disposar de
I'altura minima de tanca amb la finalitat de protegir la diferencia de nivell existent en cada cas i

complir amb la normativa sectorial.
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No s’‘admet la col-locacio de tanques provisionals ni publicitaries en tot el sol urba a excepcié d’aquelles
que siguin per dur a terme una activitat temporal o per anunciar l'obra que s’esta realitzant al mateix

solar.

Les disposicions contingudes en article son d’aplicacio en aquelles subzones o no es regulen les tanques

de manera particular.

Article 85. Requlacié de I’us d’aparcament d’automobils

1.

2.

Els aparcaments s’adequaran a les condicions exigides en I'annex 1.C. “Caracteristiques i condicions

dels aparcaments”. La reserva s’entén només per a turismes quan no es diu el contrari.

Quan el nombre de places minimes es calculi a través de metres quadrats destinats a aquell us, es

considerara el que resulti arrodonit a I'enter més proper.

Les previsions minimes de places d’aparcament obligatories queden regulades per als diferents usos

segons:

a.

Habitatge unifamiliar i plurifamiliar (no cal reserva en HPO)
Turismes: 1 plaga / habitatge o 1 plaga / 150 m? construits.

Hoteler

Establiments de 3, 4 i 5 estrelles; una plaga cada 5 habitacions.

Resta d’establiments; una plaga cada 8 habitacions.

Restauracio
Una plaga per cada 10 persones d’aforament

Recreatiu
Una plaga per cada 10 persones d’aforament

Comercial

Se seguira I'indicat a la normativa d’aplicacié en matéria d’equipaments comercials. Per als grans
establiments comercials, sempre que no estigui definida una tipologia especifica que requereixi
una dotacio superior, s’haura d’ajustar al que disposa la normativa especifica, d’un minim de dues
places d’aparcament per cada 100 m? de superficie construida. En aplicacié del que disposa
l'article 12.5 del Decret 378/2006, de 10 d'octubre, o normativa que el substitueixi.

Oficines
A partir de 150m? dtils. Una plaga per cada 50 m? construits.

Us de serveis
A partir de 150m? dtils. Una plaga per cada 50 m? construits.

Us d’artesania i petita industria
A partir de 150m? dtils. Una placa per cada 100 m? construits.

Industrial
A partir de 150m? dtils. Una plaga per cada 100 m? construits.

Magatzem
A partir de 300m? dtils. Una plaga per cada 100 m? construits.

Serveis técnics i ambientals
A partir de 150m? dtils. Una plaga per cada 100 m? construits.

Modificacié puntual nim.21 del POUM
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10.

11.

Ajustos varis en sol urba
Modificacié puntual nim.21 del POUM

. Tallers de reparacio de vehicles
A partir de 150m? dtils. Una placa per cada 100 m? construits.

m. Educatiu
Educacid infantil, primaria i secundaria: quatre places per cada linia educativa.
Resta de casos: una plaga per cada 100m? construits o fraccid.

n. Sanitari-assistencial
Una plaga per cada 10 llits, o una plaga cada 200 m2 de nova edificacio.

0. Socio-cultural
Una plaga d’aparcament cada 15 localitats. Quant es superin les cinc-centes localitats
d’aforament, una plaga cada 10 localitats.

p. Esportiu urba
Una plaga d’aparcament cada 15 localitats. Quant es superin les cinc-centes localitats
d’aforament, una placa cada 10 localitats.

Per la resta d’usos, seran exigibles les reserves minimes previstes a la normativa aplicable i en els
edificis sense us definit s’aplicara la reserva d’aparcament més exigent de les anteriors.

L'obligacid de reservar places d’aparcament és d’aplicacié a les edificacions de nova planta, i també a
les ampliacions dels edificis i als canvis d’us.

En les ampliacions el parametre sera la superficie que s‘amplii. En el cas de I'is industrial la reserva
comengara a partir de les ampliacions que superin el 25% de la superficie construida existent abans
de I'ampliacio.

En els canvis d’us, el calcul de la reserva es fara en base a I'ampliacié dels moduls que corresponen al
nou us.

En I'is d’habitatge si la reserva minima de places d’aparcament per aplicacié dels moduls anteriors,
fos inferior o igual a tres places i I'edificacié no tingui la planta baixa en contacte amb el carrer
destinada a habitatge, s’exonerara de la corresponent obligacic de reserva. En el cas contrari sera
obligatoria la reserva minima de places d’aparcament, llevat de les excepcions que s’indiquin.

En els casos d’usos diferents a I’habitatge, si la reserva minima de places d’aparcament per aplicacio
dels moduls anteriors, fos inferior o igual a tres places, s’exonerara de la corresponent obligacié de

reserva.

Aquesta reserva de places d’aparcament no sera obligatoria en les zones qualificades amb clau 1a i
1b si la planta baixa en contacte amb el carrer no es destina a habitatge.

La previsio de places d’aparcament poden ser en el mateix edifici o estar a I'aire lliure dins la propia
parcel-la. Les places d’aparcament en superficie el projecte haura de preveure la seva integracio en el
tractament paisatgistic de I'espai lliure de parcel-la, de manera que en I'espai destinat a aparcament
hi hagi com a minim un arbre per cada plaga.

Quan per rao de les caracteristiques de la parcel-la es demostri la impossibilitat técnica de situar les
places d’aparcament previstes I'’Ajuntament podra reduir o exonerar del compliment d’aquestes
previsions de reserva minima de places d’aparcament.
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Article 87. Requlacio dels usos en I'ambit Comercial

1. Enelsplanols d'ordenacio es delimita un ambit anomenat Comercial, en el qual, en les plantes baixes,
I'admissio dels usos d'habitatge, comercial, aparcament i magatzem, queda regulada segons els

segiients parametres:

a. L'us comercial s'admet amb excepcid del comerg a I'engros.

b. L'us d'habitatge s'admet amb les condicions de I'apartat e, i supeditat a les limitacions propies

de cada zona.

c. Les activitats de ‘tendes multipreu’ i els ‘minimercats de queviures varis’ hauran de respectar
una distancia de 350 m entre activitats. Aquesta distancia sera mesurada sobre I'eix de la vorera

i dels passos de vianants.

d. Els usos de magatzem i d'aparcament s'admeten amb les condicions de I'apartat e.

e. Els segiients usos s'admetran ocupant en conjunt fins al 50% de la longitud de fagana i el 50%

de la superficie construida de la planta baixa:

e els vestibuls comuns dels habitatges
e els aparcaments

e els magatzems

e [|'extensio dels habitatges que en les plantes superiors compleixin la superficie util
habitable minima admesa per habitatges segons normativa d’habitabilitat vigent. En
aquests casos la superficie habitable situada en planta baixa no podra constituir un
habitatge independent del de la planta superior si no compleix el que determina el punt
seglient i amb aquesta limitacio sera inscrita al registre de la propietat.

Modificacié puntual nim.21 del POUM

e els habitatges, quan compleixin les segtients condicions:

- Que la seva fagana no sigui a la via publica

- Que l'espai interior d’illa al qual ventila la Sala d’estar (E) tingui una superficie
minima de 16 m?, i s’hi pugui inscriure un cercle de 4 metres de diametre

- Que tinguin una superficie util minima de 50 m?.

- Quecompleixiamb els parametres de densitat de parcel-la que estableix el POUM.

S'exceptuen de la condicio inicial les finques amb una longitud de fagana inferior a 6 metres,

en les quals aquests usos podran ocupar la totalitat de la planta baixa.

Per l'aplicacio d’aquestes determinacions, en les finques que donen front a dos vials es
sumaran les diferents longituds de fagana situades dins I'ambit comercial.

2. Aquesta norma és d’aplicacié a les edificacions de nova planta, i també als canvis d’us.

3. Només es podran realitzar traspassos d’activitats afectades per aquesta norma si I'activitat s’hi

adapta.

4.  Els permisos d’obres en locals d’activitats existents afectats per aquesta norma només es podran

concedir si l'activitat s’hi adapta.

5. Formen part de I'ambit comercial aquelles finques que es troben dins I'ambit definit en els planols
d’ordenacié i han de complir les condicions exposades anteriorment aquells volums que, tant el vial

que en fa front com la seva fagana es trobin inclosos dins aquest ambit.

Ajustos varis en sol urba

29

CVE: 20260-07158-12523- 22311

Organ: L01082785

Identificador: ES_L01082785_2026_893EE236-FE49-4306-AAD2-
1C627C6A438E

. Estat: Original

NUm. expedient: 423/2026

Signatures: Laia Molist Pujadas 16/3/2026 19:03:00

Document: Projecte

CVE: 20260-06222-10213-31390




(CVE) .

electronicament. TLa seva autenticitat es pot consultar a la seu electronica a través del codi de verificacid electrdnica

Document signa

H

[=]

de verificaci6 el ectronica (CVE).

codi

La seva autenticitat es pot consultar a la seu electronica a través del

el ectroni cament .

si gnat

Documnent

Ky

Ajustos varis en

Modificacié puntual nim.21 del POUM

Article 88. Article 88. Requlacid dels usos en les zones i sistemes.

Els usos admesos en les diferents zones i sistemes son els que s’especifiquen marcats en fosc en les
seglients. Els usos amb clau R hi sén admesos amb les restriccions que s’especifiquen a continuacio:

RA: parcel-les amb linia de fagana de longitud igual o inferior a 6,50m: només unifamiliar

parcel-les amb linia de fagana de longitud superior a 6,50m: unifamiliar o plurifamiliar fins a 2 habitatges

per parcel-la
RB: s‘ladmet només en plantes pis
RC: només en PB i dins la zona delimitada al planol d’ordenacié com a ambit Comercial

RD: només parcel-les amb front a la carretera de Balenya i carretera de Viladrau excepte ambit Comercial

RE: només parcel-les amb front minim a la carretera de Vic

Aquest ambit tindra la consideracio d’establiment comercial col-lectiu
RG: només al servei de I'activitat principal

RH: fins a 100m?

RI: només al servei de I'activitat principal i en régim de concessio

RJ: només en régim de lloguer o concessio

RK: s'admet en PB en el Passatge Sant Genis, C/Ramon Pou, Ctra. de Balenya i Pg. Doménech Sert
RL: s'admet en PB amb front a la Ctra. de Balenya i a la Ctra. de Viladrau
RM: no s'admet en PB, excepte en I'ordenacid de PB+1 del PAU-Casino
RN: segons l'article 47.6.b del TRLUC

RO: segons l'article 47.6.e del TRLUC

RP: restringit a la categoria "sense transformacié”

RQ: restringit a habitatge de proteccio publica.

RR: s’ladmet en planta soterrani i en PB.

en els volums catalogats de les masies, s'admeten els usos definits en I'article 229.7
us admeés en els volums catalogats de les masies i també en actuacions d'interes public
(segons l'article 47.4 TRLUC)

CVE: 20260-07158-12523- 22311

RS: Vinculat a la formacid professional o a la formacio tecnica relacionada amb I’activitat industrial.
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Article 111. Sistema de zona verda, clau VP

1

Formen el sistema de zones verdes tots els parcs, jardins, places, rambles, vials civics i tot I'espai lliure
de verd public de Taradell, situat en sol urba o urbanitzable existent o de nova creacio.

2.50n els espais lliures eminentment arbrats que, independentment del seu régim urbanistic, tenen
com a funcié principal el repos, lleure i esbarjo de la poblacid. Aquest sol caldra sistematitzar-lo amb
arbrat, jardineria i elements complementaris, sense que aquests ultims signifiquin més del 15% de la
seva superficie. S’especifiquen als planols amb la clau VP. La seva modificacié es regira per I'article 95
del TRLUC.

Només s’‘admetran les instal-lacions i serveis necessaris per a la practica esportiva, els jocs, les
activitats de lleure i esbarjo i els centres de manteniment o serveis sempre que ocupin menys del 15%
de la superficie del sistema de verd public. També s'admetran construccions complementaries obertes
amb la finalitat de garantir un major confort pels usuaris de I'espai lliure o zona verda (pérgoles,
cobertes, elements que donin espais d'ombra o de proteccié de la pluja...) amb una algada maxima
10,00 m, i amb una ocupacio maxima del 15%. Aquests elements s’hauran d’integrar esteticament i
paisatgisticament en I'entorn.

En cap cas s‘admetran aprofitaments privats de subsol, sol i volada d’aquests espais lliures. No
obstant aixo, al subsol d’aquests sistemes s‘admet que s’hi situin serveis publics sempre que es
garanteixi I'enjardinament de la superficie i el manteniment de la qualitat dels aqliifers (o subsol).
Temporalment i mitjangant autoritzacié de I'Ajuntament, s’hi admet la instal-lacié de fires, atraccions
i activitats que no malmetin els espais enjardinats.

Les edificacions que confrontin amb espais lliures podran obrir finestres a I'espai public prévia llicéncia
municipal.

Es mantindra, en els espais verds, la vegetacio arboria existent, excepte que es justifiqui el contrari
per raons fitosanitaries, delimitant sobre el terreny els elements a protegir durant la fase d’execucio
de les obres, per tal d’evitar la seva afectacio per la circulacié de maquinaria, 'abassegament de
material, etc.

En la gestio d’aquests espais verds cal aplicar criteris que impliquin un respecte i un bon us dels
recursos naturals, d’entre els que cal destacar: el consum racional de I'aigua per al reg, la seleccio de
les espécies vegetals i alhora ornamentals més ben adaptades al sol i al clima d’aquesta part d’Osona,
el control integrat de plagues i la proteccio del sol per evitar-ne la perdua de la fertilitat i la

impermeabilitzacid.

Els parcs i jardins previstos pel POUM en sectors objecte de Pla Parcial, Pla de Millora Urbana, o Pla
Especial, son indicatius, sempre que no s’estableixi el contrari en la fitxa corresponent. El sol destinat
a sistema de zona verda, si esta inclos en un ambit d’actuacié urbanistica sotmeés al sistema de
reparcel-lacio, s‘adquireix mitjangant cessié obligatoria i gratuita i, si no esta inclos en un ambit
sotmes a aquest sistema, mitjangant I'actuacié expropiatoria que correspongui.

Annex 1B Definicio de parametres requladors d’usos i activitats

18. Us socio-cultural

Compreén les activitats culturals, recreatives i de relacié social, les que tenen relacié amb la creacio personal
i I'artistica, i les associatives. S’hi inclouen per tant, cases de cultura, centres socials, biblioteques, casinos,
sales d’art i d’exposicio sense finalitat comercial, etc..
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Dintre de la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses als Codis 91 i 925 i I'activitat de casal de vacances tal
i com s’estableix al decret 337/2000, de 24 d’octubre, de regulacié de les activitats en el temps lliure en

les quals participen menors de 18 anys.

No inclouen aquelles activitats associatives incloses al Subcodi 61310 segons CCAE-93 Rev. 1, les quals es

consideren us religios.

Les activitats associatives que generin emissions ambientals (fums, vapors i olors) no s’admeten en zones

en les que predomini I'us residencial.

19. Us religios

Compren les activitats de caracter religids. S’hi inclouen les esglésies, temples, capelles, centres

parroquials, convents i similars.

D’acord amb la CCAE-93 Rev. 1 també inclou aquelles activitats associatives incloses al Subcodi 61310.

Modificacié puntual nim.21 del POUM

Article 2. Modificacié de la documentacio grafica

Les modificacions proposades també suposen la modificacié dels seglients planols, els quals

s’afegeixen modificats a continuacio:

e (0-9.1f Ordenacié Taradell nucli

Ajustos varis en sol urba
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4. ESTUDIS | DOCUMENTACIO COMPLEMENTARIA

Seguint el que determina I'article 59 del TRLUC les modificacions de planejament han d’incloure
a més de la memoria descriptiva i justificativa, els planols i la normativa urbanistica, una serie
d’estudis complementaris que a continuacié es justifiquen:

4.1 AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

La modificacié afecta Unicament a condicions generals d’entorn i a la regulacié de parametres
que queden poc definits o generen contradiccions i interpretacions diverses en el pla
d’ordenacio urbanistica. No es preveu cap actuacié a desenvolupar de la qual s’hagi de definir
el termini per a I’execucid ni I’'avaluacié economica, tal com estableix I'article 59.e del TRLUC.

A més, no comporta un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la
intensitat dels usos, o la transformacid dels usos establerts que calgui incloure una avaluacio
economica de la rendibilitat de I'operacid, tal com estableix I'article 99.1.c del TRLUC.

Per tant, no esdevé necessaria I'avaluacié economica i financera per tramitar la present
modificacid.

4.2 AVALUACIO AMBIENTAL

Tenint en compte I'abast de les modificacions proposades, s’ha de constatar que no s’incorpora
cap canvi que afecti ni al model d’utilitzacié del territori derivat del planejament vigent, ni a cap
element o valor objecte de proteccid, de forma que la present modificacié no altera els criteris
d’ordenacié que poden repercutir en la consecucid dels objectius del principi de
desenvolupament urbanistic sostenible.

En el mateix sentit, els canvis puntuals que s’incorporen tampoc no comporten cap variacio en
les determinacions urbanistiques que puguin alterar la capacitat del sol en relacié amb els riscos
geologics, hidraulics o tecnologics.

Per tot aix0, les modificacions proposades no requereixen Avaluacié ambiental estratégica ja
gue no constitueixen variacions fonamentals de les estratégies, les directrius i les propostes o
de la cronologia del Planejament vigent, ni produeixen diferéncies en els efectes previstos ni en
la seva zona d’influéncia.

Les modificacions proposades afecten només al sol urba, i no estableixen cap marc per a la futura
autoritzacié de projectes i activitats sotmesos a avaluacié d’impacte ambiental, ni tampoc tenen
efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 en els termes establerts per la Llei 42/2007
o en altres espais del Pla d’espais d’interés natural.

4.3 MEMORIA SOCIAL

Ateés que la present Modificacid puntual no té cap incidéncia en les determinacions sobre
I’habitatge de proteccid, ni es proposa sostre d’habitatge de nova implantacid, no requereix la
incorporacié de cap memoria social.
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Ajustos varis en sol urba
Modificacié puntual nim.21 del POUM

4.4 PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA

D’acord amb I'article 8 del TRLU, en els processos urbanistics de planejament s’ha de garantir i
fomentar els drets d’iniciativa, d’informacid i de participacid, sent transcendent, per tant, la
participacidé publica des de la fase inicial i preparatoria de lI'instrument de planejament, si
s’escau, i, en tot cas, durant tota la seva tramitacio fins a la seva aprovacio.

Tanmateix, aquest document té per objecte una modificacié puntual del POUM, no sent
preceptiu en aquest suposit la formulacié del programa de participacio ciutadana amb caracter
previ i independent a I'instrument de planejament. Els drets recollits en I'article 8 del TRLU
quedaran garantits amb la participacié ciutadana que es pot manifestar a través del
corresponent tramit d’informacidé publica al que se sotmetra aquesta modificacié puntual un
cop efectuada I'aprovacio inicial.

Cal mencionar també que la present modificacié es fa amb la voluntat de resoldre conflictes que
s’han anat observant i detectant mitjangant reunions amb els veins i propietaris del municipi al
llarg de la vigéncia del POUM. Per aquest motiu, la voluntat és en tot moment beneficiar la
ciutadania.

4.5 MOBILITAT SOSTENIBLE

Segons el TRLUC cal establir les determinacions necessaries per assolir una mobilitat sostenible
en el municipi. Alhora, el Decret 344/2006, de 19 de setembre de Regulacié dels estudis
d’avaluacio de la mobilitat generada, detalla que és obligatori incloure un estudi d’avaluacié de
la mobilitat generada entre d’altres, en el Planejament urbanistic general i llurs revisions o
modificacions, que comportin nova classificacié de sol urba o urbanitzable, o quan tinguin per
objectiu la implantacid de nous usos o activitats.

Aquesta modificacié no es troba inclosa en aquests suposits, ja que no es preveu modificar la
classificacio del sol ni els usos actuals.

4.6 SUSPENSIO DE LLICENCIES

Les modificacions incorporades en aquest document tramitat com a Modificacié puntual
nimero 21 del POUM de Taradell — Ajusts varis en sol urba — comporta la suspensio
d’atorgament de llicencies d’edificacid, reforma i rehabilitacié de construccions, d’instal-lacié o
ampliacié d’usos concrets i d’altres autoritzacions municipals, d’aquelles sol-licituds que no
compleixin simultaniament amb la normativa del planejament vigent i el proposat per aquesta
modificacio a partir de la seva aprovacio inicial.

36

CVE: 20260-07158-12523- 22311

Estat: Original
NUm. expedient: 423/2026

Organ: L01082785 Signatures: Laia Molist Pujadas 16/3/2026 19:03:00
Identificador: ES_L01082785_2026_893EE236-FE49-4306-AAD2- Document: Projecte
1C627C6A438E

CVE: 20260-06222-10213-31390




	1. MEMÒRIA DESCRIPTIVA
	1.1 ANTECEDENTS
	1.2 PROMOTOR
	1.3 REDACCIÓ
	1.4 MARC LEGAL
	1.5 OBJECTE I CONTINGUT DE LA MODIFICACIÓ

	2. MEMÒRIA JUSTIFICATIVA
	2.1 REGULACIÓ DELS USOS
	2.2  ZONES VERDES
	2.3  ORDENACIÓ Carrer de Seva i l’Avinguda Castellets
	2.4  TANQUES
	2.5  ZONA COMERCIAL
	2.6  APARCAMENTS

	3. NORMES URBANÍSTIQUES
	3.1 MODIFICACIONS INTRODUÏDES
	Modificació de l’article 88
	Modificació de l’annex 1B Definició de paràmetres reguladors d’usos i activitats
	Modificació de l’article 111
	Modificació de l’article 41
	Modificació de l’article 85
	Modificació de l’article 87
	Article 87. Regulació dels usos en l’àmbit Comercial. Redactat actual
	Article 87. Regulació dels usos en l’àmbit Comercial. Redactat modificat

	3.2 NORMATIVA DEFINITIVA
	O-9.1f Ordenació Taradell nucli


	4. ESTUDIS I DOCUMENTACIÓ COMPLEMENTÀRIA
	4.1  AVALUACIÓ ECONÒMICA I FINANCERA
	4.2  AVALUACIÓ AMBIENTAL
	4.3  MEMÒRIA SOCIAL
	4.4  PROGRAMA DE PARTICIPACIÓ CIUTADANA
	4.5  MOBILITAT SOSTENIBLE
	4.6  SUSPENSIÓ DE LLICÈNCIES
	O-09_Ordenació Nucli Taradell-f.pdf
	Sheets and Views
	f


	O-09_Ordenació Nucli Taradell-MODIFICAT-f.pdf
	Sheets and Views
	f




		taradell@taradell.cat
	2026-03-20T11:26:38+0100
	Serveis electrònics


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	CVE


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Llegenda


		2026-03-20T12:44:50+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Aprovació inicial per acord del Ple en sessió 20/03/2026-  Exp. 423/2026




