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M1 - ANTECEDENTS

La Comissié Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central, en les sessions de 22 de setembre de 2009 i de 24
de febrer de 2010, va donar conformitat al text refés del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Taradell,
promogut i framés per I'Ajuntament, en compliment de 'acord d'aprovacié definitiva de la Comissid Territorial
d'Urbanisme de la Catalunya Central, de data 22 de setembre de 2009.

Posteriorment, el 5 de juliol de 2010 va ser publicat a efectes de la seva executivitat al Diari Oficial de la
Generalitat nUmero 5663.

En el fermini de tfemps tfranscorregut des d'aquella data, han estat presentades diverses modificacions puntuals
d'aquell planejament amb l'objecte d'adequar-se en cada moment a la realitat fisica i exigéncies del territori.
Aquestes modificacions degudament numerades sén:

Modificacié puntual nimero 1. Millores en la regulacié dels usos en diverses zones. Aprovacié definitiva

CTUCC de 27/4/2012 - Publicacié DOGC de 12/02/2014.

Modificacié puntual nimero 2. Millores al xamfra c. Ramon Pou i carretera de Balenyd. Aprovacio prévia
favorable CTUCC. Desestimada

Modificacié puntual nGmero 3. Ambit viari entre dmbits qualificats 2c2. Aprovacié definitiva CTUCC de

27/4/2012 - Publicacio DOGC de 29/6/2012

Modificacié puntual nimero 4. Disposicié transitoria sobre benestar animal. Aprovacié definitiva CTUCC
de 27/5/2013 - Publicacié DOGC de 25/10/2013

Modificacié puntual nomero 5. De la facana sud de Castellets i la Placa del Sol. Aprovacio definitiva

CTUCC de 17/7/2015 - Publicacié DOGC de 1/12/2015

Modificacié puntual nimero 6. Reajustament del perimetre de I' rea qualificada com a “Rural-Clau20”, d'una
finca en sol no urbanitzable. Aprovacié definitiva CTUCC de 23/5/2013 - Publicacié DOGC de 18/12/2014.

Modificacié puntual nimero 7. Modificacid de diversos articles de la normativa. Aprovacié definitiva

CTUCC de 18/11/2014 - Publicacié DOGC de 13/8/2015

Modificacié puntual nimero 8. Modificacid de I'Article 240 de la normativa. Aprovacié inicial 5/5/2016 — Al Ple

del 04/03/2021 es deixa sense efecte la modificacio.

Maodificacié puntual nimero 9. Caseta de I'Hortald. Aprovacié inicial 1/12/2016 —EI 27/05/2019 es desestima la

modificacio.

Modificacié puntual nimero 10. Catdaleg de masies. Ordenacié del Mas Puig. Aprovacié inicial 11/5/2017 — Al
Ple del 04/03/2021 es deixa sense efecte la modificacio.

Modificacié puntual nomero 11. Diverses modificacions en sol urbd. Aprovacié definitiva CTUCC de
18/12/2020 — Aprovacié del text refés 26/04/2021 - Publicacié DOGC de 25/06/2021
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Modificacié puntual nimero 12. Ajustos en la regulacié del sol no urbanitzable. Aprovacié definitiva

CTUCC de 16/03/2022 - Aprovacié del text refés 26/05/2022 — Publicacid DOGC de 07/09/2022

Modificacié puntual nimero 13. Ambit comercial. Aprovacié definitiva CTUCC de 29 de setembre de 2021 i
aprovacioé del text refés 25/11/2021 — Publicacié DOGC de 03/08/2022

Modificacié puntual nOmero 14. Regulacid per a la implantacid de parcs solars fotovoltaics. Aprovacio
definitiva CTUCC de 31 de maig de 2023 - Publicacié DOGC de 11/07/2023

Modificacié puntual nimero 15. Article 135 subzona 4a1.— Aprovacié inicial 28/07/2022. Aprovacié definitiva
CTUCC de 18 de gener de 2023 — Publicacié DOGC de 24/07/2023

Modificacié puntual nomero 16. Modificacié de diversos articles de la normativa en sol urbd. Aprovaciod
definitiva CTUCC de 15 de maig de 2024. Publicacié al DOGC de data 26/06/2024.

Modificacié puntual nimero 17. Estructura de la propietat del sol no urbanitzable. Segregacions. Aprovacio
definitiva CTUCC de 29 de juliol de 2025. Publicacioé al DOGC de data 03/10/2025

Modificacié puntual nimero 18. Ajustar la qualificacié urbanistica de la parcel fa situada a la cruilla entre el c.
Jaume | del poligon industrial d'El Vivet i la ctra. B-520. Aprovacié definitiva CTUCC de 27 de setembre de
2023. Publicacié al DOGC de data 18/10/2023.

Modificacié puntual nomero 19. Admissié d'un nou Us i ordenacié volumétrica al Serrat del Figard. Pendent
d'aprovacio definitiva per la CTUCC.
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M2 - INICIATIVA | REDACCIO

PROMOTORS:
HABITARSA S.L.

Ctra. C-17 km 49,446 Balenyd (08550)
NIF: B-62510961

PROJECTISTA:
RUIZ LARREA ARQUITECURA S.L.P.

N° col legiat: 63676738 (C.0.A.C.)
C/ WELLINGTON, 29 BAIXOS
08018 BARCELONA

TEL: 93 405 21 65

E-MAIL: hola@ruizlarrea.com

Els arquitectes socis registrats al Collegi Oficial d'Arquitectes de Catalunya dins de Ruiz Larrea
Arquitectura S.L.P. son:

Fernando Gil Gonzdlez, col. 43405/1

Felipe Vieites Bernad, col. 37640/1

Juan Carlos Garcia Corral N° COL: 55.560/6
Joaquin Angulo Pons N° COL: 60.204/3



L
RL" 2 MODIFICACIO NUM. 20 POUM:
] La r rea Ajust de I'ambit i els parametres reguladors de la subzona 4b9.

M3 - IDENTIFICACIO | OBJECTE DE LA MODIFICACIO

La present modificacié del POUM actual de Taradell té per objecte ajustar determinats paradmetres
edificatoris de la zona 4b9 del mateix.

El motiu pel qual es presenta aquesta sollicitud de modificacid és I'adaptacid dels articles i dels
planols de qualificacié i ordenacié urbanistica, atés que es considera que existeix un error de
transcripcié en el POUM, redactat I'any 2009, en relacié amb la normativa sobre la qual ja es va
concedir la licencia per al projecte conjunt a I'any 2006.

Les modificacions consistiran, per tant, en I'adaptacié puntual del POUM per tal d'aconseguir una
millor coheréncia i adequacié amb el projecte original i amb la realitat executada del seu entorn.
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M4 - JUSTIFICACIO

En aquest apartat es procedeix a exposar I'objecte de la modificacié del Pla d'Ordenacié
Urbanistica Municipal (POUM) de Taradell vigent.

Entorn al'any 2001 va sorgir I'interés en la redaccié i execucid d'un nou projecte de 19 habitatges
adossats al municipi de Taradell, plantejat per fases. El projecte es localitzava als ambits compresos
entre la Carretera de Balenyd, nUm. 183-199, i el carrer dels Rossinyols, nUm. 13-31, i preveia la seva
execucidé en dues fases diferenciades:

« Primera fase: habitatges situats a la Carretera de Balenyd 183-191 i al carrer Rossinyols 25-31.

« Segona fase: habitatges situats a la Carretera de Balenyd 193-199 i al carrer Rossinyols 13-23.

Atés que aquest dmbit estava inicialment regulat Unicament per les Normes Subsididries de
Planejament Urbanistic de Taradell, es va redactar un Estudi de Detall (que s'adjunta al present
document, aprovat definitivament amb data de 17 de gener de 2002) amb la finalitat d’ordenar
i estructurar adequadament el conjunt del projecte.

A partir d'aquest Estudi de Detall es va desenvolupar un Unic projecte conjunt, iniciant-se la
construccid de la primera fase d’acord amb la seglent cronologia:

« 19 d’abril de 2006: visat pel Col legi Oficial d'Arquitectes de Catalunya (COAC) del projecte
basic d'un conjunt de 19 habitatges unifamiliars entre mitgeres, amb nUmero de visat
2006009579, promogut per EXCOVER INVERSIONES SL (NIF A-62510961), amb domicili social a
la carretera C-17 km 49,446, Balenya.

+ 2dejuny de 2006: visat del projecte executiu de la primera fase, corresponent a ¢ habitatges
unifamiliars entre mitgeres (visat nUm. 2006009579).

+ 7 de novembre de 2006: visat del projecte executiu de la segona fase, corresponent a 10
habitatges unifamiliars entre mitgeres (visat nUm. 2006009579).

« 27 de juny de 2006: concessié de llicéncia d'obres per a la construccié del conjunt de 19
habitatges unifamiliars entre mitgeres (expedient nUm. 102/2006), promogut per EXCOVER
INVERSIONES SL.

« En marg del 2007 es van iniciar les obres de la primera fase (construccié d'un conjunt de 9
habitatges), i van quedar suspeses al'abril del 2008, amb I'execucid de tota la fonamentacio,
estructura, coberta i tancaments de facana (parets); quedant pendent d’executar les obres
interior dels habitatges (envans, paviments, acabats i instal {acions).

« A Tlany 2017 es va demanar prorroga de la licéncia del 2006 seguint el que determinava la
llei 5/2017, amb venciment el 31 de desembre de 2018.

« Amb data de maig de 2019 es va presentar una modificacié del projecte executiu de la
primera fase d'un conjunt de 9 habitatges unifamiliars entre mitgeres, amb nUmero de visat
2006009579 consistent en la modificacié del nom del promotor i I'adaptacié del projecte
executiu con tal de donar compliment a les normatives vigents.

« 2 de setembre de 2019: atorgament de llicéncia urbanistica per finalitzar la construccié de
dues de les habitatges de la primera fase (c/Rossinyols 31 i ctra. Balenyd 183).

« 13 de juny de 2022: atorgament de llicéncia urbanistica per finalitzar la construccié de dues
de les habitatges de la primera fase (c/Rossinyols 29 i ctra. Balenyd 185).

« 18 de desembre 2023: atorgament de llicéncia urbanistica per finalitzar la construccié de
dues de les habitatges de la primera fase (c/Rossinyols 25 i 27).

« 15 d’abril de 2024: atorgament de llicéncia urbanistica per finalitzar la construccié de tres de
les habitatges de la primera fase (ctra. Balenyd 187-189-191).

Actualment, amb la voluntat de reprendre I'execucidé de la segona fase, s’ha detectat que el
POUM de Taradell, redactat I'octubre de 2009 —posterior, per tant, a I'Estudi de Detalli a I'inici de
les obres—, no reflecteix fidelment algunes de les determinacions contingudes en I'Estudi de Detall.
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Aquesta discrepdncia entre documents genera certes incompatibilitats que afecten la
coherencia general del projecte en el seu conjunt. Es considera, per tant, que es tracta d'un error
de transcripcié i, en conseqUéncia, es proposa la Modificacid puntual niUm. 20 del POUM de
Taradell, amb I'objectiu d’adaptar puntualment els articles i planols de qualificacié i ordenacié
urbanistica, per tal d’assolir una millor coheréncia i adequacid entre les dues fases del projecte i
la realitat executada de I'entorn.

Per tal de facilitar la comprensié del present expedient, als annexos s’adjunten I'Estudi de Detalll,
el Projecte Basic de I'any 2006 i fotografies de I'estat actual del projecte.
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M5 - PROPOSTA DE MODIFICACIO

A continuacié s'enumeren i justifiqguen les adaptacions puntuals que es proposen per a la
modificacié del POUM vigent.

« Augmentar la profunditat edificable maxima de 11,50 m a 12,00 m, adaptant-se a la
profunditat edificable aprovada en el estudi de detall del projecte original i permetent aixi una
continuitat volumeétrica con les fases inicials del projecte ja executades.

« Eliminar I'exigéncia de la collocacié d'un accés per als vianants fins als aparcaments ubicats
ala planta soterrani des del carrer de Sant Miquel donat que en aquest punt s’'ubica la estacid
transformadora. Aquest accés es colloca al costat de la rampa d'accés rodat, entre els
habitatges num. 23 i 25 del carrer Rossinyols.

« Modificacié puntual de la geometria del tancament perimetral a la cantonada del carrer
Rossinyols amio el carrer Aiguafreda, permetent una millor transicié entre la zona de voreraila
zona verda en aquest punt. Es manté la quantitat de superficie de zona verda proposada en
el POUM original.
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Mé - DESCRIPCIO DE LES MODIFICACIONS NORMATIVES

A continuacié es disposa de I'Article 147. Subzona 4b9. Cases en filera, subzona 9.

En primer lloc es presenta |'article original complet i a continuacié el mateix article amb les
modificacions corresponents.

Article 147. Subzona 4b9. Cases en filera, subzona 9.

1. Condicions de parcelacid.

Facana minima : 6 metres.

2. Condicions de I'edificacid.

a. Tipus d'ordenacid: segons alineacions.
b. Tipologia de I'edificacié: habitatges unifamiliars en filera.
c. Densitat maxima d’habitatges: 19 habitatges unifamiliars.

d. Ocupacié maxima, fonddaria maxima i edificabilitat maxima: fixada als planols d’'ordenacid
0-09.1.

e. Alcadareguladora i nombre maxim de plantes:
¢ ARM7,00m PB+1PP

¢ Aquesta alcada es mesurard respecte la rasant de la vorera de la carretera.

f.  Planta baixa:

e Com a excepcid del tipus d'ordenacid segons alineacions, la planta baixa podra
aixecar-se 1 metre respecte la cota de vorera.

g. Planta soterrani:

¢ La planta soterrani es desenvolupard sota les dues fileres de cases incloent I'espai entre
aqguestes.

* L'accésrodat al soterrani es produird pel carrer privat interior.
e Tindrd comunicacié peatonal en un extrem amb el carrer Sant Miquel.

e Es podra redlitzar una planta soterrani comunitaria a varis habitatges.

h. Separacions minimes:

e Separacié minima entre les dues fileres d’habitatges unifamiliars: 8m.

3. Condicions estetiques.

e Caldrd laredaccié d'un projecte arquitectonic conjunt i no es permetran posteriorment
modificacions de facanes ni dels volums de I'edificacié, malgrat que la parcel 1a ficticia
que va servir de base per alarealitzacié del projecte, hagi estat segregada en parcel les
corresponents a les unitats familiars.

* Qualsevol actuacié sobre un habitatge haurd de resoldre’s d’acord i conjuntament amb
la resta que formen I'edifici, a fi de garantir 'harmonia i els condicionants estétics.

4. Condicions d'Us.

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d'aquesta normativa.
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Article 147. Subzona 4b9. Cases en filera, subzona 9.

1. Condicions de parcel lacid.

Facana minima : 6 metres.

2. Condicions de I'edificacid.

a.

b.

C.

h.

Tipus d'ordenacié: segons alineacions.
Tipologia de I'edificacié: habitatges unifamiliars en filera.

Densitat maxima d’habitatges: 19 habitatges unifamiliars.

. Ocupacié maxima, fonddaria maxima i edificabilitat maxima: fixada als pldnols d’ordenacid

0-09.1.

Alcada reguladora i nombre maxim de plantes:
e ARM7,00m PB+1PP

¢ Aquesta alcada es mesurard respecte la rasant de la vorera de la carretera.

Planta baixa:
¢ Com a excepcid del tipus d'ordenacid segons alineacions, la planta baixa podrd
aixecar-se 1 metre respecte la cota de vorera.
Planta soterrani:

¢ La planta soterrani es desenvolupard sota les dues fileres de cases incloent I'espai entre
aquestes.

e L'accésrodat al soterrani es produird pel carrer privat interior.

¢ Tindrd comunicacio per als vianants a través d'un lateral de la rampa d’accés rodat, la
qual s'ubica entre els habitatges 23 i 25 del carrer Rossinyols.

e Es podrd realitzar una planta soterrani comunitaria a varis habitatges.

Separacions minimes:

¢ Separacié minima entre les dues fileres d'habitatges unifamiliars: 8m.

3. Condicions estetiques.

¢ Caldrd la redaccid d'un projecte arquitectonic conjunt i no es permetran posteriorment
modificacions de facanes ni dels volums de I'edificacié, malgrat que la parcel 1a ficticia
que va servir de base per alaredlitzacié del projecte, hagi estat segregada en parcel les
corresponents a les unitats familiars.

¢ Qualsevol actuacié sobre un habitatge haurd de resoldre’s d'acord i conjuntament amb
la resta que formen I'edifici, a fi de garantir I’'narmonia i els condicionants estétics.

4. Condicions d'Us.

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d'aquesta normativa.
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M5 - DOCUMENTACIO GRAFICA

S'enumeren a continuacid els planols pertanyents a la documentacié grafica del POUM vigent
que es modifiquen.

« 0O-08.1c - Qudlificacions sol urbad i sol urbanitzable. Taradell nucli.

. 0-09.1e - Ordenacioé Taradell Nucli

S'inclouen a continuacié els dos planols normatius amb les corresponents modificacions.
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Mé — CONCLUSIONS

La modificacié puntual proposada ajusta el POUM segons I'establert a I'Estudi de Detall del 2002
materialitzat en el projecte de 19 habitatges de I'any 2006, adaptant-se de manera més coherent
a la normativa sobre la qual es va concedir la llicéncia i es va executar la primera fase d’aquest
projecte.

Aquesta modificacid no altera I'estructura del planejament i es considera plenament compatible
amb el marc territorial i sectorial vigent.

A Barcelona, 27 d'octubre de 2025.

Juan Carlos Garcia Corral.
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M7 - ANNEXOS

Per tal de facilitar la comprensié del present expedient, s’adjunta I'Estudi de Detall, el Projecte Basic de
I'any 2006 i fotografies de I'estat actual del projecte.



TEXT REFOS

ESTUDI DE DETALL COM A DESENVOLUPAMENT DE
L’UNITAT D’ACTUACIO nim. 2

SANT MIQUEL/RIERETA

AL TERME MUNICIPAL DE TARADELL

Situacié:  Ctra. Local de Taradell a Balenya cantonada
Carrer de Sant Miquel.
Taradell

Client: EXCOVER S A

Autors del projecte:

CODINA, PRAT | VALLS
ARQUITECTES ASSOCIATS SC.P.
¢/Nou, nim.9, 3%planta

08400 Granollers

Tel.93 8705583 Fax. 9386002 12
E-mail:codina.prat.valls.arg@coac net
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Zona-B

L'altre zona de I'Unitat d'Actuacié es la nova illa limitada per la carretera, el
carrer Sant Miquel i el nou carrer, amb limit a la zona verda del torrent,

Aquest espai s'ocupara amb edificacions unifamiliars entre mitgeres
alineades a la carretera i el nou carrer, aquestes casetes tal com s'ha descrit seran
de planta baixa i planta pis, amb una planta soterrani amb accés des del carrer
central privat de nova creacié en aquest nivell, aprofitant el desnivell existent entre
el terreny actual e els carrers existents.

Aquest nou carrer sera de 8 m d’amplada entre fagcanes, es situara centrat a
la Zona-B de sol privat.

Algada: planta baixa i pis: 7,00 m mesurats respecte la resant de la vorera de
la carretera. La planta baixa podra aixecar-se 1 m respecte de la cota
de vorera.

Fondaria: respecte del carrer central privat sera de 12,0 m indicada als planols
adjunts i deixant aproximadament 7,00 m del jardi.

Alineacié: obligatoria I'assenyalada als planols d'orientacio.

Granollers, 30 de juliol de 2001
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EXCOVER INVERSIONES, SL

—_— S S
I PROJECTE BASIC DE:

- 19 HABITATGES UNIFAMILIARS
| ENTRE MITGERES

Clra. de Balenya, 183,185,187,189,191 i 193,195,197,188
C/ de Rossinyols, 31,29,27.25i23,21,19,17,1513

I -TARADELL-

MEMORIA
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2.3.- PLANTEJAMENT VIGENT I NORMATIVA URBANISTICA.
Segons IEstudi de Detall com a desenvolupament de IUnitat d’Actuaci6 nim.2 -

?bnﬁr ‘quel/Riereta - del municipi de Taradell, aquest solar esta qualificat com a
B.

* Definicié:

Aquest espai s'ocupard amb edificacions unifamiliars entre mitgeres
alineades a la carretera i al nou carrer, aquestes casetes tal com sha
descrit seran de planta baixa i planta pis, amb una planta soterrani .amb
accés des del carrer central privat de nova creacié en aquest nivell,
aprofitant el desnivell existent entre el terreny actual i els carrers existents.

Aquest nou carrer sera de 8m d‘amplada entre faganes, es situara centrat a
la Zona-B de sdl privat.

. Parametres reguladors:

- Linia de fagana obligatoria, anterior i posterior; assenyalada als planols
d'orientacid.

- Fagana minima: 6,00m. habitatges entre mitgeres i 6,15m en cantonada.

- Fondaria: respecte del carrer central privat sera de 12m. indicada als
planols adjunts | deixant aproximadament 7,00m. del jardi.

- Algada: 7,00m. (PB+1PP) mesurats respecte la rasant de la vorera de la
carretera. La planta baixa podra aixecar-se 1m respecte de la cota de
vorera.

* Regulacié de I'ds:

L'Us es limita al residencial amb habitatges unifamiliars.

EXCOVER INVERSIONES, 5L (PROJECTE BASIC DE 19 HABITATGES UNIFAMILIARS ENTRE MITGERES)
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RLI'I D m— MODIFICACIO NUM. 20 POUM:

e Lﬂr rea Ajust de I'ambit i els parametres reguladors de la subzona 4b9.

.

Fotografies de I'estat actual del projecte.
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