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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 ANTECEDENTS

El planejament vigent al municipi de Taradell, és el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
(POUM), aprovat definitivament per la Comissid Territorial d’'Urbanisme de la Catalunya Central
en sessid de 24.02.2010 i publicat al D.0.G.C num. 5663 de 5 de juliol 2010.

En el termini de temps transcorregut des de I'aprovacié del POUM, han estat presentades
diverses modificacions puntuals d'aquest planejament amb I'objecte d'adequar-se, en cada
moment, a la realitat fisica i exigéncies del territori. Aquestes modificacions degudament
numerades son:

- Modificacid puntual ndmero 1: Millores en la regulacié dels usos en diverses zones. Aprovacié
definitiva CTUCC de 27/4/2012 - Publicacié DOGC de 12/02/2014.

- _Modificacio puntual nudmero 2: Millores al xamfra c. Ramon Pou i carretera de Balenya.
Aprovacio previa favorable CTUCC.

- Modificacié puntual nimero 3. Ambit viari entre ambits qualificats 2c2. Aprovacié definitiva
CTUCC de 27/4/2012 - Publicacié DOGC de 29/6/2012.

- Modificacid puntual numero 4. Disposicidé transitoria sobre benestar animal. Aprovacié
definitiva CTUCC de 27/5/2013 - Publicacié DOGC de 25/10/2013.

- Modificacié puntual nidmero 5. De la facana sud de Castellets i la Plaga del Sol. Aprovacié
definitiva CTUCC de 17/7/2015 - Publicacié DOGC de 1/12/2015.

- Modificacié puntual nimero 6. Reajustament del perimetre de I'area qualificada com a “Rural-
Clau20”, d’una finca en sol no urbanitzable. Aprovacié definitiva CTUCC de 23/5/2013 -
Publicacio DOGC de 18/12/2014.

- Modificacié puntual ndmero 7. Modificacié de diversos articles de la normativa. Aprovacié
definitiva CTUCC de 18/11/2014 - Publicacio DOGC de 13/8/2015.

- Modificacié puntual numero 8. Modificacio de I’Article 240 de la normativa. Aprovacio inicial
5/5/2016 — Al Ple del 04/03/2021 es deixa sense efecte la modificacic.

- Modlificacié puntual nimero 9. Caseta de I’Hortala. Aprovacid inicial 1/12/2016 — EI 27/05/2019
es desestima la modificacid.

- Modificacid puntual numero 10. Cataleg de masies. Ordenacid del Mas Puig. Aprovacid inicial
11/5/2017 — Al Ple del 04/03/2021 es deixa sense efecte la modificacid.

- Modificacid puntual nimero 11. Diverses modificacions en sol urba. Aprovacié definitiva
CTUCC de 18/12/2020 — Aprovacié del text refés 26/04/2021 - Publicacié DOGC de 25/06/2021.

- Modificacié puntual nimero 12. Ajustos en la regulacié del sol no urbanitzable. Aprovacié
definitiva CTUCC de 16/03/2022 - Aprovacio del text refés 26/05/2022 — Publicacié al DOGC de
07/09/22
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- Modificacié puntual nimero 13. Ambit comercial Aprovacié definitiva CTUCC de 29/07/21 i
aprovacio del text refés 25/11/2021 — Publicacié DOGC de 03/08/2022

- _Modificacié puntual numero 14. Regulacid de la implantacid d'instal-lacions solars
fotovoltaiques en sol no urbanitzable. Aprovacié definitiva CTUCC de 31/05/23 — Publicacié
DOGC de 13/07/2023

- Modificacié puntual nimero 15. Modificacid de I’Article 135 subzona 4al, , blocs plurifamiliars,
subzona 1. Aprovacié definitiva CTUCC de 18/01/23 — Publicacié DOGC de 24/04/2023

- Modificacié puntual ndmero 17. Estructura de la propietat del sol no urbanitzable.
Parcel-lacions i segregacions. Aprovacid inicial 20/07/2023

- Modificacié puntual numero 18. Ajust en la qualificacié urbanistica d'una parcel-la al c. Jaume
I. Aprovacio inicial 20/04/2023

Amb aquesta mateixa voluntat d’adequacio a la realitat, aixi com d’esmenar errors existents, es
redacta aquesta nova modificacié puntual del POUM de Taradell que li pertoca el nimero 16 i
gue contempla la modificacio de diversos articles de tipus general de la normativa urbanistica
en sol urba.

1.2PROMOTOR

La present modificacié puntual del Pla d’Ordenaciéd Urbanistica Municipal es realitza per
iniciativa de I’Ajuntament de Taradell.

1.3REDACCIO

La redaccié d’aquesta modificacid la fa la Laia Molist Pujadas (col-legiada nimero 76625), com
a arquitecta dels serveis técnics municipals de Taradell.

1.4AMARC LEGAL

La modificacié dels parametres establerts en aquest document no suposa en cap cas increment
del sostre edificable, de la densitat de I'Gs residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacié dels usos establerts anteriorment. Es per aixo6 que d’acord amb I'article 99 del
Text refds de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat
per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, no pertoca la tramitacid prévia establerta en aquest mateix
article.

Alhora la present modificacid es redacta seguint les determinacions dels articles 6 i 7 del POUM,
els quals fan referencia als requisits i documentacié que han de tenir les modificacions de dit
planejament.

1.50BJECTE | CONTINGUT DE LA MODIFICACIO

L'objectiu d’aquesta modificacié és ajustar i aclarir diversos articles de la normativa i la
documentacié grafica del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal vigent de Taradell. La
modificacié afecta Unicament a condicions generals d’entorn i a la regulacié de parametres que
qgueden poc definits o generen contradiccions i interpretacions diverses en el POUM.
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Les modificacions proposades soén les seglients:

1. Ajustar la normativa en relacié a les tanques perimetrals d’una finca, per tal d’evitar
interpretacions erronies i conflictes. (Article 41)

2. Ala zona urbanistica definida com a Jardi Privat, admetre la possibilitat de que es pugui fer
el mateix que en la resta d’espais lliures de les parcel-les. (Article 192)

3. Regular les pergoles com a elements de jardineria i aclarir conceptes. (Article 42 i 78)

4. Ajustar la regulacié dels aparcaments i aclarir la regulacié en HPO .(Article 85 i 86)

5. Adequar la regulaciéd dels volums disconformes i edificacions fora d’ordenacié al que
determina la normativa sectorial de rang superior, actualment el Text Refés de la Llei
d’Urbanisme 1/2010. (Disposicié transitoria Ginica)

6. Ajustar la regulacié dels elements tecnics de les instal-lacions, ja que es produeixen
confusions entre diversos articles del POUM i I'ordenanca municipal actualment també

vigent. (Article 58 i 62)

7. Aclarir i unificar la normativa especifica de Goitallops en relacid a les condicions estétiques.
(Article 167 i 168)

8. Permetre regular els retols a través d’una ordenanca. (Article 40)
9. Ajustar les separacions a llindars definides en el poligon industrial El Vivet i Castellets per
adaptar-los a la realitat existent i alhora a les futures ampliacions previstes. (Article 173 i

documentacié grafica)

10. Aclarir la regulacié de les edificacions i construccions auxiliars per tal que no es produeixin
contradiccions ni males interpretacions (Article 60 i 77)

11. Ajustar les condicions de la zona comercial pel que fa als habitatges en planta baixa i la seva
habitabilitat (Article 87)

12. Incorporar La Font Gran com a equipament a través d’una clau doble en una zona qualificada
de zona verda (Article 115 i documentacié grafica)

13.Ajustar les qualificacions urbanistiques de la zona esportiva per tal que tinguin coheréncia
amb la realitat construida. (Article 115 i documentacié grafica)

14.Ajustar el limit de separacio a via publica del carrer de la Roureda. (documentacioé grafica)

15.Esmenar error en la documentacié grafica en relacié a la cantonada carrer Torrent d’en
Sadurni i carrer Via Canigd en el planol. (documentacié grafica)

16. Esmenar error grafic de separacid a llindars que s’han detectat al carrer Pirineu.
(documentacio grafica)

17. Esmenar error grafic d’alineacions que s’han detectat al carrer de la Barceloneta.
(documentacio grafica)
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

D’acord amb els objectius definits en el punt anterior, la justificacié i criteris establerts per a
cadascuna de les modificacions assenyalades en aquest document queden ressenyats segons:

2.1 TANQUES

A - Justificacio: Actualment un dels temes que genera més conflictes és la composicid i altura de
les tanques perimetrals de les finques. Els punts amb major controversia son la diferéncia de
cota entre finques veines, la trobada amb portes i accessos i les tanques provisionals.

B - Actuacié: Es modifica/ajusta el redactat de l'article 41 del POUM per tal de resoldre les
problematiques existents i establir uns criteris clars i comuns per a tots els casos.

2.2 JARDI PRIVAT

A - Justificacid: Part de les parcel-les situades a les dues urbanitzacions existents en el municipi,
les quals es troben en contacte amb el Sol No Urbanitzable, disposen d’una franja qualificada de
Jardi Privat (JP).

Actualment en aquesta clau Unicament s’admet la vegetacid, pero vista la seva caracteritzacié
s’entén que ha de tenir la mateixa consideracié que el sol lliure d’edificacio regulat a I'article 48
i 77 del POUM. Aixi, es preveu que en aquest espai s’admetin també els elements de jardineria
ja regulats a I'article 42, els quals no es consideren edificacions i no computen pel que fa a
edificabilitat ni ocupacio.

B - Actuacio: Es modifica/ajusta el redactat de I'article 192 del POUM per tal d’admetre els
elements de jardineria regulats a I'article 42 del POUM.

2.3 ELEMENTS DE JARDINERIA

A - Justificacio: L'Article 42 del POUM el qual es referia Unicament a les piscines ja fou modificat
(modificacié 7 del POUM) per tal d’incloure altres elements de jardineria. D’aquesta manera,
actualment es diu “Article 42. Piscines, diposits, hivernacles i elements de jardineria”. Gracies a
aquesta modificacid s’han resolt molts dels conflictes existents, pero segueixen mancant alguns
aclariments respecte a les péergoles i la maquinaria de la piscina.

Alhora, també esdevé necessari ajustar el redactat de l'article que fa referéncia a les
construccions auxiliars, amb la voluntat de que la seva definicié encara sigui més clara i no es
produeixin confusions entre els elements de jardineria, les construccions auxiliars, les caravanes,
roulottes, mobil-homes, etc.

B - Actuacid: Es modifica/ajusta el redactat de I'article 42 i 78 del POUM per tal de resoldre les
problematiques existents i establir uns criteris clars i comuns per a tots els casos.

2.4 APARCAMENTS

A - Justificacié: L'Article 85 i 86 regulen la reserva d’aparcaments de turismes, motocicletes i
bicicletes. Actualment es requereix que aquestes reserves s’incloguin en I'edificacio i alhora,
s’estableix una quantitat en relacié al sostre construit. Entenem que a nivell municipal esdevé

4
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necessaria la reserva de places d’aparcament dins les parcel-les privades, amb la voluntat
d’evitar ocupar espai en via publica, pero tenint en compte la tendéncia i la voluntat en relacié
a la mobilitat present i futura, no es creu necessari obligar a preveure places de motocicleta i
alhora es pretén augmentar la ratio en quant a la superficie pel que fa a I'Gs residencial, a més
de que aquestes es puguin ubicar de la manera que es cregui dins la parcel-la privada, sense la
necessitat d’obligar a incloure-les dins I’edificacié.

Per altra banda, en alguns casos del casc antic no és possible donar compliment a la previsié de
places d’aparcament, per tant, es preveu que es puguin ubicar les places necessaries a un altre
edifici situat en proximitat.

Per altra banda, tal com esta redactat actualment I’Article 85 del POUM dona a entendre que
Unicament estan exempts de fer reserva d’aparcament els promotors privats que decideixin
construir HPO, com a mesura de foment per impulsar aquestes actuacions i, per tant, sembla
que en les reserves d’HPO tant public com privat existents en el desenvolupament del
planejament calgui fer la reserva d’aparcament igual que en I’habitatge lliure.

Aixi, es va fer la consulta a la Oficina d’Habitatge de la Diputacié de Barcelona, la qual ho va
entendre de la mateixa manera i com a experts en el tema ens van suggerir modificar la
normativa i fer extensiva I'excepcié de la reserva d’aparcament a qualsevol HPO per tal
d’afavorir-ne la seva viabilitat.

Finalment, s’aprofita la modificacié per actualitzar el nombre de places de la resta d’usos segons
normativa existent per a cada un d’ells.

B - Actuacié: Es modifica/ajusta el redactat de I'article 85 i 86 del POUM per tal d’ajustar la
reserva de places d’aparcamentila seva ubicacié en la parcel-laialhora, fer extensiva I'exempcio
a qualsevol tipus d’habitatge de proteccio oficial independentment de la qualificacié del sol i de
la naturalesa del promotor dels habitatges.

Pel que fa a la previsié de places en una edificacié proxima quan no sigui possible en el mateix
edifici, es creu que la distancia optima son 160m, que serien 2 minuts caminant a una velocitat
establerta de 4,8ms/hora.

2.5 VOLUMS DISCONFORMES

A - Justificacio: Ja en la ultima modificacido del POUM de Taradell (Modificacié 11) es va voler
ajustar la disposicié transitoria Unica de la normativa, amb la voluntat d’admetre en els volums
disconformes els augments de volum, sempre mantenint I’edificabilitat maxima admesa, pero
des de la CTU només se’ns va admetre a la clau urbanistica de Cases aillada (Clau 5).

Actualment, la Llei 2/2021 de 29 de desembre en el seu article 19 modifica 'article 108 del
TRLUC, el qual fa referencia als volums disconformes i justament en el seu apartat d) diu:

“S'hi han d'autoritzar les obres d'increment del volum o del sostre construit d'acord amb els nous
parametres requladors del planejament urbanistic, sempre que no comportin un major grau de
disconformitat.”

B - Actuacio: Aixi doncs, s’aprofita aquesta modificacié per actualitzar la disposicid transitoria
Unica del POUM i adequar-la al que determina la llei, amb els matisos que I’Ajuntament de
Taradell creu oportuns per tal que sigui més comprensible i entenedora.
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2.6 ELEMENTS TECNICS DE LES INSTAL-LACIONS

A - Justificacio: Tant I'article 58 com el 62 del POUM parlen sobre els elements técnics de les
instal-lacions, generant confusié entre quins s’"admeten sobre els plans de cobertai sobre el galib
teoric i quins no. A més, des del 2006 i actualitzada al 2010, I'Ajuntament disposa d’una
ordenanca referent a les instal-lacions d’antenes, aparells de climatitzacid i altres elements
assimilables a I'exterior dels immobles. Per tant, cal ajustar la normativa perque tots els
documents segueixin la mateixa linia.

B - Actuacio: Aixi doncs, s’aprofita aquesta modificacié per ajustar els article 58 i 62 que parlen
sobre els elements técnics de les instal-lacions aclarint conceptes, eliminant discrepancies i
contradiccions i fent referencia a I'ordenanca municipal per a la seva regulacié especifica.

2.7 NORMATIVA GOITALLOPS

A - Justificacid: La urbanitzacié de Goitallops es va desenvolupar en dues fases diferents. Primer
de tot un pla parcial de 1978 que executava aproximadament la meitat de la urbanitzacié i
posteriorment I'ampliacié del 1992 que definia la resta. Aixi, tant les NNSS com el POUM actual,
transcriuen literalment la normativa definida en els dos plans, a través de dues claus
urbanistiques diferents, la 5g2 i 5g3, les quals corresponen als articles 167 i 168 del POUM.

A nivell edificatori és coherent que tinguin parametres diferents, amb la voluntat que com més
proxima es troba a la muntanya i a més altura, menys impacte generin les edificacions,
concentrant més I'edificabilitat i I'ocupacid i admetent edificacions més baixes. Tot i aixi, no té
gaire sentit que a nivell estétic, de tanques i d’adaptacio topografica disposin de condicionants
diferents, ja que visualment formen part d’un Gnic conjunt. A més, s’"ha observat que tant a nivell
municipal com pel que fa als técnics privats, aquest tema genera moltes confusions.

També s’aprofita per aclarir I'apartat de l'altura reguladora de I'article 5g3, ja que en la
normativa original quedava molt més clara la seva aplicacio.

c) Algaria reguladora maxima i nombre maxim de
plantes

l.’algaria maxima de 1’edificacidé es fixa en 7 m
contats des-de el paviment de la planta baixa
fins al pla superior del forjat del sostre de
la planta habitable més enlairada. L’algcada
maxima del carener de la coberta inclinada de
1’edificacidé serd de 8 metres contats des-de el
paviment de la planta baixa.

Dins d’aquesta alcada autoritzada podra

construir-se una planta baixa i1 una planta
golfes amb una ocupacid no superior al 40 % de
1a de l1l’edifici principal inferior i amb les
limitacions seglents:

1. L’ale¢ada maxima de 1’edificacié en 1les
faganes que donin front als penyassegats sera
de 4,50 metres mesurats verticalment en els
plans de fagana des-de el terreny exterior fins
al pla d’arrencada de la coberta inclinada.
Llevat de les abertures autoritzades sobre la
coberta, el cos de les golfes no podra
sobressortir dels plans inclinats de coberta
gue estiguin orientats de cara als penyasse-
gats.

2. La planta golfes haurd de complir amb

ant ! totes
les condicions d’habitabilitat vigents.

Normativa clau 5g3 — PP Ampliacié Goitallops 1992
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B - Actuacio: Aixi doncs, després d’haver fet la consulta als veins, s’ha decidit unificar els criteris
dels articles 167 i 168 fent que siguin més clars i actualitzats als sistemes constructius i estétics
actuals. També s’ajusta la normativa referent a les tanques i moviments de terres i s’aclareixen
aquells apartats que no esdevenen prou entenedors.

2.8 MARQUESINES | RETOLS

A - Justificacid: L'Article 40 del POUM regula molt breument la implantacié de rétols comercials.
En aquest sentit, i vist la quantitat de matisos que aquests elements poden tenir, es creu que el
millor és que aquests elements es regulin mitjancant una ordenanca municipal, la qual és més
facil d’actualitzar i ajustar segons convingui.

B - Actuacié: Es modifica/ajusta el redactat de I'article 40 del POUM per tal de que aquests
elements es puguin regular mitjancant ordenanga municipal.

2.9 SEPARACIONS A LLINDARS ZONA INDUSTRIAL (Castellets i El Vivet)

A - Justificacié: La “Subzona 7al. Industrial aillada”, regulada a I'article 173 de la normativa, és
la que determina els parametres d’ordenacié del poligon industrial de Castellets. Pel que faala
separacio a llindars determina que cal separar-se 10 metres de fons de parcel-la, pero que els
planols d’ordenacié poden indicar separacions particulars diferents a les regulades de forma
generica.

En aquest cas concret, les naus situades a la vesant est del Passeig de I’Arenal i les que tenen
facana al carrer del Furriol, per la seva part posterior i lateral, limiten amb el torrent d’en
Sadurni. En aquest cas el planejament determina una separacié de 10 metres a aquest limit. Aixo
fa que gairebé totes les edificacions esdevinguin disconformes, ja que en el seu moment, es van
concedir amb una separacid de 10 metres a eix de torrent.

Segons I’ACA, aquest torrent esdevé una zona potencialment inundable geomorfologicament,
perd com es veu graficament les naus es troben fora d’aquest ambit i Unicament s’inclou el punt
on es produeix una discordancga entre el tragat real del torrent i I'ambit delimitat per I’ACA. Per
aquest motiu, es pretén reduir la separacié a fons de parcel-la a 5 metres, aconseguint d’aquesta
manera regularitzar les naus existents i mantenir igualment el correcte funcionament de la resta
d’elements tant urbanistics com naturals.
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\ Poligon industrial
de Castellets

Visor ACA. Zones potencialment inundables (Geomorfologicament)
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Per altra banda, el passat 9 de maig de 2019 es va aprovar I'avang del Pla Parcial numero 7 — El
Vivet i alhora també es va aprovar definitivament el Pla Parcial del Subsector 1.

Aguest pla parcial preveu I"'ampliacié de I'actual poligon industrial El Vivet, fent que algunes
parcel-les que actualment es troben en contacte amb el sol no urbanitzable, en un futur es trobin
amb front a un vial o en contacte amb altres solars edificables. D’aquesta manera, la separacio
a llindars de les finques existents dibuixades en els planols d’ordenacié variaran. Per tant, cal
preveure que en algun moment els planols d’ordenacié en aquests punts quedaran desfasats.

Planol d’ordenacio 0.2 del Pla Parcial del subsector 01

A més, pel que fa a la separacions establertes de forma generica, es produeixen dues
discrepancies que cal ajustar. Per una banda, en relacié a la separacié a fons de parcel-la no es
diferencia aquelles parcel-les en contacte amb altres naus industrials de les que es troben en
contacte amb el Sol No Urbanitzable. Aixi, cal especificar-ho perque quedi clar que es tracta de
dos casos diferents. Per altra banda, en relacid a la separacid amb les Zones Verdes, que
s’estipula de forma genérica 15 metres, en cap lloc del municipi es compleix graficament, i en
tots els casos es preveuen separacions de 5 metres. Aixi, cal modificar el redactat per ser
coherents amb el que es determina graficament.

B - Actuacié: Per evitar haver de modificar el POUM cada cop que s’aprovi un nou
desenvolupament es pretén aclarir la normativa, fent que quan es produeixi el
desenvolupament d’un sector, prevalgui el que diu I'article 173 per sobre de la documentacio
grafica existent. També s’ajusta el limit de les naus del Passeig de I’Arenal en relacio al rec i
alhora es modifiquen els limits teorics establerts per ser més coherents.

Aixi, es modifica 'article 173 i s’ajusta el planol 0-9.1f

2.10 EDIFICACIONS | CONSTRUCCIONS AUXILIARS

A - Justificacié: Hi ha diversos articles a la normativa que fan referéencia a les construccions i
edificacions auxiliars i aixo fa que se generin confusions en relacié a quines claus son admeses i
a quines no. Es parla d’aquestes a I’article 60, 77 i 78.
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B - Actuacid: S’ajusta I'article 60 i 77 per tal que quedi palés el que descriu I'article 78 i no es
produeixin contradiccions.

2.11 ZONA COMERCIAL

A - Justificacié: La modificacié puntual nimero 13 del POUM aprovada definitivament el
25/11/2021 i publicada al DOGC el 03/08/2022 preveia ajustar la normativa referent a la zona
comercial. En aquest sentit, ens hem donat compte que la solucié proposada per tal d’'admetre
I’Gs residencial en planta baixa no acaba de funcionar, ja que segons el redactat vigent s’obliga
a que la part de I'habitatge situat en la P1 ha de complir les condicions d’habitabilitat, obligant
aixi a ubicar les zones comunes en P1 i no deixant que aquestes s’ubiquin en I'extensié admesa
en PB.

B - Actuacid: S’ajusta l'article 87 assimilant la part dels habitatges situat en PB de la zona
comercial al mateix cas que I'extensié dels habitatges a I'espai de sotacoberta descrit a I’article
57.

2.12 EQUIPAMENT LA FONT GRAN

A - Justificacié: La zona de la Font Gran és un punt vital de la vila des de 1760, primer per
abastiment d’aigua i posteriorment per preparar la llana per filar, teixir i tenyir. La casa moderna
fou construida finals del segle XVII essent aixi la casa del gremi i posteriorment on hi havia els
safareigs publics. La font i el seu entorn continua essent visitat i estimat per tothom i alla s’hi
fan trobades i actes populars.

L’edificacio es troba inclosa en el cataleg de béns a protegir com a BCIL pero esta qualificada de
zona verda.

Numero: 110

Denominacié: La Font Gran

Adreca: Carrer de la Font.

Categoria de proteccié: Bé cultural d'interes local.
Nivell de protecci6: Integral

Descripci6: Edifici gotic de 1545.

En aquest sentit, es decideix incloure una clau doble dels 565,6m? que ocupa I’edificacié de la
Font Grani el seu entorn immediat de terrasses, per incloure I'edifici com a equipament cultural,
essent aixi una representacid més clara de la realitat i podent d’aquesta manera donar-li el
caracter i la importancia que té aquest edifici, el qual s’utilitza juntament amb Can Just (EQe2)
per a activitats que es duen a terme al municipi.

Com s’observa a les imatges es tracta d’un edifici totalment integrat en I'espai natural que
I’envolta. Es tracta d’'un espai amb un fort desnivell, essent la coberta de l'edificacié una
placa/terrassa. Aquest fet reforca el fet que no redueix la zona verda existent si no que reforga
el seu caracter d’equipament public al servei de la ciutadania.
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e I i

Imatges de les tres faganes vistes de I’edificdcié

1

0-8.1b Ordenacid Taradell nucli ACTUAL

B - Actuacid: S’afegeix a I’article 115 un nou equipament cultural EQe3-VP La Font Gran amb les
condicions d’ordenacid ja existents i s’afegeix I’ambit de la nova clau a la documentacié grafica
0.8.1b, 0.9.1c i 0.9.1i.

2.13 REORDENACIO ZONA ESPORTIVA

A - Justificacié: El Pla especial per ajustar I'ordenacid de la zona esportiva es va aprovar
definitivament el 24/02/2022 i es va publicar el 09/03/2022. En aquest cas, en 'informe emeés
per la CTUCC en relacié a I'aprovacid inicial de dit Pla Especial determinava el seglient:

“Cal mantenir la qualificacié urbanistica vigent pel que fa a la reserva de sistema de serveis
técnics (TA), aixi com suprimir la proposta d’eliminar la part de I'article 115.7 de la normativa
urbanistica del POUM que fa referéncia a la regulacio de la clau EQa3, atés que la figura del pla

11
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especial urbanistic no és l'instrument adequat per poder efectuar aquestes propostes, sent
propies d’una modificacid puntual del planejament general.”

.

0-8.1b Ordenacio Taradell nucli ACTUAL 0-8.1b Ordenacid Taradell nucli MODIFICAT

B - Actuacio: S’aprofita aquesta modificacié per ajustar els dos punts que no es van poder
incloure en el Pla especial, per deixar I'ambit totalment ordenat i coherent amb les
preexistencies. S’ajusta I'article 115 i es modifica el planol 0 .08.1b i 0.9.1d.

2.14 SEPARACIO A LLINDARS (Carrer de la Roureda)

A - Justificacid: La clau urbanistica de la parcel-la objecte d’aquesta modificacié és la “5f1. Cases
aillades, parcel-la minima 800m”. Se li assigna aquesta clau, diferent de les del seu entorn pel
fet de situar-se en una ubicacid singular, en el limit del sol urba, rodejada per zones verdes i
equipaments i en contacte visual directe amb el sol no urbanitzable. Aixi, té sentit que se i
assignin uns parametres edificatoris més restrictius que les edificacions del seu entorn.

Tot i aixi, pel que fa a la separacié a llindars, en totes les edificacions aillades proximes a la
parcel-la d’estudi, la separacio tant a via publica com a llindars és de 3 metres, mentre que en
aquest cas estem parlant de 6 i 5 metres, fet que pel tipus de via no és necessari, ja que és una
distancia que s’aplica a vies d’'important envergadura i seccié, a més d’aquelles molt
concorregudes.

0-9.1e Ordenacid Taradell nucli MODIFICAT
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B - Actuacid: Es modifica en el planol 0-9.1e la linia de separacid al llindars a 3 metres en tot el
seu perimetre.

2.15 ERROR GRAFIC (Carrer Torrent d’en Sadurni i Carrer Via Canigd)

A - Justificacié: L'ordenacié grafica de les parcel-les situades a la cantonada entre el carrer
Torrent d’en Sadurni i Carrer Via Canigd és diferent en els dos planols d’ordenacioé als quals
apareix. En el planol 0-9.1k apareix com una edificacid aillada de planta quadrada que dona
front al carrer Doctor Fleming, en canvi al planol 0-9.1e es preveu una continuacié dels
habitatges unifamiliars entre mitgeres situats al Carrer del Torrent d’en Sadurni.

Tenint en compte que es tracta de la qualificacidé “2a2 Eixample entre mitgeres subzona Il” i
veient la proposta edificatoria de la resta de cantonades, a més d’haver-ho consultat amb el
redactor del POUM i els propietaris, queda palés que I'ordenacié acordada en el moment
d’aprovar el POUM és la del planol O-9.1ei hi ha un error grafic en el planol 0-9.1k

A a

4 -

NI

—= R

=1 T

0-9.1k Ordenacié Taradell nucli ACTUAL /ERRO

E——

Ordenacic Taradell nucli ACTUAL/CORRECTE

0-9.1e

B - Actuacid: Es modifica el planol 0-9.1k perqué no es produeixin contradiccions.

2.16 ERROR GRAFIC (Carrer Pirineu)

A - Justificacid: La clau urbanistica de les edificacions existents al Carrer Pirineu és la “5g1. Cases
aillades, parcel-la minima 1000m?”. |’article 166 és el que regula les condicions d’edificacié
d’aquesta clau i pel que fa a la separacio a llindars determina que cal separar-se 5 metres dels
llindars.

En aquest cas concret en contacte amb el PP1-5, a la documentacio grafica no posa amb nimero
la separacié i sembla que hi ha un error perque graficament en el document editable son 6
metres.

R N U
““ '.‘ S " e, O T o
, o g & reoN. .
e, Ot »'y/ % 2 B
1559 {7 LT P

0-9.1h Ordenacio }'arade// nuéli ACfUAL 0-9.1h Ordenacio Taradell nucli MODIFICAT

v

B
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B - Actuacid: Es modifica en el planol 0-9.1b i 0-9.1h la linia de separacid al llindar Nord i s’inclou
el nimero perque no es produeixin confusions.

2.17 ERROR GRAFIC (Carrer Barceloneta)

A - Justificacid: La “Subzona 1b. Zona de Vila Vella subzona de conservaciéo ambiental” pretén
en la majoria de casos mantenir les alineacions existents, sempre i quan no generin algun
problema en relacié a la via publica. En el cas de la cantonada entre el Carrer Barceloneta i el
Passatge de la Barceloneta, la cantonada en xamfra es troba totalment consolidada, i com es
pot observar, hi ha un error grafic en el POUM en aquest punt.

0-9.1j Ordenacio Taradell nucli MODIFICAT

B - Actuacid: S’ajusta en el planol 0.8.1b, 0-9.1d i 0-9.1j la linia de fagana per adequar-la a la
realitat.
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3. NORMES URBANISTIQUES

3.1 MODIFICACIONS INTRODUIDES

Per tal de donar resposta adequada a l'objecte d’aquestes modificacions i d’acord amb els
criteris establerts a I'efecte en el punt anterior, es preveu introduir les seglients modificacions
en els articles de la normativa:

Modificacio de I’article 41
Article 41. Tanques. Redactat actual

1. Son els elements que delimiten els espais no edificats corresponents a parcel-les contigiies o la separacio
entre aquestes i els vials. Queden diferenciades en:

a. Tanques a via publica

e Seguiran les alineacions que s’estableixen en els planols d’ordenacio.

e Seran de material opac en una algada maxima d’entre 1 metre i 0,80 metres sobre la rasant
de la vorera. La resta i fins a I'algada maxima total de 1,80 metres, sera vegetal o de reixat
amb un calat minim del 30% de la superficie instal-lada.

e Aquestes tanques s’unificaran per a cada conjunt arquitectonic de forma que la construccio
de la tanca guardara relacié amb I’edificacid. Per aixo i prévia a la llicéncia es redactara un
projecte concret al que caldra que s’hi adaptin les altres construccions que hi confronten.

* Queden prohibides especificament en el tractament de I’element reixat, les gelosies
ceramiques o de formigd, aixi com altres materials similars. També es prohibeix la
utilitzacio de reixats metal-lics elastics (tela de galliner) o semblant i les teles de senzilla,
doble o triple torsio.

e No s’admeten els acabats amb elements punxents, o que puguin provocar ferides a les
persones o als animals.

b. Tanques a les finques veines:
e Seguiran la linia de separacio entre parcel-les.
e Seran d’idéntiques condicions que les abans descrites, llevat que aqui son permesos els
filats metal-lics elastics collats en pals també metal-lics.

2. Les tanques de I’'espai public s’hauran de subjectar en tota la seva longitud a les alineacions i rasants.
Les de separacio de partions entre veins s’amidaran des de la cota natural del terreny en aquest limit.

3. Les disposicions contingudes en article son d’aplicacid en aquelles subzones on no es regulen les tanques
de manera particular.

Article 41. Tanques. Redactat modificat.

1. Son els elements que delimiten els espais no edificats corresponents a parcel-les contiglies o la separacio
entre aquestes i els vials. Queden diferenciades en:

a. Tanques a via publica
e Seguiran les alineacions que s’estableixen en els planols d’ordenacio.
e Seran de material opac en una alcada maxima d’1 metre sobre la rasant de la vorera. La
resta i fins a I'alcada maxima total de 1,80 metres, sera vegetal o amb un calat minim del
30% en el seu pla exterior. Per integrar els comptadors de serveis, la bustia i recollir la
porta d’accés, es podran construir laterals opacs d’alcada 1,80 metres.
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e Aquestes tanques s’unificaran per a cada conjunt arquitectonic de forma que la construccio
de la tanca guardara relacio amb I’edificacio. Per aixo i prévia a la llicéncia es redactara un
projecte concret al que caldra que s’hi adaptin les altres construccions que hi confronten.

e Queden prohibides especificament en el tractament de I'element reixat, les gelosies
ceramiques o de formigd, aixi com altres materials similars. També es prohibeix la
utilitzacio de reixats metal-lics elastics (tela de galliner) o semblant i les teles de senzilla,
doble o triple torsié, a més de la utilitzacié de materials de plastic o tela.

e No s’admeten els acabats amb elements punxents, o que puguin provocar ferides a les
persones o als animals.

b. Tanques a les finques veines:
e Seguiran la linia de separacio entre parcel-les.
e Seran d’idéntiques condicions que les abans descrites, llevat que aqui son permesos els
filats metal-lics elastics collats en pals també metal-lics.

2. Les tanques de I'espai public s’hauran de subjectar en tota la seva longitud a les alineacions i rasants.
Les de separacio de partions entre veins s’amidaran des de la cota natural del terreny en aquest limit. Si
hi ha diferéncia de cota entre les dues parcel-les veines i no es pot determinar la cota natural del terreny
original, I'altura maxima es mesurara des del punt mig entre els dos nivells resultants.

3. Independentment de I'altura maxima definida en el present article, cal permetre sempre disposar de
l'altura minima de tanca amb la finalitat de protegir la diferencia de nivell existent en cada cas i complir
amb la normativa sectorial.

4. No s’admet la col-locacié de tanques provisionals ni publicitaries en tot el sol urba a excepcio
d’aquelles que siguin per dur a terme una activitat temporal o per anunciar I’obra que s’esta realitzant
al mateix solar.

5. Les disposicions contingudes en aquest article son d’aplicacié en aquelles subzones on no es regulen les
tanques de manera particular.

Modificacio de I’article 192
Article 192. Zona JP. Jardi privat. Redactat actual

1. Definicio
Compreén el sol de titularitat privada que es destina a jardi particular.

2. Condicions d’ordenacié

e Agquest sol no sera edificable i estara al servei de la parcel-la a la que pertany. Es
sistematitzara amb vegetacid, preferiblement amb espécies vegetals autoctones.

e Aquest sol es considerara afectat a I’is d’espai lliure privat, i no podra ser ni parcel-lat
ni venut amb independéncia de la totalitat del solar que inclou la propietat.

e Flssols que en el moment d’aprovacio d’aquesta normativa tinguin aquesta qualificacio
pero no estiguin vinculats a una parcel-la en sol urba només es podran segregar per a
vincular-se a una parcel-la en sol urba amb la qual comparteixin com a minim un llindar
de parcel-la.

Article 192. Zona JP. Jardi privat. Redactat modificat.

1. Definicio
Compreén el sol de titularitat privada que es destina a jardi particular.
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2. Condicions d’ordenacié

e Aquest sol no sera edificable i estara al servei de la parcel-la a la que pertany. Es
sistematitzara amb vegetacio, preferiblement amb espécies vegetals autoctones.

e Es regula igual que el sol lliure d’edificacio de la parcel-la i, per tant, s’hi admeten
Unicament els elements de jardineria regulats a I'article 42 de la present normativa.

e Agquest sol es considerara afectat a I'is d’espai lliure privat, i no podra ser ni parcel-lat
ni venut amb independéncia de la totalitat del solar que inclou la propietat.

e Flssols que en el moment d’aprovacio d’aquesta normativa tinguin aquesta qualificacio
pero no estiguin vinculats a una parcel-la en sol urba només es podran segregar per a
vincular-se a una parcel-la en sol urba amb la qual comparteixin com a minim un llindar
de parcel-la.

Modificacio de I'article 42 i 78
Article 42. Piscines, diposits, hivernacles i elements de jardineria. Redactat actual (Mod.7).

1. S’entén per piscines totes aquelles construccions o instal-lacions destinades a contenidors d’aigua, ja
siguin piscines propiament dites, estanys o fonts, tinguin un caracter permanent o desmuntable, siguin
exteriors o coberts. Per a usos diferents dels inclosos en els sistemes, i fins que no s’aprovi una ordenanga
reguladora especifica, la seva capacitat conjunta no excedird dels 50m?3,

2. S’entén per diposits aquelles altres construccions o instal-lacions destinades a emmagatzematge
d’aigua, generalment de pluja, per a la seva posterior aplicacid: reg d’horts, jardins, omplir piscines,...
Quan aquestes construccions son soterrades no computen a efectes d’ocupacio de la parcel-la.

3. Les piscines i els diposits s’hauran de mantenir dins de les plataformes d’anivellament del terreny, quan
aquestes construccions queden per sota del nivell final del terreny llevat de coronaments, no computen a
efectes d’ocupacio. En cas que en sobresurtin, la seva superficie computara als efectes d’ocupacio de
parcel-la i mantindran la separacid minima als limits de parcel-la definits per les plataformes
d’anivellament. En ambdds casos es garantira la possibilitat d’un espai destinat a tanca vegetal entre
parcel-les o a la via publica, i per aixd mantindran una separacié minima als llindars de 1,50 metres.

4. Les cobertes de piscines totalment transparents ( vidre, policarbonat,... ) i fins a una alcada maxima de
1,50 metres sén admeses de forma complementaria. La seva instal-lacio no pressuposa ocupacio ni
edificabilitat, aixi com també poden ser admeses dins de les separacions de les construccions als llindars
sempre que es garanteixi la possibilitat d’un espai destinat a tanca vegetal entre parcel-les i a la via
publica.

5. La instal-lacid de petits hivernacles fins a 15m? de superficie i fins a una algada maxima de 2,50 metres,
sén admesos. Aixi mateix es admesa la construccid de barbacoes fins a una superficie de 2m?. Es garantira
la possibilitat d’un espai destinat a tanca vegetal entre parcel-les i a la via publica i per aixd mantindran
una separacio minima als llindars de 1,50 metres.

6. La instal-lacio de petits edicles prefabricats propis de la jardineria i fins a una superficie en planta de
9m? i alcada maxima de 2,50 metres, també sén admesos d’acord amb les prescripcions redactades a
I’anterior paragraf. Es garantira la possibilitat d’un espai destinat a tanca vegetal entre parcel-les i a la via
publica i per aixo mantindran una separacio minima als llindars de 1,50 metres.

Article 42. Elements de jardineria. Redactat modificat.

Son aquelles instal-lacions de servei a les edificacions principals, les quals s’ubiquen en el sol lliure
d’edificacio regulat a I'article 48 i 77 d’aquesta normativa. En son exemple les piscines, pistes de tennis,
frontons, barbacoes, casetes de maquinaria sense accessibilitat, i altres similars.
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1. Les piscines i els diposits s’hauran de mantenir dins de les plataformes d’anivellament del terreny. En
cas que en sobresurtin i no siguin desmuntables, la seva superficie computara als efectes d’ocupacio de
parcel-la i s’ubicaran dins la zona edificable. Les cobertes de piscines totalment transparents (vidre,
policarbonat,... ) i fins a una algada maxima de 1,00 metres sén admeses de forma complementaria, de la
mateixa manera que la maquinaria pel seu funcionament.

e S’entén per piscines totes aquelles construccions o instal-lacions destinades a contenidors
d’aigua, ja siguin piscines propiament dites, estanys o fonts, tinguin un caracter permanent o
desmuntable, siguin exteriors o coberts. Per a usos diferents dels inclosos en els sistemes, i fins
que no s’aprovi una ordenanga reguladora especifica, la seva capacitat conjunta no excedira dels
50m?3.

e S’entén per diposits aquelles altres construccions o instal-lacions destinades a emmagatzematge
d’aigua, generalment de pluja, per a la seva posterior aplicacid: reg d’horts, jardins, omplir
piscines, etc.

e Es consideren desmuntables aquelles instal-lacions que es col-loquen sobre el terreny sense
fixacions i no disposen de maquinaria pel seu funcionament.

2. La instal-lacié de pérgoles i petits hivernacles fins a 15m? de superficie i fins a una alcada maxima de
2,50 metres son admesos sempre i quan no superin el 30% de la superficie lliure de la parcel-la.

e S’entén per pérgola totes aquells elements estructurals que conformen un enreixat obert i, per
tant, no disposen ni de coberta ni de tancaments laterals.

e S’entén per hivernacle un lloc cobert i condicionat per mantenir una temperatura regular, on
es cultiven plantes en les condicions més favorables.

3. La instal-lacié de petits edicles prefabricats propis de la jardineria, casetes d’animals o casetes de jocs
per a nens de fins a una superficie en planta de 9m? i alcada maxima de 2,50 metres, també sén admesos
sempre i quan no superin el 30% de la superficie lliure de la parcel-la. Aixi mateix s’admet la construccio
de barbacoes fins a una superficie de 2m? sempre que compleixi la normativa aplicable.

4. Els elements de jardineria no computen a efectes d’edificabilitat ni ocupacié i tots ells han de

respectar una separacio minima als llindars de 1,50 metre en edificacio aillada i 1,00 metre en edificacio
alineada a vial.

Article 78. Construccions auxiliars Redactat actual

S’admeten amb caracter general a totes les subzones de cases aillades, sempre que es compleixin les
condicions d’edificacio establertes per a cada subzona, i amb les limitacions seglients:
e El sostre edificat de les construccions auxiliars és computable als efectes del calcul
d’edificabilitat, i la seva ocupacio als efectes del calcul de la ocupacio total.
e l’alcada reguladora maxima sera de 3,50 metres i el nombre maxim de plantes sera d’una
planta baixa.
e No s’admet la planta sota coberta en aquestes construccions

Article 78. Construccions auxiliars. Redactat modificat.

Son construccions independents o adossades a I’edificacié principal, i que acullen usos complementaris
al principal. En son exemple els garatges, casetes de serveis, porxos independents, coberts per usos
diversos, i altres similars.
S’admeten amb caracter general a totes les subzones de cases aillades, sempre que es compleixin les
condicions d’edificacié establertes per a cada subzona, i amb les limitacions segiients:

¢ Han de respectar les separacions a llindars establertes per les edificacions en cada zona.
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El sostre edificat de les construccions auxiliars és computable als efectes del calcul

d’edificabilitat, i la seva ocupacié als efectes del calcul de la ocupacid total.

L’algada reguladora maxima sera de 3,50 metres i el nombre maxim de plantes sera d’una

planta baixa.
No s’admet la planta sota coberta en aquestes construccions

Els habitacles tipus tendes de campanya, caravanes, roulottes, mobil-homes o similars, tal com
estableix la legislacié en mateéria d’habitabilitat, no tenen la consideracié d’edificacié principal ni de
construccié auxiliar. Per tant, queda prohibida la seva instal-lacié permanent excepte a les zones on
expressament s’admetin.

Modificacio de I’article 85 i 86
Article 85. Requlacio de I'us d’aparcament d’automobils. Redactat actual.

1.

Els aparcaments s’adequaran a les condicions exigides en I'annex 1.C. “Caracteristiques i
condicions dels aparcaments”. La reserva s’entén només per a turismes quan no es diu el contrari.
Les previsions minimes de places d’aparcament obligatories queden regulades per als diferents
usos segons:

Habitatge unifamiliar i plurifamiliar (no cal reserva en habitatge protegit public sobre sol

lliure)

El major valor que resulti de I"aplicacio dels segiients parametres:
Turismes: 1 placa / habitatge o 1 plagca / 100 m? de sostre o fraccio.
Motocicletes: 0,5 plaga / habitatge o 1 plaga / 200 m? de sostre o fraccio.
Hoteler

Establiments de 4 o 5 estrelles: una plaga i mitja cada dos habitacions o fraccio.
Resta de casos: una placa cada tres habitacions o fraccid.

Restauracio

Una plaga per cada 10 persones o fraccio d’aquest modul d’aforament.
Recreatiu

Una plaga per cada 100m? construits o fraccid.

Comercial

A partir de 80m? utils, una plaga per cada 50 m? construits o fraccid.
Oficines

Una plaga per cada 50m? construits o fraccid.

Us de serveis

Una plaga per cada 50m? construits o fraccid.

Us d’artesania i petita industria

Una plaga per cada 100m? construits o fraccid.

Industrial

Una plaga per cada 150 m? o fraccid de superficie construida.
Magatzem

Una plaga per cada 300 m? o fraccid de superficie construida

Serveis técnics i ambientals

Una plaga per cada 100m? construits o fraccio.

Tallers de reparacio de vehicles

Una plaga per cada 100m? construits o fraccid.

. Educatiu

Educacio infantil, primaria i secundaria: quatre places per cada linia educativa.
Resta de casos: una plaga per cada 100m? construits o fraccio.
Sanitari-assistencial

Una plaga per cada 75m? construits o fraccid.

CVE:
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o. Socio-cultural

Una plaga per cada 100m? construits o fraccid.
p. Esportiu urba

Una plaga per cada 100m? construits o fraccid.

L’obligacié de reservar places d’aparcament és d’aplicacio a les edificacions de nova planta, i
també a les ampliacions dels edificis i als canvis d’us.

En les ampliacions el parametre sera la superficie que s’amplii. En el cas de I’us industrial la
reserva comengara a partir de les ampliacions que superin el 25% de la superficie construida
existent abans de I'ampliacio.

Enels canvis d’us, el calcul de la reserva es fara en base a I'ampliacid dels moduls que corresponen
al nou us.

En I'us d’habitatge si la reserva minima de places d’aparcament per aplicacié dels moduls
anteriors, fos inferior o igual a tres places i I'edificacié no tingui la planta baixa destinada a
habitatge, s’exonerara de la corresponent obligacié de reserva. En el cas que la planta baixa
estigui destinada a habitatge sera obligatoria la reserva minima de places d’aparcament, llevat
de les excepcions que s’indiquin.

En els casos d’usos diferents a I’habitatge, si la reserva minima de places d’aparcament per
aplicacié dels moduls anteriors, fos inferior o igual a sis places, s’exonerara de la corresponent
obligacid de reserva.

Aquesta reserva de places d’aparcament no sera obligatoria en les zones qualificades amb clau
lai 1bssila planta baixa no es destina a habitatge.

La previsio de places d’aparcament haura de fer-se en places incloses en I’edificacid a no ser que
s’especifiqui el contrari en la normativa de cada zona o subzona. Quan es permeti resoldre les
places d’aparcament en superficie el projecte haura de preveure la seva integracio en el
tractament paisatgistic de I'espai lliure de parcel-la, de manera que en l'espai destinat a
aparcament hi hagi com a minim un arbre per cada plaga.

Article 85. Requlacid de I'us d’aparcament d’automobils. Redactat modificat.

1

Els aparcaments s’adequaran a les condicions exigides en I'annex 1.C. “Caracteristiques i
condicions dels aparcaments”. La reserva s’entén només per a turismes quan no es diu el contrari.
Quan el nombre de places minimes es calculi a través de metres quadrats destinats a aquell us,
es considerara el que resulti arrodonit a I’enter més proper.

Les previsions minimes de places d’aparcament obligatories queden regulades per als diferents
usos segons:

a. Habitatge unifamiliar i plurifamiliar (no cal reserva en HPO)
Turismes: 1 placa / habitatge o 1 plaga / 150 m? construits

b. Hoteler
Establiments de 3, 4 i 5 estrelles; una placa cada 5 habitacions.
Resta d’establiments; una plaga cada 8 habitacions.

c. Restauracio
Una plaga per cada 10 persones d’aforament.

d. Recreatiu
Una plaga per cada 10 persones d’aforament.

e. Comercial
Se seguira l'indicat a la normativa d’aplicacié en mateéria d’equipaments comercials.
Per als grans establiments comercials, sempre que no estigui definida una tipologia
especifica que requereixi una dotacié superior, s’haura d’ajustar al que disposa la
normativa especifica, d’un minim de dues places d’aparcament per cada 100 m? de
superficie construida. En aplicacié del que disposa I'article 12.5 del Decret 378/2006, de
10 d'octubre, o normativa que el substitueixi.
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f. Oficines
A partir de 150m? dtils. Una placa per cada 50 m? construits.
Us de serveis
A partir de 150m? dtils. Una placa per cada 50 m? construits.
Us d’artesania i petita industria.
A partir de 150m? dtils. Una placa per cada 100 m? construits.
Industrial
A partir de 150m? dtils. Una plaga per cada 100 m? construits.
g. Magatzem
A partir de 300m? dtils. Una plaga per cada 100 m? construits.
h. Serveis técnics i ambientals
A partir de 150m? dtils. Una placa per cada 100 m? construits.
i. Tallers de reparacio de vehicles
A partir de 150m? dtils. Una placa per cada 100 m? construits.
j. Educatiu
Educacio infantil, primaria i secundaria: quatre places per cada linia educativa.
Resta de casos: una placa per cada 100m? construits.
k. Sanitari-assistencial
Una plaga per cada 10 llits, o una plaga cada 200 m? de nova edificacio.
. Socio-cultural
Una plaga d’aparcament cada 15 localitats. Quant es superin les cinc-centes localitats
d’aforament, una plaga cada 10 localitats.
m. Esportiu urba
Una plaga d’aparcament cada 15 localitats. Quant es superin les cinc-centes localitats
d’aforament, una plaga cada 10 localitats.

Per la resta d’usos, seran exigibles les reserves minimes previstes a la normativa aplicable i en
els edificis sense us definit s’aplicara la reserva d’aparcament més exigent de les anteriors.

L’obligacié de reservar places d’aparcament és d’aplicacio a les edificacions de nova planta, i
també a les ampliacions dels edificis i als canvis d’us.

En les ampliacions el parametre sera la superficie que s’amplii. En el cas de I’Us industrial la
reserva comengara a partir de les ampliacions que superin el 25% de la superficie construida
existent abans de I'ampliacié.

En els canvis d’us, el calcul de la reserva es fara en base a I'ampliacio dels moduls que corresponen
al nou us.

En I'ds d’habitatge si la reserva minima de places d’aparcament per aplicacié dels moduls
anteriors, fos inferior o igual a tres places i I’edificacio no tingui la planta baixa en contacte amb
el carrer destinada a habitatge, s’exonerara de la corresponent obligacié de reserva. En el cas
contrari sera obligatoria la reserva minima de places d’aparcament, llevat de les excepcions que
s’indiquin.

En els casos d’usos diferents a I'habitatge, si la reserva minima de places d’aparcament per
aplicacio dels moduls anteriors, fos inferior o igual a tres places, s’exonerara de la corresponent
obligacio de reserva.

Aquesta reserva de places d’aparcament no sera obligatoria en les zones qualificades amb clau
lailbsila planta baixa en contacte amb el carrer no es destina a habitatge.

La previsié de places d’aparcament poden ser en el mateix edifici o estar a I'aire lliure dins la
propia parcel-la. Les places d’aparcament en superficie el projecte haura de preveure la seva
integracio en el tractament paisatgistic de I’espai lliure de parcel-la, de manera que en I'espai
destinat a aparcament hi hagi com a minim un arbre per cada placa.

Si no fos possible donar compliment a aquesta previsio en el mateix edifici, podran ubicar-se
les places necessaries en un altre edifici/parcel-les situat en un radi de 150 metres, sempre i
quan no repercuteixi a la reserva minima de I’edifici en qiiestio.
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Article 86. Requlacié de I'us d’aparcament de bicicletes. Redactat actual.

1. Les previsions minimes de places d’aparcament de bicicletes obligatories queden regulades per
als diferents usos segons:

a. Habitatge unifamiliar i plurifamiliar (no cal reserva en habitatge protegit public sobre sol
lliure) La maxima que resulti de: 2 places/habitatge o 2 places/100 m? sostre o fraccio.

b. Equipaments educatius: 5 places per cada 100 m? de sostre o fraccid.
Equipaments esportius, culturals i recreatius: 5 places / 100 m? de sostre o fraccid.
Zones verdes: 1 plaga / 100 m? de sol.
Estacions de ferrocarril: 1 plaga / 30 places ofertes de circulacio.
Estacions d’autobusos interurbans: 0,5 places / 30 places ofertes de circulacid.
Altres equipaments publics: 1 placa per cada 100 m? de sostre o fraccid.

c. Comercial, oficines, industrial:1 plaga per cada 100 m? de sostre o fraccié.

2. Aquesta reserva de places d’aparcament no sera obligatoria en les zones qualificades amb clau
lai1bsila planta baixa no es destina a habitatge.

3. Aquesta reserva de places d’aparcament no sera obligatoria per als usos diferents de I’habitatge
en les zones qualificades amb clau 1a i 1b, excepte en edificis d’us exclusiu per a una sola activitat.

4. Com a minim la meitat de les places obligatories es situaran en planta baixa o en I'espai lliure de
parcel-la.

Article 86. Requlacio de I'us d’aparcament de bicicletes. Redactat modificat.

1. Les previsions minimes de places d’aparcament de bicicletes obligatories queden regulades segons
I'annex 2 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis de mobilitat generada,
per als diferents usos segons:

a. Habitatge unifamiliar i plurifamiliar (no cal reserva en HPO)
La maxima que resulti de: 2 places/habitatge o 2 places/100 m? sostre o fraccio.

b. Equipaments educatius: 5 places per cada 100 m? de sostre o fraccid.
Equipaments esportius, culturals i recreatius: 5 places / 100 m? de sostre o fraccid.
Zones verdes: 1 plaga / 100 m? de sol.
Estacions de ferrocarril: 1 plaga / 30 places ofertes de circulacio.
Estacions d’autobusos interurbans: 0,5 places / 30 places ofertes de circulacid.
Altres equipaments publics: 1 plaga per cada 100 m? de sostre o fraccio.

c. Comercial, oficines, industrial:1 plaga per cada 100 m? de sostre o fraccio.

1. Aquesta reserva de places d’aparcament no sera obligatoria en les zones qualificades amb clau
lai1lbsila planta baixa en contacte amb el carrer no es destina a habitatge.

2. Aquesta reserva de places d’aparcament no sera obligatoria per als usos diferents de I’habitatge
en les zones qualificades amb clau 1a i 1b, excepte en edificis d’us exclusiu per a una sola activitat.

3. Com a minim la meitat de les places obligatories es situaran en planta baixa o en I'espai lliure de
parcel-la.

Modificacio de la Disposicid transitoria Unica
Disposicid transitoria unica (Mod.11). Redactat actual

1. Les construccions i instal-lacions que, en virtut de les determinacions d’aquest POUM, queden en
situacio de fora d'ordenacié segons el qué estableix I'article 102.1 del TRLU, se subjecten al
seglient régim:

a. Unicament es pot autoritzar I'execucié de les obres de reparacié que exigeixi la salubritat
publica, la seguretat de les persones o la bona conservacio de les construccions i
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instal-lacions existents, pero no es poden autoritzar obres de consolidacio ni d’augment de
volum.

b. L'autoritzacié6 municipal d'aquestes obres ha de condicionar la seva eficacia a la
formalitzacio de la rentdncia a I'augment del valor d'expropiacio derivat de llur execucio, i a
l'anotacio d'aquesta condicio en el Registre de la propietat.

¢. En aquestes construccions es poden mantenir els usos preexistents en els termes que
estableix el RLU, i es pot autoritzar la implantacio d'usos d'oficina i activitats comercials, a
més dels usos de caracter provisional que preveu la legislacio urbanistica vigent.

d. Sila construccio esta fora d'ordenacio per rad de resultar afectada parcialment per una nova
alineacid de vial subjecte a cessio gratuita, pero no esta inclosa en cap sector de planejament
derivat ni en cap poligon d'actuacid urbanistica, se li aplica el regim que estableix I'apartat
segtient.

Les construccions que siguin disconformes amb els parametres establerts per aquest POUM, pero

que no quedin fora d'ordenacid, se subjecten al regim segiient:

a. Es poden autoritzar obres de consolidacio i obres de rehabilitacid, incloses les de gran
rehabilitacio en els termes previstos per I'article 119.2.c del reglament.

b. No es poden autoritzar augments de volum, si I'edifici no s’adequa a la totalitat de les
determinacions del planejament que li siguin aplicables. Com a excepcid, en la zona de cases
aillades (clau 5), quan la disconformitat no es refereixi al tipus d’ordenacic, s’admetran les
obres d’ampliacio o augment de volum, quan I'augment de sostre s’ajusti a les condicions
d’edificacié de la zona i es limiti a la diferéncia entre el sostre existent i el sostre maxim
edificable fixat pel POUM.

c. Espoden autoritzar els usos i activitats que siguin conformes amb el nou planejament.

Es poden autoritzar les operacions de divisio en propietat horitzontal, constitucié de
complexos immobiliaris privats, o llurs modificacions que comportin increment del nombre
d’habitatges o establiments, sempre d'acord amb les determinacions d’aquest POUM sobre
densitat o nombre maxim d'habitatges o d'establiments.

3. S’aplica als usos preexistents que no siguin conformes amb el regim d'usos que estableix aquest

POUM el qué estableix I'article 119.4 del RLU.

Disposicio transitoria unica Redactat modificat.

PRIMER: Edificis, instal-lacions i usos en situacio de fora d’ordenacio

1.

Es tracta d’aquelles construccions i instal-lacions que per rad de I'aprovacio del planejament
urbanistic queden subjectes a expropiacio, cessié obligatoria i gratuita, enderrocament o
cessament.

Aixi mateix, també resten qualificats en situacié de fora d’ordenacié les edificacions
implantades il-legalment en sol no urbanitzable, independentment que hagi prescrit o no
l’accio de restauracio.

Régim quan a les obres

a) En els edificis i instal-lacions fora d’ordenacié no s’hi podran realitzar obres de reforma,
consolidacio, rehabilitacié, ni augment de volum, pero si les petites reparacions que exigeixin
la salubritat publica, la seguretat de les persones o la bona conservacio de les dites
construccions i instal-lacions i substituir-los per altres de similars, com també les obres
destinades a facilitar I'accessibilitat i la supressio de barreres arquitectoniques de
conformitat amb la legislacio sectorial en aquesta mateéria, tal com determina el TRLUC en
el seu article 108.2 i el RLU en el seu article 119.
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L’autoritzacié municipal d’aquestes obres no suposen un augment del valor en el cas
d’expropiacio ni en el cas de reparcel-lacié. A tal fi, s’ha de condicionar la seva eficacia al a
formalitzacié de la renuncia a 'augment de valor i a I'anotacié d’aquesta condicié en el
Registre de la Propietat amb documentacio grafica de I'estat de la finca abans de I'execucio
de les obres.

Si la construccid esta fora d'ordenacio per rad de resultar afectada parcialment per una nova
alineacio de vial subjecte a cessio gratuita, pero no esta inclosa en cap sector de planejament
derivat ni en cap poligon d'actuacio urbanistica, se li aplica el regim de volum disconforme
que es regula en I'apartat tercer d’aquesta Disposicié Transitoria,

Régim quan als usos

a)

b)

c)

En aquestes construccions s’hi poden mantenir els usos preexistents sempre que no estiguin
situats en espais naturals protegits i mentre s’adaptin als limits de moleéstia, nocivitat,
insalubritat i de perill reglamentaris assenyalats per la nova normativa.

Els casos mencionats a I'apartat anteriors no poden ser objecte de canvis de titularitat ni
renovacio de llicéncies d’us o d’altres autoritzacions sotmeses a termini, havent-se
d’acordar, en aquests casos el seu cessament immediat. Quan I’autoritzacio no estigui
sotmesa a termini, es pot procedir a la revocacio de les autoritzacions corresponents, sense
perjudici de les indemnitzacions que correspongui d’acord amb la legislacio aplicable.

Es pot autoritzar la implantacié d'usos d'oficina i activitats comercials, a més dels usos de
caracter provisional que preveu la legislacio urbanistica. (Articles 53 del TRLUC i 61 del RLU)

SEGON: Edificis, instal-lacions i usos disconformes

1.

Es tracta d’aquelles construccions i instal-lacions que tenen un volum d’edificacio disconformes
amb els parametres imperatius del nou planejament urbanistic, perd que no queden forma
d’ordenacio.

Régim quan a les obres

a)
b)

c)

d)

e)

1)

S’admeten les obres de reforma i consolidacio en la totalitat d’aquestes construccions.
També s’hi ha d’autoritzar les obres necessaries per enretirar elements perillosos per a la
salut public i substituir-los per altres e condicions funcionals similars, com també les obres
destinades a facilitar I'accessibilitat i la supressiéo de barreres arquitectoniques de
conformitat amb la legislacio sectorial en aquesta materia.

S’admeten les obres d’ampliacié o augment de volum quan la disconformitat no es refereixi
al tipus d’ordenacio i sempre que I'augment de sostre s’ajusti a les condicions d’edificacio
de la zona i es limiti a la diferéncia entre el sostre existent i el sostre maxim edificable fixat
pel POUM.

Les obres de rehabilitacid i gran rehabilitacio, només es podran autoritzar si els parametres
d’ocupacié i profunditat edificable, algada maxima o edificabilitat maxima comporten la
vulneracié de les condicions basiques de la nova ordenacié en un percentatge inferior al
30% dels mateixos.

En els suposits de gran rehabilitacid, en els quals només es pretengui salvar les faganes o
es substitueixi el sistema estructural en la seva totalitat, les edificacions s’hauran
d’adaptar a la totalitat de les determinacions del nou planejament.

En aquelles construccions que no disposin de titol habilitant de la construccio i no puguin
justificar que son anteriors a la primera norma de planejament (Llei del sol estatal de
1956), només s’admetran les obres de reforma i consolidacié.

3. Régim quan als usos
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a) Els usos preexistents i legalitzats abans del nou planejament es poden mantenir i poden
ésser objecte de canvi de titularitat mentre no esdevinguin incompatibles amb el
desenvolupament d’aquest i sempre que s’adaptin als limits de moléstia, nocivitat,
insalubritat i de perill reglamentaris assenyalats per la nova normativa. Si no és aixi, es
pot procedir a la revocacio de les autoritzacions corresponents, sens perjudici de les
indemnitzacions que corresponguin d’acord amb la legislacio aplicable.

b) Es pot autoritzar la implantacié d'usos d'oficina i activitats comercials, a més dels usos de
caracter provisional que preveu la legislacio urbanistica. (Articles 53 del TRLUC i 61 del RLU)

4. Altres determinacions

a) S’autoritzen les operacions de divisio en propietat horitzontal, parcel-lacio, constitucio de
complexos immobiliaris privats, o llurs modificacions que comportin increment del nombre
d’habitatges o establiments, sempre d'acord amb les determinacions d’aquest POUM sobre
densitat o nombre maxim d'habitatges o d'establiments.

b) Els casos en que abans de I'entrada en vigor del planejament vigent s’hagués concedit
llicencia per una major densitat pero no es tramités la seva corresponent divisio
horitzontal, aquesta sera admesa ja que s’entén que no s’augmenta la densitat, siné que
ja és existent.

d) En cas que s’enderroqui una part disconforme d’una edificacio preexistent, no es podra
refer de nou.

TERCER: Tipus d’actuacions en els edificis i instal-lacions

a) Obres de reforma: Tota actuacio de millora, modernitzacio, adaptacio dels espais existents
per garantir la continuitat de I'us establert.

b) Obres de consolidacio: Tenen per objectiu reparar, restaurar ifo reforcar elements simples
de l'estructura per garantir i/o restablir les condicions de seguretat estructural.

c) Obres de rehabilitacio: Tota actuacio global als edificis, que a més de les actuacions
anteriors, comporti una redistribucio dels espais existents, un canvi d’us urbanistic total o
parcial ifo la variacié del nombre d’habitatges o unitats funcionals independents.

d) Obres de gran rehabilitacio: Tota actuacio global als edificis que, a més de les actuacions
anteriors, comporti increment de volum i/o sostre edificable, la substitucié de I'edifici
existent que mantingui unicament la facana i/o substitueixi el sistema estructural en la
seva totalitat o en part, a més d’aquelles obres que comportin un cost superior al 50% del
valor d’una construccio de nova planta de les mateixes caracteristiques.

Modificacio de I’article 58 i 62
Article 58. Coberta i elements autoritzats per sobre de I’alcada requladora. Redactat actual.

1. Pel damunt de I'algada reguladora maxima fixada, unicament seran admeses:

a. La coberta final de I’edifici, d’inclinacid no superior al 30% presa en relacio a un pla horitzontal i, que
el seu vol maxim sigui determinat per 60cm que corresponen al vol dels rafecs o barbacanes des de
la linia de fagcana. Per tal que la utilitzacio d’aquest espai no afecti negativament a la composicio de
les facanes dels edificis i se’n mantinguin les proporcions es fixa una alcada maxima de separacio
entre el darrer forjat resistent, real o possible i I'arrencada de la coberta. Tot aixo dins dels limits de
I'alcada reguladora. Aquesta alcada maxima de separacio sera de 0,50 metres per a I'ordenacio
segons alineacio de vial i d’1,00 metre per a la ordenacio aillada.

b. Les cambres d’aire i elements de cobertura en els casos de coberta plana, amb alcada maxima de 60
cm.

c. Les baranes de fagcanes i dels patis. Aquestes baranes no podran sobrepassar 1 metre de la superficie
acabada de la coberta.
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d. Els elements de separacio entre terrats de diferents propietats amb les mateixes condicions que el
paragraf anterior.

e. Els elements técnics de les instal-lacions: caixes d’escala, claraboies, dependéncies d’ascensor,
diposits, condicionadors o qualsevulla altre instal-lacié o element semblant que acompleixi que la
seva volumetria quedi dins els galibs virtuals que resultessin de I’aplicacic del punt a).

f. Els elements i remats formals que, degudament justificats, formin part de la composicio i decoracio
de 'edifici.

2. Per sobre dels plans definits per a la teulada podran sobresortir els elements técnics de les instal-lacions
permesos i també claraboies i plaques de captacio solar. Les plaques queden regulades segons ordenanga
especifica. Les claraboies hauran de ser paral-leles als plans de teulada i no se separaran més de 60cm
d’aquesta en cap punt.

3. Els careners de coberta no sobrepassaran en més de 2,50 metres I'algaria de I'arrencada de la coberta
en l'ordenacio segons alineacions ni els 3,50 metres sobre el darrer forjat resistent, real o possible en
’edificacid aillada.

4. Quan calgui disposar d’obertures d’il-luminacid i ventilacié de la planta sotacoberta, aquestes es podran
tancar amb finestres integrades al pla de la coberta inclinada. La superficie d’ocupacio de les obertures no
sobrepassara el 10% de la superficie de coberta.

5. En I'ordenacioé segons alineacio de vial, si la planta sotacoberta té sortida a nivell a un terrat aquest
quedara limitat lateralment per una separacio de 1,00 metre a les mitgeres i a d’altres terrats que
corresponguessin a habitatges diferents, i frontalment per la distancia que correspongui de construir la
coberta inclinada des de la seva arrencada fins a 1m sobre el terrat acabat. Aquestes separacions es
construiran com a coberta inclinada.

6. En I'ordenacio segons alineacio de vial, directament sobre la planta baixa només s’admeten els elements
descrits en els punts 1.b, 1.c, 1.d i 1.f d’aquest article.

Article 58. Coberta i elements autoritzats per sobre de I’alcada requladora. Redactat modificat.

1. Pel damunt de I'algada reguladora maxima fixada, unicament seran admeses:

a. La coberta final de I’edifici, d’inclinacio no superior al 30% presa en relacio a un pla horitzontal i, que
el seu vol maxim sigui determinat per 60cm que corresponen al vol dels rafecs o barbacanes des de
la linia de facana. Per tal que la utilitzacio d’aquest espai no afecti negativament a la composicio de
les facanes dels edificis i se’n mantinguin les proporcions es fixa una alcada maxima de separacio
entre el darrer forjat resistent, real o possible i I'arrencada de la coberta. Tot aixo dins dels limits de
I'algada reguladora. Aquesta alcada maxima de separacio sera de 0,50 metres per a I'ordenacio
segons alineacid de vial i d’1,00 metre per a la ordenacio aillada.

b. Les cambres d’aire i elements de cobertura en els casos de coberta plana, amb algada maxima de 60
cm.

c. Les baranes de faganes i dels patis. Aquestes baranes no podran sobrepassar 1 metre de la superficie
acabada de la coberta.

d. Els elements de separacio entre terrats de diferents propietats amb les mateixes condicions que el
paragraf anterior.

e. Els elements técnics de les instal-lacions: caixes d’escala, claraboies, dependeéncies d’ascensor,
diposits, o qualsevulla altre instal-lacio o element semblant que acompleixi que la seva volumetria
quedi dins els galibs virtuals que resultessin de I’aplicacié del punt a).

f. Els elements i remats formals que, degudament justificats, formin part de la composicid i decoracio
de I'edifici.
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2. Per sobre dels plans definits per a la teulada podran sobresortir els elements técnics de les instal-lacions
permesos i també claraboies, aparells d’aire condicionat i plaques de captacio solar, els quals es regulen
segons ordenanga especifica i en cap cas podran separar-se més de 0,5m del pla de Ila teulada.

3. Els careners de coberta no sobrepassaran en més de 2,50 metres I'al¢caria de 'arrencada de la coberta
en l'ordenacid segons alineacions ni els 3,50 metres sobre el darrer forjat resistent, real o possible en
’edificacio aillada.

4. Quan calgui disposar d’obertures d’il-luminacid i ventilacio de la planta sotacoberta, aquestes es podran
tancar amb finestres integrades al pla de la coberta inclinada. La superficie d’ocupacio de les obertures no
sobrepassara el 10% de la superficie de coberta.

5. En l'ordenacié segons alineacio de vial, si la planta sotacoberta té sortida a nivell a un terrat aquest
quedara limitat lateralment per una separacio de 1,00 metre a les mitgeres i a d’altres terrats que
corresponguessin a habitatges diferents, i frontalment per la distancia que correspongui de construir la
coberta inclinada des de la seva arrencada fins a 1m sobre el terrat acabat. Aquestes separacions es
construiran com a coberta inclinada.

6. En I'ordenacio segons alineacio de vial, directament sobre la planta baixa només s’admeten els elements
descrits en els punts 1.b, 1.c, 1.d i 1.f d’aquest article.

Article 62. Elements tecnics de les instal-lacions. Redactat actual.

1. Els elements técnics de les instal-lacions caldra que es projectin conjuntament amb I’edifici.

2. El seu volum sera en funcio de les exigéncies técniques de cada instal-lacié i la seva formalitzacio sera
revisada pels técnics municipals, els quals I'aprovaran o en proposaran modificacions.

3. S’hauran de projectar tenint en compte que quedin amagats dins els galibs o volums maxims que resultin
de I'aplicacio de la normativa per a edificacions en cada zona o tipus d’ordenacio, per sobre d’aquests
limits només s’admetran elements puntuals com ara xemeneies, antenes o parallamps.

4. Les extraccions o admissions d’aire dels edificis s’hauran de situar a partir de 2,5 metres de la rasant del
carrer en tots aquells edificis que tinguin la linia de fagana a menys de 4 metres de la linia de carrer.

5. La regulacid de la implantacio d’antenes d’emissio o repeticio es requlara segons normativa especifica.

Article 62. Elements tecnics de les instal-lacions. Redactat modificat.

1. Els elements técnics de les instal-lacions caldra que es projectin conjuntament amb I’edifici.

2. El seu volum sera en funcio de les exigéncies técniques de cada instal-lacid i la seva formalitzacio sera
revisada pels técnics municipals, els quals I'aprovaran o en proposaran modificacions.

3. S’hauran de projectar tenint en compte que quedin amagats dins els galibs o volums maxims que resultin
de I'aplicacioé de la normativa per a edificacions en cada zona o tipus d’ordenacio, per sobre d’aquests
limits només s’admetran elements puntuals com ara xemeneies, antenes o parallamps, a més d’aquells
elements descrits a I'article 58 d’aquesta normativa. Tots aquests elements es troben regulats segons
ordenanga i normativa especifica.

Modificacio de I’article 167 i 168
Article 167. Subzona 5g2. Cases aillades, parcel-la minima 1.000m? (Mod.11). Redactat actual.

1. Condicions de parcel-lacio

a. Superficie minima: 1.000m?
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b. Fagcana minima: 20 metres.
2. Condicions de I’edificacid.

a. Tipus d’ordenacio: aillada segons parcel-lacid.

b. Tipus d’edificacid: unifamiliar aillada.

c. Edificabilitat maxima: 0,40 m? sostre/m? sol

d. Ocupacié maxima: 20%

e. Algcada reguladora maxima i nombre maxim de plantes:
e ARM 7,50m PB + 1PP

f. Planta sota coberta:

e Per sobre de la planta pis podran ésser habitables les golfes que surtin de I'aplicacio
d’aquestes ordenances; tanmateix els altells que podran realitzar-se i que poden ventilar
per sobre de les teulades, no sobrepassaran I'ocupacié en planta del 40%, en relacio al pis
immediat inferior.

g. Separacions minimes:

e Separacio minima a via publica: 10 metres, excepte en el front al cami de la Vallmitjana
respecte el qual la separacié minima sera de 5 metres
e Separacio a altres llindars: 5 metres

h. Regulacio especifica de les tanques:

e les tanques seran obligatoriament de pedra de Taradell fins a una algcada de 60 cm. i la
resta fins a 1,60 m. sera si cal, d’element vegetal. Per marcar I'accés es podran construir
laterals d’al¢ada 1,10 metres i en tram no superior a un metre.

e les parets de tancament amb finques veines podran ser de pedra o formigé fins a I'al¢ada
de 50cm i la resta fins a 1,60 metres podra ser vegetal, o tela metal-lica de color verd, o
també "travesses" verticals.

i. Moviments de terres:

e Com excepcio de I’Article 25., d’aquesta normativa, la formacio de plataformes en terrenys
en pendent es subjectara a la condicié de no sobrepassar en cap punt la cota 1,00 metres
per sobre de la cota natural, o no fer desmunt per sota d’aquesta cota.

3. Condicions d’us
Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.
4. Condicions estétiques dels habitatges

e Acabats exteriors:

e les teulades seran obligatoriament de teula arab de color fosc o vell.

e les parets exteriors de tancament podran ser de pedra del pais o pintades amb colors
terrosos. Es permetra en tot cas la col-locacio d’obra vista, sempre que sigui massissa de 5
cm. i de color torrat.

e Esprohibeixen les gelosies de formigo o ceramica.

e En xemeneies i ventilacions no es permeten els acabats del tipus "shunt" o semblants, i
caldra acabar-les amb els materials de fagana.

e No es permeten els diposits d’aigua a I'exterior, fora que aquests siguin enterrats o
semienterrats, sobresortint un maxim de 60 cm.
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No és permesa la utilitzacio de persianes enrotllables de plastic, ni tampoc en els garatges
enrotllables metal-liques.

Les cobertes acabaran perimetralment amb barbacanes i no és permes "acabat que no
deixi veure les teules. Es recomanable I'is de la fusta en els acabats inferiors de les
barbacanes.

e Queden expressament prohibits a més:

Les fusteries metal-liques o d’alumini que no sigui anoditzat amb colors harmonics a les
faganes.

Els finestrals de formigd, els blocs de formigd, els vitralls de colors, i els paraments amb
vidre i paves.

Les canals de recollida de plastic PVC.

Article 167. Subzona 5g2. Cases aillades, parcel-la minima 1.000m? Redactat modificat.

1. Condicions de parcel-lacié

a. Superficie minima: 1.000m?

b. Facana minima: 20 metres.

2. Condicions de I’edificacid.

a. Tipus d’ordenacio: aillada segons parcel-lacid.

b. Tipus d’edificacid: unifamiliar aillada.

c. Edificabilitat maxima: 0,40 m? sostre/m? sol

d. Ocupacio maxima: 20%

e. Algcada reguladora maxima i nombre maxim de plantes:

ARM 7,50m PB + 1PP

f. Planta sota coberta:

Per sobre de la planta pis podran ésser habitables les golfes que surtin de I'aplicacio
d’aquestes ordenances; tanmateix els altells que podran realitzar-se i que poden ventilar
per sobre de les teulades, no sobrepassaran I'ocupacio en planta del 40%, en relacio al pis
immediat inferior.

g. Planta baixa i planta soterrani:

Com a excepcio del tipus d’ordenacio aillada, es considerara planta baixa la planta o part
de planta que tingui el paviment situat com a maxim 80cm per sobre o 60cm per sota el
nivell de terreny exterior definitiu que envolta I'edificacio, mesurats verticalment en el
pla de fagcana corresponent. La planta que estigui per sota de la definida com a planta
baixa, tindra la consideracio de soterrani.

h. Separacions minimes:

Separacié minima a via publica: 10 metres, excepte en el front al cami de la Vallmitjana
respecte el qual la separacié minima sera de 5 metres.
Separacio a altres llindars: 5 metres

i. Regulacio especifica de les tanques:

Les tanques seran obligatoriament de pedra del lloc o del pais fins a una alcada de 60 cm
sobre el paviment exterior de la parcel-la i la resta fins a 1,80m sera si cal:
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a) Element vegetal, amb espécies vives d’aspecte, colors i tonalitats semblants a les
autoctones existents a la zona.
b) Tanca metal-lica composada per lames o xapes perforades amb un calat minim
del 30% en el seu pla exterior i pintada de color gris antracita (RAL7016).
c) Encap cas es permeten els reixats metal-lics elastics (tela de galliner) o semblant
i les teles de senzilla, doble o triple torsio, igual que els tancaments de vegetacio
artificial o seca, tipus bruc, canya o similar.
Per marcar I'accés es podran construir laterals d’algcada 1,10 metres i en tram no superior
a un metre.
Les parets de tancament amb finques veines podran ser de pedra o formigo fins a I'al¢cada
de 60cm i la resta fins a 1,80 metres podra ser vegetal o amb filat metal-lic pintat de colors
foscos o verds.

j. Adaptacio topografica i moviments de terres:

Com excepcid de I'especificat a I’Article 25, en els terrenys lliures de la parcel-la no es podran
realitzar rebaixos o terraplenats que ultrapassin els limits determinats per les cotes
més/menys 1,00 metres respecte el terreny natural existent abans de I’autoritzacid de les
construccions.

k. Plantacio d’espécies vegetals a les parcel-les:

No podran plantar-se espécies d’arbres, el color i la forma dels quals destaqui o es
singularitzi sobre el perfil i tonalitats caracteristiques del paisatge del carener.

Sera preferible la plantacio de les espécies vegetals autoctones, de més facil integracio
paisatgistica i conservacio.

3. Condicions d’us

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

4. Condicions estétiques dels habitatges

Les facanes de I’edificacié inclouran obligatoriament un minim del 20% de la seva
superficie amb magoneria de pedra del lloc o del pais. Es podra repartir com es cregui
convenient exceptuant el cas de la fagana principal, la qual haura de tenir com a minim
un 30% de la seva superficie acabada amb pedra.

Les parets exteriors de tancament que no siguin de pedra s’hauran d’acabar amb un
material continu i homogeni (arrebossat, morter, SATE, etc). No es permet 'acabat amb
fusta, aplacat de pedra o qualsevol altre material amb textura. Les facanes s’han de
pintar amb colors terrosos, quedant expressament prohibit el color blanc i els colors
estridents, llevat de petits elements no rellevants dins del conjunt.

La coberta de I'edificacio sera obligatoriament inclinada de teula ceramica arab amb un
pendent maxim del 30% i de color fosc o vell. Acabaran perimetralment amb barbacanes i
no és permes 'acabat que no deixi veure les teules. Es recomanable I'is de la fusta en els
acabats inferiors de les barbacanes. .

En tot cas s’admetra la preséncia de terrasses i/o cobertes planes, sempre i quan la seva
superficie no superi el 40% de la superficie total de la coberta.

En xemeneies i ventilacions caldra acabar-les amb els materials de facana.

Les antenes planes o paraboliques per a la recepcio de TV-FM s’hauran de situar evitant
o dissimulant-ne la visio directa des de via publica, punts de vista allunyats i exteriors al
carener.

Article 168. Subzona 5g3. Cases aillades, parcel-la minima 1.000m?. Redactat actual.

Cases aillades, parcel-la minima 1.000m?
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1. Condicions de parcel-lacio
a. Superficie minima: 1.000m?
b. Fagana minima : 22 metres.
2. Condicions de I’edificacio.
a. Tipus d’ordenacio: aillada segons parcel-lacio.
b. Tipus d’edificacio: unifamiliar aillada.
c. Edificabilitat neta maxima: 0,35 m? sostre/m? sol

e Aquest coeficient inclou totes les plantes cobertes tancades, les obertes per una de les quatre cares, i les
tancades per dos costats, que contaran al 50%. Comptabilitzara també el garatge, quan no sigui soterrat,
i es construccions auxiliars.

d. Ocupacio maxima: 25%

e. Alcada reguladora maxima i nombre maxim de plantes:

e ARM 4,50m PB
e l’alcada maxima del carener de la coberta inclinada al paviment de la planta baixa sera de
8,00m.

e l’alcada maxima de I'edificacio en les faganes que donin front als penya-segats, sera de
4,50m mesurats verticalment en els plans de facana des del terreny exterior fins al pla
d’arrencada de la coberta inclinada.

f. Planta coberta:

e La coberta de I'edificacio sera obligatoriament inclinada de teula ceramica, amb un
pendent maxim del 30%.

e Només podran sobresortir del pla de la coberta els elements segiients:

e Xemeneies i conductes de ventilacio.

*  Finestres tipus mansarda amb una algada maxima sobre el pla de coberta de 1,50 metres i
una longitud total maxima sobre el pla de coberta on s’ubiquin no superior al 60% de
I'amplada del pla mesurada horitzontalment al nivell d’arrencada de les obertures sobre la
coberta.

g. Planta sota coberta:

e Per sobre de la planta pis podran ésser habitables les golfes que surtin de I'aplicacio
d’aquestes ordenances; tanmateix, no sobrepassaran I'ocupacio en planta del 40%, en
relacio al pis immediat inferior.

e llevat de les obertures autoritzades sobre la coberta, el cos de les golfes, no podra
sobresortir dels plans inclinats de coberta que estiguin orientats de cara als penya-segats.

e la planta sota coberta haura de complir amb totes les condicions d’habitabilitat vigents.

h. Planta baixa i planta soterrani:

e Com a excepcio del tipus d’ordenacié aillada, es considerara planta baixa la planta o part
de planta que tingui el paviment situat com a maxim 80cm per sobre o 60cm per sota el
nivell de terreny exterior definitiu que envolta I’edificacio, mesurats verticalment en el pla
de facana corresponent. La planta que estigui per sota de la definida com a planta baixa,
tindra la consideracio de soterrani.

i. Separacions minimes:

e  Separacié minima a via publica: 10 metres
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e Separacid a altres llindars: 5 metres

e Separacio a front de passeig panoramic: determinada per la linia limit de I'edificacio
grafiada als planols d’ordenacio 0-09.3.

e Ales parcel-les assenyalades al planol d’ordenacié amb els numeros 32 i 33, la separacio
minima a I'espai lliure (clau VP) sera de 5m.

j. Adaptacio topografica i moviments de terres:

e Com excepcio de I'especificat a I’Article 25. , en els terrenys lliures de la parcel-la no es
podran realitzar rebaixos o terraplenats que ultrapassin els limits determinats per les cotes
més/menys 0,80 metres respecte el terreny natural existent abans de I'autoritzacio de les
construccions.

e Els projectes d’edificacio que es redactin per a la tramitacio de les llicéncies d’obra,
incorporaran obligatoriament un planol topogrdfic de la parcel-la a una escala minima de
1/200, amb definicié suficient de I'altimetria del terreny i dels elements de vegetacio
existents sobre el terreny, a fi de facilitar la comprovacié d’aquest requeriment.

k. Regulacio especifica de les tanques:

e L’element massis d’obra no podra tenir una algada superior a 0,60 metres sobre la cota del
terreny o paviment exterior de la parcel-la.

e  Persobre d’aquest element massis, o del terreny natural i fins a una alcada maxima de 1,80
metres, respecte el terreny i en qualsevol punt d’aquest, només es podran utilitzar tanques
constituides per reixes metal-liques o teixit de filferro, pintats de colors foscos, que es
recularan obligatoriament del limit de la parcel-la a I'espai public i s’hi sobreposara, a fi
d’ocultar-ne la visid directa, una pantalla de bardissa, d’igual algada maxima, d’espécies
vegetals d’aspecte, colors i tonalitats semblants a les autoctones existents a la zona.

I. Materials a emprar en la construccio:

e En totes les parts vistes des de I'exterior dels edificis, tanques i murs de les parcel-les,
s’hauran d’emprar materials de colors i tonalitats similars a la gagmma de colors propia de
la zona, on dominen els colors grisos i terrosos de tonalitats mitges i fosques, amb
complement del color verd amb tons de la gamma freda mitja i fosca.

e lesfaganes de I'edificacio inclouran obligatoriament un minim del 20% de la seva superficie
amb magoneria de pedra del lloc.

e Esprohibeixen expressament els colors clars i els colors estridents, llevat de petits elements
no rellevants dins del conjunt, i I'us de materials ceramics amb tonalitats roges o
groguenques.

e La part massissa de les tanques de les parcel-les confrontants amb I'espai public es
construira amb maconeria de pedra de Taradell.

e lesantenes planes o paraboliques per a la recepcio de TV-FM no podran situar-se sobre les
teulades de I’edificacio siné que es disposaran en reclaus de I'edificacio o en I'espai lliure
de la parcel-la procurant evitar o dissimular-ne la visié directa des de punts de vista
allunyats i exteriors al carener.

m. Plantacio d’espécies vegetals a les parcel-les:

e No podran plantar-se espécies d’arbres, el color i la forma dels quals destaqui o es
singularitzi sobre el perfil i tonalitats caracteristiques del paisatge del carener.

e Sera preferible la plantacié de les espécies vegetals autoctones, de més facil integracio
paisatgistica i conservacio.

3. Condicions d’us

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.
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Article 168. Subzona 5g3. Cases aillades, parcel-la minima 1.000m?. Redactat modificat.

Cases aillades, parcel-la minima 1.000m?
1. Condicions de parcel-lacio
a. Superficie minima: 1.000m?
b. Fagana minima : 22 metres.
2. Condicions de I’edificacio.
a. Tipus d’ordenacio: aillada segons parcel-lacio.
b. Tipus d’edificacid: unifamiliar aillada.
c. Edificabilitat neta maxima: 0,35 m? sostre/m? sol
d. Ocupacié maxima: 25%

e. Alcada reguladora maxima i nombre maxim de plantes:

e ARM7m PB
e l’alcada maxima del carener de la coberta inclinada al paviment de la planta baixa sera de
8,00m.

e l’alcada maxima de I'edificacio en les faganes que donin front als penya-segats, sera de
4,50m mesurats verticalment en els plans de facana des del terreny exterior fins al pla
d’arrencada de la coberta inclinada.

f. Planta sota coberta:

e Per sobre de la planta pis podran ésser habitables les golfes que surtin de I'aplicacio
d’aquestes ordenances; tanmateix, no sobrepassaran 'ocupacié en planta del 40%, en
relacio al pis immediat inferior.

e El cos de les golfes, no podra sobresortir dels plans inclinats de coberta que estiguin
orientats de cara als penya-segats.

g. Planta baixa i planta soterrani:

e Com a excepcio del tipus d’ordenacio aillada, es considerara planta baixa la planta o part
de planta que tingui el paviment situat com a maxim 80cm per sobre o 60cm per sota el
nivell de terreny exterior definitiu que envolta I’edificacié, mesurats verticalment en el pla
de facana corresponent. La planta que estigui per sota de la definida com a planta baixa,
tindra la consideracio de soterrani.

h. Separacions minimes:

e Separacié minima a via publica: 10 metres

e Separacio a altres llindars: 5 metres

e Separacio a front de passeig panoramic: determinada per la linia limit de I'edificacio
grafiada als planols d’ordenacio 0-09.3.

e A les parcel-les assenyalades al planol d’ordenacié amb els numeros 32 i 33, la separacio
minima a I'espai lliure (clau VP) sera de 5m.

i. Regulacid especifica de les tanques:

e les tanques seran obligatoriament de pedra del lloc o del pais fins a una algcada de 60 cm
sobre el paviment exterior de la parcel-la i la resta fins a 1,80 m. sera si cal:
a) Element vegetal, amb espécies vives d’aspecte, colors i tonalitats semblants a les
autoctones existents a la zona.
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b) Tanca metal-lica composada per lames o xapes perforades amb un calat minim
del 30% en el seu pla exterior i pintada de color gris antracita (RAL7016).

c) Encap cas es permeten els reixats metal-lics elastics (tela de galliner) o semblant
iles teles de senzilla, doble o triple torsio, igual que els tancaments de vegetacio
artificial o seca, tipus bruc, canya o similar.

Per marcar I'accés es podran construir laterals d’algada 1,10 metres i en tram no superior
a un metre.

Les parets de tancament amb finques veines podran ser de pedra o formigd fins a I'alcada
de 60cm i la resta fins a 1,80 metres podra ser vegetal o amb filat metal-lic pintat de colors
foscos o verds.

j. Adaptacio topografica i moviments de terres:

Com excepcio de I'especificat a I’Article 25. , en els terrenys lliures de la parcel-la no es
podran realitzar rebaixos o terraplenats que ultrapassin els limits determinats per les cotes
més/menys 1,00 metres respecte el terreny natural existent abans de I'autoritzacio de les
construccions.

k. Plantacid d’espécies vegetals a les parcel-les:

No podran plantar-se espécies d’arbres, el color i la forma dels quals destaqui o es
singularitzi sobre el perfil i tonalitats caracteristiques del paisatge del carener.

Sera preferible la plantacio de les espécies vegetals autoctones, de més facil integracio
paisatgistica i conservacio.

3. Condicions d’us

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

4. Condicions esteétiques dels habitatges

Les facanes de I’edificacid inclouran obligatoriament un minim del 20% de la seva superficie
amb magoneria de pedra del lloc o del pais. Es podra repartir com es cregui convenient
exceptuant el cas de la facana principal, la qual haura de tenir com a minim un 30% de
la seva superficie acabada amb pedra.

Les parets exteriors de tancament que no siguin de pedra s’hauran d’acabar amb un
material continu i homogeni (arrebossat, morter, SATE, etc). No es permet 'acabat amb
fusta, aplacat de pedra o qualsevol altre material amb textura. Les facanes s’han de
pintar amb colors terrosos, quedant expressament prohibit el color blanc i els colors
estridents, llevat de petits elements no rellevants dins del conjunt.

La coberta de I'edificacio sera obligatoriament inclinada de teula ceramica arab amb un
pendent maxim de 30% i de color fosc o vell. Acabaran perimetralment amb barbacanes
i no és permes 'acabat que no deixi veure les teules. Es recomanable I'ts de la fusta en
els acabats inferiors de les barbacanes.

En tot cas s’admetra la preséncia de terrasses i/o cobertes planes, sempre i quan la seva
superficie no superi el 40% de la superficie total de la coberta.

En xemeneies i ventilacions caldra acabar-les amb els materials de fagana.

Les antenes planes o paraboliques per a la recepcio de TV-FM s’hauran de situar evitant o
dissimulant-ne la visio directa des de via publica, punts de vista allunyats i exteriors al
carener.

Modificacio de I’article 40
Article 40. Marquesines i rétols. Redactat actual.

1. Tots els rétols comercials es situaran a dins dels buits de facana de la planta baixa sense
sobresortir-ne.
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2. Esprohibeixen els réetols tipus bandera excepte els de les farmacies..

Article 40. Marquesines i rétols. Redactat modificat.

1. Tots els rétols comercials es situaran a dins dels buits de facana de la planta baixa sense
sobresortir-ne.

2. Esprohibeixen els retols tipus bandera excepte els de les farmacies.

3. Les prescripcions anteriors s’ajusten i matisen en la corresponent ordenanga reguladora.

Modificacio de I'article 173
Article 173. Subzona 7al. Industrial aillada. Redactat actual.

1. Condicions de parcel-lacié

a. Superficie minima: 2.000m?

b. Fagana minima : 25 metres.

¢. Facana minima al sector de Castellets: 20 metres.
2. Condicions de I’edificacid.

a. Tipus d’ordenacio: aillada segons parcel-lacid.

b. Edificabilitat maxima: 1,00 m? sostre/m? sol

¢. Ocupacio maxima: 50%

d. Algcada reguladora maxima:

e  Fixada als planols d’ordenacio 0.09.1
e S’exceptuen aquells elements complementaris com xemeneies, torres de refrigeracio,
grues.

e. Separacions minimes:

e Separacié minima a via publica: 10 metres

e Separacio minima a llindars laterals: 5 metres

e Separacio minima a fons de parcel-la: 10 metres

e Separacio minima a espai lliure public (clau VP): 15 metres

e Separacio minima a places rodones existents: 6 metres

e Enels planols d’ordenacio es podran indicar separacions particulars diferents d’aquestes.

f. Espailliure de parcel-la:

e Elsespais privats no edificables estaran al servei de la parcel-la com a patis de servei i caldra
sistematitzar-los amb arbrat a rad d’un arbre per cada 100m? de sol.

g. Agrupacio de naus:

e Encas d’agrupacio de diverses naus, la dimensié maxima acceptada (diagonal) sera de 80
metres.

3. Condicions d’us

e Espermetra un activitat diferent per cada 300m? construits.
e Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.
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Article 173. Subzona 7al. Industrial aillada. Redactat modificat.

1. Condicions de parcel-lacié

a. Superficie minima: 2.000m?

b. Fagana minima : 25 metres.

¢. Facana minima al sector de Castellets: 20 metres.
2. Condicions de I’edificacid.

a. Tipus d’ordenacio: aillada segons parcel-lacid.

b. Edificabilitat maxima: 1,00 m? sostre/m? sol

¢. Ocupacio maxima: 50%

d. Algcada reguladora maxima:

e  Fixada als planols d’ordenacio 0.09.1
e S’exceptuen aquells elements complementaris com xemeneies, torres de refrigeracio,
grues.

e. Separacions minimes:

e Separacio minima a via publica: 10 metres

e Separacio minima a llindars: 5 metres

e Separacio minima en contacte amb el sol rustic: 10 metres
e Separacio minima a espai lliure public (clau VP): 5 metres

En els planols d’ordenacio es podran indicar separacions particulars diferents d’aquestes. Si
degut al desenvolupament d’un nou sector de planejament, la situacio relativa d’una
parcel-la es veu modificada, prevaldra el que determina aquesta normativa per sobre del que
estigui dibuixat a la documentacio grdfica.

f. Espailliure de parcel-la:

e Elsespais privats no edificables estaran al servei de la parcel-la com a patis de servei i caldra
sistematitzar-los amb arbrat a rad d’un arbre per cada 100m? de sol.

g. Agrupacio de naus:

e Encas d’agrupacio de diverses naus, la dimensié maxima acceptada (diagonal) sera de 80
metres.

3. Condicions d’us

e Espermetra un activitat diferent per cada 300m? construits.
e Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Modificacio de I'article 60 i 77
Article 60. Edificacions auxiliars. Redactat actual.

1. Son totes aquelles que estiguin al servei d’una edificacio principal, destinades a altres usos
complementaris del principal.

2. Només s’admeten en aquelles zones on es faci expressament esment.
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3. No és permes la construccié d’edificacions complementaries o auxiliars en les zones

residencials o industrials quan el tipus d’ordenacio, sigui el de tipus aillat segons parcel-lacio
abans de la construccid de I'edifici principal.

Article 60. Edificacions auxiliars. Redactat modificat.

1. Son totes aquelles que estiguin al servei d’una edificacio principal, destinades a altres usos
complementaris del principal.

2. No és permes la construccié d’edificacions complementaries o auxiliars en les zones
residencials o industrials quan el tipus d’ordenacid, sigui el de tipus aillat segons parcel-lacio
abans de la construccid de I'edifici principal.

Article 77. Sol lliure d’edificacid. Redactat actual.

1. S6n els terrenys lliures d'edificacido que per aplicacid de la regla sobre ocupacié maxima de
parcel-la i separacions minimes, no poden ésser objecte, en superficie, de cap altre aprofitament
meés que el corresponent a espais lliures al servei de l'edificacio principal de la parcel-la o a
edificacions aixecades com a construccions auxiliars en els sup0sits que quedi manifesta aquesta
possibilitat segons es detalli a cada zona. Romandran preferentment arbrats i enjardinats.

2. Els propietaris de dues o més parcel-les contiglies podran establir la mancomunitat d’aquests
espais lliures, amb subjeccio als requisits formals establerts en aquesta normativa pels patis
mancomunats.

3. Els propietaris podran cedir gratuitament al municipi aquests sols cosa que comportara, per
al municipi, el deure de conservar-los d’acord amb les normes sobre jardins publics, sempre que
el municipi consideri que hi concorren raons d’interés public, social o comunitari.

4. Aquest sol no pot ésser parcel-lat ni venut amb independéncia de la totalitat del solar que
inclou I’habitatge.

Article 77. Sol lliure d’edificacio. Redactat modificat.

1. 56n els terrenys lliures d'edificacié que per aplicacio de la regla sobre ocupaciéo maxima de
parcel-la i separacions minimes, no poden ésser objecte, en superficie, de cap altre aprofitament
meés que el corresponent a espais lliures al servei de I'edificacio principal de la parcel-la o a
edificacions aixecades com a construccions auxiliars segons es detalli a cada zona. Romandran
preferentment arbrats i enjardinats.

2. Els propietaris de dues o més parcel-les contiglies podran establir la mancomunitat d’aquests
espais lliures, amb subjeccio als requisits formals establerts en aquesta normativa pels patis
mancomunats.

3. Els propietaris podran cedir gratuitament al municipi aquests sols cosa que comportara, per
al municipi, el deure de conservar-los d’acord amb les normes sobre jardins publics, sempre que
el municipi consideri que hi concorren raons d’interés public, social o comunitari.

4. Aquest sol no pot ésser parcel-lat ni venut amb independéncia de la totalitat del solar que
inclou I’habitatge.
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Modificacio de I'article 87
Article 87. Requlacio dels usos en I’ambit Comercial. Redactat actual.

1. En els planols d'ordenacio es delimita un ambit anomenat Comercial, en el qual, en les

plantes baixes, I'admissio dels usos d'habitatge, comercial, aparcament i magatzem, queda

regulada segons els seglients parametres:

a.

b.

L'us comercial s'admet amb excepcid del comerg a I'engros.

L'us d'habitatge s'admet amb les condicions de I'apartat e, i supeditat a les limitacions

propies de cada zona.

Les activitats de tendes multipreu de I'us comercial s'admeten amb les condicions de

l'apartat e, i hauran de respectar una distancia de 350 m entre activitats mesurada

sobre l'eix de la vorera i dels passos de vianants.

Els usos de magatzem i d'aparcament s'admeten amb les condicions de I'apartat e.

Els segiients usos s'admetran ocupant en conjunt fins al 50% de la longitud de facana i

el 50% de la superficie construida de la planta baixa:

e els vestibuls comuns dels habitatges

e els aparcaments

e els magatzems

e |es tendes multipreu descrites en I'apartat c

e [’extensio dels habitatges que compleixin les condicions minimes d’habitabilitat

en les plantes superiors.

e els habitatges, quan compleixin les segtlients condicions:

Que la seva fagcana no sigui a la via publica

Que l'espai interior d’illa al qual ventila la Sala d’estar (E) tingui una
superficie minima de 16 m2, i s’hi pugui inscriure un cercle de 4 metres de
diametre

Que tinguin una superficie util minima de 50 m2.

Que compleixi amb els parametres de densitat de parcel-la que estableix
el POUM.

S'exceptuen de la condicid inicial les finques amb una longitud de facana inferior a

6 metres, en les quals aquests usos podran ocupar la totalitat de la planta baixa.

Per l'aplicacio d’aquestes determinacions, en les finques que donen front a dos vials

es sumaran les diferents longituds de facana situades dins I'ambit comercial.

2. Nomeés es podran realitzar traspassos d’activitats afectades per aquesta norma si l'activitat

s’hi adapta.

3. Els permisos d’obres en locals d’activitats existents afectats per aquesta norma només es

podran concedir si I'activitat s’hi adapta.
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4. Formen part de I'ambit comercial aquelles finques que es troben dins I'ambit definit en els

planols d’ordenacio i han de complir les condicions exposades anteriorment aquells volums

que, tant el vial que en fa front com la seva fagana es trobin inclosos dins aquest ambit.

Article 87. Requlacid dels usos en I’ambit Comercial. Redactat modificat.

1. En els planols d'ordenacio es delimita un ambit anomenat Comercial, en el qual, en les

plantes baixes, I'admissio dels usos d'habitatge, comercial, aparcament i magatzem, queda

regulada segons els segiients parametres:

a.

b.

L'us comercial s'admet amb excepcid del comerg a I'engros.

L'us d'habitatge s'admet amb les condicions de I'apartat e, i supeditat a les limitacions
propies de cada zona.

Les activitats de tendes multipreu de I'us comercial s'admeten amb les condicions de
l'apartat e, i hauran de respectar una distancia de 350 m entre activitats mesurada
sobre l'eix de la vorera i dels passos de vianants.

Els usos de magatzem i d'aparcament s'admeten amb les condicions de I'apartat e.

Els segiients usos s'admetran ocupant en conjunt fins al 50% de la longitud de facana i
el 50% de la superficie construida de la planta baixa:

e els vestibuls comuns dels habitatges

els aparcaments
e els magatzems
e |es tendes multipreu descrites en I'apartat ¢
e [’extensio dels habitatges que en les plantes superiors compleixin la superficie
util habitable minima admesa per habitatges segons normativa d’habitabilitat
vigent. En aquests casos la superficie habitable situada en planta baixa no
podra constituir un habitatge independent del de la planta superior si no
compleix el que determina el punt segiient i amb aquesta limitacio sera inscrita
al registre de la propietat.
e els habitatges, quan compleixin les seglients condicions:
- Que la seva fagana no sigui a la via publica
- Que lespai interior d’illa al qual ventila la Sala d’estar (E) tingui una
superficie minima de 16 m?, i s’hi pugui inscriure un cercle de 4 metres de
diametre
- Que tinguin una superficie util minima de 50 m?.
- Que compleixi amb els parametres de densitat de parcel-la que estableix
el POUM.
S'exceptuen de la condicid inicial les finques amb una longitud de fagana inferior a
6 metres, en les quals aquests usos podran ocupar la totalitat de la planta baixa.

Per l'aplicacio d’aquestes determinacions, en les finques que donen front a dos vials
es sumaran les diferents longituds de facana situades dins I'ambit comercial.
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2. Només es podran realitzar traspassos d’activitats afectades per aquesta norma si l'activitat

s’hi adapta.

3. Els permisos d’obres en locals d’activitats existents afectats per aquesta norma només es

podran concedir si I'activitat s’hi adapta.

4. Formen part de I'ambit comercial aquelles finques que es troben dins I'ambit definit en els

planols d’ordenacié i han de complir les condicions exposades anteriorment aquells volums

que, tant el vial que en fa front com la seva facana es trobin inclosos dins aquest ambit.

Modificacio de I'article 115
Article 115. Sistema d’equipaments, clau EQ. Redactat actual (PE zona esportiva).

1. Definicid i tipus

Forma el sistema d’equipaments el sol que queda reservat per a usos publics, col-lectius
i comunitaris. El sistema d’equipaments s’identifica als planols amb la clau EQ
acompanyada d’una lletra que fa referencia al tipus.

Tipus d’equipaments:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

g)
h)

Esportiu: instal-lacions i edificacions esportives i recreatives i serveis annexos.
Educatiu: centres on es desenvolupa I'activitat educativa d’acord amb la legislacio
vigent en aquesta matéria.

Oficines: administracié publica, congressos, exposicions, serveis de seguretat
publica, emergéncia i seguretat civil.

Sanitari-assistencial: centres d’assistencia primaria, dispensaris, hospitals, centres
extrahospitalaris i residéncies geriatriques.

Sociocultural: cases de cultura, biblioteques, teatres, museus, videoteques, centres
socials, centres d’esplai.

Funerari.

Sense us assignat.

Religios.

2. Condicions de gestio

El sol qualificat d’equipaments, per a equipaments de nova creacio, haura d’ésser de
titularitat publica, i en conseqliéncia, haura d’ésser adquirit per I’'administracio per
compra, expropiacio, cessio gratuita o qualsevol altre titol segons siguin les
circumstancies de I'actuacio.

L’assignacio o la modificacié de I'us i les condicions d’ordenacio i d’edificacio dels
equipaments comportara la tramitacio d’un pla especial.

Els equipaments existents qualificats com a tals pel POUM restaran afectats al desti
que tinguin, o que els assigni el Pla en el moment de I'aprovacio. Per a canviar I’us de
I'equipament, dins dels admesos en aquest tipus de sol es requerira la tramitacio d’un
pla especial.

3. Condicions generals de parcel-lacio

Com a condicié general d’aplicacio per a tots els equipaments (EQ), no es permet la
parcel-lacid. Els equipaments es disposaran en una parcel-la tnica indivisible, sempre
que no es defineixi una condicio especifica per a la subzona.

4. Condicions generals de I'edificacio
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L’edificabilitat neta per als nous equipaments es requlara per la major que resulta de
considerar les possibilitats edificatories de les zones confrontants i els indexs
seglents:

Esportiu: 0,80 m? st/m? sol

Educatiu: 0,80 m? st/m? sol

Oficines: 1,00 m? st/m? sol

Sanitari-assistencial: 0,80 m? st/m? sol

Sociocultural: 1,00 m? st/m? sol

Funerari: 0,80m? st/m? sol

Religiés: 0,80m? st/m? sol

5. Condicions d’us
* Els usos admesos en els diferents tipus d’equipaments seran els especificats al Capitol
VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

6. Condicions d’ordenacio genériques per a la zona d’equipaments

Tipus d’ordenacio: edificacid aillada

Separacié minima a tots els llindars: 3 metres

Al¢ada reguladora i nombre maxim de plantes:

ARM 10,50m PB+2PP

Planta soterrani

De forma general és admesa la planta soterrani unicament com a projeccio vertical
de I'edifici superior a construir d’acord amb aquesta normativa.

Totes les tanques que es construeixin compliran les determinacions establertes a
I'article Article 41. Tanques.

El planejament derivat podra establir en el seu desenvolupament condicions
especifiques d’ordenacio dels equipaments que contingui, en cas de no fer-ho es
remetra a aquesta ordenacié generica.

7. Condicions especifiques d’ordenacio dels equipaments existents
a) EQa Equipaments esportius

EQa1l

Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol

EQa2

Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol

Algcada reguladora maxima: ARM 13,00m partint de la cota +607,2m

Nombre de plantes: fixat als planols d’ordenacié 0-09.1 (en aquest document 0.01)
Separacio a llindars i via publica: fixada als planols d’ordenacié 0-09.1 (en aquest
document 0.01)

S’admet la formacio de soterrani

EQa3

Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol

Al¢ada reguladora maxima: ARM 13,00m partint de la cota +607,2m

Nombre de plantes: fixat als planols d’ordenacié 0-09.1 (en aquest document 0.01)
Separacio a llindars i via publica: fixada als planols d’ordenacié 0-09.1 (en aquest
document 0.01)

S’admet la formacio de soterrani
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EQa4

Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol

Separacié minima a tots els llindars: 6 metres.

EQa5

En aquesta area no s’hi podra construir cap edificacid.

b) EQb Equipaments educatius

EQb1. Institut
Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol
Ocupacié maxima: 40% dins del perimetre regulador assenyalat als planols
d’ordenacio
Separacié minima a tots els llindars: fixada als planols d’ordenacié 0-09.1. Nombre
maxim de plantes: PB+1PP j s’admet la formacid del soterrani.
EQb2. Llar d’infants C/ Ramon Pou
Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol
Separacié minima a tots els llindars: fixada als planols d’ordenacio 0-09.1.
EQb3. Llar d’infants C/ Catalunya
Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol
Separacio minima a tots els llindars: fixades als planols d’ordenacié 0-09.1.
EQbA4. Escola de musica. Edifici Can Met
Tipus d’ordenacio: segons alineacid de vial.
Ocupacio i nombre de plantes: fixades als planols d’ordenacié 0-09.1.
L’edifici de Can Met s’inclou com a Bé Integrant del patrimoni cultural (Bl) al cataleg
de patrimoni que s’incorpora en aquest POUM, i restara sotmeés a les determinacions
que es defineixin en I'esmentat cataleg.
EQb5. Sindicat. Escola d’adults.
Tipus d’ordenacio: segons alineacio de vial
Ocupacié maxima: fixada als planols d’ordenacié 0-09.1.
EQb6. Llar d’infants vinya d’en Pallassa.
Edificabilitat maxima: 0,8 m? st/m? sol
Separacié minima a tots els llindars: fixades als planols d’ordenacié 0-09.1.
EQb7. Escola Les Pinediques
Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol
Separacié minima a tots els llindars: fixades als planols d’ordenacié 0-09.3.
EQb8. Escola Mont-rodon
Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol
Separacio minima a tots els llindars: fixades als planols d’ordenacio 0-09.4.
EQc Equipaments d’oficines
EQcl. Ajuntament
Tipus d’ordenacio: edificacio segons alineacions.
Ocupacio i nombre de plantes: fixades als planols d’ordenacié 0-09.1

d) EQd Equipaments sanitari-assistencials

EQd1. CAP

Tipus d’ordenacio: alineacio de vial.

Edificabilitat maxima: 1 m? st/m? sol

Ocupacié maxima: 100%

Al¢ada reguladora maxima i nombre de plantes: ARM 8,00m PB + 1P
EQd2. Llar d’avis
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Tipus d’ordenacio: aillada.
Edificabilitat maxima: 0,90 m? st/m? sol
Separacié minima a llindars: 100% de I'alcada de la fagana corresponent amb un
minim de 3 metres.
Algcada reguladora maxima i nombre de plantes: ARM 8,50m PB + 1P + Sota coberta
e) EQe Equipaments socio-culturals
e FQel Costa i Font
Tipus d’ordenacio: segons alineacio de vial
Ocupacié maxima: fixada als planols d’ordenacié 0-09.1
El Centre cultural Costa i Font s’inclou com a Bé Integrant del patrimoni cultural (Bl)
al cataleg de patrimoni que s’incorpora en aquest POUM, i restara sotmes a les
determinacions que es defineixin en I’esmentat cataleg.
e [EQe2 Can Just
Tipus d’ordenacio: aillada.
L’edifici de Can Just s’inclou com a Bé Integrant del patrimoni cultural (Bl):al cataleg
de patrimoni que s’incorpora en aquest POUM, i restara sotmeés a les determinacions
que es defineixin en I'esmentat cataleg.
f) EQf Equipaments funeraris
e EQf1 Cementiri
Ocupacié maxima: fixada als planols d’ordenacié 0-09.1
e FEQf2 Tanatori
Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol
Separaci6 minima a tots els llindars i numero de plantes: fixades als planols
d’ordenacio 009.1
g) EQg Equipaments sense assignacio
e En aquests equipaments sera d’aplicacio la seglient normativa:
Tipus d’ordenacio: aillada.
Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol
Separacio minima a llindars: 100% de I'algada de la fagcana corresponent amb un
minim de 3 metres.
e Alcada reguladora maxima i nombre de plantes: ARM 8,50m PB + 1P + Sota coberta
e Quan es vulguin alterar aquestes determinacions o bé modicar-ne els usos assignats
sera obligatoria la tramitacié d’un Pla Especial que defineixi, els usos i les condicions
d’ordenacio.

Article 115. Sistema d’equipaments, clau EQ. Redactat modificat.

1. Definicid i tipus
Forma el sistema d’equipaments el sol que queda reservat per a usos publics, col-lectius
i comunitaris. El sistema d’equipaments s’identifica als planols amb la clau EQ
acompanyada d’una lletra que fa referéncia al tipus.
Tipus d’equipaments:

a) Esportiu: instal-lacions i edificacions esportives i recreatives i serveis annexos.

b) Educatiu: centres on es desenvolupa I’activitat educativa d’acord amb la legislacio
vigent en aquesta matéria.

¢) Oficines: administracié publica, congressos, exposicions, serveis de seguretat
publica, emergéencia i seguretat civil.
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Sanitari-assistencial: centres d’assistencia primaria, dispensaris, hospitals, centres
extrahospitalaris i residéncies geriatriques.

Sociocultural: cases de cultura, biblioteques, teatres, museus, videoteques, centres
socials, centres d’esplai.

Funerari.

Sense us assignat.

Religids.

2. Condicions de gestié

El sol qualificat d’equipaments, per a equipaments de nova creacio, haura d’ésser de
titularitat publica, i en conseqliéncia, haura d’ésser adquirit per I’'administracio per
compra, expropiacio, cessié gratuita o qualsevol altre titol segons siguin les
circumstancies de I'actuacio.

L’assignacioé o la modificacié de I'is i les condicions d’ordenacio i d’edificacié dels
equipaments comportara la tramitacio d’un pla especial.

Els equipaments existents qualificats com a tals pel POUM restaran afectats al desti
que tinguin, o que els assigni el Pla en el moment de I'aprovacio. Per a canviar I'ts de
I'equipament, dins dels admesos en aquest tipus de sol es requerira la tramitacio d’un
pla especial.

3. Condicions generals de parcel-lacié

Com a condicié general d’aplicacio per a tots els equipaments (EQ), no es permet la
parcel-lacid. Els equipaments es disposaran en una parcel-la tnica indivisible, sempre
que no es defineixi una condicio especifica per a la subzona.

4. Condicions generals de I'edificacio

L’edificabilitat neta per als nous equipaments es regulara per la major que resulta de
considerar les possibilitats edificatories de les zones confrontants i els indexs
seglients:

Esportiu: 0,80 m? st/m? sol

Educatiu: 0,80 m? st/m? sol

Oficines: 1,00 m? st/m? sol

Sanitari-assistencial: 0,80 m? st/m? sol

Sociocultural: 1,00 m? st/m? sol

Funerari: 0,80m? st/m? sol

Religiés: 0,80m? st/m? sol

5. Condicions d’us
* Els usos admesos en els diferents tipus d’equipaments seran els especificats al Capitol

Vi.

del Titol Il. d’aquesta normativa.

6. Condicions d’ordenacio generiques per a la zona d’equipaments

Tipus d’ordenacio: edificacio aillada

Separacié minima a tots els llindars: 3 metres
Al¢ada reguladora i nombre maxim de plantes:
ARM 10,50m PB+2PP

Planta soterrani
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De forma general és admesa la planta soterrani unicament com a projeccio vertical
de I’edifici superior a construir d’acord amb aquesta normativa.

Totes les tanques que es construeixin compliran les determinacions establertes a
I'article Article 41. Tanques.

El planejament derivat podra establir en el seu desenvolupament condicions
especifiques d’ordenacié dels equipaments que contingui, en cas de no fer-ho es
remetra a aquesta ordenacio generica.

7. Condicions especifiques d’ordenacio dels equipaments existents
a) EQa Equipaments esportius

EQal

Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol

EQa2

Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol

Alcada reqguladora maxima: ARM 13,00m partint de la cota +607,2m

Nombre de plantes: fixat als planols d’ordenacié 0-09.1 (en aquest document 0.01)
Separacio a llindars i via publica: fixada als planols d’ordenacié 0-09.1 (en aquest
document 0.01)

S’admet la formacio de soterrani

EQa4

Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol

Separacié minima a tots els llindars: 6 metres.

EQa5

En aquesta area no s’hi podra construir cap edificacid.

b) EQb Equipaments educatius

EQb1. Institut

Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol

Ocupacio maxima: 40% dins del perimetre regulador assenyalat als planols
d’ordenacio

Separacié minima a tots els llindars: fixada als planols d’ordenacid 0-09.1. Nombre
maxim de plantes: PB+1PP j s’admet la formacio del soterrani.

EQb2. Llar d’infants C/ Ramon Pou

Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol

Separacié minima a tots els llindars: fixada als planols d’ordenacié 0O-09.1.

EQb3. Llar d’infants C/ Catalunya

Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol

Separacio minima a tots els llindars: fixades als planols d’ordenacié 0-09.1.

EQb4. Escola de musica. Edifici Can Met

Tipus d’ordenacio: segons alineacid de vial.

Ocupacio i nombre de plantes: fixades als planols d’ordenacio 0-09.1.

L’edifici de Can Met s’inclou com a Bé Integrant del patrimoni cultural (Bl) al cataleg
de patrimoni que s’incorpora en aquest POUM, i restara sotmeés a les determinacions
que es defineixin en I'esmentat cataleg.

EQb5. Sindicat. Escola d’adults.

Tipus d’ordenacio: segons alineacio de vial

Ocupacié maxima: fixada als planols d’ordenacié O-09.1.

EQb6. Llar d’infants vinya d’en Pallassa.
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Edificabilitat maxima: 0,8 m? st/m? sol
Separacié minima a tots els llindars: fixades als planols d’ordenacié 0-09.1.
e FEQb7. Escola Les Pinediques
Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol
Separacié minima a tots els llindars: fixades als planols d’ordenacié 0-09.3.
e EQbS8. Escola Mont-rodon
Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol
Separacié minima a tots els llindars: fixades als planols d’ordenacié 0-09.4.
¢) EQc Equipaments d’oficines
e [EQcl. Ajuntament
Tipus d’ordenacid: edificacio segons alineacions.
Ocupacio i nombre de plantes: fixades als planols d’ordenacio 0-09.1
d) EQd Equipaments sanitari-assistencials
e FQd1. CAP
Tipus d’ordenacio: alineacié de vial.
Edificabilitat maxima: 1 m? st/m? sol
Ocupacio maxima: 100%
Alcada requladora maxima i nombre de plantes: ARM 8,00m PB + 1P
e EQd2. Llar d’avis
Tipus d’ordenacid: aillada.
Edificabilitat maxima: 0,90 m? st/m? sol
Separacié minima a llindars: 100% de I'alcada de la facana corresponent amb un
minim de 3 metres.
Al¢ada reguladora maxima i nombre de plantes: ARM 8,50m PB + 1P + Sota coberta
e) EQe Equipaments socio-culturals
e FEQel Costai Font
Tipus d’ordenacio: segons alineacio de vial
Ocupacié maxima: fixada als planols d’ordenacié 0-09.1
El Centre cultural Costa i Font s’inclou com a Bé Integrant del patrimoni cultural (Bl)
al cataleg de patrimoni que s’incorpora en aquest POUM, i restara sotmés a les
determinacions que es defineixin en I’esmentat cataleg.
e [EQe2 Can Just
Tipus d’ordenacio: aillada.
L’edifici de Can Just s’inclou com a Bé Integrant del patrimoni cultural (Bl):al cataleg
de patrimoni que s’incorpora en aquest POUM, i restara sotmeés a les determinacions
que es defineixin en I'esmentat cataleg.
e EQe3-VP La Font Gran
Tipus d’ordenacio: aillada.
L’edifici de la Font Gran per la seva integracio en el paisatge es troba qualificat de
zona verda i alhora d’equipament cultural. S’inclou com a Bé Cultural d’Interés
Local(BCIL):al cataleg de patrimoni que s’incorpora en aquest POUM, i restara
sotmeés a les determinacions que es defineixin en 'esmentat cataleg.
f) EQf Equipaments funeraris
e FEQf1 Cementiri
Ocupacié maxima: fixada als planols d’ordenacié 0-09.1
e EQf2 Tanatori
Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol
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Separacié minima a tots els llindars i numero de plantes: fixades als planols
d’ordenacio 009.1

g) EQg Equipaments sense assignacio

En aquests equipaments sera d’aplicacid la seglient normativa:

Tipus d’ordenacio: aillada.

Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol

Separacié minima a llindars: 100% de I'alcada de la fagana corresponent amb un
minim de 3 metres.

Al¢ada reguladora maxima i nombre de plantes: ARM 8,50m PB + 1P + Sota coberta
Quan es vulguin alterar aquestes determinacions o bé modicar-ne els usos assignats
sera obligatoria la tramitacié d’un Pla Especial que defineixi, els usos i les condicions
d’ordenacio.
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Alhora, es modifiquen els seglients planols de la documentacio grafica:

| |P\én0l ‘Descr'\pcid |Esca\a |
Informacié Planejament Vigent
1-01 Emmmarcament territorial 1/50.000
1-02 Ortofotomapa 1/15.000
1-03 Cartografia (entorn i territori) 1/15.000
1-04 Arees de risc 1/15.000
1-05 Pendents superiors al 20% 1/15.000
I-06 Usos actuals del SNU 1/15.000
1-07 Analisi: Creixement historic i estructura viaria 1/15.000
1-08 Analisi: Teixits 1/7.000
1-09 Analisi: Usos i Solars buits 1/12.000
1-10 Planejament vigent: Estructura general 1/12.000
I-11 Planejament vigent: Classificacio del sol 1/12.000
|12 Planejament vigent:Qualificacié SNU 1/12.000 |
1-13.1 ab,c Planejament vigent: Qualificacions SU (Taradell nucli) 1/2.000
1-13.2 Planejament vigent: Qualificacions SU (Miranda) 1/2.000
1-13.3 Planejament vigent: Qualificacions SU (Goitallops) 1/2.000
1-13.4 Planejament vigent: Qualificacions SU (Mont-rodon) 1/2.000
I-14 Planejament vigent: sectors de planejament unitari desenvolupats i pendents 1/2.000
I-15 Planejament vigent: modificacions puntuals NNSS 1/5.000
I-16.1 ab,cd Planejament derivat: Plans parcials i plans especials 1/2.000
1-16.2 Planejament derivat: Estudis de Detall 1/5.000
1-17.1 abc Mapa de capacitat acustica Taradell nucli 1/2.000
1-17.2 Mapa de capacitat acdstica Miranda 1/2.000
1-17.3 Mapa de capacitat acustica Goitallops 1/2.000
1-17.4 Mapa de capacitat acdstica Mont-rodén 1/2.000
Ordenacio Planejament Proposat
|0—01 Estructura genera 1/10.000 |
0-02 Objectius: Estructura viaria 1/7.000
0-03 Objectius: Espais lliures,peatonals i equipaments 1/7.000
0-04 Objectius: Creixements 1/7.000
|o-05 Classificacio del sal 1/12.000 |
0-06 Qualificacio SNU 1/12.000
0-06 M1 Qualificacio SNU 1/12.000 MODIFICACIO PUNTUAL N26
0-06 M2 Qualificacid SNU 1/12.000 MODIFICACIO PUNTUAL N212
0-07 Estructura camins SNU + masies 1/12.000
0-08.1 a Qualificacié Taradell nucli 1/2.000
0-08.1 a.m1 Qualificacio Taradell nucli 1/2.000 MODIFICACIO PUNTUAL N218
0-08.1 b Qualificacié Taradell nucli 1/2.000
0-08.1 b.M1 Qualificacié Taradell nucli 1/2.000 MODIFICACIO PUNTUAL N23
0-08.1 b.m2 Qualificacio Taradell nucli 1/2.000 MODIFICACIO PUNTUAL N216
0-08.1 b.Mm2 Qualificacié Taradell nucli 1/2.000 MODIFICACIO PUNTUAL N211
0-08.1 C Qualificacio Taradell nucli 1/2.000
0-08.1 c.M1 Qualificacio Taradell nucli 1/2.000 MODIFICACIO PUNTUAL N25
0-08.1 c.M2 Qualificacié Taradell nucli 1/2.000 MODIFICACIO PUNTUAL N211
0-08.2 Qualificacid Miranda de la Plana, La Roca 1/2.000
0-08.3 Qualificacio Goitallops 1/2.000
0-08.4 Qualificacio Mont-Roddn 1/2.000
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0-09.1 a Ordenacid Taradell nuci 1/1.000
0-09.1 b Ordenacid Taradell nucli 1/1.000
0-09.1 b M1 Ordenacid Taradell nucli 1/2.000 MODIFICACIO PUNTUAL N918
0-09.1 b M2 Ordenacid Taradell nucli 1/2.000 MODIFICACIO PUNTUAL N916
0-09.1 C Ordenacid Taradell nucli 1/1.000
0-09.1 c.MD Ordenacid Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL 8T
0-098.1 c.M1 Ordenacid Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL NE3
0-09.1 c.mM2 Ordenacio Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL No13
0-09.1 c.M3 Ordenacid Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N¥16
0-09.1 d Ordenacid Taradell nucli 1/1.000
0-098.1 d.nao Ordenacid Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL NE7
0-09.1 d.mM1 Ordenacio Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL No11
0-09.1 d.n2 Ordenacid Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N913
00981 d.n3 Ordenacid Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N913
0-09.1 3 Ordenacid Taradell nucli 1/1.000
0-09.1 el Ordenacio Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL NP5
0-09.1 e.M2 Ordenacid Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N911
00981 e.M3 Ordenacid Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL NP16
0-09.1 f Ordenacid Taradell nucli 1/1.000
0-09.1 f.m1 Ordenacio Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL NP5
0-09.1 f.mz Ordenacid Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N911
00981 f.m3 Ordenacid Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL NP16
0-09.1 g Ordenacid Taradell nucli 1/1.000
0-09.1 h Ordenacid Taradell nucli 1/1.000
0-09.1 b1 Ordenacid Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL NP16
0-09.1 i Ordenacid Taradell nucli 1/1.000
0-09.1 i.M1 Ordenacio Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL No13
0-09.1 M2 Ordenacid Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N¥16
0-09.1 j Ordenacid Taradell nucli 1/1.000
0-098.1 j.-M1 Ordenacid Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N911
0-09.1 j.M2 Ordenacio Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N913
0-09.1 j.-M3 Ordenacid Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N916
0-09.1 k Ordenacid Taradell nucli 1/1.000
0-09.1 kM1 Ordenacid Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N#16
0-09.2 a Ordenacid Miranda 1/1.000
0-09.2 a.M1 Ordenacid Miranda 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N911
0-09.2 b Ordenacid Miranda 1/1.000
0-09.2 b M1 Ordenacid Miranda 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N211
0-09.2 c Ordenacid Miranda 1/1.000
0-09.2 c.M1 Ordenacid Miranda 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N911
0-09.2 d Ordenacid Miranda 1/1.000
0-09.2 d.n1 Ordenacid Miranda 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N211
0-09.3 a Ordenacid Goitallops 1/1.000
0-09.3 a.M1 Ordenacid Goitallops 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N911
D-09.3 b Ordenacid Goitallops 1/1.000
0-093 c Ordenacio Goitallops 1/1.000
0-09.4 Ordenacid Mont-Roddn 1/1.000

jo-10 ahb,c.d Proteccid del patrimoni 1/2.000 |
0-11.1 ab.c Clavegueram Taradell nucli 1/2.000

0-11.2 Clavegueram Miranda 1/2.000

0-11.1 Clavegueram Goitallops 1/2.000

0-12.1 ab.c Algua Taradell nucli 1/2.000

0-12.2 Algua Miranda 1/2.000

0-12.3 Algua Miranda 1/2.000

0-12.4 Algua Mont-Roddn

fo-131 ab,c Gas Taradell nucli 1/2.000 |
0-13.2 Gas SNU 1/10.000

0-14.1 Alta, mitja i baixa tensid Taradell - Fecsaendesa

0-14.2 ab.c Xarxa eléctrica SU- Estabanell Energia 1/2.000

0-14.3 Xarxa eléctrica SU- Estabanell Energia 1/10.000
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3.2NORMATIVA DEFINITIVA
Article 1. Modificacio de la normativa

Els canvis proposats suposen la modificacié dels articles 40, 41, 42, 58, 60, 62, 77, 78, 85, 86, 87,
115, 167, 168, 173, 192, i la Disposicié transitoria Unica de la normativa, els quals passen a tenir
el seglient redactat:

Article 40. Marquesines i retols

1. Tots els retols comercials es situaran a dins dels buits de facana de la planta baixa sense
sobresortir-ne.

2. Es prohibeixen els rétols tipus bandera excepte els de les farmacies.

3. Les prescripcions anteriors s’ajusten i matisen en la corresponent ordenan¢a reguladora.

Article 41. Tanques

1. Son els elements que delimiten els espais no edificats corresponents a parcel-les contigiies o
la separacio entre aquestes i els vials. Queden diferenciades en:

a. Tanques a via publica

e Seguiran les alineacions que s’estableixen en els planols d’ordenacio.

e Seran de material opac en una alcada maxima d’1 metre sobre la rasant de la
vorera. La resta i fins a I'alcada maxima total de 1,80 metres, sera vegetal o amb
un calat minim del 30% en el seu pla exterior. Per integrar els comptadors de
serveis, la bustia i recollir la porta d’accés, es podran construir laterals opacs
d’al¢cada 1,80 metres.

e Aquestes tanques s’unificaran per a cada conjunt arquitectonic de forma que la
construccio de la tanca guardara relacio amb I'edificacié. Per aixo i previa a la
llicencia es redactara un projecte concret al que caldra que s’hi adaptin les altres
construccions que hi confronten.

e Queden prohibides especificament en el tractament de I’element reixat, les
gelosies ceramiques o de formigd, aixi com altres materials similars. També es
prohibeix la utilitzacio de reixats metal-lics elastics (tela de galliner) o semblant i
les teles de senzilla, doble o triple torsié, a més de la utilitzacié de materials de
plastic o tela.

e No s’admeten els acabats amb elements punxents, o que puguin provocar ferides
a les persones o als animals.

b. Tanques a les finques veines:
e Seguiran la linia de separacié entre parcel-les.
e Seran d’identiques condicions que les abans descrites, llevat que aqui son permesos
els filats metal-lics elastics collats en pals també metal-lics.

2. Les tanques de I'espai public s’hauran de subjectar en tota la seva longitud a les alineacions i
rasants. Les de separacio de partions entre veins s’‘amidaran des de la cota natural del terreny
en aquest limit. Si hi ha diferencia de cota entre les dues parcel-les veines i no es pot determinar
la cota natural del terreny, I'altura maxima es mesurara des del punt mig entre els dos nivells
resultants.
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3. Independentment de I'altura maxima definida en el present article, cal permetre sempre
disposar de I'altura minima de tanca amb la finalitat de protegir la diferencia de nivell existent
en cada cas i complir amb la normativa sectorial.

4. No s’admet la col-locacio de tanques provisionals ni publicitaries en tot el sol urba a excepcid
d’aquelles que siguin per dur a terme una activitat temporal o per anunciar I'obra que s’esta
realitzant al mateix solar.

5. Les disposicions contingudes en article son d’aplicacioé en aquelles subzones on no es regulen
les tanques de manera particular.

Article 42. Elements de jardineria

Sén aquelles instal-lacions de servei a les edificacions principals, les quals s'ubiquen en el sol
lliure d’edificacid regulat a I'article 48 i 77 d’aquesta normativa. En sén exemple les piscines,
pistes de tennis, frontons, barbacoes, casetes de maquinaria sense accessibilitat, i altres similars.

1. Les piscines i els diposits s’hauran de mantenir dins de les plataformes d’anivellament del
terreny. En cas que en sobresurtin i no siguin desmuntables, la seva superficie computara als
efectes d’ocupacié de parcel-la i s'ubicaran dins la zona edificable. Les cobertes de piscines
totalment transparents (vidre, policarbonat,... ) i fins a una algada maxima de 1,00 metres sén
admeses de forma complementaria, de la mateixa manera que la maquinaria pel seu
funcionament.

e S’entén per piscines totes aquelles construccions o instal-lacions destinades a
contenidors d’aigua, ja siguin piscines propiament dites, estanys o fonts, tinguin un
caracter permanent o desmuntable, siguin exteriors o coberts. Per a usos diferents dels
inclosos en els sistemes, i fins que no s’aprovi una ordenanca reguladora especifica, la
seva capacitat conjunta no excedira dels 50m3.

e S’entén per diposits aquelles altres construccions o instal-lacions destinades a
emmagatzematge d’aigua, generalment de pluja, per a la seva posterior aplicacio: reg
d’horts, jardins, omplir piscines, etc.

e Es consideren desmuntables aquelles instal-lacions que es col-loquen sobre el terreny
sense fixacions i no disposen de maquinaria pel seu funcionament.

2. La instal-lacié de pérgoles i petits hivernacles fins a 15m? de superficie i fins a una al¢ada
maxima de 2,50 metres son admesos sempre i quan no superin el 30% de la superficie lliure de
la parcel-la.

e S’entén per pérgola totes aquells elements estructurals que conformen un enreixat
obert i, per tant, no disposen ni de coberta ni de tancaments laterals.

e S’entén per hivernacle un lloc cobert i condicionat per mantenir una temperatura
regular, on es cultiven plantes en les condicions més favorables.

3. Lainstal-lacid de petits edicles prefabricats propis de la jardineria, casetes d’animals o casetes
de jocs per a nens de fins a una superficie en planta de 9m? i alcada maxima de 2,50 metres,

també sén admesos sempre i quan no superin el 30% de la superficie lliure de la parcel-la. Aixi
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mateix s’admet la construccié de barbacoes fins a una superficie de 2m? sempre que compleixi
la normativa aplicable.

4. Els elements de jardineria no computen a efectes d’edificabilitat ni ocupacio i tots ells han de
respectar una separacido minima als llindars de 1,50 metres en edificacio aillada i 1,00 metre en
edificaci6 alineada a vial.

Article 58. Coberta i elements autoritzats per sobre de I'algada reguladora
1. Pel damunt de I'algada reguladora maxima fixada, unicament seran admeses:

a. La coberta final de I'edifici, d’inclinacié no superior al 30% presa en relaciéo a un pla
horitzontal i, que el seu vol maxim sigui determinat per 60cm que corresponen al vol dels
rafecs o barbacanes des de la linia de facana. Per tal que la utilitzacié d’aquest espai no
afecti negativament a la composicio de les facanes dels edificis i se’n mantinguin les
proporcions es fixa una alcada maxima de separacio entre el darrer forjat resistent, real o
possible i I'arrencada de la coberta. Tot aixo dins dels limits de I'algada reguladora. Aquesta
alcada maxima de separacio sera de 0,50 metres per a I’ordenacio segons alineacié de vial
i d’1,00 metre per a la ordenacio aillada.

b. Les cambres d’aire i elements de cobertura en els casos de coberta plana, amb algada
maxima de 60 cm.

c. Les baranes de facanes i dels patis. Aquestes baranes no podran sobrepassar 1 metre de la
superficie acabada de la coberta.

d. Els elements de separacio entre terrats de diferents propietats amb les mateixes condicions
que el paragraf anterior.

e. Els elements técnics de les instal-lacions: caixes d’escala, claraboies, dependéncies
d’ascensor, diposits, o qualsevulla altre instal-lacié o element semblant que acompleixi que
la seva volumetria quedi dins els galibs virtuals que resultessin de I'aplicacié del punt a).

f. Els elements i remats formals que, degudament justificats, formin part de la composicio i
decoracio de I'edifici.

2. Per sobre dels plans definits per a la teulada podran sobresortir els elements técnics de les
instal-lacions permesos i també claraboies, aparells d’aire condicionat i plaques de captacio
solar, els quals es regulen segons ordenanga especifica i en cap cas podran separar-se més de
0,5m del pla de la teulada.

3. Els careners de coberta no sobrepassaran en més de 2,50 metres I’algaria de I'arrencada de la
coberta en l'ordenacio segons alineacions ni els 3,50 metres sobre el darrer forjat resistent, real
o possible en I'edificacio aillada.

4. Quan calgui disposar d’obertures d’il-luminacid i ventilacio de la planta sotacoberta, aquestes
es podran tancar amb finestres integrades al pla de la coberta inclinada. La superficie d’ocupacio
de les obertures no sobrepassara el 10% de la superficie de coberta.

5. En I'ordenaci6 segons alineacid de vial, si la planta sotacoberta té sortida a nivell a un terrat
aquest quedara limitat lateralment per una separacio de 1,00 metre a les mitgeres i a d’altres
terrats que corresponguessin a habitatges diferents, i frontalment per la distancia que
correspongui de construir la coberta inclinada des de la seva arrencada fins a 1m sobre el terrat
acabat. Aquestes separacions es construiran com a coberta inclinada.

6. En I'ordenacio segons alineacio de vial, directament sobre la planta baixa només s’admeten
els elements descrits en els punts 1.b, 1.c, 1.d i 1.f d’aquest article.
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Article 60. Edificacions auxiliars

1. S6n totes aquelles que estiguin al servei d’una edificacié principal, destinades a altres usos
complementaris del principal.

2. No és permeés la construccio d’edificacions complementaries o auxiliars en les zones
residencials o industrials quan el tipus d’ordenacio, sigui el de tipus aillat segons parcel-lacio
abans de la construccio de I'edifici principal

Article 62. Elements técnics de les instal-lacions
1. Els elements tecnics de les instal-lacions caldra que es projectin conjuntament amb [I’edifici.

2. El seu volum sera en funcio de les exigencies técniques de cada instal-lacié i la seva
formalitzacié sera revisada pels téecnics municipals, els quals I'aprovaran o en proposaran
modificacions.

3. S’hauran de projectar tenint en compte que quedin amagats dins els galibs o volums maxims
que resultin de I'aplicacié de la normativa per a edificacions en cada zona o tipus d’ordenacid,
per sobre d’aquests limits només s’admetran elements puntuals com ara xemeneies, antenes o
parallamps, a més d’aquells elements descrits a I’article 58 d’aquesta normativa. Tots aquests
elements es troben regulats segons ordenanca i normativa especifica.

Article 77. Sol lliure d’edificacio

1. S6n els terrenys lliures d'edificacido que per aplicacid de la regla sobre ocupacié maxima de
parcel-la i separacions minimes, no poden ésser objecte, en superficie, de cap altre aprofitament
meés que el corresponent a espais lliures al servei de I'edificacio principal de la parcel-la o a
edificacions aixecades com a construccions auxiliars segons es detalli a cada zona. Romandran
preferentment arbrats i enjardinats.

2. Els propietaris de dues o més parcel-les contigiies podran establir la mancomunitat d’aquests
espais lliures, amb subjeccio als requisits formals establerts en aquesta normativa pels patis
mancomunats.

3. Els propietaris podran cedir gratuitament al municipi aquests sols cosa que comportara, per
al municipi, el deure de conservar-los d’acord amb les normes sobre jardins publics, sempre que
el municipi consideri que hi concorren raons d’interés public, social o comunitari.

4. Aquest sol no pot ésser parcel-lat ni venut amb independéncia de la totalitat del solar que
inclou I’habitatge.

Article 78. Construccions auxiliars

Sén construccions independents o adossades a I'edificacié principal, i que acullen usos
complementaris al principal. En sdn exemple els garatges, casetes de serveis, porxos
independents, coberts per usos diversos, i altres similars.

S’admeten amb caracter general a totes les subzones de cases aillades, sempre que es
compleixin les condicions d’edificacié establertes per a cada subzona, i amb les limitacions
seguents:
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e Han de respectar les separacions a llindars establertes per les edificacions en cada
zona.

e Elsostre edificat de les construccions auxiliars és computable als efectes del calcul
d’edificabilitat, i la seva ocupacié als efectes del calcul de la ocupacié total.

e |’al¢ada reguladora maxima sera de 3,50 metres i el nombre maxim de plantes
sera d’una planta baixa.

e No s’admet la planta sota coberta en aquestes construccions

Els habitacles tipus tendes de campanya, caravanes, roulottes, mobil-homes o similars, tal com
estableix la legislacié en matéria d’habitabilitat, no tenen la consideracié d’edificacié principal
ni de construccio auxiliar. Per tant, queda prohibida la seva instal-lacié permanent excepte a les
zones on expressament s’admetin.

Article 85. Regulacio de I'is d’aparcament d’automobils

1. Els aparcaments s’adequaran a les condicions exigides en I'annex 1.C. “Caracteristiques i
condicions dels aparcaments”. La reserva s’entén només per a turismes quan no es diu el
contrari.

2. Quan el nombre de places minimes es calculi a través de metres quadrats destinats a aquell

us, es considerara el que resulti arrodonit a I’enter més proper.

3. Les previsions minimes de places d’aparcament obligatories queden regulades per als

diferents usos segons:

n. Habitatge unifamiliar i plurifamiliar (no cal reserva en HPO)
Turismes: 1 plaga / habitatge o 1 placa / 150 m? construits

0. Hoteler

Establiments de 3, 4 i 5 estrelles; una placa cada 5 habitacions.

Resta d’establiments; una plaga cada 8 habitacions.

p. Restauracio
Una plaga per cada 10 persones d’aforament.

g. Recreatiu
Una plaga per cada 10 persones d’aforament.

r. Comercial
Se seguira l'indicat a la normativa d’aplicacié en matéria d’equipaments comercials.
Per als grans establiments comercials, sempre que no estigui definida una tipologia especifica
que requereixi una dotacio superior, s’haura d’ajustar al que disposa la normativa especifica,
d’un minim de dues places d’aparcament per cada 100 m? de superficie construida. En
aplicacio del que disposa I'article 12.5 del Decret 378/2006, de 10 d'octubre, o normativa que
el substitueixi.

s. Oficines
A partir de 150m? ttils. Una placa per cada 50 m? construits.
Us de serveis
A partir de 150m? utils. Una plagca per cada 50 m? construits.

Us d’artesania i petita industria.

A partir de 150m? utils. Una placa per cada 100 m? construits.

Industrial

A partir de 150m? ttils. Una placa per cada 100 m? construits.
t. Magatzem
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A partir de 300m? dtils. Una placa per cada 100 m? construits.
Serveis técnics i ambientals

A partir de 150m? dtils. Una placa per cada 100 m? construits.
Tallers de reparacio de vehicles

A partir de 150m? utils. Una placa per cada 100 m? construits.

. Educatiu

Educacid infantil, primaria i secundaria: quatre places per cada linia educativa.

Resta de casos: una placa per cada 100m? construits.

Sanitari-assistencial

Una placa per cada 10 llits, o una placa cada 200 m? de nova edificacio.

Socio-cultural

Una placa d’aparcament cada 15 localitats. Quant es superin les cinc-centes localitats
d’aforament, una placa cada 10 localitats.

Esportiu urba

Una placa d’aparcament cada 15 localitats. Quant es superin les cinc-centes localitats
d’aforament, una placa cada 10 localitats.

Per la resta d’usos, seran exigibles les reserves minimes previstes a la normativa aplicable i
en els edificis sense us definit s’aplicara la reserva d’aparcament més exigent de les anteriors.

L’obligacio de reservar places d’aparcament és d’aplicacio a les edificacions de nova planta, i
també a les ampliacions dels edificis i als canvis d’us.

En les ampliacions el parametre sera la superficie que s’amplii. En el cas de I’s industrial la
reserva comengara a partir de les ampliacions que superin el 25% de la superficie construida
existent abans de I'ampliacid.

En els canvis d’us, el calcul de la reserva es fara en base a I'ampliacié dels moduls que
corresponen al nou us.

En I'is d’habitatge si la reserva minima de places d’aparcament per aplicacio dels moduls
anteriors, fos inferior o igual a tres places i I'edificacio no tingui la planta baixa en contacte
amb el carrer destinada a habitatge, s’exonerara de la corresponent obligacio de reserva. En
el cas contrari sera obligatoria la reserva minima de places d’aparcament, llevat de les
excepcions que s’indiquin.

En els casos d’usos diferents a I’habitatge, si la reserva minima de places d’aparcament per
aplicacié dels moduls anteriors, fos inferior o igual a tres places, s’exonerara de la
corresponent obligacio de reserva.

Aquesta reserva de places d’aparcament no sera obligatoria en les zones qualificades amb
clau 1ai 1b sila planta baixa en contacte amb el carrer no es destina a habitatge.

La previsio de places d’aparcament poden ser en el mateix edifici o estar a I'aire lliure dins la
propia parcel-la. Les places d’aparcament en superficie el projecte haura de preveure la seva
integracio en el tractament paisatgistic de I'espai lliure de parcel-la, de manera que en I'espai
destinat a aparcament hi hagi com a minim un arbre per cada placa.

Si no fos possible donar compliment a aquesta previsio en el mateix edifici, podran ubicar-se
les places necessaries en un altre edifici/parcel-les situat en un radi de 150 metres, sempre i
quan no repercuteixi a la reserva minima de I’edifici en giiestio.

Article 86. Regulacio de I'is d’aparcament de bicicletes
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1. Les previsions minimes de places d’aparcament de bicicletes obligatories queden regulades
segons 'annex 2 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis de
mobilitat generada, per als diferents usos segons:

d. Habitatge unifamiliar i plurifamiliar (no cal reserva en HPO)
La maxima que resulti de: 2 places/habitatge o 2 places/100 m? sostre o fraccio.

e. Equipaments educatius: 5 places per cada 100 m? de sostre o fraccio.
Equipaments esportius, culturals i recreatius: 5 places / 100 m? de sostre o fraccid.
Zones verdes: 1 placa / 100 m? de sol.
Estacions de ferrocarril: 1 plaga / 30 places ofertes de circulacio.
Estacions d’autobusos interurbans: 0,5 places / 30 places ofertes de circulacio.
Altres equipaments publics: 1 plaga per cada 100 m? de sostre o fraccid.

f.  Comercial, oficines, industrial:1 placa per cada 100 m? de sostre o fraccio.

4. Aquesta reserva de places d’aparcament no sera obligatoria en les zones qualificades
amb clau 1ai 1b si la planta baixa en contacte amb el carrer no es destina a habitatge.

5. Aquesta reserva de places d’aparcament no sera obligatoria per als usos diferents de
I’habitatge en les zones qualificades amb clau 1a i 1b, excepte en edificis d’us exclusiu
per a una sola activitat.

6. Com a minim la meitat de les places obligatories es situaran en planta baixa o en I'espai
lliure de parcel-la.

Article 87. Regulacié dels usos en I’'ambit Comercial

1. Enelsplanols d'ordenacio es delimita un ambit anomenat Comercial, en el qual, en les plantes
baixes, I'admissio dels usos d'habitatge, comercial, aparcament i magatzem, queda regulada
segons els seglients parametres:

a. L'us comercial s'admet amb excepcid del comerg a I'engros.

b. L'us d'habitatge s'admet amb les condicions de 'apartat e, i supeditat a les limitacions
propies de cada zona.

c. Les activitats de tendes multipreu de I'us comercial s'admeten amb les condicions de
l'apartat e, i hauran de respectar una distancia de 350 m entre activitats mesurada
sobre I'eix de la vorera i dels passos de vianants.

d. Els usos de magatzem i d'aparcament s'admeten amb les condicions de I'apartat e.

e. Els seglients usos s'admetran ocupant en conjunt fins al 50% de la longitud de fagana i
el 50% de la superficie construida de la planta baixa:

e els vestibuls comuns dels habitatges

e els aparcaments

e els magatzems

e les tendes multipreu descrites en I'apartat ¢

e [‘extensio dels habitatges que en les plantes superiors compleixin la superficie util
habitable minima admesa per habitatges segons normativa d’habitabilitat
vigent. En aquests casos la superficie habitable situada en planta baixa no
podra constituir un habitatge independent del de la planta superior si no
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compleix el que determina el punt segiient i amb aquesta limitacio sera
inscrita al registre de la propietat.
e els habitatges, quan compleixin les seglients condicions:
- Que la seva facana no sigui a la via publica
- Que l'espai interior d’illa al qual ventila la Sala d’estar (E) tingui una
superficie minima de 16 m?, i s’hi pugui inscriure un cercle de 4 metres de
diametre
- Que tinguin una superficie util minima de 50 m?.
- Que compleixi amb els parametres de densitat de parcel-la que estableix
el POUM.
S'exceptuen de la condicid inicial les finques amb una longitud de facana inferior a
6 metres, en les quals aquests usos podran ocupar la totalitat de la planta baixa.

Per I'aplicacid d’aquestes determinacions, en les finques que donen front a dos vials
es sumaran les diferents longituds de facana situades dins I'ambit comercial.

2. Només es podran realitzar traspassos d’activitats afectades per aquesta norma si l'activitat
s’hi adapta.

3. Els permisos d’obres en locals d’activitats existents afectats per aquesta norma només es
podran concedir si I'activitat s’hi adapta.

4. Formen part de I'ambit comercial aquelles finques que es troben dins I'ambit definit en els
planols d’ordenacié i han de complir les condicions exposades anteriorment aquells volums
que, tant el vial que en fa front com la seva facana es trobin inclosos dins aquest ambit.

Article 115. Sistema d’equipaments, clau EQ

1. Definicid i tipus

Forma el sistema d’equipaments el sol que queda reservat per a usos publics, col-lectius

i comunitaris. El sistema d’equipaments s’identifica als planols amb la clau EQ

acompanyada d’una lletra que fa referéncia al tipus.

Tipus d’equipaments:

i)  Esportiu: instal-lacions i edificacions esportives i recreatives i serveis annexos.

j)  Educatiu: centres on es desenvolupa I'activitat educativa d’acord amb la legislacio
vigent en aquesta matéria.

k) Oficines: administracié publica, congressos, exposicions, serveis de seguretat
publica, emergéncia i seguretat civil.

1) Sanitari-assistencial: centres d’assisténcia primaria, dispensaris, hospitals, centres
extrahospitalaris i residéncies geriatriques.

m) Sociocultural: cases de cultura, biblioteques, teatres, museus, videoteques, centres
socials, centres d’esplai.

n) Funerari.

0) Sense us assignat.

p) Religios.

2. Condicions de gestio
e Flsol qualificat d’equipaments, per a equipaments de nova creacio, haura d’ésser de
titularitat publica, i en conseqiiéncia, haura d’ésser adquirit per I’'administracio per
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compra, expropiacio, cessié gratuita o qualsevol altre titol segons siguin les
circumstancies de I'actuacio.

L’assignacié o la modificacio de I'us i les condicions d’ordenacid i d’edificacio dels
equipaments comportara la tramitacio d’un pla especial.

Els equipaments existents qualificats com a tals pel POUM restaran afectats al desti
que tinguin, o que els assigni el Pla en el moment de I'aprovacio. Per a canviar I’us de
I'equipament, dins dels admesos en aquest tipus de sol es requerira la tramitacid d’un
pla especial.

3. Condicions generals de parcel-lacio

Com a condicié general d’aplicacio per a tots els equipaments (EQ), no es permet la
parcel-lacid. Els equipaments es disposaran en una parcel-la tnica indivisible, sempre
que no es defineixi una condicio especifica per a la subzona.

4. Condicions generals de I'edificacio

L’edificabilitat neta per als nous equipaments es requlara per la major que resulta de
considerar les possibilitats edificatories de les zones confrontants i els indexs
seglents:

Esportiu: 0,80 m? st/m? sol

Educatiu: 0,80 m? st/m? sol

Oficines: 1,00 m? st/m? sol

Sanitari-assistencial: 0,80 m? st/m? sol

Sociocultural: 1,00 m? st/m? sol

Funerari: 0,80m? st/m? sol

Religiés: 0,80m? st/m? sol

5. Condicions d’us
e Els usos admesos en els diferents tipus d’equipaments seran els especificats al Capitol
VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

6. Condicions d’ordenacio genériques per a la zona d’equipaments

Tipus d’ordenacio: edificacio aillada

Separacié minima a tots els llindars: 3 metres

Al¢ada reguladora i nombre maxim de plantes:

ARM 10,50m PB+2PP

Planta soterrani

De forma general és admesa la planta soterrani unicament com a projeccio vertical
de I’edifici superior a construir d’acord amb aquesta normativa.

Totes les tanques que es construeixin compliran les determinacions establertes a
I'article Article 41. Tanques.

El planejament derivat podra establir en el seu desenvolupament condicions
especifiques d’ordenacio dels equipaments que contingui, en cas de no fer-ho es
remetra a aquesta ordenacio generica.

7. Condicions especifiques d’ordenacio dels equipaments existents
h) EQa Equipaments esportius

EQa1
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Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol

e FQa2
Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol
Al¢ada reguladora maxima: ARM 13,00m partint de la cota +607,2m
Nombre de plantes: fixat als planols d’ordenacié 0-09.1 (en aquest document 0.01)
Separacio a llindars i via publica: fixada als planols d’ordenacié 0-09.1 (en aquest
document 0.01)
S’admet la formacio de soterrani

e FQo4
Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol
Separacié minima a tots els llindars: 6 metres.

e FQa5
En aquesta area no s’hi podra construir cap edificacid.

i) EQb Equipaments educatius

e EQb1. Institut
Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol
Ocupacio maxima: 40% dins del perimetre regulador assenyalat als planols
d’ordenacio
Separacié minima a tots els llindars: fixada als planols d’ordenacié 0-09.1. Nombre
maxim de plantes: PB+1PP i s’admet la formacio del soterrani.

e EQDb2. Llar d’infants C/ Ramon Pou
Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol
Separacié minima a tots els llindars: fixada als planols d’ordenacié 0-09.1.

e FEQb3. Llar d’infants C/ Catalunya
Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol
Separacié minima a tots els llindars: fixades als planols d’ordenacid 0-09.1.

e EQb4. Escola de musica. Edifici Can Met
Tipus d’ordenacio: segons alineacid de vial.
Ocupacio i nombre de plantes: fixades als planols d’ordenacio 0-09.1.
L’edifici de Can Met s’inclou com a Bé Integrant del patrimoni cultural (Bl) al cataleg
de patrimoni que s’incorpora en aquest POUM, i restara sotmeés a les determinacions
que es defineixin en I'esmentat cataleg.

e EQb5. Sindicat. Escola d’adults.
Tipus d’ordenacio: segons alineacio de vial
Ocupacié maxima: fixada als planols d’ordenacié O-09.1.

e FQb6. Llar d’infants vinya d’en Pallassa.
Edificabilitat maxima: 0,8 m? st/m? sol
Separacio minima a tots els llindars: fixades als planols d’ordenacié 0-09.1.

e EQb7. Escola Les Pinediques
Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol
Separacié minima a tots els llindars: fixades als planols d’ordenacié 0-09.3.

e EQbS8. Escola Mont-rodon
Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol
Separacié minima a tots els llindars: fixades als planols d’ordenacié 0-09.4.

j) EQc Equipaments d’oficines

e [EQcl. Ajuntament

Tipus d’ordenacio: edificacio segons alineacions.
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Ocupacié i nombre de plantes: fixades als planols d’ordenacié 0-09.1
k) EQd Equipaments sanitari-assistencials

e FQd1. CAP
Tipus d’ordenacio: alineacié de vial.
Edificabilitat maxima: 1 m? st/m? sol
Ocupacié maxima: 100%
Al¢ada reguladora maxima i nombre de plantes: ARM 8,00m PB + 1P

e EQd2. Llar d’avis
Tipus d’ordenacio: aillada.
Edificabilitat maxima: 0,90 m? st/m? sol
Separacié minima a llindars: 100% de I'alcada de la fagana corresponent amb un
minim de 3 metres.
Algcada reguladora maxima i nombre de plantes: ARM 8,50m PB + 1P + Sota coberta

1) EQe Equipaments socio-culturals

e [EQel Costai Font
Tipus d’ordenacio: segons alineacio de vial
Ocupacié maxima: fixada als planols d’ordenacié 0-09.1
El Centre cultural Costa i Font s’inclou com a Bé Integrant del patrimoni cultural (Bl)
al cataleg de patrimoni que s’incorpora en aquest POUM, i restara sotmes a les
determinacions que es defineixin en I'esmentat cataleg.

e [FEQe2 Can Just
Tipus d’ordenacio: aillada.
L’edifici de Can Just s’inclou com a Bé Integrant del patrimoni cultural (Bl):al cataleg
de patrimoni que s’incorpora en aquest POUM, i restara sotmeés a les determinacions
que es defineixin en I'esmentat cataleg.

e [EQe3-VP La Font Gran
Tipus d’ordenacio: aillada.
L’edifici de la Font Gran per la seva integracid en el paisatge es troba qualificat de
zona verda i alhora d’equipament cultural. S’inclou com a Bé Cultural d’Interés
Local(BCIL):al cataleg de patrimoni que s’incorpora en aquest POUM, i restara sotmés
a les determinacions que es defineixin en I'esmentat cataleg.

m) EQf Equipaments funeraris
e EQf1 Cementiri
Ocupacié maxima: fixada als planols d’ordenacié 0-09.1
e FEQf2 Tanatori
Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol
Separaci6 minima a tots els llindars i numero de plantes: fixades als planols
d’ordenacio 009.1
n) EQg Equipaments sense assignacio
e En aquests equipaments sera d’aplicacio la seglient normativa:
Tipus d’ordenacio: aillada.
Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol
Separacio minima a llindars: 100% de I'algada de la facana corresponent amb un
minim de 3 metres.
e Alcada reqguladora maxima i nombre de plantes: ARM 8,50m PB + 1P + Sota coberta
Quan es vulguin alterar aquestes determinacions o bé modicar-ne els usos assignats sera
obligatoria la tramitacio d’un Pla Especial que defineixi, els usos i les condicions d’ordenacio.
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Article 167. Subzona 5g2. Cases aillades, parcel-la minima 1.000m?
1. Condicions de parcel-lacid

a. Superficie minima: 1.000m?

b. Fagana minima: 20 metres.
2. Condicions de I'edificacid.

a. Tipus d’ordenacio: aillada segons parcel-lacid.

b. Tipus d’edificacio: unifamiliar aillada.

c. Edificabilitat maxima: 0,40 m? sostre/m? sol

d. Ocupacié maxima: 20%

e. Alcada reguladora maxima i nombre maxim de plantes:

e ARM 7,50m PB + 1PP
f. Planta sota coberta:

e Persobre de la planta pis podran ésser habitables les golfes que surtin de I’aplicacié
d’aquestes ordenances; tanmateix els altells que podran realitzar-se i que poden
ventilar per sobre de les teulades, no sobrepassaran I'ocupacio en planta del 40%,
en relacio al pis immediat inferior.

g. Planta baixa i planta soterrani:

e Com a excepcio del tipus d’ordenacid aillada, es considerara planta baixa la planta
o part de planta que tingui el paviment situat com a maxim 80cm per sobre o 60cm
per sota el nivell de terreny exterior definitiu que envolta I’edificacid, mesurats
verticalment en el pla de fagana corresponent. La planta que estigui per sota de la
definida com a planta baixa, tindra la consideracid de soterrani.

h. Separacions minimes:

e Separacio minima a via publica: 10 metres, excepte en el front al cami de la
Vallmitjana respecte el qual la separacio minima sera de 5 metres.
e Separacio a altres llindars: 5 metres

i. Regulacid especifica de les tanques:

e Lestanques seran obligatoriament de pedra del lloc o del pais fins a una alcada de
60 cm sobre el paviment exterior de la parcel-la i la resta fins a 1,80m sera si cal:

d) Elementvegetal, amb espécies vives d’aspecte, colors i tonalitats semblants
a les autoctones existents a la zona.

e) Tanca metal-lica composada per lames o xapes perforades amb un calat
minim del 30% en el seu pla exterior i pintada de color gris antracita
(RAL7016).

f) En cap cas es permeten els reixats metal-lics elastics (tela de galliner) o
semblant i les teles de senzilla, doble o triple torsio, igual que els
tancaments de vegetacio artificial o seca, tipus bruc, canya o similar.
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Per marcar I'accés es podran construir laterals d’alcada 1,10 metres i en tram no
superior a un metre.

Les parets de tancament amb finques veines podran ser de pedra o formigo fins a
I'algada de 60cm i la resta fins a 1,80 metres podra ser vegetal o amb filat metal-lic
pintat de colors foscos o verds.

j. Adaptacio topografica i moviments de terres:

Com excepcio de I'especificat a I’Article 25, en els terrenys lliures de la parcel-la no
es podran realitzar rebaixos o terraplenats que ultrapassin els limits determinats
per les cotes més/menys 1,00 metres respecte el terreny natural existent abans de
I"autoritzacio de les construccions.

k. Plantacio d’espécies vegetals a les parcel-les:

No podran plantar-se espécies d’arbres, el color i la forma dels quals destaqui o es
singularitzi sobre el perfil i tonalitats caracteristiques del paisatge del carener.
Sera preferible la plantacio de les espécies vegetals autoctones, de més facil
integracio paisatgistica i conservacio.

3. Condicions d’us

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

4. Condicions estetiques dels habitatges

Les facanes de I’edificacio inclouran obligatoriament un minim del 20% de la seva
superficie amb maconeria de pedra del lloc o del pais. Es podra repartir com es
cregui convenient exceptuant el cas de la facana principal, la qual haura de tenir
com a minim un 30% de la seva superficie acabada amb pedra.

Les parets exteriors de tancament que no siguin de pedra s’hauran d’acabar amb
un material continu i homogeni (arrebossat, morter, SATE, etc). No es permet
I'acabat amb fusta, aplacat de pedra o qualsevol altre material amb textura. Les
facanes s’han de pintar amb colors terrosos, quedant expressament prohibit el
color blanc i els colors estridents, llevat de petits elements no rellevants dins del
conjunt.

La coberta de I’edificacio sera obligatoriament inclinada de teula ceramica arab
amb un pendent maxim del 30% i de color fosc o vell. Acabaran perimetralment
amb barbacanes i no és permés I'acabat que no deixi veure les teules. Es
recomanable I’Us de la fusta en els acabats inferiors de les barbacanes. .

En tot cas s’admetra la preséncia de terrasses i/o cobertes planes, sempre i quan
la seva superficie no superi el 40% de la superficie total de la coberta.

En xemeneies i ventilacions caldra acabar-les amb els materials de facana.

Les antenes planes o paraboliques per a la recepcio de TV-FM s’hauran de situar
evitant o dissimulant-ne la visio directa des de via publica, punts de vista allunyats
i exteriors al carener.

Article 168. Subzona 5g3. Cases aillades, parcel-la minima 1.000m?

Cases aillades, parcel-la minima 1.000m?

1. Condicions de parcel-lacié
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a. Superficie minima: 1.000m?

b. Fagana minima : 22 metres.

. Condicions de I'edificacio.

a. Tipus d’ordenacid: aillada segons parcel-lacio.

b. Tipus d’edificacio: unifamiliar aillada.

c. Edificabilitat neta maxima: 0,35 m? sostre/m? sol

d. Ocupacié maxima: 25%

e. Alcada reguladora maxima i nombre maxim de plantes:

e ARM7m PB

e [’alcada maxima del carener de la coberta inclinada al paviment de la planta baixa
sera de 8,00m.

e [’alcada maxima de I'edificacio en les facanes que donin front als penya-segats,
sera de 4,50m mesurats verticalment en els plans de facana des del terreny exterior
fins al pla d’arrencada de la coberta inclinada.

f. Planta sota coberta:

e Persobre de la planta pis podran ésser habitables les golfes que surtin de I’aplicacid
d’aquestes ordenances; tanmateix, no sobrepassaran I'ocupacio en planta del
40%, en relacio al pis immediat inferior.

e Elcos de les golfes, no podra sobresortir dels plans inclinats de coberta que estiguin
orientats de cara als penya-segats.

g. Planta baixa i planta soterrani:

e Com a excepcio del tipus d’ordenacid aillada, es considerara planta baixa la planta
o part de planta que tingui el paviment situat com a maxim 80cm per sobre o 60cm
per sota el nivell de terreny exterior definitiu que envolta I’edificacid, mesurats
verticalment en el pla de fagana corresponent. La planta que estigui per sota de la
definida com a planta baixa, tindra la consideracio de soterrani.

h. Separacions minimes:

e Separacio minima a via publica: 10 metres

e Separacio a altres llindars: 5 metres

e Separaciéo a front de passeig panoramic: determinada per la linia limit de
I’edificacio grafiada als planols d’ordenacié 0-09.3.

e A les parcel-les assenyalades al planol d’ordenacié amb els numeros 32 i 33, la
separacié minima a I'espai lliure (clau VP) sera de 5m.

i. Regulacid especifica de les tanques:

e lestanques seran obligatoriament de pedra del lloc o del pais fins a una alcada de
60 cm sobre el paviment exterior de la parcel-la i la resta fins a 1,80 m. sera si cal:
d) Elementvegetal, amb espécies vives d’aspecte, colors i tonalitats semblants

a les autoctones existents a la zona.
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e) Tanca metal-lica composada per lames o xapes perforades amb un calat
minim del 30% en el seu pla exterior i pintada de color gris antracita
(RAL7016).

f) En cap cas es permeten els reixats metal-lics elastics (tela de galliner) o
semblant i les teles de senzilla, doble o triple torsid, igual que els
tancaments de vegetacio artificial o seca, tipus bruc, canya o similar.

Per marcar I'accés es podran construir laterals d’alcada 1,10 metres i en tram no
superior a un metre.

Les parets de tancament amb finques veines podran ser de pedra o formigo fins a
I'alcada de 60cm i la resta fins a 1,80 metres podra ser vegetal o amb filat metal-lic
pintat de colors foscos o verds.

j. Adaptacio topografica i moviments de terres:

Com excepcio de I'especificat a I’Article 25., en els terrenys lliures de la parcel-la
no es podran realitzar rebaixos o terraplenats que ultrapassin els limits
determinats per les cotes més/menys 1,00 metres respecte el terreny natural
existent abans de I'autoritzacio de les construccions.

k. Plantacio d’espécies vegetals a les parcel-les:

No podran plantar-se espécies d’arbres, el color i la forma dels quals destaqui o es
singularitzi sobre el perfil i tonalitats caracteristiques del paisatge del carener.
Sera preferible la plantacio de les espécies vegetals autoctones, de més facil
integracio paisatgistica i conservacio.

3. Condicions d’us

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

4. Condicions esteétiques dels habitatges

Les facanes de I’edificacid inclouran obligatoriament un minim del 20% de la seva
superficie amb magoneria de pedra del lloc o del pais. Es podra repartir com es
cregui convenient exceptuant el cas de la facana principal, la qual haura de tenir
com a minim un 30% de la seva superficie acabada amb pedra.

Les parets exteriors de tancament que no siguin de pedra s’hauran d’acabar amb
un material continu i homogeni (arrebossat, morter, SATE, etc). No es permet
I'acabat amb fusta, aplacat de pedra o qualsevol altre material amb textura. Les
faganes s’han de pintar amb colors terrosos, quedant expressament prohibit el
color blanc i els colors estridents, llevat de petits elements no rellevants dins del
conjunt.

La coberta de I'edificacio sera obligatoriament inclinada de teula ceramica arab
amb un pendent maxim de 30% i de color fosc o vell. Acabaran perimetralment
amb barbacanes i no és permés I'acabat que no deixi veure les teules. Es
recomanable I’Us de la fusta en els acabats inferiors de les barbacanes.

En tot cas s’admetra la preséncia de terrasses i/o cobertes planes, sempre i quan
la seva superficie no superi el 40% de la superficie total de la coberta.

En xemeneies i ventilacions caldra acabar-les amb els materials de facana.

Les antenes planes o paraboliques per a la recepcio de TV-FM s’hauran de situar
evitant o dissimulant-ne la visio directa des de via publica, punts de vista allunyats
i exteriors al carener.
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Article 173. Subzona 7al. Industrial aillada
1. Condicions de parcel-lacid

a. Superficie minima: 2.000m?

b. Fagana minima : 25 metres.

¢. Facana minima al sector de Castellets: 20 metres.
2. Condicions de I’edificacid.

a. Tipus d’ordenacio: aillada segons parcel-lacid.

b. Edificabilitat maxima: 1,00 m? sostre/m? sol

¢. Ocupacié maxima: 50%

d. Alcada reguladora maxima:

e Fixada als planols d’ordenacié 0.09.1
e S’exceptuen aquells elements complementaris com xemeneies, torres de
refrigeracio, grues.

e. Separacions minimes:

e Separaciéo minima a via publica: 10 metres

e Separaciéo minima a llindars: 5 metres

e Separacio minima en contacte amb el sol rustic: 10 metres
e Separacio minima a espai lliure public (clau VP): 5 metres

En els planols d’ordenacio es podran indicar separacions particulars diferents
d’aquestes. Si degut al desenvolupament d’un nou sector de planejament, la situacio
relativa d’una parcel-la es veu modificada, prevaldra el que determina aquesta
normativa per sobre del que estigui dibuixat a la documentacio grafica.

f. Espai lliure de parcel-la:

e Els espais privats no edificables estaran al servei de la parcel-la com a patis de
servei i caldra sistematitzar-los amb arbrat a raé d’un arbre per cada 100m? de sol.

g. Agrupacio de naus:

e En cas d’agrupacio de diverses naus, la dimensio maxima acceptada (diagonal)
sera de 80 metres.

3. Condicions d’us

e Es permetrd un activitat diferent per cada 300m? construits.
e Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 192. Zona JP. Jardi privat

e) Definicio
Compren el sol de titularitat privada que es destina a jardi particular.
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f) Condicions d’ordenacio

e Aquest sol no sera edificable i estara al servei de la parcel-la a la que pertany. Es
sistematitzara amb vegetacié, preferiblement amb espécies vegetals
autoctones.

e Esrequlaigual que el sol lliure d’edificacio de la parcel-la i, per tant, s’hi admeten
unicament els elements de jardineria regulats a I'article 42 de la present
normativa.

e Aquest sol es considerara afectat a I’us d’espai lliure privat, i no podra ser ni
parcel-lat ni venut amb independéncia de la totalitat del solar que inclou la
propietat.

e Els sols que en el moment d’aprovacio d’aquesta normativa tinguin aquesta
qualificacié pero no estiguin vinculats a una parcel-la en sol urba només es
podran segregar per a vincular-se a una parcel-la en sol urba amb la qual
comparteixin com a minim un llindar de parcel-la.

Disposicio transitoria tnica

PRIMER: Edificis, instal-lacions i usos en situacio de fora d’ordenacio

5.

Es tracta d’aquelles construccions i instal-lacions que per radé de I'aprovacié del
planejament urbanistic queden subjectes a expropiacid, cessié obligatoria i gratuita,
enderrocament o cessament.

Aixi mateix, també resten qualificats en situacio de fora d’ordenacio les edificacions
implantades il-legalment en sol no urbanitzable, independentment que hagi prescrit o
no I"accié de restauracio.

Régim quan a les obres

g) En els edificis i instal-lacions fora d’ordenacié no s’hi podran realitzar obres de
reforma, consolidacio, rehabilitacié, ni augment de volum, pero si les petites
reparacions que exigeixin la salubritat publica, la seguretat de les persones o la bona
conservacio de les dites construccions i instal-lacions i substituir-los per altres de
similars, com també les obres destinades a facilitar I'accessibilitat i la supressio de
barreres arquitectoniques de conformitat amb la legislacid sectorial en aquesta
mateéria, tal com determina el TRLUC en el seu article 108.2 i el RLU en el seu article
1109.

h) L’autoritzacio municipal d’aquestes obres no suposen un augment del valor en el cas
d’expropiacio ni en el cas de reparcel-lacid. A tal fi, s’ha de condicionar la seva
eficacia al a formalitzacié de la renuncia a I'augment de valor i a I'anotacio
d’aquesta condicid en el Registre de la Propietat amb documentacio grafica de
I’estat de la finca abans de I'execucio de les obres.

i) Sila construccid esta fora d'ordenacio per rad de resultar afectada parcialment per
una nova alineacio de vial subjecte a cessio gratuita, pero no esta inclosa en cap
sector de planejament derivat ni en cap poligon d'actuacio urbanistica, se li aplica el
régim de volum disconforme que es regula en I'apartat tercer d’aquesta Disposicio
Transitoria,
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4. Régim quan als usos

d)

e)

1)

En aquestes construccions s’hi poden mantenir els usos preexistents sempre que no
estiguin situats en espais naturals protegits, que no siguin declarats incompatibles
pel nou planejament i mentre s’adaptin als limits de moléstia, nocivitat, insalubritat
i de perill reglamentaris assenyalats per la nova normativa.

Els usos declarats incompatibles no poden ésser objecte de canvis de titularitat ni
renovacio de llicéncies d’us o d’altres autoritzacions sotmeses a termini, havent-se
d’acordar, en aquests casos el seu cessament immediat. Quan I’autoritzacio no
estigui sotmesa a termini, es pot procedir a la revocacio de les autoritzacions
corresponents, sense perjudici de les indemnitzacions que correspongui d’acord amb
la legislacid aplicable.

Es pot autoritzar la implantacié d'usos d'oficina i activitats comercials, a més dels
usos de caracter provisional que preveu la legislacio urbanistica. (Articles 53 del
TRLUC i 61 del RLU)

SEGON: Edificis, instal-lacions i usos disconformes

1. Es tracta d’aquelles construccions i instal-lacions que tenen un volum d’edificacio
disconformes amb els parametres imperatius del nou planejament urbanistic, pero que
no queden forma d’ordenacia.

2. Régim quan a les obres

g)

h)

J)

k)

l)

S’admeten les obres de reforma i consolidacio en la totalitat d’aquestes
construccions.

També s’hi ha d’autoritzar les obres necessaries per enretirar elements perillosos
per a la salut public i substituir-los per altres e condicions funcionals similars, com
també les obres destinades a facilitar I'accessibilitat i la supressié de barreres
arquitectoniques de conformitat amb la legislacio sectorial en aquesta materia.
S’admeten les obres d’ampliacid o augment de volum quan la disconformitat no es
refereixi al tipus d’ordenacio i sempre que I'augment de sostre s’ajusti a les
condicions d’edificacio de la zona i es limiti a la diferencia entre el sostre existent i
el sostre maxim edificable fixat pel POUM.

Les obres de rehabilitacio i gran rehabilitacié, només es podran autoritzar si els
parametres d’ocupacio i profunditat edificable, alcada maxima o edificabilitat
maxima comporten la vulneracio de les condicions basiques de la nova ordenacio
en un percentatge inferior al 30% dels mateixos.

En els suposits de gran rehabilitacid, en els quals només es pretengui salvar les
facanes o es substitueixi el sistema estructural en la seva totalitat, les edificacions
s’hauran d’adaptar a la totalitat de les determinacions del nou planejament.

En aquelles construccions que no disposin de titol habilitant de la construccio i no
puguin justificar que son anteriors a la primera norma de planejament, només
s’admetran les obres de reforma i consolidacid.

3. Régim quan als usos

c)

Els usos preexistents i legalitzats abans del nou planejament es poden mantenir i
poden ésser objecte de canvi de titularitat mentre no esdevinguin incompatibles
amb el desenvolupament d’aquest i sempre que s’adaptin als limits de moléstia,
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nocivitat, insalubritat i de perill reglamentaris assenyalats per la nova normativa. Si
no és aixi, es pot procedir a la revocacio de les autoritzacions corresponents, sens
perjudici de les indemnitzacions que corresponguin d’acord amb la legislacid
aplicable.

d) Es pot autoritzar la implantacio d'usos d'oficina i activitats comercials, a més dels
usos de caracter provisional que preveu la legislacié urbanistica. (Articles 53 del
TRLUC i 61 del RLU)

4. Altres determinacions

c) S’autoritzen les operacions de divisio en propietat horitzontal, parcel-lacio,
constitucié de complexos immobiliaris privats, o llurs modificacions que comportin
increment del nombre d’habitatges o establiments, sempre d'acord amb les
determinacions d’aquest POUM sobre densitat o nombre maxim d'habitatges o
d'establiments.

d) Els casos en que abans de I'entrada en vigor del planejament vigent s’hagués
concedit llicencia per una major densitat pero no es tramités la seva corresponent
divisié horitzontal, aquesta sera admesa ja que s’entén que no s’augmenta la
densitat, sind que ja és existent.

j) En cas que s’enderroqui una part disconforme d’una edificacio preexistent, no es
podra refer de nou.

TERCER: Tipus d’actuacions en els edificis i instal-lacions

e) Obres de reforma: Tota actuacié de millora, modernitzacid, adaptacio dels espais
existents per garantir la continuitat de I’us establert.

f) Obres de consolidacié: Tenen per objectiu reparar, restaurar i/o refor¢ar elements
simples de [l'estructura per garantir i/o restablir les condicions de seguretat
estructural.

g) Obres de rehabilitacid: Tota actuacio global als edificis, que a més de les actuacions
anteriors, comporti una redistribucio dels espais existents, un canvi d’us urbanistic
total o parcial i/o la variacié del nombre d’habitatges o unitats funcionals
independents.

h) Obres de gran rehabilitacio: Tota actuacio global als edificis que, a més de les
actuacions anteriors, comporti increment de volum i/o sostre edificable, la
substitucio de I'edifici existent que mantingui unicament la facana i/o substitueixi el
sistema estructural en la seva totalitat o en part, a més d’aquelles obres que
comportin un cost superior al 50% del valor d’una construccié de nova planta de les
mateixes caracteristiques.

Article 2. Modificacio de la documentacio grafica

Les modificacions proposades també suposen la modificacié dels seglients planols, els quals
s’afegeixen modificats a continuacio:

e 0-8.1b Qualificacié sol urba i urbanitzable
e 0-9.1b Ordenacié Taradell nucli
e 0-9.1c Ordenacio Taradell nucli
e 0-9.1d Ordenacié Taradell nucli
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ZONES EN SOL URBA
1. ZONA DE NUCLI ANTIC

[] 202 SEMIAILLADA SUBZONA II
[]1a SUBZONA DE CONSERVACIO ESTRICTA

[] 4b4 CASES EN FILERA SUBZONA IV
[J2c1 EIXAMPLE AMB VOLUMETRIA ESPCIFICA SUBZONA | []4b5 CASESEN FILERA SUBZONA V
[ J1b SUBZONA DE CONSERVACIO AMBIENTAL [ 2c2 EIXAMPLE AMB VOLUMETRIA ESPCIFICA SUBZONATI  [__] 406 CASES EN FILERA SUBZONA VI
2. ZONA D'EIXAMPLE URBA TRADICIONAL

4. ZONA D'ORDENACIO EN ILLA OBERTA [ 4b7 CASES EN FILERA SUBZONA VIl
[]2a1t ENTRE MITGERES SUBZONA |

[ 4a1 BLOCS PLURIFAMILIARS SUBZONA |

Fe)

5. ZONA DE CASES AILLADES
[]5a1 CASES AILLADES PARCEL-LA MiN. 180 M2
[15b1 CASES AILLADES PARCEL-LA MiN. 300 M2

[]5et CASES AILLADES PARCEL-LA MiN. 600 M2
[]5e2 CASES AILLADES PARCEL:LA MiN. 600 M2

O,

7. INDUSTRIAL COMPACTE
[ 7a1 INDUSTRIAL AiLLADA

[ 12a3 MASIA DEL VIVET

Camf dg Ia Codina

Jutiol

PPU-1 La Tomba

PPU-2 Fagana Sud de Castellets
PPU-3 La vinya d'en Pallassa Il
PPU-4 Cami de Seva-Pratsevall
PPU-5 Carretera de la Roca
PPU-6 Mont-rodon

PPU-7 Industrial el vivet

PPU-8 Industrial Castellets

1 uP  JARDI PRIVAT

PMU-1 Carretera de Viladrau
PMU-2 Can Sala

PMU-3 Cami de la Font d'en Deu
PMU-4 Fabrica Cassany

PAU-1 Passatge del Casino
PAU-2 Parc de la riereta
PAU-3 Joan Maragall
PAU-4 Verdaguer
PAU-5 Can Granada
PAU-6 Fabrica Arumi
PAU-7 Carrer de les Abelles
PAU-8 Can Mero Il
PAU-9 Accés a la Codina
PAU-10 Carretera de Balenya
PAU-11 Font del Ravaté

SUND-1 Casablanca

Ne: 1 AIGUA
ZONA LLIURE D'EDIFICACIO SEGONS x a ESPORTIU 2 ENERGIA

DECRET POLICIA SANITARIA MORTUORIA b EDUCATL 3 DEPURACIO

ZONA DEDIFICACIO UNIFAMILIAR SEGONS o SANITARIASSISTENGIAL 4 RESIDUS

DECRET POLICIA SANITARIA MORTUORIA e SOGIAL-CULTURAL 5 COMUNICACIONS RADIOELECTRIQUES
ZONA DE DOMINI PUBLIC FERROVIARI ; ;‘;::::: - 6 RESERVA PISTA FORESTAL

ZONA DE PROTECCIO FERROVIARIA h USRELIGIOS

7 RESERVA SENSE US ASIGNAT
LINIA DEDIFICACIO X RV RESERVA TRAGAT VIARI [ HD HABITATGE DOTACIONAL

[ 4b8 CASES EN FILERA SUBZONA VIII
[] 2a2 ENTRE MITGERES SUBZONA II [] 4a2 BLOCS PLURIFAMILIARS SUBZONA II [] 4b9 CASES EN FILERA SUBZONA IX
[] 2a3 ENTRE MITGERES SUBZONA Ill []4a3 BLOCS PLURIFAMILIARS SUBZONA Ill [ 4b10 CASES EN FILERA SUBZONA X
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4 ESTUDIS | DOCUMENTACIO COMPLEMENTARIA

Seguint el que determina I'article 59 del TRLUC les modificacions de planejament han d’incloure
a més de la memoria descriptiva i justificativa, els planols i la normativa urbanistica, una série
d’estudis complementaris que a continuacio es justifiquen:

4.1 AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

La modificacid afecta Unicament a condicions generals d’entorn i a la regulacié de parametres
qgue queden poc definits o generen contradiccions i interpretacions diverses en el pla
d’ordenacié urbanistica. No es preveu cap actuacié a desenvolupar de la qual s’hagi de definir
el termini per a I'execucié ni I'avaluacié economica, tal com estableix I'article 59.e del TRLUC.

A més, no comporta un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la
intensitat dels usos, o la transformacié dels usos establerts que calgui incloure una avaluacio
econdomica de la rendibilitat de I'operacid, tal com estableix I'article 99.1.c del TRLUC.

Per tant, no esdevé necessaria I'avaluacié econdmica i financera per tramitar la present
modificacio.

4.2 AVALUACIO AMBIENTAL

Tenint en compte I'abast de les modificacions proposades, s’ha de constatar que no s’incorpora
cap canvi que afecti ni al model d’utilitzacié del territori derivat del planejament vigent, ni a cap
element o valor objecte de proteccid, de forma que la present modificacio no altera els criteris
d’ordenacid que poden repercutir en la consecucié dels objectius del principi de
desenvolupament urbanistic sostenible.

En el mateix sentit, els canvis puntuals que s’incorporen tampoc no comporten cap variacio en
les determinacions urbanistiques que puguin alterar la capacitat del sol en relacié amb els riscos
geologics, hidraulics o tecnologics.

Per tot aix0, les modificacions proposades no requereixen Avaluacié ambiental estrategica ja
gue no constitueixen variacions fonamentals de les estratégies, les directrius i les propostes o
de la cronologia del Planejament vigent, ni produeixen diferencies en els efectes previstos ni en
la seva zona d’influencia.

Les modificacions proposades afecten només al sol urba, i no estableixen cap marc per a la futura
autoritzacié de projectes i activitats sotmesos a avaluacié d’impacte ambiental, ni tampoc tenen
efectes apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 en els termes establerts per la Llei 42/2007
o en altres espais del Pla d’espais d’interés natural.

4.3 MEMORIA SOCIAL

Atés que la present Modificacié puntual no té cap incidencia en les determinacions sobre
I’habitatge de proteccid, ni es proposa sostre d’habitatge de nova implantacio, no requereix la
incorporacié de cap memoria social.

80

CVE: 20230-06218-15425-31911



Document signat electrdnicament. La seva autenticitat es pot consultar a la seu electronica a través del codi de verificacid electrdnica (CVE).

Modificacié de diversos articles de la normativa en sol urba
Modificacié puntual num.16 del POUM

4.4PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA

D’acord amb I’article 8 del TRLU, en els processos urbanistics de planejament s’ha de garantir i
fomentar els drets d’iniciativa, d’informacid i de participacid, sent transcendent, per tant, la
participacié publica des de la fase inicial i preparatoria de I'instrument de planejament, si
s’escau, i, en tot cas, durant tota la seva tramitacié fins a la seva aprovacié.

Tanmateix, aquest document té per objecte una modificacid puntual del POUM, no sent
preceptiu en aquest suposit la formulacié del programa de participacio ciutadana amb caracter
previ i independent a l'instrument de planejament. Els drets recollits en I'article 8 del TRLU
guedaran garantits amb la participacid ciutadana que es pot manifestar a través del
corresponent tramit d’informacié publica al que se sotmetra aquesta modificacié puntual un
cop efectuada I'aprovacié inicial.

Cal mencionar també que la present modificacid es fa amb la voluntat de resoldre conflictes que
s’han anat observant i detectant mitjangant reunions amb els veins i propietaris del municipi al
llarg de la vigencia del POUM. Per aquest motiu, la voluntat és en tot moment beneficiar la
ciutadania.

4.5 MOBILITAT SOSTENIBLE

Segons el TRLUC cal establir les determinacions necessaries per assolir una mobilitat sostenible
en el municipi. Alhora, el Decret 344/2006, de 19 de setembre de Regulacid dels estudis
d’avaluacio de la mobilitat generada, detalla que és obligatori incloure un estudi d’avaluacio de
la mobilitat generada entre d’altres, en el Planejament urbanistic general i llurs revisions o
modificacions, que comportin nova classificacié de sol urba o urbanitzable, o quan tinguin per
objectiu la implantacid de nous usos o activitats.

Aquesta modificacid no es troba inclosa en aquests suposits, ja que no es preveu modificar la
classificacio del sol ni els usos actuals.

4.6 SUSPENSIO DE LLICENCIES

Les modificacions incorporades en aquest document tramitat com a Modificacid puntual
nimero 16 del POUM de Taradell - MODIFICACIO DE DIVERSOS ARTICLES DE LA NORMATIVA EN
SOL URBA — comporta la suspensié d’atorgament de llicencies d’edificacié, reforma i
rehabilitacio de construccions, d’instal-lacié o ampliacié d’usos concrets i d’altres autoritzacions
municipals, d’aquelles sol-licituds que no compleixin simultaniament amb la normativa del
planejament vigent i el proposat per aquesta modificacid a partir de la seva aprovacié inicial.
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