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0. ANTECEDENTS

0.1 Antecedents a la tramitacié

En data 21 d’octubre de 2021, I’Ajuntament de Taradell aprova inicialment, per acord de Ple, el
Pla Especial per ajustar I'ordenacié de la zona esportiva, promogut pel propi Ajuntament.

Posteriorment, I’Ajuntament sol-licita a la Comissid Territorial d’Urbanisme I'informe previst a
I'article 87 del Text refds de la Llei d'urbanisme, requerit en la tramitacié del planejament
urbanistic derivat d'aprovacié municipal i comarcal i alhora també sol-licita els informes
sectorials pertinents, d’acord amb I’article 85.5 del Text refdés de la Llei d'urbanisme.

0.2 Informes sectorials

En el transcurs d’aquest temps s’han rebut el seglients informes amb les respectives
recomanacions i modificacions:

Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (Novembre 2021)
INFORME FAVORABLE amb requisits de cara al futur projecte d’edificacio:

- La realitzacié d’un estudi geotécnic per a cada nova construccid, d’acord amb les directrius
actuals del “Cédigo Técnico de la Edificacién” (CTE).

- Prendre les mesures adequades durant i posteriorment a I’execucié d’excavacions o talussos
per evitar el desenvolupament d’inestabilitats.

- Evitar edificar a les vores d’escarpaments i talussos. Si la zona inclou talussos naturals o
artificials I’estudi geotecnic ha d’incloure I'analisi d’estabilitat dels talussos, ja que es poden
veure afectats per un desenvolupament progressiu d’inestabilitzacions locals en forma de
moviments de massa o de despreniments.

- Evitar les fonamentacions sobre terraplens o rebliments antropics preexistents. Usualment,
no solen ser aptes per a fonamentar estructures, i es poden generar assentaments
diferencials importants en ser sotmesos a carregues.

Consell Catala de I’Esport (Novembre 2021)
INFORME FAVORABLE amb requisits de cara al futur projecte d’edificacid:

- Per a la legalitzacié de les noves instal-lacions esportives que es puguin proposar, cal a més
justificar que aquestes compleixen els requeriments establerts a la Normativa Técnica del
PIEC que siguin d’aplicacid justificant la seva necessitat i viabilitat, la qual cosa és motiu d’un
altre expedient.

- Per planificar les instal-lacions previstes s’aconsella revisar i completar el Mapa
d’Instal-lacions i Equipaments Esportius del Municipi (MIEM) de Taradell que el CCE va
informar I'any 2011, analitzant la situacidé actual dels equipaments i les futures necessitats
harmonitzant les propostes del MIEM i les del POUM, per concretar i situar les necessitats
d’equipaments esportius en I'ambit municipal. Un dels objectius del MIEM és fer la diagnosi
de les condicions urbanistiques de les instal-lacions esportives i quantificar les reserves de sol

1
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necessaries per atendre les necessitats d’equipaments esportius en el seu horitzé6 de
planificacio.

- En l'avaluacié dels deficits actuals d’equipaments esportius no serveixen de referéncia els
Estudis de Localitzacié del PIEC, donat que I’horitzé de planejament era I'any 2015 i, per tant,
s’ha superat abastament el programa que es va iniciar I'any 2005. Un cop assolit I'objectiu
principal de desenvolupar la Xarxa Basica, cal que I’Ajuntament comprovi si aquells déficits ja
estan coberts i estimi quina sera la demanda de serveis esportius que caldra atendre a
I’horitzé del POUM. Per a I'analisi cal aplicar la metodologia proposada per a 'actualitzacié
del PIEC, d’acord amb les determinacions dels plans territorials parcials aprovats i els
objectius de I’Agenda 2030 de Catalunya.

Servei Territorial de Carreteres (Desembre 2021)
INFORME FAVORABLE amb requisits de cara al futur projecte d’edificacio:

- Préviament a I'execucio de qualsevol obra o actuacid, en franges de proteccié de la carretera
C-745z (franja de terreny a cada costat de la via de 30 m d’amplada mesurats des de I'aresta
exterior de I'esplanacid), s’haura de sol-licitar i ésser concedida la preceptiva autoritzacié
d’aquest Servei Territorial de Carreteres, d’acord amb alld que disposen els articles 38, 39 i
47 del Decret legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei de
carreteres.

Ageéncia Catala de I’'Aigua (Gener 2022)
INFORME FAVORABLE amb requisits de cara al futur projecte d’edificacid:

- Descripci6 grafica/escrita de la xarxa d’abastament que s’usara per abastir el sector. Indicant
si és la xarxa municipal o bé una xarxa propia, i reflectir quina o quines fonts la alimenten
(aiglies superficials, subterranies, dessalades, regenerades, etc)

- Determinacio de les futures necessitats d’aigua (m3/any) derivades del desenvolupament del
planejament.

- Obtencid per part de I'administracio responsable del servei d’abastament al municipi o bé de
I'empresa concessionaria d’aquest, d’'un certificat que conforme aquesta xarxa garanteix el
FUTUR volum d’aigua (m3/any) que demandara el nou ambit urbanistic. En el cas d’usar fonts
propies caldra acreditar el titol concessional.

- A més, caldra que el document de planejament faci constar, que els aprofitaments d’aigua
procedents de pous o de lleres publiques, hauran de regularitzar la situacié davant
I’Organisme de Conca (en cas de no disposar de Resolucid). En qualsevol cas, s’estara al que
estableix el RDPH, tenint en compte el RD 606/2003 de 23 de maig pel que es modifica el
RDPH, i el RDL 1/2001 de 20 de juliol, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’Aiglies.

- Avaluacié quantitativa (m3/any) de la nova produccié d’aiglies de sanejament derivada de
desenvolupar el planejament objecte del present informe, amb especificacié de si: residuals
domestiques, residuals industrials (que en principi haurien de preveure una depuracié propia
i independent de les domestiques), i pluvials.

- Analisi de la infraestructura actual de sanejament, justificacid del grau de suficiencia
d’aquesta envers el nou creixement planificat, i previsions d’actuacio.
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- Definicié de com es resoldra la depuracio de les aiglies residuals, i de com i on es retornaran
al medi.

- Definicié de com i on es retornaran a medi les aiglies pluvials. | justificacié que aquest retorn
de pluvials no originara afeccions a tercers (podent ser necessari disposar de basses de
laminacid)

- A més, caldra que el document de planejament faci constar que d’acord amb l'article 100.1
del RDL 1/2001, “Resta prohibit, amb caracter general, I'abocament directe o indirecte
d’aiglies i de productes residuals susceptibles de contaminar les aiglies continentals o
gualsevol altre element del domini public hidraulic, excepte que es compti amb la prévia
autoritzacié administrativa”.

Comissio Territorial d’Urbanisme (Febrer 2022)
INFORME FAVORABLE amb modificacions en el contingut del Pla Especial:

- Cal mantenir la qualificacié urbanistica vigent pel que fa a la reserva de sistema de serveis
tecnics (TA), aixi com suprimir la proposta d’eliminar la part de I’article 115.7 de la normativa
urbanistica del POUM que fa referencia a la regulacid de la clau EQa3, atés que la figura del
pla especial urbanistic no és I'instrument adequat per poder efectuar aquestes propostes,
sent propies d’'una modificacié puntual del planejament general.

0.3 Documents modificats

S’ha modificat I'article 3 de les presents normes urbanistiques i el planol “0.01 Planejament
Proposat”.

0.4 Tramitacio

Aixi doncs, es procedeix a modificar i ajustar el pla especial seguint les directrius establertes
anteriorment i un cop vist I'article 81.1 del text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat per Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, segons el qual
correspon als ajuntaments, sens perjudici del que estableix 'article 77.7, un cop vist I'informe
favorable de la comissid territorial d'urbanisme competent, I'aprovacié definitiva dels plans
especials que siguin promoguts d’acord amb les determinacions d’'un programa d’actuacié
urbanistica municipal vigent, es proposa dur a terme la conseqlient aprovacio definitiva.
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1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1 Ambit d’estudi

L’ambit del present Pla especial urbanistic és el que conforma l'illa delimitada per I’Avinguda
de Mossen Cinto Verdaguer, el Carrer de Catalunya, el Carrer Abelles i el bosc del “Pujolé”.

Estem parlant d’una superficie qualificada d’equipament de 10.957m?, situada a I'extrem oest
de la zona urbana del municipi de Taradell.

e
Imatge 1: Ambit d’estudi

1.2 Estat actual

A I'ambit d’estudi, actualment s’hi troben implantats dos equipaments:

- El pavellé poliesportiu municipal, construit al 1991, disposa d’un espai esportiu
orientat principalment a esports de patins, tot i que les activitats que s’hi
desenvolupen sén a part de I’hoquei patins i el patinatge artistic, també el basquet. La
Unica reforma important que s’hi ha dut a terme ha estat el canvi de paviment realitzat
al’any 2010.

- Posteriorment I'any 2007 es va iniciar 'ampliacié d’aquesta zona esportiva i es va
construir al costat nord-est d’aquest pavellé poliesportiu I'Espai d’Aigua i Salut (EAS),
el qual disposa d’una piscina coberta, sala de fitness, sala d’activitats dirigides i sala de
spinning.

Aguests dos equipaments, tot i que disposen d’una caldera de biomassa, construida al 2015,
que dona servei a tota la zona esportiva (Pavelld i EAS), fisicament es troben totalment
desconnectats. Podriem dir que les dues edificacions es donen I'esquena, ja que a part de
trobar-se situades a diferents cotes, a cada una d’elles s’accedeix per carrers oposats. El
Pavellé disposa d’'una area d’aparcaments situada a I'oest del solar i d’'una placeta al sud, a
través de la qual s’accedeix a I’'equipament. En canvi, I'Espai d’aigua mira sobre un ampli espai
verd i s’accedeix a ell per I'extrem nord de la parcel-la.
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Imatge 2: Edificacions i accessos actuals

1.3 Estructura cadastral i titularitat del sol

L’Ambit objecte d’aquest Pla Especial esta compost de 4 finques, les quals s’enumeren i es

descriuen a continuacio:

FINCA 1:

Parcel-la on es torba ubicat el pavell6 municipal, el qual disposa de 1.784m? construits.

PARCELA CATASTRAL

Parcela construida sin divisién horizontal
Localizacién

CL CATALUNYA 0559901

TARADELL (BARCELONA)

Superficie grafica

4.775 m2

TITULARIDAD

Apellidos Nombre/Razén Social
AYUNTAMIENTO DE TARADELL

FINCA 2:

Parcel-la en la que s’ha construit I'Espai d’Aigua i Salut, el qual resta pendent d’actualitzar a

nivell cadastral.

PARCELA CATASTRAL

Localizacion
AV MN CINTO VERDAGUER PARCELA 84
TARADELL (BARCELONA)

Superficie grafica
4.558 m?

TITULARIDAD

Apellidos Nombre/Razén Social
AYUNTAMIENTO DE TARADELL
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FINCA 3:
Parcel-la qualificada de Serveis Técnics (TA) segons el POUM.

PARCELA CATASTRAL TITULARIDAD

Apellidos Nombre/Razén Social
AYUNTAMIENTO DE TARADELL

Localizacion

AV MN CINTO VERDAGUER PARCELA 82
TARADELL (BARCELONA)

Superficie gréfica

52 m?

FINCA 4:
Parcel-la en la que hi ha construit un habitatge unifamiliar aillat, el qual genera una ocupacié
en planta de 94m?.

PARCELA CATASTRAL TITULARIDAD

Apellidos Nombre/Razén Social
BAZAN SOLANO JOSE

Parcela construida sin division horizontal
Localizacion

AV MN CINTO VERDAGUER 0559901
TARADELL (BARCELONA)

Superficie gréfica

413 m2

Aixi queda palés que practicament la totalitat del sol és ja de propietat municipal excepte la
finca 4, situada a la cantonada entre el Carrer Catalunya i I’Avinguda Mossen Cinto Verdaguer.
A finals del 2019 es van iniciar els tramits per tal de procedir a la seva expropiacid i el 26 de
Juliol de 2021 ja es va enviar la documentacio requerida al registre de la propietat per tal de
realitzar el canvi de nom a favor de I’Ajuntament de Taradell.

A nivell cadastral, cal tenir en compte que hi ha dos ambits qualificats d’equipament que no
consten com a parcel-les cadastrals, sind com a vial. Aixi doncs, només queda actualitzar el
cadastre per tal de fer evident la realitat actual i deixar palés que tot el solar destinat a
equipament és una parcel-la de titularitat publica.
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Imatge 3: Parcel-les cadastrals

1.4 Necessitats actuals del municipi

En els ultims anys s’ha fet evident que les instal-lacions actuals no son suficients per donar
servei a les necessitats dels ciutadans del municipi. A dia d’avui, per exemple, el Club Voleibol
Taradell, ha de desenvolupar la seva activitat a I'institut municipal, ja que no hi ha horaris
disponibles, al pavellé municipal.

S’ha observat doncs, que existeix una demanda suficient per a plantejar la possibilitat
d’edificar un nou pavelld annexat a I'actual per tal d’absorbir tota I'activitat que genera el
municipi.

Aixi, des de I’Ajuntament, a partir de I'any 2019 s’han encarregat diversos informes,
assessoraments i projectes per tal d’estudiar la possibilitat de construir aquesta nova pista
poliesportiva coberta a I'entorn del pavelld poliesportiu “El Pujolé” i veure quines son les
oportunitats, la seva viabilitat, el seu cost aproximat.

Gracies als diferents estudis realitzats, s’ha vist que fisicament esdevé possible construir una
nova pista poliesportiva Iligada a la actualment existent i que aquesta a més serveixi per unir
els dos equipaments que actualment, tal com s’ha mencionat anteriorment, es troben
totalment desconnectats entre ells.
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01 Espai d'Aigua i Salut Taradell
02 Pavellé El Pujolo
03 Nou espai poliesportiu

[ area d'accés dusuaris i espectadors
a instalacions esportives del Complex Esportiu Municipal

Imatge 4: Aproximacio a la proposta

1.5 Planejament vigent

El planejament vigent al municipi de Taradell, és el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
(POUM), aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de la Catalunya
Central en sessi6 de 24.02.2010 i publicat al D.O.G. nium. 5663 de 5 de juliol 2010.

Aquest qualifica tota l'area com a equipament Esportiu (EQa) pero la divideix en dos
equipaments diferents (EQa2 i EQa3), el qual es pot veure en els planols d’ordenacio segilients:

\
\

%
\ \ ......

\ b
3 \$ 3

/
£ =

O“ P © Z

Imatge 5: POUM. Planol 0-08.1b Qualificacions sol urba i sol urbanitzable. Taradell nucli.
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A més d’aquelles regulacions incloses en els planols d’ordenacid, a l'article 115 de la
normativa, es regula tot allo referent als sistemes d’equipaments:

Article 115. Sistema d’equipaments, clau EQ

1. Definicid i tipus
Forma el sistema d’equipaments el sol que queda reservat per a usos publics, col-lectius i comunitaris. EI
sistema d’equipaments s’identifica als planols amb la clau EQ acompanyada d’una lletra que fa referéncia
al tipus.
Tipus d’equipaments:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

g)
h)

Esportiu: instal-lacions i edificacions esportives i recreatives i serveis annexos.

Educatiu: centres on es desenvolupa I'activitat educativa d’acord amb la legislacié vigent en aquesta
matéria.

Oficines: administracio publica, congressos, exposicions, serveis de seguretat publica, emergéncia i
seguretat civil.

Sanitari-assistencial: centres d’assistencia primaria, dispensaris, hospitals, centres extrahospitalaris i
residéncies geriatriques.

Sociocultural: cases de cultura, biblioteques, teatres, museus, videoteques, centres socials, centres
d’esplai.

Funerari.

Sense Us assignat.

Religids.

2. Condicions de gestio

El sol qualificat d’equipaments, per a equipaments de nova creacid, haura d’ésser de titularitat publica,
i en conseqiiéncia, haura d’ésser adquirit per I'administracio per compra, expropiacid, cessio gratuita o
qualsevol altre titol segons siguin les circumstancies de I'actuacio.

L’assignacio o la modificacio de I'is i les condicions d’ordenacié i d’edificacié dels equipaments
comportara la tramitacié d’un pla especial.

Els equipaments existents qualificats com a tals pel POUM restaran afectats al desti que tinguin, o que
els assigni el Pla en el moment de I’aprovacio. Per a canviar I’us de I'equipament, dins dels admesos en
aquest tipus de sol es requerira la tramitacié d’un pla especial.

3. Condicions generals de parcel-lacié
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Com a condicié general d’aplicacio per a tots els equipaments (EQ), no es permet la parcel-lacio. Els
equipaments es disposaran en una parcel-la tnica indivisible, sempre que no es defineixi una condicio
especifica per a la subzona.

4. Condicions generals de I’edificacio

L’edificabilitat neta per als nous equipaments es regulara per la major que resulta de considerar les
possibilitats edificatories de les zones confrontants i els indexs segiients:

Esportiu: 0,80 m? st/m? sol

Educatiu: 0,80 m? st/m? sol

Oficines: 1,00 m? st/m? sol

Sanitari-assistencial: 0,80 m? st/m? sol

Sociocultural: 1,00 m? st/m? sol

Funerari: 0,80m? st/m? sol

Religiés: 0,80m? st/m? sol

5. Condicions d’us
e Els usos admesos en els diferents tipus d’equipaments seran els especificats al Capitol VI. del Titol Il.
d’aquesta normativa.

6. Condicions d’ordenacio genériques per a la zona d’equipaments

Tipus d’ordenacio: edificacié aillada

Separacio minima a tots els llindars: 3 metres

Algada reguladora i nombre maxim de plantes:

ARM 10,50m PB+2PP

Planta soterrani

De forma general és admesa la planta soterrani tunicament com a projeccio vertical de I’edifici superior
a construir d’acord amb aquesta normativa.

Totes les tanques que es construeixin compliran les determinacions establertes a I'article Article 41.
Tanques.

El planejament derivat podra establir en el seu desenvolupament condicions especifiques d’ordenacio
dels equipaments que contingui, en cas de no fer-ho es remetra a aquesta ordenacié genérica.

7. Condicions especifiques d’ordenacio dels equipaments existents
a) EQa Equipaments esportius

b)

EQal

Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol

EQa2

Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol
Separacio minima a tots els llindars: 6 metres.
EQa3

Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol
Separacié minima a via publica: 6 metres.
Separacié minima a altres llindars: 3 metres.
EQa4

Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol
Separacio minima a tots els llindars: 6 metres.
EQa5

En aquesta area no s’hi podra construir cap edificacio.

EQb Equipaments educatius

EQb1. Institut

Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol

Ocupacié maxima: 40% dins del perimetre regulador assenyalat als planols d’ordenacio

Separacio minima a tots els llindars: fixada als planols d’ordenacié 0-09.1. Nombre maxim de plantes:
PB+1PP i s’admet la formacid del soterrani.

EQb2. Llar d’infants C/ Ramon Pou

Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol

Separacio minima a tots els llindars: fixada als planols d’ordenacié 0-09.1.

EQb3. Llar d’infants C/ Catalunya
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Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol
Separacio minima a tots els llindars: fixades als planols d’ordenacio 0-09.1.
e EQb4. Escola de musica. Edifici Can Met
Tipus d’ordenacio: segons alineacid de vial.
Ocupacio i nombre de plantes: fixades als planols d’ordenacié 0-09.1.
L’edifici de Can Met s’inclou com a Bé Integrant del patrimoni cultural (Bl) al cataleg de patrimoni que
s’incorpora en aquest POUM, i restara sotmes a les determinacions que es defineixin en I'esmentat
cataleg.
e EQbS5. Sindicat. Escola d’adults.
Tipus d’ordenacio: segons alineacié de vial
Ocupacié maxima: fixada als planols d’ordenacio 0-09.1.
e EQb6. Llar d’infants vinya d’en Pallassa.
Edificabilitat maxima: 0,8 m? st/m? sol
Separacio minima a tots els llindars: fixades als planols d’ordenacio 0-09.1.
e EQb7. Escola Les Pinediques
Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol
Separacio minima a tots els llindars: fixades als planols d’ordenacio 0-09.3.
e EQb8. Escola Mont-rodon
Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sél
Separacié minima a tots els llindars: fixades als planols d’ordenacié 0-09.4.
¢) EQc Equipaments d’oficines
e FQcl. Ajuntament
Tipus d’ordenacio: edificacio segons alineacions.
Ocupacio i nombre de plantes: fixades als planols d’ordenacié 0-09.1
d) EQd Equipaments sanitari-assistencials
e [FQd1. CAP
Tipus d’ordenacio: alineacid de vial.
Edificabilitat maxima: 1 m? st/m? sol
Ocupacié maxima: 100%
Al¢ada reguladora maxima i nombre de plantes: ARM 8,00m PB + 1P
e EQd2. Llar d’avis
Tipus d’ordenacio: aillada.
Edificabilitat maxima: 0,90 m? st/m? sol
Separacio minima a llindars: 100% de I'al¢ada de la fagcana corresponent amb un minim de 3 metres.
Alcada reguladora maxima i nombre de plantes: ARM 8,50m PB + 1P + Sota coberta
e) EQe Equipaments socio-culturals
e [EQel Costa i Font
Tipus d’ordenacid: segons alineacio de vial
Ocupacio maxima: fixada als planols d’ordenacio 0-09.1
El Centre cultural Costa i Font s’inclou com a Bé Integrant del patrimoni cultural (Bl) al cataleg de
patrimoni que s’incorpora en aquest POUM, i restara sotmés a les determinacions que es defineixin en
I'esmentat cataleg.
e EQe2 CanJust
Tipus d’ordenacio: aillada.
L’edifici de Can Just s’inclou com a Bé Integrant del patrimoni cultural (Bl):al cataleg de patrimoni que
s’incorpora en aquest POUM, i restara sotmes a les determinacions que es defineixin en I'esmentat
cataleg.
f) EQf Equipaments funeraris
e EQf1 Cementiri
Ocupaciéo maxima: fixada als planols d’ordenacio 0-09.1
e EQf2 Tanatori
Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol
Separacio minima a tots els llindars i nimero de plantes: fixades als planols d’ordenacio 009.1
g) EQg Equipaments sense assignacio
e En aquests equipaments sera d’aplicacio la segiient normativa:
Tipus d’ordenacio: aillada.
Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol
Separacio minima a llindars: 100% de I'algada de la fagana corresponent amb un minim de 3 metres.
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e Alcada reguladora maxima i nombre de plantes: ARM 8,50m PB + 1P + Sota coberta
e Quan es vulguin alterar aquestes determinacions o bé modicar-ne els usos assignats sera obligatoria la
tramitacio d’un Pla Especial que defineixi, els usos i les condicions d’ordenacic.

En el cas concret que ens pertoca, es fa referéncia a les condicions especifiques d’ordenacio
dels equipaments EQ2 i EQ3:

Article 115. Sistema d’equipaments, clau EQ

7. Condicions especifiques d’ordenacio dels equipaments existents
a. EQa Equipaments esportius

e FQa2
Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol
Separacio minima a tots els llindars: 6 metres.
e FQa3
Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol
Separacié minima a via publica: 6 metres.
Separacio minima a altres llindars: 3 metres.

Seguint aquestes regulacions, esdevé complicat aconseguir una imatge conjunta i fer que les
diferents construccions generin un complex Unic on les edificacions estiguin en contacte i
tinguin relacié entre elles. Per aquest motiu, esdevé necessari ajustar la normativa per tal de
fer viable la proposta plantejada.

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1 Objecte del pla

L’objecte principal de la redaccié del present Pla especial, és el de fer possible I'ampliacié del
pavellé actualment existent, generar un complex esportiu integrat i en el que les edificacions
dialoguin entre elles, a més de regularitzar la situacid de les edificacions ja existents per evitar
I’existéncia de volums disconformes amb el planejament vigent.

Aixi, el present pla es justifica en la necessitat d’ajustar alguns dels parametres del POUM
actualment vigent per tal d’aconseguir la imatge mencionada anteriorment.

Les modificacions que es proposen son:

A. Separacié a llindars: Ajustar les separacions a llindars per tal de regularitzar les
edificacions ja implantades i alhora poder ampliar el pavellé existent.
B. Altura reguladora maxima: redefinir I'altura maxima permesa en les edificacions.

2.2 Descripcié de la proposta

A. Separacions a llindars

Tal com s’ha explicat anteriorment, tant el pavellé actual, com I'Espai d’Aigua i Salut, tot i ser
anteriors al planejament vigent, segons I'ordenacio proposada en el POUM, esdevenen volums
disconformes, ja que no respecten les distancies proposades tant a via publica com a llindars.

Tenint present on es troba implantada aquesta bossa d’equipaments:
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- nord-oest - El “Pujold”, gran zona verda urbana.

- oest— Futura zona d’equipaments inclosa en el PAU6

- est — Edificacions alineades a vial

- sud — Edificacions aillades i un futur desenvolupament residencial també amb
edificacions aillades inclos en el PAU7.

En tots els seus limits disposa de vials de més de 8 metres, garantint un espai lliure suficient
entre edificacions. L'Unic lloc on aix0 no passa és en el limit sud-est, en la qual només es
preveu una reserva de 4 metres de XV.

Vista la configuracié de I'entorn doncs, s’entén que es pot admetre que els equipaments
d’aquesta pastilla es puguin alinear a vial en tots els seus extrems excepte en el seu limit sud-
est, en el qual cal tenir més cura degut a la major proximitat amb les edificacions aillades
actualment existents. En aquest punt, es decideix doncs, mantenir la separacié de 6 metres i
disposar d’un espai lliure d’edificacié6 de 10 metres, evitant d’aquesta manera possibles
problematiques futures.

A més, la separacio entre equipaments també se suprimeix ja que s’entén que EQa2 i EQa3, pel
fet de ser tots dos equipaments esportius es poden edificar de forma contigua sense generar
cap problematica.

Amb aquest ajust s’aconsegueix regularitzar les edificacions existents i alhora poder ampliar el
pavellé pel seu costat est.

3AU-7 \‘;=. \‘\\\

W 5l LY

Imatge 7: Separacid a llindars actual POUM Imatge 8: Separacid a llindars proposada PE

B. Altura reguladora maxima

Tenint en consideracié la seccié del terreny, es tracta d’una pastilla amb importants desnivells,
per aquest motiu esdevé necessari determinar correctament I'altura reguladora admesa.

A la normativa, concretament a l'article 115.6, es determinen les condicions d’ordenacié
generiques per a la zona d’equipaments i limita aquesta a 10,50 metres.

Tot i aixi, en el planol d’ordenacié 0-09.1d, es limita I'alcada en aquest ambit a 9,00 metres.
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Tenint en compte les fitxes técniques realitzades per la Generalitat, les quals recullen
resumidament els requeriments tipologics i els aspectes normatius establerts pel Consell
Catala de I'Esport per a les instal-lacions esportives de la xarxa basica del PIEC. Aquestes,
determinen una altura lliure minima del sostre en els pavellons poliesportius PAV-2 i PAV-3 a
8,50 metres.

Per tal de construir la nova sala poliesportiva, esdevé necessari tenir una altura reguladora
maxima més generosa. En aquest tipus d’edificacions, I'estructura juga un paper molt
important, suportant grans llums, i per tant requereix d’'un cantell minim de 2,5 metres.

Per aquest motiu, es preveu eliminar la restriccio de 9,00 metres i proposar en aquesta
parcel-la concreta una altura maxima reguladora de 13 metres, superior a la generica, la qual
es comptabilitzara des de la cota més baixa de la parcel-la, situada a 607,2 metres controlant
aixi I'impacte que podrien generar aquestes edificacions a la zona urbana i obligant a reduir
altura alla on les cotes son més elevades.

NI, | N, I

A
- /s

Imatge 9: ARM actual POUM Imatge 10: ARM proposada PE

2.3 Procedéncia de la redaccié. Marc legal

El present Pla Especial Urbanistic s’ha redactat d’acord amb I'ordenament vigent a Catalunya
en materia urbanistica, més concretament amb el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel
qual s’aprova el Text refds de la Llei d’'urbanisme, modificat en part per la llei 3/2012 del 22 de
febrer, de modificacid del text refds de la Llei d’urbanisme.

Es referéncia pel present Pla Especial Urbanistic, el Pla d’Ordenacié Urbanistic Municipal,
aprovat a definitivament el 24 de febrer de 2010, el qual regira en caracter supletori, en tot
allo no previst expressament en les normes urbanistiques d’aquest Pla.

Atés que es tracta de I'ordenacié d’un equipament, s’adequa al que preveu l'apartat d) de
I'article 67.1 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refds de la
Llei d’Urbanisme:

TRLUC: Article 67. Plans especials urbanistics de desenvolupament
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1. En desenvolupament de les previsions del planejament territorial o del planejament urbanistic general, es poden
aprovar plans especials urbanistics si son necessaris per a assolir les finalitats segiients:

d) El desenvolupament del sistema urbanistic d’equipaments comunitaris. Si el planejament urbanistic
general no ho fa, poden concretar I'is de I'equipament comunitari i la titularitat piblica o privada.

Aixi queda definit també a la normativa municipal urbanistica actualment vigent en el municipi
de Taradell en el seu article 115.2b:

POUM: Article 115. Sistema d’equipaments, clau EQ

2. Condicions de gestio
b) L’assignacié o la modificacio de I'is i les condicions d’ordenacio i d’edificacié dels equipaments
comportara la tramitacio d’un pla especial.

A més, el present pla, es redacta en compliment de les previsions de desenvolupament dels
equipaments comunitaris contingudes a l'article 92, 93 i 94 del Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme:

RLU: Seccid sisena. Plans especials urbanistics
Article 92. Disposicions generals

92.1 Els plans especials urbanistics sén instruments de planejament derivat que desenvolupen o completen les
determinacions del planejament urbanistic general, en qualsevol classe o categoria de sol o, si s'escau, en diverses
classes i categories de sol simultaniament, amb l'objecte de preveure la implantacio de sistemes generals i locals o
d'assolir alguna o diverses de les finalitats previstes en Il'article 67.1 de la Llei d'urbanisme.

92.2 Els plans especials urbanistics no previstos pel pla d'ordenacié urbanistica municipal han de justificar la
necessitat de llur formulacio i llur compatibilitat amb el planejament urbanistic general. A aquests efectes, es
consideren compatibles amb el planejament urbanistic general, i no requereixen la seva modificacio previa:

a) Els plans especials urbanistics que estableixin determinacions de proteccié del patrimoni cultural, del
paisatge i dels valors ambientals concurrents, o que estableixin les limitacions d'usos necessaries per
ordenar la incidéncia i els efectes urbanistics, ambientals i sobre el patrimoni urba que les activitats
produeixen sobre el territori, sempre que no alterin els usos principals establerts pel planejament general.

b) Els plans especials que tinguin per objecte la implantacid, en sol no urbanitzable, de nous sistemes
urbanistics de caracter general o local, o de qualsevol dels altres usos admissibles d'acord amb ['article 47
de la Llei d'urbanisme, sempre que no entrin en contradiccio amb les previsions establertes pel pla
d'ordenacid urbanistica municipal.

¢) Els plans especials que modifiquin el desti concret dels terrenys qualificats pel planejament urbanistic
general com a sistemes urbanistics d'equipaments comunitaris, o el seu caracter local o general, tot
mantenint la qualificacié com a sistema d'equipaments comunitaris.

d) Els plans especials per a la implantacio d'infraestructures previstes en un pla director urbanistic o en un
projecte aprovat d'acord amb la legislacié sectorial.

e) Els plans especials per a la implantacic i execucio dels serveis urbanistics basics, de les infraestructures
de telecomunicacions i altres infraestructures d'interées local.

92.3 En cap cas els plans especials urbanistics no poden substituir el pla d'ordenacio urbanistica municipal en la seva
funcio d'ordenacio integral del territori, pel qué no poden alterar la classificacié del sol.

Article 93. Determinacions dels plans especials urbanistics

93.1 Els plans especials urbanistics contenen les determinacions que exigeixen el planejament territorial i urbanistic
corresponent o, a manca d'aquests, les propies de llur naturalesa i finalitat.

93.2 Als plans especials urbanistics de proteccié de valors ambientals, paisatgistics, del patrimoni arquitectonic o
cultural o d'altres valors els corresponen, entre d'altres, les seglients determinacions:

a) La justificacio i identificacid dels elements, ambits i valors objecte de proteccid.

b) La definicid i regulacio de categories diferenciades de proteccio.
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c) L'establiment de les mesures de proteccié adequades, com ara la regulacié dels usos admissibles o
incompatibles, de les actuacions i obres permeses i prohibides sobre els elements o ambits protegits, dels
parametres edificatoris d'obligat compliment, o d'altres.

d) La regulacio i programacio de |'execucio d'actuacions de recuperacio, rehabilitacié o millora dels
elements, ambits o valors objecte de proteccio.

e) L'establiment, en defecte de determinacio al respecte per part del planejament general, dels llindars
relatius a les activitats agraries previstos en l'article 49 de la Llei d'urbanisme, la superacio dels quals
determina la subjeccié al procediment de I'article 48 de I'esmentada Llei i 57 d'aquest Reglament. Aquests
llindars han de ser coherents amb les determinacions que, si s'escau, estableixi el planejament territorial i
els plans directors urbanistics, i es poden referir a I'emplagament, a I'ocupacio del sol o al volum edificable
de les construccions propies de l'activitat, o al tipus d'activitat agraria. En tot cas, el pla ha d'establir la
subjeccio al procediment de I'article 48 de la Llei d'urbanisme i 57 d'aquest Reglament si se supera algun
dels llindars segliients: ocupacié en planta de 500 metres quadrats, sostre total de 1.000 metres quadrats o
algcada maxima de 10 metres.

93.3 Als plans especials urbanistics que tenen per objecte la implantacio dels usos, activitats i construccions admesos
en sol no urbanitzable els correspon establir les determinacions necessaries per regular les caracteristiques de I'us,
activitat o construccio de que es tracti, i les mesures correctores i condicions de caracter urbanistic exigibles, d'acord
amb el qué estableix el capitol V del Titol tercer d'aquest Reglament.

93.4 Als plans especials urbanistics que tenen per objecte la regulacio de la implantacié de les obres
d'infraestructura del territori els corresponen, entre d'altres, les segiients determinacions:

a) L'establiment de la qualificacio com a sistema urbanistic del sol que requereixi la implantacié de la

infraestructura.
b) La regulacié de les caracteristiques de la infraestructura, com ara I'ambit afectat per la seva implantacio
o, si s'escau, els parametres edificatoris aplicables.

c) L'establiment de les condicions de caracter urbanistic exigibles, relatives als accessos, als serveis
urbanistics i a la integracic de la infraestructura en l'ordenacié urbanistica de ['entorn.
d) La regulacid, si s'escau, d'altres criteris o normes als qué s'hagi d'ajustar el projecte técnic.

93.5 Als plans especials urbanistics que tinguin per objecte I'ordenacio del subsol els corresponen, entre d'altres, les
determinacions previstes en I'article 68.3 de la Llei d'urbanisme.

93.6 Quan els plans especials tenen per objecte la regulacié d'usos, de forma genérica o singularitzada, els correspon
establir la determinacio dels usos prohibits aixi com, si s'escau, les mesures a adoptar per a la seva eradicacio.

93.7 Els plans especials que tenen per objecte concretar la titularitat i I'us dels equipaments comunitaris poden
establir, si s'escau, les condicions d'ordenacic i edificacié de I'equipament.

93.8 Quan els plans de millora urbana i els plans parcials urbanistics contenen les determinacions propies d'un pla
especial, no és necessaria la formulacié i tramitacié d'aquest darrer.

Article 94. Documentacid dels plans especials urbanistics

94.1 Els plans especials urbanistics estan integrats per la documentacio escrita i grafica adequada a llur naturalesa i
finalitat. En qualsevol cas, hauran de contenir una memoria descriptiva i justificativa de la necessitat o conveniéncia
del pla i de I'ordenacio que aquest preveu i els planols d'informacié i d'ordenacié que corresponguin.

94.2 En els casos en qué ho exigeixi la legislacié sobre mobilitat, sera necessari incloure un estudi d'avaluacié de la
mobilitat generada, amb el contingut que determini aquesta legislacio.

En aquest cas, no esdevé necessari incorporar un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada,
conforme el que diu 'article 3.1.c) del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacid dels
estudis d’avaluacié de la mobilitat generada:

Article 3. Ambit d'aplicacid

3.1 Els estudis d'avaluacio de la mobilitat generada s'han d'incloure, com a document independent, en els
instruments d'ordenacio territorial i urbanistica segiients:

¢) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacié de nous usos o
activitats.
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Aixi, tampoc cal sotmetre el present Pla a avaluacié ambiental estrategica d’acord amb I'article
6.c) de la disposicié addicional vuitena de la llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de
I'activitat administrativa de I’Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i
d’impuls de I'activitat economica, atés que es tracta d’una actuacié en sol urba.

Disposicié addicional Vuitena. Regles aplicables fins que la Llei 6/2009 s'adapti a la Llei de I'Estat 21/2013

6. Pel que fa a I'avaluacio ambiental estratégica del planejament urbanistic, s’estableixen les regles segiients:

c) No han d’ésser objecte d’avaluacié ambiental estratégica, per la manca d’efectes significatius que produeixen
sobre el medi ambient, o perqué els efectes ja han estat avaluats en el planejament urbanistic general:

Primer. El planejament urbanistic derivat no inclos en I'apartat tercer de la lletra a que es refereix només a sol urba o
que desenvolupa planejament urbanistic general avaluat ambientalment.

En quant a I'informe ambiental, entenent que el present Pla Especial, no modifica I'ordenacio
vigent i no incorpora cap canvi que afecti ni al model d’utilitzacié del territori derivat del
planejament vigent, ni cap element o valor objecte de proteccid, tampoc és necessaria la
inclusid de I'informe ambiental previst en la normativa urbanistica, ja que d’acord amb I'article
100.1 del Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme, cal analitzar els aspectes que puguin ser rellevants en I'establiment de
I'ordenacio detallada.

Article 100 Objecte i continqut de l'informe ambiental dels plans urbanistics derivats

100.1 L'informe ambiental dels plans parcials urbanistics i, si s'escau, dels plans de millora urbana en sol urba no
consolidat i dels plans especials urbanistics, té per objecte I'analisi dels aspectes ambientals que puguin ser
rellevants en I'establiment de I'ordenacio detallada propia de cada un d'aquests instruments, i ha de contenir les
seglients previsions en tot allo que sigui necessari d'acord amb I'abast de les determinacions del pla derivat:

En conclusid, la present figura de planejament té capacitat i competéncia per I'objectiu que
interessa, d’acord amb les determinacions exposades, i es considera que esta integrada per la
documentacid adequada a llur naturalesa i finalitat segons contempla I'article 94 del RLU.

2.4 Tramitacié administrativa

La tramitacié del seglient Pla Especial, ve determinada per I'article 85 del Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d’Urbanisme. Per tant, correspon
la seva aprovacio inicial a I’Ajuntament.

A continuacid de I'aprovacié inicial del pla, cal sotmetre I'expedient a informacié publica per
termini d’'UN MES, a partir del dia seglient al de la publicacié del corresponent edicte en el
Butlleti Oficial de la Provincia i en un dels diaris de premsa periodica de més divulgacié en
I'ambit municipal al qual es refereix el projecte en tramitacid, donant a coneixer aquesta
convocatoria d’'informacié publica i garantint la consulta del projecte al tauler d’anuncis i web
municipal, d’acord amb el que determina [larticle 23.1.b) i 2 del RLUC.
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Simultaniament al tramit d’informacié publica, s’ha de sol-licitar informe als organismes amb
competencia concurrent, d’acord amb el que determina l'article 85.5 del TRLUC. També
esdevé necessari sol-licitar I'informe de la comissi6 territorial d’'urbanisme competent.

Un cop superat el termini d’informacié publica, caldra resoldre les al-legacions en el suposit
que hagin estat formulades. Si I'informe de la CTU esdevé favorable i no esdevé necessari
realitzar modificacions prou rellevants com per haver de fer una aprovacié provisional, de
conformitat amb I'article 81.1.d) del TRLUC, el mateix Ajuntament podra dur a terme
I"aprovacio definitiva del pla.
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de verificacié electronica (CVE).

La seva autenticitat es pot consultar a la seu electronica a través del codi

Document signat el ectroni canent.

3. NORMES URBANISTIQUES

Article 1. Ambit territorial d’aplicacié
Aquesta normativa sera d’aplicacié exclusiva a I'ambit del Pla especial urbanistic, tal com
queda definit en el planol d’ordenacid.

Article 2. Documentacié i contingut del Pla
El present Pla especial esta integrat pels segiients documents:

- 1. Memoria descriptiva

- 2. Memoria justificativa

- 3. Normativa
- 4. Planols

Tenen caracter normatiu les presents normes urbanistiques i el planol 0.01.

Article 3. Interpretacié

En el present Pla Especial Urbanistic s’apliquen les regles d’interpretacid de I’Article 10 del
Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme.

Article 4. Vigéncia del planejament
La vigencia del Present Pla Especial Urbanistic és indefinida, sense prejudici de la seva
modificacié total o parcial en els termes legalment establerts.

Article 5. Parametres de I’equipament
Els parametres urbanistics d’aplicacid a I'ambit del present pla sén els que figuren en el

seglient quadre:

Qualificacié urbanistica

EQ — Sistema d’equipaments

Tipus d’equipament

EQa2 — Equipament esportiu (Instal-lacions i edificacions
esportives i recreatives i serveis annexos)

Edificabilitat neta maxima

0,8 m2st/m?sol

Algada reguladora (ARM) 13 metres
Cota de referéncia de I’ARM +607,2 m
Nombre maxim de plantes PB+2PP

Separacio a llindars i via publica

Fixada en el planol d’ordenacié

Planta Soterrani

S’admet la formacié de soterrani

Tipus d’equipament

EQa3 - Equipament esportiu (Instal-lacions i edificacions
esportives i recreatives i serveis annexos)

Edificabilitat neta maxima

0,8 m2st/m?sol

Alcada reguladora (ARM) 13 metres
Cota de referencia de ’ARM +607,2 m
Nombre maxim de plantes PB+2PP

Separacio a llindars i via publica

Fixada en el planol d’ordenacié

Planta Soterrani

S’admet la formacid de soterrani
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de verificacié electronica (CVE).

La seva autenticitat es pot consultar a la seu electronica a través del codi

Document signat el ectroni canent.

Aixi doncs es modifica en part I'Article 115 i la documentacié grafica (Planol 0.01) amb els
parametres descrits en la taula anterior.

Article 115. Sistema d’equipaments, clau EQ

7. Condicions especifiques d’ordenacio dels equipaments existents

a. EQa Equipaments esportius

e [FQa2
Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol
Al¢ada reguladora maxima: ARM 13,00m partint de la cota +607,2m
Nombre de plantes: fixat als planols d’ordenacio 0-09.1 (en aquest document 0.01)
Separacio a llindars i via publica: fixada als planols d’ordenacié 0-09.1 (en aquest document 0.01)
S’admet la formacid de soterrani

e [FQa3
Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m? sol
Al¢ada reguladora maxima: ARM 13,00m partint de la cota +607,2m
Nombre de plantes: fixat als planols d’ordenacié 0-09.1 (en aquest document 0.01)
Separacio a llindars i via publica: fixada als planols d’ordenacié 0-09.1 (en aquest document 0.01)
S’admet la formacid de soterrani

Article 6. Altres determinacions

D’acord amb I'article 100.1 del RDL 1/2001, “Resta prohibit, amb caracter general, 'abocament
directe o indirecte d’aiglies i de productes residuals susceptibles de contaminar les aigles
continentals o qualsevol altre element del domini public hidraulic, excepte que es compti amb
la préevia autoritzacié administrativa”.

A més, els aprofitaments d’aigua procedents de pous o de lleres publiques, hauran de
regularitzar la situacié davant I’Organisme de Conca (en cas de no disposar de Resolucid). En
qualsevol cas, s’estara al que estableix el RDPH, tenint en compte el RD 606/2003 de 23 de
maig pel que es modifica el RDPH, i el RDL 1/2001 de 20 de juliol, pel qual s’aprova el Text
Refés de la Llei d’Aiglies.

20

Qi : 29020 R 106 5557649544933 86



de verificacié el ectronica (CVE).

La seva autenticitat es pot consultar a la seu electronica a través del codi

Document signat el ectroni canent.

4. PLANOLS

1.01 Situacid
1.02 Ortofoto
1.03. Estructura de la propietat

1.04. Planejament vigent

0.01. Planejament proposat
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