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Titol I. Disposicions generals
Capitol I. Definicié, contingut i vigencia del POUM

Article 1. Ambit territorial i objecte del POUM

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de Taradell, del qual formen part aquestes Normes
Urbanistiques, constitueix I'instrument d’ordenacid integral de tot el territori comprés dins del terme
municipal de Taradell, de conformitat amb alld que disposa la legislacié urbanistica vigent. L'objectiu
fonamental del POUM és el desenvolupament urbanistic sostenible preservant els recursos naturals i
de paisatge.

Article 2. Marc legal

1. Aquest POUM s’ha redactat de conformitat amb I'ordenament juridic vigent en materia urbanistica
i, en particular, de conformitat amb el Text refds de la Llei d'urbanisme (TRLUC), aprovat per
Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, i amb el Reglament de la Llei d'urbanisme (RLUC),
aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol; aixi com de conformitat amb la legislacié sectorial
aplicable.

2. Allo que no prevegin aquestes Normes Urbanistiques i els altres documents que integren el
POUM estara subjecte al qué estableixi la normativa aplicable en matéria d’'urbanisme, habitatge,
medi ambient, paisatge i conservacioé de la natura, entre d'altres normes complementaries.

Article 3. Contingut i interpretacio

Aquest POUM esta integrat pels documents segients:

a. Memoria informativa, descriptiva i justificativa del POUM.

b. Memoria social.

c. Agenda i avaluacié econdmica i financera de les actuacions a desenvolupar.

d. Programa de participacio ciutadana.

e. Normes Urbanistiques que inclouen:

e Fitxes dels poligons d’actuacio, dels plans de millora i dels sectors de planejament.
e Annexos: Annex 1A Correspondéncia de zones POUM i NNSS
Annex 1B Usos i activitats
Annex 1C Aparcaments
Annex 1D Contingut grafic dels projectes
Annex 1E Directrius de preservacioé front als riscs d’inundacio
Annex 2A Cataleg de patrimoni
f. Cataleg de masies i béns a protegir d'acord amb I'article 69 del TRLUC.

g. Informe i memoria Ambiental.
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h. Estudi de mobilitat.

-

Estudi de sostenibilitat econdomica.
Planols d’informacio:

[-01 Emmarcament territorial

[-02 Ortofotomapa

I-03 Cartografia

1-04 Arees de risc

I-05 Pendents superiors al 20%

I-06 Usos del SNU

[-07 Analisi; Creixement historic i estructura viaria

[-08 Anadlisi: Teixits

[-09 Analisi: Usos i solars buits

I-10 Planejament Vigent: Estructura general

I-11 Planejament Vigent: Classificacio del sol

I-12 Planejament Vigent: Qualificaci6 SNU

[-13.1 Planejament Vigent: Qualificacié SU Taradell nucli

[-13.2 Planejament Vigent: Qualificacié6 SU Miranda de la Plana, La Roca
[-13.3 Planejament Vigent: Qualificacié SU Goitallops

I-13.4 Planejament Vigent: Qualificaci6 SU Mont-rodon

I-14 Plan. Vigent: Sectors de planejament unitari desenvolupats i pendents
I-15 Plan. Vigent: Modificacions puntuals de Normes Subsidiaries
I-16.1 Planejament derivat: Plans parcials i Plans Especials
[-16.2 Planejament derivat: Estudis de Detall

[-17.1 Mapa Capacitat AcUstica Taradell nucli

[-17.2 Mapa Cap. Acustica Miranda de la Plana, La Roca

I-17.3 Mapa Capacitat AcUstica Goitallops

[-17.4 Mapa Capacitat Acustica Mont-rodon

Planols d’ordenacié urbanistica:

0O-01 Estructura general del territori

0-02 Objectius: Estructura viaria

0-03 Objectius: Espais lliures, peatonals i equipaments

0-04 Objectius: Creixements

0O-05 Planejament proposat: Classificacié del sol

0-06 Planejament proposat: Qualificacié SNU

0O-07 Planejament proposat: Estructura de camins SNU

0-08.1 Planejament proposat: Qualificacio SU. Taradell nucli

0-08.2 Planejament proposat: Qualificacié SU. Miranda de la plana, La Roca
0-08.3 Planejament proposat: Qualificacio SU. Goitallops

0-08.4 Planejament proposat: Qualificacié SU. Mont-rodon

0-09.1 Planejament proposat: Ordenacié SU. Taradell nucli

0-09.2 Planejament proposat: Ordenacié SU. Miranda de la plana, La Roca
0-09.3 Planejament proposat: Ordenacié SU. Goitallops

0-09.4 Planejament proposat: Ordenacié SU. Mont-rodon

0-10 Planejament proposat: Proteccio del patrimoni

0-11.1 Planejament proposat: Clavegueram Taradell nucli

0-11.2 Planejament proposat: Clavegueram Miranda de la plana, La Roca
0-11.3 Planejament proposat: Clavegueram Goitallops
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0-12.1 Planejament proposat: Aigua Taradell nucli E:1/2.000
0-12.2 Planejament proposat: Aigua Miranda de la plana, La Roca E:1/2.000
0-12.3 Planejament proposat: Aigua Goitallops E:1/2.000
0-12.4 Planejament proposat: Aigua Mont-rodon E:1/2.000
0-13.1 Planejament proposat: Gas Taradell nucli E:1/2.000
0-13.2 Planejament proposat: Gas SNU E:1/10.000
0-14.1 Alta, mitja i baixa tensio Taradell nucli (Fecsa Endesa) -

0-14.2 Xarxa eléctrica SU (Estabanell Energia) E:1/2.000
0-14.3 Alta, mitja i baixa tensio SNU (Fecsa Endesa) E:1/10.000

3. Les presents normes urbanistiques, juntament amb els planols d’ordenacid, constitueixen el cos
normatiu especific en matéria urbanistica del municipi de Taradell i prevalen sobre els restants
documents del POUM, que tenen caracter justificatiu i informatiu.

Els annexos 1B, 1C i 1E de les Normes Urbanistiques tenen el caracter d’ordenances municipals
de conformitat amb el qué estableix 'article 74.2 del Reglament de la Llei d’Urbanisme.

4. Els documents d’aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal s’interpretaran sempre atenent el
seu contingut i d’acord amb els objectius i finalitats expressades en la memoria. En casos de
contradiccio entre documents o d'imprecisié prevaldra sempre la interpretacié més favorable a la
menor edificabilitat, major dotacié per a espais publics, menor incidéncia paisatgistica i major
proteccié ambiental.

5. Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, prevalen aquells en que la
definicié sigui més acurada. En suposits de conflicte irreductible entre diferents documents del Pla
preval el que estableixi la documentacié escrita llevat que es tracti de quantificacié de superficies
de sol en que cal atenir-se a la superficie real.

6. La delimitacié de sectors de creixement, sectors de millora urbana, poligons d’actuaci6, zones i
sistemes assenyalats pel POUM, tenint en compte les tolerancies necessaries en tot alcament
topografic, podra ser precisada o ajustada en els corresponents documents de planejament que
se’n despleguin d’acord amb els criteris seguients:

a. Una variacié maxima de la superficie dels ambits del cinc per cent (+-5%) en relacié amb les
superficies delimitades als planols d'ordenacio.

b. Només s’admeten alteracions de la forma per tal d'ajustar els corresponents ambits a
alineacions oficials, a caracteristiques naturals del terreny, a limits fisics i particions de
propietat i, en general a elements naturals o artificials d'interés que aixi ho justifiquin, aixi com
a elements derivats de la redaccié dels projectes d’'urbanitzacié.

c. No podra alterar-se la delimitacié d’'un element del sistema d’'espais lliures o d’equipaments
comunitaris si aix0 suposa la disminucié de la seva superficie.

Article 4. Vigéncia, obligatorietat i publicitat del POUM

7. Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, que deixa sense efecte les Normes Subsidiaries
vigents actualment al municipi aprovades per la Comissié d’'Urbanisme de Barcelona en sessi6 de
17 de febrer de 1988, entrara en vigor I'endema de la publicaci6 de I'edicte de la seva aprovacio
definitiva i d’aquestes Normes Urbanistiques en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, i
tindra vigéncia indefinida fins que es produeixi la seva revisio.
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Tant I’Administracio com els particulars estan obligats a complir les determinacions i disposicions
del POUM i, per tant, qualsevol actuacié o intervencié sobre el territori, tingui caracter definitiu o
provisional, sigui d’iniciativa privada o publica, haura d'ajustar-s’hi, segons el que preveu la
legislacio urbanistica vigent.

Aquest Pla, les seves Normes Urbanistiques i els altres documents que l'integren sén publics i
qualsevol persona pot consultar-los i demanar-ne informacié a I'Ajuntament. També sén publics
els instruments urbanistics que s’aprovin en desenvolupament del present POUM.

Article 5. Revisié del POUM

10.

Podra portar-se a terme la revisi6 global del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal quan es
produeixi algun dels suposits seglients:

d. Quan s'hagin complert 16 anys des de la seva data d'aprovacié definitiva.

e. Quan s’hagi complert el termini de 8 anys, si en aquest temps les previsions de creixement
del POUM s’han consolidat amb un index superior al 60% o inferior al 20%.

f.  Quan es justifiqui I'existéncia de disfuncions entre les previsions d'aquest Pla i les necessitats
reals de sOl per crear habitatge, per I'establiment d'activitats economiques, o bé la necessitat
d’infraestructures d'interés general.

g. Quan, per l'eleccié d'un model territorial diferent o per circumstancies de tipus econdmic o
demografic, es plantegin nous criteris respecte a l'estructura general i organica del territori o
de la classificaci6 del sol.

h. Quan les disposicions urbanistiques de rang superior aixi ho determinin.

Article 6. Modificacié del POUM

11.

12.

13.

Qualsevol alteracié de les determinacions del Pla que no es correspongui amb cap dels suposits
previstos en l'article precedent, tindra la consideracié de modificacio, fins i tot en el cas que la
esmentada alteracié comporti variacions aillades en la classificacié o qualificacié del sol.

La proposta de modificacio haura de raonar i justificar la coheréncia de la proposta de modificacié
amb les previsions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, la incidéncia de la nova ordenacié
en les previsions del Pla vigent i la viabilitat d'acceptar la proposta sense procedir a la seva
revisio. Aixi mateix s'haura de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la
conveniéncia de la modificaci6 proposada, en relaci6 amb els interessos publics i privats
concurrents.

Les propostes de modificacié han de complir els requisits i s’han d’'ajustar a la tramitacié que
estableix la legislaci6 urbanistica vigent.

Article 7. Requisits de la documentacié de les modificacions del POUM

1.

Els documents que es redactin per a la modificaci6 del POUM compliran amb les segients
condicions:

i. Si creen nous articles, la numeracié d'aquests estara sempre en relacié a la numeracio
original de la normativa del POUM o a d’altres modificacions que s’haguessin aprovat amb
anterioritat.

j- Incorporaran una llista de les modificacions que s’hagin aprovat amb anterioritat.
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2.

k. En el cas que només es modifiqui el contingut de determinats articles, incorporaran una llista

comparada entre la normativa actual i la proposada.

I.  Les modificacions que alterin el contingut del planols aprovats del POUM incorporaran les

modificacions en planols d’idéntic format als originals, perd incorporant al darrere de la
numeracio la lletra M seguida d’'un nimero, que sera el que indicara les vegades que aquell
planol ha estat modificat. No s’acceptaran altres tipus de planols per a modificacions a no ser
planols que tinguin per objecte la definicio d’'un major detall que I'especificat en els planols
originals. En aquest darrer cas seran els serveis técnics municipals els qui definiran els
formats de presentacié d’aquests nous planols. Els planols, tot i incloure la base cartografica
complerta referiran la nova ordenacié només a I'ambit modificat que quedara perfectament
delimitat.

m. Incorporaran una llista de tots els planols del POUM on s’especificaran les diverses versions
de cada planol amb la data de modificacio.

Les noves claus per a zones i/o sistemes que calgués crear seguiran l'ordre previst en el
document original del POUM i tindran en compte aquelles noves claus que s’haguessin pogut
crear amb motiu d'altres modificacions aprovades amb anterioritat. En cas de dubte la
denominacié de les noves claus sera decidida segons el criteri dels serveis técnics municipals.

Capitol Il. Desplegament del POUM

Article 8. Disposicions generals

1.

El desplegament del POUM de Taradell correspon en primer terme a I’Ajuntament de Taradell,
sens perjudici de la participacié de la iniciativa privada, en el marc del qué estableix la legislacié
urbanistica vigent i aquest Pla.

Amb l'objectiu de desenvolupar I'ordenacié establerta pel POUM, es formularan, d’acord amb el
que estableix la legislacio urbanistica i la normativa sectorial vigent i en els termes previstos en
aquestes Normes, plans parcials urbanistics, plans especials urbanistics, plans de millora urbana
i ordenances reguladores especifiques.

El desenvolupament de I'ordenacid establerta pel POUM s’haura de dur a terme ajustant-se a les
prioritats fixades en I'Agenda del POUM i, en el cas que s'aprovi un Programa d'actuacié
urbanistica municipal, el desenvolupament del POUM s’hi haura d’adequar.

Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les
previsions d’aquest POUM han de garantir I'accessibilitat i la utilitzacié, amb caracter general,
dels espais d'Us public, de tal manera que no seran aprovats si no observen les determinacions i
els criteris establerts en la normativa vigent sobre accessibilitat i supressié de barreres
arquitectoniques.

Article 9. Competéncies

L'Ajuntament de Taradell exercira les competéncies d'aprovacié definitiva dels plans parcials
urbanistics, plans especials urbanistics i plans de millora urbana que preveuen els apartats 1 i 2 de
l'article 79 del TRLUC.
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Article 10. Planejament derivat

1.

Amb l'objecte de desenvolupar les determinacions del POUM, s’elaboraran, d’acord amb allo que
preveu la legislacié urbanistica vigent, plans especials urbanistics, plans de millora urbana, i plans
parcials urbanistics.

Els plans especials urbanistics, els plans de millora urbana, i els plans parcials urbanistics han de
contenir les determinacions i documentacio que estableix la legislacié urbanistica vigent.

Aquest POUM estableix la delimitacid dels sectors que han de ser objecte de plans de millora
urbana o de plans parcials urbanistics. La formulacié de plans de millora urbana que tinguin per
objectiu 'acompliment d’operacions de millora urbana no previstes en el present POUM es regeix
pel qué estableix al respecte la legislacié urbanistica vigent.

Article 11. Desplegament del POUM en el sol urba

1.

Les determinacions del POUM que regulen el sol urba s’apliquen directament i immediatament,
llevat d’aquells sectors de millora urbana delimitats per aquest POUM, en qué sera necessaria i
obligatoria I'aprovacioé dels plans de millora urbana corresponents. Aquests sectors poden ser
objecte de desenvolupament per subsectors d’acord amb el qué estableix la legislacié urbanistica
vigent.

En el sol urba, el POUM també delimita els poligons d’actuacié urbanistica necessaris per a
I'execucio integrada de les seves determinacions.

En els termes establerts per la legislacié urbanistica vigent, també es podran formular plans
especials urbanistics i plans de millora urbana per assolir els objectius previstos en els articles 67
i 68 del TRLUC.

Els ambits de gestié urbanistica integrada de desenvolupament especific del sol urba (plans de
millora urbana i els poligons d'actuacié urbanistica) que s’estableixen per al desplegament
d'aquest POUM es regulen al Capitol Ill. Seccié 3. Titol lIl.

Article 12. Desplegament del POUM en sol no urbanitzable

1.

Les determinacions del POUM que regulen el sol no urbanitzable sén d'aplicacié directa i
immediata, sens perjudici de I'aplicacio de la legislaci6 sectorial vigent.

No obstant aix0, es podran formular altres plans especials urbanistics que tinguin per objecte la
proteccié del medi natural i del paisatge, els espais agricoles i forestals, els espais fluvials i les
vies de comunicacio, la regulacié de I'activitat turistica i educativa en relacié amb el medi natural i
la millora del medi rural, per a la regulacié de les masies i cases rurals i per a tots aquells
aspectes que preveu l'article 67 del TRLUC.

Els Plans Especials esmentats en l'apartat anterior no podran alterar les determinacions del
POUM, llevat que tinguin per objecte regular més restrictivament les condicions d'edificacio i d'Us
que puguin perjudicar o implicar transformacié de la destinacié del sol segons el Pla, i/o
augmentar la superficie establerta com a minima per a les finques.

Els Plans Especials de qualsevol tipus, fins i tot els d'ambit supramunicipal, que persegueixin
objectius diferents dels anteriorment enunciats i que incideixin en el territori classificat com a sol
no urbanitzable, hauran de justificar expressament I'observan¢a de les determinacions d'aguest
Pla.
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5.

Aquest POUM preveu Plans Especials en sol no urbanitzable que queden regulats al Capitol VI,
Titol 111.

Article 13. Desplegament del POUM en sol urbanitzable

1.

En el soOl urbanitzable delimitat el POUM es desenvolupa necessariament mitjancant plans
parcials urbanistics. El seu ambit territorial s’ha de correspondre necessariament amb els sectors
de planejament delimitats per aquest POUM en els planols d'ordenacid, sens perjudici de la
possibilitat de desenvolupament per subsectors d'acord amb el qué estableix la legislacio
urbanistica vigent.

Aquest Pla defineix els parametres basics dels sectors de sol urbanitzable delimitat en Capitol V. ,
Secci6 2., Titol lIl.

En el sol urbanitzable no delimitat el POUM es desenvolupa necessariament mitjancant plans
parcials de delimitacié. El seu ambit territorial s’ha de correspondre necessariament amb els
sectors de planejament delimitats per aquest POUM en els planols d’ordenacio.

Aguest Pla defineix els parametres basics dels sectors de sol urbanitzable no delimitat en Capitol
V., Secci6 2., Titol Ill.

Article 14. Desenvolupament del POUM respecte als sistemes urbanistics

1.

El desenvolupament de les determinacions del POUM sobre els sistemes urbanistics s’efectuara
segons el regim urbanistic del sol en qué aquests se situin i d'acord amb alld que es disposa
especificament per a cadascun dels sistemes urbanistics.

Les previsions del POUM respecte els sistemes generals es desenvoluparan mitjangant plans
especials urbanistics d'infraestructures i serveis, 0 bé mitjancant la seva execucid directa.

Article 15. Catalegs

1.

Com a document d’aquest POUM s'inclou el Cataleg de Patrimoni (annex 2.A), en el qual s'hi
relacionen aquelles construccions, edificis, jardins o altres elements que, en virtut de les
determinacions d’aquest POUM han de ser objecte de proteccid.

Per a qualsevol modificacid del contingut del Cataleg de patrimoni, ja sigui per incloure o per
excloure qualsevol construccid, edifici, jardi o altre element cal ajustar-se a la tramitacié legalment
establerta.

També forma part d’aquest POUM, d’acord amb el qué preveu l'article 50.2 del TRLUC, el Cataleg
de masies en sol no urbanitzable.

Capitol Ill. Gestié i execucié del POUM

Article 16. Disposicions generals

1.

L'execuci6é d'aquest POUM i dels instruments de planejament que el desenvolupin correspon, en
primer lloc i prioritariament, a I'Ajuntament de Taradell com administracié actuant, sens perjudici
de les competéncies que legalment tenen reconegudes altres administracions i organismes de
caracter public i sens perjudici de la participacié de la iniciativa privada en els termes definits per
la vigent legislacié urbanistica.
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D’acord amb alld que disposa aquest POUM, la seva execuci6 es realitza bé mitjancant la gestid
integrada per sectors de planejament urbanistic o poligons d’actuacié complets, o bé mitjancant la
gestié aillada, en aquells suposits en qué no s’hagi delimitat un poligon per al repartiment
equitatiu dels beneficis i les carregues derivats de I'ordenacié urbanistica.

L’edificacié dels solars resultants de les actuacions d’execucio, tant integrades com aillades,
també és part integrant de la gestié urbanistica, i constitueix la fase de culminacioé del procés,
sens perjudici dels deures de conservacio i de rehabilitacié dels edificis, d’acord amb alldo que
estableix la legislacié urbanistica vigent.

Aquest POUM conté la delimitacié de diferents poligons d'actuacié urbanistica en sol urba, els
guals vénen grafiats en els planols d'ordenaci6 i per als quals la present normativa preveu les
determinacions urbanistiques concretes. La inclusié de terrenys en I'ambit d’aquests poligons
comporta per als propietaris la subjeccid als deures corresponents que estableix la legislacio
urbanistica vigent. La modificacié dels poligons d’actuacié urbanistica delimitat o la delimitacié de
nous poligons d’actuacié urbanistica s’ajustaran al qué determina la legislacio urbanistica vigent.

Article 17. Sistemes d’actuacio urbanistica

1.

En el desenvolupament del POUM de Taradell, cal que els plans que es redactin determinin
expressament el sistema d’actuacié, per a llur execucié, d'entre els previstos en la legislacié
urbanistica vigent. La determinacio del sistema d’actuacié s’haura de justificar. En el cas que els
plans es desenvolupin per mitja de diversos poligons d’actuacié s’haura d’'especificar el sistema
d’actuaciod per a cada un d'aquests poligons.

Per a I'execucié d’aquest POUM es considera preferent el sistema de reparcel-lacié en la seva
modalitat de cooperacié, sens perjudici del que preveu l'article 115 TRLUC. En qualsevol cas el
sistema escollit ha de garantir I'execucio6 de les obres d'urbanitzacid, la cessié dels sols destinats
a vials, zones verdes d'us public i equipaments, i el compliment dels deures legals urbanistics.

Article 18. Intervenci6 en I'edificacié i Us del sol

1.

Estan subjectes a I'obtencié de prévia llicencia municipal tots els actes que estableix la legislacio
urbanistica vigent i 'Ordenanca municipal reguladora de la intervencié administrativa en els actes
d’edificacio i us del sol.

Les llicencies s’atorgaran d'acord amb el qué estableix la legislacio urbanistica vigent, i amb
subjeccié al qué disposa aquesta normativa respecte a la classe de sol i el seu desti i a les
condicions d’'aprofitament, edificabilitat i Us.

Sens prejudici del que es pugui establir en aquesta normativa per a determinats projectes, la
documentacié grafica minima exigida als efectes urbanistics en els projectes d’edificacio sera la
que es reflecteix a I'annex 1E.

Article 19. Patrimoni municipal de sol i d’habitatge

1.

El Patrimoni municipal de sol i d’habitatge de Taradell esta integrat pels béns immobles de
caracter patrimonial obtinguts per cessié o per expropiacié urbanistiques, pels béns immobles de
caracter patrimonial adquirits amb recursos derivats de la gestié o alienacio d’aquest patrimoni, i
per aquells altres béns immobles, també de caracter patrimonial, que I'Ajuntament decideixi
incorporar-hi. També formen part del patrimoni els recursos economics que determina la legislacio
urbanistica vigent.
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2. La gestid i, si s'escau, la transmissio dels béns que integren el Patrimoni municipal de sol i
d'’habitatge ha d'adequar-se a les finalitats que li corresponen d'acord amb la legislacié
urbanistica. A més, els recursos economics que en formen part s’han de destinar a les concretes
finalitats previstes per la indicada legislacio.

3. El Patrimoni municipal de sol i d’habitatge de Taradell pot ser gestionat per qualsevol de les
formes admeses per la legislacid de regim local.

Titol Il. Parametres comuns d’ordenacid i Us

Capitol I. Disposicions generals sobre I'edificacio i la urbanitzacio

Article 20. Tractament de I'espai privat

L'espai privat ha de tractar-se amb criteris de maxim estalvi energétic, afavorint I'is de les energies
renovables i evitant elements de contaminacié acustica i luminica. L'espai de parcel-la exterior i no
ocupat amb edificacié ha de mantenir-se net i curés; tractat amb criteris cromatics en equilibri amb el
paisatge. Es tindra especial cura amb els elements frontera de I'espai public; sempre que sigui
possible es tractaran amb pedra de la zona i amb jardineria d’especies autoctones.

Article 21. Tractament de I'espai public

L'espai public, llur urbanitzacié i edificacid, ha de tractar-se d’acord amb els criteris de maxima
sostenibilitat, eficacia i estalvi energetic; evitant la contaminacié luminica contemplant les
determinacions de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la
proteccié del medi nocturn i del Decret 82/2005, de 3 de maig, fomentant la proteccié dels cursos
hidrics, el reciclatge i I'is de les energies renovables.

L'edificacio publica s’adaptara a I'entorn i mantindra els criteris cromatics. Les xarxes de serveis seran
soterrades. Es tindra especial cura en I'ornat i les conques visuals o estetiques. El nombre d’elements
de senyalitzaci6 i serveis situats a les fagcanes es reduiran als estrictament imprescindibles.

Article 22. Condicions estétiques i paisatgistiques

Totes les noves edificacions hauran d’adaptar les seves condicions estétiques als criteris de la llei
8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestid i ordenacid del paisatge.

La urbanitzacid i la disposicid de les edificacions i viaris s'adaptara al maxim a la morfologia dels
terrenys a fi i efecte de minimitzar els moviments de terres i I'impacte paisatgistic, aixi com un
tractament adequat dels talussos que es puguin generar. També es consideraran criteris d’'integracio
paisatgistica referents a l'impacte visual en el desenvolupament dels sectors de planejament
proposats i s'ordenaran adequadament les vores, en especial aquells sectors que limiten amb el sol
no urbanitzable. Es recomana mantenir i/o potenciar els elements estructuradors i de connectivitat,
tant amb I'entorn rural com l'urba. Es potenciara el manteniment del sentit natural dels habitats
d’interés comunitari afectats per la delimitacio dels sectors de planejament.

Article 23. Ronda est de la Plana

La construccid de la Ronda est de la Plana haura d'introduir les mesures preventives i correctores
necessaries (asfalt sonoreductor, apantallaments, etc.) per minimitzar el seu impacte acustic sobre els
habitatges previstos, tot donant compliment a la Llei 16/2002, de 28 de juny, de protecci6é contra la
contaminacié acustica.
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Article 24. Obres d’urbanitzaci6

En les obres d’'urbanitzacié els residus d’enderroc, de la construcci6 i d’excavacié que es generin en
I'execucio s’hauran de gestionar en instal-lacions autoritzades per I'’Agéncia de Residus de Catalunya
i d’acord amb la normativa vigent en matéria de residus: Llei 6/1993, de 15 de juliol, reguladora de
residus i el Decret 201/1994, de 26 de juliol, reguladora dels enderrocs i altres residus de la
construccid.

Article 25. Adaptacio topografica del terreny

En les zones on aquest POUM admet la formacié de terrasses i anivellaments, aquestes es
disposaran de manera que la cota de cadascuna compleixi les condicions seguents:

1. Qualsevol actuacid a dins d'una parcel-la respectara sempre una separacié a tots els seus limits,
excepte en linia de vial. Les Uniques actuacions permeses en aquesta franja seran:

a. Laconstruccié de la tanca de parcel-la, quan ho permeti la qualificacié urbanistica.

b. Les adaptacions de la topografia original del terreny resultat de la implantacié de la tanca, que
no podran situar-se a més de 50 centimetres per damunt o a més 50 centimetres per sota de
la cota natural del terreny.

c. Larampa d’'accés de vehicles a la planta soterrani.

d. Una perllongacié del soterrani que serveixi d'accés al mateix que compleixi alld especificat a
I'Article 54.5. Aquesta construccio haura de quedar inclosa en tot cas en la perllongacié de les
plataformes d’anivellament de la parcel-la fins al limit d’aquesta.

2. Aguesta separacio definida al punt anterior variara segons la superficie de la parcel-la o finca
segons els seglients casos:

a. Superficie >=2000 m2, separacio de 3m.
b. Superficie >=800 i <2000 m2, separaci6é de 2m.
c. Resta de casos, separacio de 1m.

3. Les plataformes d'anivellament, que respectaran aquestes separacions als limits de parcel-la, no
podran situar-se a més d'1,00 metre per damunt o0 a més de 2,00 metres per sota de la cota
natural del terreny.

4. Les plataformes d’anivellament a linterior de parcel-la (que no siguin soterranis) hauran de
disposar-se de manera que no sobrepassin els plans delimitats per uns talussos ideals d’acord al
pendent natural del terreny, tracats per damunt o per sota de les cotes admissibles segons el
paragraf anterior i respectant sempre les separacions als limits.

5. Els murs de contenci6 de terres a emplacar dins la parcel-la com a conseqgiiéncia del moviment
de terres o anivellament del terreny, tampoc podran ultrapassar I'altura d’1m per sobre ni 2m per
sota de la cota natural del terreny. Aquests murs no es situaran a menys de 5m I'un de l'altre en
terrenys fins el 30% de pendent, ni a menys de 4m fins el 40%, ni a menys de 3m en pendents
superiors al 40%.

6. S’autoritza un ampit o barana calada de fins a 0,90m d’alcada per sobre dels murs de contencio.

7. En els casos en que com a resultat del projecte d'urbanitzacio la rasant del carrer quedi situada
sensiblement per sobre de la cota natural del terreny es podran redactar plans especials que
abastin una illa sencera o conjunt edificatori per a la definicié6 d’'una nova topografia natural del
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terreny. La redaccié d’aquests plans especials podra ser requerida per I'ajuntament com a requisit
previ a la concessié de llicencies d’edificacié. En cas d'abséncia d’aquest pla especial I'arquitecte
municipal podra establir criteris d'interpretacié sobre la cota natural del terreny que seran d’obligat
compliment en tota la illa o conjunt edificatori.

En els sectors de sol urbanitzable delimitat amb pendent elevada (superior al 20%) es donara
compliment a la directriu de preservacié recollida a I'article 7.1b del Decret 305/2006, de 18 de juliol,
pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme.

Article 26. Subsol

1.

El subsol de les diferents classes de sol, d'acord amb I'article 39 TRLUC resta sotmeés a totes les
servituds administratives necessaries per a la prestacié de serveis publics o d’'interés public. Per
tant, el seu aprofitament urbanistic esta subordinat a les exigéncies de la implantacio
d'instal-lacions i infraestructures vinculades a la prestacié de serveis publics o d'interés public,i
també a les limitacions que es derivin de la legislacié sectorial respecte a la preservacio de riscos,
a la proteccié d'aquifers classificats, de restes arqueologiques d'interés declarat i del patrimoni
geologic

En el marc del qué estableix I'apartat anterior, es reconeix als propietaris de sol urba el dret a
utilitzar el subsol mitjancant construccions, sempre d’acord amb les prescripcions d’aquest POUM
i fins a un maxim d’una planta, que és fins on es considera que pot arribar potencialment l'interés
de la propietat en el municipi de Taradell.

El que disposa l'apartat anterior es pot modificar mitjancant I'aprovacié d'un pla especial
urbanistic sempre que concorrin raons d'interes general i/o public.

Dins el limit de I'ambit comercial I'Ajuntament podra autoritzar I'is del subsol del sistema viari, per
a Us d'aparcament de vehicles.

Article 27. Ecoeficiéncia als habitatges

1.

Els projectes de noves construccions i rehabilitacions donaran compliment a les disposicions
mediambientals contingudes al Codi Teécnic de I'Edificacié i al Decret d’Ecoeficiencia. Les
instal-lacions necessaries derivades del compliment d’aquesta normativa hauran de preveure la
seva integracié en el disseny de I'edificacid, tenint en compte, en especial, I'impacte estetic i/o
visual que puguin produir, sobre tot en zones amb valors ambientals i/o paisatgistics protegits. El
no compliment d’aquesta premissa podra suposar la denegaci6 de llicéncia per les corresponent
obres.

A I'empara de la disposicié addicional primera del Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es
regula I'adopcio6 de criteris ambientals i d'ecoeficiéncia en els edificis, tots els edificis en els quals
fos d’'aplicacio aquest decret hauran de disposar obligatoriament d’'un sistema de reaprofitament
de les aiglies grises i pluvials de I'edifici i hauran d’obtenir una puntuacié global minima de 18
punts en els parametres d'ecoeficiéncia relatius als materials i sistemes constructius regulats per
I'article 6 d’aquest Decret. A més, la construccié obligatoria de coberta enjardinada en els interiors
d’illa regulats per la present normativa no donara dret a la obtencié dels 6 punts especificats en
l'article 6 d'aquest Decret. Aquest sistema de reaprofitament es dimensionara d'acord a una
ordenanca reguladora. Mentre no s’aprovi dita ordenanga, sera suficient amb la obtencié dels 18
punts en els parametres d’ecoeficiéncia.

Normes Urbanistiques Pagina 17



Octubre 2009 Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal Ajuntament de Taradell

Article 28. Parcel-lacions

En I'ambit del sol urba consolidat no inclos en cap poligon d’actuacié urbanistica, i que pertanyi a
zones amb Us d’habitatge plurifamiliar, no es permeten noves parcel-lacions que tinguin com a resultat
un compliment menor de les reserves per a aparcament previstes en aquesta normativa, prenent com
a referéncia el maxim nombre d’habitatges possibles en aplicacié de la normativa.

Article 29. Regulacié de I'edificacio

1. Ledificaci6 es regula a través de les disposicions d'aplicacid general, les disposicions que
depenen del tipus d’'ordenacié de I'edificacio i les especifiques de cada zona.

2. Les noves construccions s'adaptaran a I'ordenacié proposada en el POUM.

3. En els casos de nova creacid, i en les vies subjecte a reformes, les obres s'adaptaran a les
alineacions que s’hi projectin.

Article 30. Tipus d’ordenacié de I'edificacié

El tipus d'ordenacio de I'edificacid de les zones establertes en aquest Pla son els seguents:

1. Edificacié alineada a vial:

Correspon a una edificaci6 entre mitgeres, la facana de la qual és coincident o paral-lela a
I'alineacio del vial. Es regula fonamentalment per la propia alineacio del vial amb que confronten,
l'alcada reguladora maxima que va referida a la rasant del carrer, i per la fondaria edificable.

2. Edificaci6 aillada segons parcel-lacio:

Correspon a una edificacio aillada en relacié a la forma i superficie de la parcel-la. Es regula
fonamentalment per I'index d’edificabilitat, I'algada maxima, I'ocupacié maxima i les distancies de
separacié minimes a les llindes.

3. Volumetria especifica:
Correspon a un sistema d’ordenacié on els edificis s'ajusten als definits segons pla especial, pla
parcial i ordenacié d'illa definitivament aprovats, o definits directament per aquesta normativa.
Article 31. Solars buits

Els propietaris de solars tenen la obligacido de mantenir els solars buits en adequades condicions de
neteja. Aquests solars hauran d’estar tancats per tal d’evitar perill per a les persones, pero disposaran
d'accés amb porta amb un pas suficient per a vehicles. Si el propietari no realitza les tasques de
manteniment adequadament I'ajuntament, per raons de seguretat publica, es podra subrogar
aguestes tasques i carregar el seu cost al propietari.

Capitol Il. Definicions

Article 32. Linia del carrer

Es la que resulta de la determinacié d’alineacions corresponents a la xarxa viaria, assenyalant el limit
entre els espais publics i les parcel-les privades.
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Article 33. Linia de facana

Es la que resulta de la determinacié d’alineacions respecte a la xarxa viaria i que assenyala el limit a
partir del qual podran aixecar-se les facanes dels edificis que segons el tipus de zona, podra coincidir
0 no, amb la linia oficial del carrer.

Article 34. Limit d’edificacid

Es la linia limit fins a la qual es pot edificar partint de la linia de fagana o bé limitant-la lateralment. Pot
venir determinada directament als planols d'ordenacié o bé ser resultat de I'aplicacié d’'una fondaria
edificable.

En I'edificacié aillada vindra determinada per unes distancies de separacié minima als limits de cada
parcel-la.

En els planols d’ordenacié quedara indicada aquesta linia, encara que en el cas de I'edificaci6 aillada
s’indicara només la part de la linia corresponent a la separacié amb el limit de la parcel-la a I'espai
public o a limit de zona, la resta de la linia per a cada parcel-la s’haura de deduir com a aplicacié de la
separacié minima als limits de parcel-la regulats en cada zona.

Article 35. Rasants

Rasant del carrer és la cota definida en cada punt de la linia de carrer.

Rasant del terreny al voltant d'una edificacié6 és la cota del terreny en el seu encontre amb els
paraments de facana.

Article 36. Alcada reguladora

Mesura vertical, en el pla exterior de la facana, que fixa I'algada limit des del punt de referéncia de
l'alcada reguladora i que variara segons el tipus d’'ordenacioé fins al pla horitzontal d’on arrenca la
teulada o el pla superior de I'Gltim element resistent,en el cas de coberta plana.

Article 37. Faganes de I'edificacio
Son els paraments que defineixen I'envolvent vertical de I'edifici.

En I'edificacié ordenada segons alineacié de vial tindra la consideracié de facana principal aquell tram
de l'edificacié que coincideix amb la linia de fagcana. En aquesta mateixa ordenacié sera fagana
posterior la que doni front a I'espai lliure interior d'illa o de parcel-la, i seran facanes laterals, les que
no constitueixin ni fagana principal ni posterior.

En I'edificacio aillada totes les faganes tindran la consideracié de principals i es separaran 1 metre del
limit de les plataformes d’anivellament excepte quan coincideixin amb la rampa d'accés a la planta
soterrani.

Article 38. Parets mitgeres

Quan a conseguiéncia de diferents alcades entre els edificis, reculades de les edificacions, diferents
moments de les construccions o d’altres causes, puguin sortir mitgeres al descobert, encara que sigui
temporalment, s’hauran d’acabar amb materials propis d’una facana principal d’edifici.

Quan la paret mitgera coincideixi amb la zona d'illa oberta (clau 4) o de cases aillades (clau 5),
s’haura d’enretirar 1m respecte el limit de la zona i acabar-se amb materials iguals als emprats a la
fagcana principal de I'edifici.
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Article 39. Cossos sortints

Son els que sobresurten de I'alineacié de la facana, linia de fagana o alineacio interior i tenen caracter
d’'ocupables, ja sigui tancats, semitancats o oberts.

Cossos sortints tancats sén els miradors, tribunes i en general aquells que limiten tots els seus costats
amb tancaments fixos, inclosos els que tenen obert exclusivament el seu front.

Cossos sortints semitancats sén aquells que tenen tancats un dels seus costats, amb tancaments
fixos.

Cossos sortints oberts son aquells tals com balcons i terrasses, que mantenen, a partir de 1,2 m
d'alcada , sense tancar tot el perimetre de la seva volada. Es considera part oberta dels cossos
sortints aquella que a partir d'un pla paral-lel a fagana compleixen amb la definicid de cossos sortints
oberts.

El vol maxim dels cossos sortints es mesurara perpendicularment a la linia de fagana.

Article 40. Marquesines i retols

1. Tots els retols comercials es situaran a dins dels buits de facana de la planta baixa sense
sobresortir-ne.

2. Es prohibeixen els rétols tipus bandera excepte els de les farmacies.

Article 41. Tanques

1. Soén els elements que delimiten els espais no edificats corresponents a parcel-les contiglies o la
separaci6 entre aquestes i els vials. Queden diferenciades en:

a. Tanques a via publica
e Seguiran les alineacions que s’estableixen en els planols d’ordenacié.

e Seran de material opac en una algcada maxima d’'entre 1 metre i 0,80 metres sobre la
rasant de la vorera. La resta i fins a I'alcada maxima total de 1,80 metres, sera vegetal o
de reixat amb un calat minim del 30% de la superficie instal-lada.

e Agquestes tanques s'unificaran per a cada conjunt arquitectonic de forma que la
construccio de la tanca guardara relaciéo amb I'edificacié. Per aix0 i prévia a la lliceéncia es
redactara un projecte concret al que caldra que s’hi adaptin les altres construccions que
hi confronten.

e Queden prohibides especificament en el tractament de I'element reixat, les gelosies
ceramiques o de formigd, aixi com altres materials similars. També es prohibeix la
utilitzacio de reixats metal-lics elastics (tela de galliner) o semblant i les teles de senzilla,
doble o triple torsio.

e No s’admeten els acabats amb elements punxents, o que puguin provocar ferides a les
persones o als animals.

b. Tanques a les finques veines:
e Seguiran la linia de separacio entre parcel-les.

e Seran d'idéntiques condicions que les abans descrites, llevat que aqui sén permesos els
filats metal-lics elastics collats en pals també metal-lics.
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2. Les tanques de I'espai public s’hauran de subjectar en tota la seva longitud a les alineacions i
rasants. Les de separacid de partions entre veins s'amidaran des de la cota natural del terreny en
aquest limit.

3. Les disposicions contingudes en article son d’'aplicacié en aquelles subzones o no es regulen les
tanques de manera particular.
Article 42. Piscines

S’entén per piscines totes aquelles construccions o instal-lacions destinades a contenidors d’aigua
diferents dels diposits, ja siguin piscines propiament dites, estanys o fonts, tinguin un caracter
permanent o desmuntable, siguin exteriors o coberts.

Per a usos diferents dels inclosos en els sistemes, i fins que no s’aprovi una ordenanca reguladora
especifica, la seva capacitat conjunta no excedira dels 50 m®.

Les piscines s’hauran de mantenir dins de les plataformes d’anivellament del terreny, en cas que en
sobresurtin la seva superficie computara als efectes d’ocupacio de parcel-la. Mantindran la separaci6
als limits de parcel-la definits per a les plataformes d’anivellament.

Article 43. Concepte de parcel-la

1. Entenem per parcel-la tota fraccié de sol edificable, i que es delimita amb la finalitat d’acotar
I'execucio i gestio de I'edificacié del conjunt.

2. Caldra fer constar la qualitat d’indivisible en la inscripcio de la finca al Registre de la Propietat.

3. Quan en aguesta normativa s’especifiqui una parcel-la minima, és obligatori el seu compliment
per a la seva edificacio.

4. Tanmateix I'acompliment d’aquest minim, ve exceptuat en els seglients casos:

a. En les parcel-les de superficie inferior a les que estableix la normativa i, que resultin de
parcel-lacions aprovades legalment, abans de Il'aprovaci6 inicial d’aquest POUM o les
alienades abans de I'esmentada data mitjancant document public o altre que acompleixi els
suposits de I'article 1227 del Codi Civil o aquells la qual transmissio sigui inscrita al Registre
de la Propietat abans d’aquella data.

b. Les parcel-les que, inferiors en superficie a les minimes exigides, es trobin ubicades entre
altres edificades o parcel-lades legalment.

c. Les parcel-les que es trobin en qualsevol dels suposits anteriors, i sempre que els sol-licitants
de la llicencia els facin palesos, seran edificables amb compliment de totes les condicions
propies de la zona llevat de la relacionada amb la parcel-la minima exigida.

Article 44. Facana de parcel-la

1. Es lalongitud de la linia de carrer sobre cada parcel-la.

2. En cada zona podra definir-se una facana de parcella minima d'obligat compliment.
L'acompliment d’aquest precepte fixat per a cada zona de l'ordenacid, vindra exceptuat en les
mateixes condicions de I'article anterior.

Normes Urbanistiques Pagina 21



Octubre 2009 Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal Ajuntament de Taradell

Article 45. Fondaria edificable

Es la maxima distancia, perpendicular a la linia de facana, que pot assolir la facana posterior de
I'edificacié principal. En els edificis ordenats segons alineaci6 de vial coincideix amb el limit
d’edificacio i aixi queda especificat als planols d’ordenacio.

La fondaria edificable només podra ser ultrapassada amb cossos sortints oberts i amb elements
sortints quan la separacié6 amb una altra fondaria edificable dins la mateixa illa 0 amb un altre limit
d’edificacié sigui igual o superior a 8m. En tot cas aquests vols quedaran regulats per a cada tipus
d’'ordenacio.

Article 46. Espai lliure interior d’illa

Es I'espai lliure d’edificacié resultat d’aplicar a l'illa les fondaries edificables que li corresponguin, o el
que resulta de la disposicié actual de les edificacions principals de ['illa.

Excepcionalment la regulacié concreta de cada zona pot admetre edificacions en aquest espai.

Article 47. Ocupacio de parcel-la

Relacié que existeix entre la projeccié en planta de I'edificacié sobre el terreny i la superficie de la
parcel-la.

Article 48. Sol lliure d’edificacio:

Els terrenys que quedin lliures d’edificacié per aplicacié de les normes sobre ocupacié maxima de la
parcel-la i separacions, no podran ser objecte d’'un altre aprofitament que el corresponent als espais
lliures al servei de l'edificacié i sera obligatori tractar-los amb elements de jardineria. Quedaran
vinculats a la parcel-la i no podran ser mai reparcel-lats o venuts al marge de I'edificacié principal.

Article 49. Edificabilitat bruta i edificabilitat neta

index d’edificabilitat bruta: és la relacié entre el sostre maxim edificable en un sector i la superficie de
sOl d’'aquest sector. S’expressa en m2 de sostre per m2 de sol (m2st/m2sal).

index d’edificabilitat neta: és la relacié entre el sostre maxim edificable en una zona o i la superficie de
sol d’'aquesta zona, descomptat el sol adscrit a sistemes. S’expressa en m? de sostre per m2 de sol
(m2st/m2sol).

En el tipus d'ordenacié segons alineacio de vial, el sostre maxim es defineix als planols d'ordenacié
segons el nombre maxim de plantes permes dins del limit de I'edificacio.

En el tipus d’'ordenacio aillada, el sostre maxim s’obté pel producte de I'index d’edificabilitat per la
superficie de la parcel-la.
Article 50. Densitat bruta i densitat neta d’habitatges

Densitat bruta d’habitatges: coeficient que fixa el nombre maxim d’habitatges d’un sector en relacio a
tota la seva superficie. Les unitats s’expressen en nombre d’habitatges per hectarea de sol (hab/Ha).

Densitat neta d’habitatges: coeficient que fixa el nombre maxim d’habitatges d’'una zona en relaci6 a
la seva superficie, referida al sol d’aprofitament privat, un cop descomptats els terrenys que sén
adscrits a sistemes. Les unitats s’expressen en nombre d’habitatges per hectarea de sol (hab/Ha).
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Densitat per parcel-la: nombre maxim d’habitatges per parcel-la. En I's unifamiliar sempre és un, I'is
plurifamiliar queda regulat al Capitol VI del Titol Il d’aquesta normativa.

La possibilitat d’assolir les densitats definides en el present article vindra condicionada entre d’altres
pel compliment del nivell d’habitabilitat exigible i per la previsié de places d'aparcament.

Article 51. Nombre de plantes

Es el nombre maxim de plantes horitzontals que en cada punt de I'edificacié es poden construir dins
de l'alcada reguladora de cada zona. Aquest parametre quedara definit per a cada zona i en els
planols d’ordenacié. S’expressara amb els caracters de PB per a la planta baixa, un signe + si hi ha
més plantes pis, un nombre enter seguit dels caracters PP que indicara el nombre de plantes pis. La
possibilitat de construir una planta sotacoberta vindra determinada i limitada per I'aplicacié de la
normativa en cada zona i tipus d'ordenacié.

Article 52. Altura lliure interior

Es la distancia vertical entre la cara superior del paviment acabat i la del sostre acabat de la
corresponent planta.

Article 53. Planta Baixa

Es el pis més proxim al nivell de carrer o del terreny exterior. La seva posicié esta limitada segons
cada tipus d’'ordenacio per unes cotes de referéncia maxima i minima en relacié amb la rasant. En
funcié de la planta baixa es determina la posicié de la resta de plantes, el nombre total d’aquestes i
I'alcada de I'edifici.

L'altura lliure interior minima de la planta baixa sera de 2,50 metres quan es destini a habitatge o
aparcament, i de 3,00 metres per a la resta d'usos.

No es permet el desdoblament de la planta baixa en dos, segons la modalitat de semisoterrani i
entresolat.

Article 54. Planta soterrani

1. En el tipus d'ordenacié segons alineacié de vial, la planta soterrani sera la situada per sota la
planta baixa, tingui 0 no obertura a I'exterior.

2. En els altres tipus d’ordenacio, tindra la consideracid de planta soterrani referida a la cota final de
terreny, la que tingui la cota superior del forjat del seu sostre a menys d’un metre per damunt del
nivell del terreny definitiu. La part de planta semi-soterrada, el sostre de la qual sobresurti més
d’'un metre per sobre d’aquest nivell, tindra en tota aquesta part la consideracié de planta baixa.

3. Tret que es disposi altra cosa en les ordenances que regulen la zona, sols s’admet la construccio
d’'una Unica planta soterrani a sota de la planta baixa. La construccio de plantes soterranis queda
supeditada a que aquestes puguin abocar a la xarxa de clavegueram, encara que sigui per
mitjans mecanics.

4. En els soterranis no es permeten els usos residencial i sanitari ni els que suposin permanéncia
continuada de les persones. Els soterranis per sota del primer, cas que s'autoritzin, només podran
ser dedicats a aparcaments, instal-lacions técniques de I'edifici, cambres cuirassades i similars.
En la ordenacié aillada s’exceptua d'aixo0 aquella part de la planta soterrani que degut a
I'adaptacid de I'edificacio al terreny es prolongacio d’'una planta baixa, fins a una distancia de 7
metres mesurats en perpendicular des de la fagana de planta baixa. En la zona de Vila Vella (Clau
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1), i per a I'ls d’habitatge unifamiliar, s’exceptua d'aix0 aquelles plantes soterrani que tinguin
facana oberta, coincident amb la profunditat edificable, a un espai lliure interior d’illa que abasti la
totalitat de la parcella, a la mateixa cota que la planta soterrani, quan aquesta situacié vingui
determinada per condicions topografiques preexistents.

5. Tret que s'indiqui en les ordenances de la zona, en la ordenacid segons alineacid de vial les
plantes soterranis podran assolir la dimensié necessaria per donar compliment a les necessitats
d’aparcament que requereixi aquesta mateixa normativa. En I'edificacio aillada el soterrani podra
sobrepassar la projeccié del perimetre de la planta baixa fins que el perimetre total de soterrani i
projeccio de I'edificacio esgoti la maxima ocupacid permesa. La part de planta soterrani que
sobresurti del perimetre de la planta baixa haura de quedar dins el perfil de les plataformes
d’'anivellament. S’admet una perllongacié de la planta soterrani, més enlla de la ocupacié definida
anteriorment, que serveixi com a accés a I'aparcament, amb una ocupacié maxima en planta de
20 m2,

6. L'altura lliure interior minima de les plantes soterranis es de 2,20m i la maxima és de 3,00m.

Article 55. Planta Pis

Es tota planta situada per sobre de la planta baixa. La seva altura lliure interior minima vindra
determinada en funcié dels usos admesos, perd en cap cas sera inferior a 2,5 metres excepte els
casos que pugui preveure la normativa d’habitabilitat vigent.

Article 56. Ultim forjat

L'altim forjat és el sostre, real o possible, de la darrera planta admesa en la ordenacié per aplicacié de
I'alcada reguladora i el nombre de plantes. Aquest sostre en cas que ho es construis se li assignaria
un gruix virtual de 40 cm.

Article 57. Planta sotacoberta

Es la planta que ocupa el volum entre la part superior de I'tltim forjat, i la part inferior de la coberta de
I'edifici.

La normativa per a cada zona pot prohibir o fixar limitacions sobre la planta sotacoberta. La part de
planta sotacoberta que tingui la consideracié de superficie Util habitable no podra ésser mai una
vivenda independent i si podra ésser utilitzada com ampliacio de les vivendes immediates inferiors i/o,
per dependéncies comunitaries al servei de I'immoble. Les vivendes que gaudeixin de I'esmentada
ampliacié en la planta sotacoberta, i a fi de garantir-ne el seu caracter secundari, tindran una
superficie util habitable en la planta inferior a la sotacoberta de com a minim la minima admesa per a
habitatges segons la normativa d’habitabilitat vigent.

En cap cas aquesta superficie habitable podra constituir un habitatge independent del de la planta
immediatament inferior, i amb aquesta limitacié sera inscrita al registre de la propietat.

Tota la superficie de les plantes sotacoberta amb una algcada lliure superior a 1,50 m computara als
efectes de determinar la quantitat de sostre de I'edificacio, quan aquest parametre sigui d’aplicacio,
encara que aquesta superficie es trobi en un ambit no accessible.

Quan el parametre d'edificabilitat sigui d'aplicacié la superficie de la planta sotacoberta definida al
punt anterior no sera mai superior al 50% de la superficie construida de la planta immediatament
inferior, sempre i quan no s'indiqui un altre parametre en la regulacié de cada zona o subzona.
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Article 58. Coberta i elements autoritzats per sobre de I'algcada reguladora.
1. Pel damunt de I'algada reguladora maxima fixada, Gnicament seran admeses:

a. La coberta final de I'edifici, d'inclinacié no superior al 30% presa en relacié a un pla horitzontal
i, que el seu vol maxim sigui determinat per 60cm que corresponen al vol dels rafecs o
barbacanes des de la linia de facana. Per tal que la utilitzacié d'aquest espai no afecti
negativament a la composicio de les fagcanes dels edificis i se’n mantinguin les proporcions es
fixa una alcada maxima de separacid entre el darrer forjat resistent, real o possible i
'arrencada de la coberta. Tot aixo dins dels limits de I'algada reguladora. Aquesta algcada
maxima de separacié sera de 0,50 metres per a I'ordenacié segons alineacié de vial i d'1,00
metre per a la ordenacio6 aillada.

b. Les cambres d’'aire i elements de cobertura en els casos de coberta plana, amb alcada
maxima de 60 cm.

c. Les baranes de facanes i dels patis. Aquestes baranes no podran sobrepassar 1 metre de la
superficie acabada de la coberta.

d. Els elements de separacid entre terrats de diferents propietats amb les mateixes condicions
que el paragraf anterior.

e. Els elements técnics de les instal-lacions: caixes d'escala, claraboies, dependéncies
d’ascensor, diposits, condicionadors o qualsevulla altre instal-laci6 o element semblant que
acompleixi que la seva volumetria quedi dins els galibs virtuals que resultessin de I'aplicacio
del punt a).

f. Els elements i remats formals que, degudament justificats, formin part de la composici6 i
decoracié de I'edifici.

2. Per sobre dels plans definits per a la teulada podran sobresortir els elements tecnics de les
instal-lacions permesos i també claraboies i plaques de captacid solar. Les plaques queden
regulades segons ordenanca especifica. Les claraboies hauran de ser paral-leles als plans de
teulada i no se separaran més de 60cm d’aquesta en cap punt.

3. Els careners de coberta no sobrepassaran en més de 2,50 metres l'alcaria de I'arrencada de la
coberta en I'ordenacio segons alineacions ni els 3,50 metres sobre el darrer forjat resistent, real o
possible en I'edificacio aillada.

4. Quan calgui disposar d'obertures d’il-luminacié i ventilacié de la planta sotacoberta, aquestes es
podran tancar amb finestres integrades al pla de la coberta inclinada. La superficie d’'ocupacio de
les obertures no sobrepassara el 10% de la superficie de coberta.

5. En l'ordenacié segons alineacié de vial, si la planta sotacoberta té sortida a nivell a un terrat
aquest quedara limitat lateralment per una separacié de 1,00 metre a les mitgeres i a d'altres
terrats que corresponguessin a habitatges diferents, i frontalment per la distancia que
correspongui de construir la coberta inclinada des de la seva arrencada fins a 1m sobre el terrat
acabat. Aquestes separacions es construiran com a coberta inclinada.

6. En l'ordenacié segons alineacio de vial, directament sobre la planta baixa només s'admeten els
elements descrits en els punts 1.b, 1.c, 1.d i 1.f d’aquest article.

Article 59. Edificacio principal

Es la que conté els usos principals o propis de cada zona.
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Article 60. Edificacions auxiliars

1. Son totes aquelles que estiguin al servei d’'una edificacié principal, destinades a altres usos
complementaris del principal.

2. Només s'admeten en aquelles zones on es faci expressament esment.

3. No és permés la construccié d'edificacions complementaries o auxiliars en les zones residencials
0 industrials quan el tipus d'ordenacio, sigui el de tipus aillat segons parcel-lacié abans de la
construccio de I'edifici principal.

Article 61. Patis de ventilacio i il-luminaci6

1. Soén aquells espais no edificats dins el volum de la construccié la funcié dels quals és donar
ventilacié i il-luminacio a les diferents dependéncies.

2. Tot alld que es disposi en aquesta normativa i en la d’habitabilitat vigent sobre patis, és aplicable
també a les obres d’ampliacid per addicio de plantes noves.

3. El celoberts i patis podran ser mancomunats quan pertanyin al volum edificable de dues o més
finques contiglies. Sera indispensable, als efectes d’aquest POUM , que la esmentada comunitat
de pati s’estableixi per escriptura publica, inscrita al Registre de la Propietat

4. Als efectes del que es disposi sobre patis s’han de tenir en compte les regles segients:

e Les dimensions minimes dels patis no es podran reduir amb sortints o altres elements o
serveis.

e El paviment del celobert ha d’estar, com a maxim, un metre per damunt del nivell de sol
de la dependéncia més baixa a il-luminar o ventilar.
Article 62. Elements tecnics de les instal-lacions
1. Els elements técnics de les instal-lacions caldra que es projectin conjuntament amb I'edifici.

2. Elseu volum sera en funcié de les exigéncies tecniques de cada instal-lacié i la seva formalitzacié
sera revisada pels técnics municipals, els quals I'aprovaran o en proposaran modificacions.

3. S’hauran de projectar tenint en compte que quedin amagats dins els galibs o volums maxims que
resultin de I'aplicacié de la normativa per a edificacions en cada zona o tipus d'ordenacio, per
sobre d’aquests limits només s'admetran elements puntuals com ara xemeneies, antenes o
parallamps.

4. Les extraccions o admisions d’aire dels edificis s’hauran de situar a partir de 2,5 metres de la
rasant del carrer en tots aquells edificis que tinguin la linia de fagcana a menys de 4 metres de la
linia de carrer.

5. La regulacio de la implantaci6 d'antenes d’'emisid 0 repeticid es regulara segons normativa
especifica.
Article 63. Regulacié de solars.

L'Ajuntament denegara I'edificacié dels solars en que l'alineacié de la facana formi un angle de 60
graus amb la linia d’'un o més llindars laterals i en profunditat minima de 5m. En aquests casos caldra
procedir a regularitzar les finques mitjancant I'establiment d’una linia divisoria normal al carrer.
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Article 64. Amplaria de vial

1. L'amplaria de vial és la que resulta de la real afectacié a I'iis public i queda grafiada en els planols
d’ordenacio.

2. Les alineacions del viari estaran constituides per rectes i/o corbes paral-leles amb una distancia
de separacié constant en qualsevol tram de vial entre dos de transversals. Es prendra aquesta
distancia com a amplaria de vial.

3. Siles alineacions del viari no sén paral-leles o presenten irregularitats, s’adoptara com a amplaria
de vial per a cada costat del carrer compres entre dos de transversals la distancia puntual menor
entre les dues alineacions considerades en el tram que es tracti.

4. Si per aplicaci6 del punt anterior l'altura de [I'edificacid resultés diferent per a facanes
confrontants, caldra obtenir I'amplaria mitjana ponderada per a la suma de les longituds dels
diferents trams de vial, fins aconseguir un resultat uniforme.

Capitol 1ll. Regulacio de I'edificacio alineada a vial

Article 65. Parametres basics que regulen I'edificaci6 en alineaci6 de vial

L'edificacié alineada a vial es regula a través dels parametres basics que es relacionen a continuacio:
fondaria edificable, fagana minima de parcel-la, nombre maxim de plantes, algada reguladora maxima,
espai lliure interior. La concrecié numerica d'aquests parametres s'estableix en la regulacié especifica
de cada zona.

Article 66. Planta baixa d'un edifici referida al carrer

Es aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,60m per sobre i 0,60m per sota de la rasant del
carrer, en els punts de major i menor cota de la linia de vial que corresponen a una parcel-la.

Si com a conseqiéncia del pendent hi ha més d'una planta dins dels limits anteriors, s’entén per
planta baixa, la de posicié inferior.

Tota planta el paviment de la qual quedi situada per sobre dels limits establerts en el primer paragraf
tindra la consideracio6 de planta pis.

En els casos de parcel-les amb front a dos vials oposats, la planta baixa es referira a cada front de
manera independent, com si es tractés de parcel-les diferents la fondaria de les quals sigui la
distancia mitja entre els punts mitjos de cada facana de parcel-la.

Article 67. Alcada reguladora maxima d’un edifici referida al carrer

1. L'algcada reguladora maxima de I'edificacié és la que s’estableix a les normes aplicables a cada
zona i en els planols d'ordenacio.

2. S’amidara en el centre del pla exterior de la facana principal des de la rasant del carrer fins a la
cara inferior de I'arrencada de la coberta inclinada o al pla superior de I'Gltim element resistent, en
el cas de coberta plana.

3. L'alcada reguladora s’amidara d’acord amb els suposits segiients:
a. Edificis amb facana a un sol vial:

e Sila rasant del carrer, considerat el front de parcel-la, presenta una diferéncia de nivells
entre I'extrem de cota més alta i el de cota més baixa, menor de 1,20 metres, I'alcada
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reguladora s’amidara al centre de la facana, a partir de la rasant de la voravia en aquest
punt.

Si la diferencia de nivells entre I'extrem de cota més alta i el de cota més baixa, és més
gran de 1,20 metres, I'alcada maxima de I'edifici s’amidara a partir del nivell situat a 0,60
metres per sobre de la cota més baixa de la linia de fagana.

Quan l'aplicacié d’aquesta regla doni lloc a que, en determinats punts de la facana, la
rasant de la voravia se situi a més de 1,50 metres per sobre del punt d’aplicacié de
l'alcada reguladora, la facana es podra dividir en els trams que calgui perque aixd no
passi. A cadascun dels trams resultants, I'alcada reguladora s’haura d’amidar d’acord amb
les regles anteriors. Cada tram tindra, almenys, la longitud indicada per a la parcel-la
minima.

b. Edificis amb fagana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra.

Si l'algada de I'edificacio fos la mateixa a cada cara de vial, s’aplicaran les condicions del
punt 1, anterior, operant en el conjunt de les faganes desenvolupades, com si fossin una
sola facana.

Si les algcades reguladores fossin diferents, les més altes es podran portar cap als carrers
adjacents més estrets, fins una longitud igual a la fondaria edificable corresponent al
carrer de més alcaria. Aquesta longitud arribara com a maxim fins la meitat del tram de
carrer de menor amplaria. L'aplicacié d’'aquest retorn sols afectara la primera parcel-la
gue fa cantonada, sempre i quan no entri en contradiccié amb els planols d’ordenacié que
prevaldran sobre aquest precepte.

c. Edificis amb fagana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra.

Regularan la seva algcada com si es tractés d'edificis independents. El canvi d'algaria
maxima es fara en el punt mig de la parcel-la i, almenys, a quatre metres de la facana de
menor cota.

d. Edificis amb fagana a una placa o espai lliure

Regularan la seva algcada en funcié del vial de major amplaria que conflueixi a I'espai
public.

Article 68. Profunditat edificable

Es troba indicada graficament en els planols d’ordenacio. Poden diferenciar-se segons els seus limits:

a. Profunditat edificable en plant baixa

b. Profunditat edificable en planta pis

Quan I'espai interior d'illa no és edificable aquestes dues profunditats han de coincidir obligatoriament.

Article 69. Edificacio en el pati d'illa.

Quan s’admeti I'edificacio en el pati interior d’illa s'ajustara a les condicions segients:

1. L'edificacié en interior d'illa, quan sigui permesa en les condicions generals de tipus d'ordenaci,
no pot superar l'alcada del paviment de la primera planta pis, s‘haura de cobrir mitjangant terrat.

2. L'alcada de l'edificacio a pati d'illa només podra entendre’s referida a la rasant d'un carrer, fins a
una profunditat igual a la meitat de la distancia entre les dues alineacions interiors d'illa oposades.
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En casos de desnivell entre faganes oposades d'illa, aquesta profunditat limit s'haura de reduir, de
manera que l'edificacié a l'espai interior no ultrapassi un pla ideal tracat a quaranta-cinc graus
mesurat des de l'algada maxima corresponent a planta baixa en el limit edificable de la parcella
oposada. En qualsevol cas, I'increment de 'alcada reguladora maxima de I'edificacié del pati d'illa
gue es produeixi pel desnivell del terreny, no superara els 2,80m.

Article 70. Vol maxim dels cossos sortints

1.

El vol maxim sera funcio de 'amplada del vial, i quan es tracti d'una placa, del vial més ample que
hi doni.

No és permes de volar cossos sortints tancats en carrers d’amplada inferior a 10 metres. En
aquests carrers solament podran volar cossos sortints oberts sense excedir les segients
limitacions:

e vol maxim: 0,50 m.
e 1/20 de I'amplada del vial
e 0,35 m. retirat de la vorada de la vorera en cada punt de la fagana.

En els carrers d'amplada superior o igual a 10m, es permetra volar cossos sortints oberts, tancats
0 semitancats. Si la seva volada no es regula a la zona corresponent, aquesta es limita per la
menor de les dimensions seguents:

e L'amplada de la vorera menys 50 cm
¢ Una volada maxima de 0,60 metres.

A l'interior de l'illa no es permeten cossos sortints tancats, i tant sols es permet cossos sortints
oberts amb una volada maxima de 90 cm.

La superficie total dels cossos sortints sobre la via publica, no podra ésser superior al 50% del
gue li correspondra al total de la fagana en I'esmentat carrer.

S’exceptua d’'aquesta normativa la zona de la vila vella, que queda regulada en el capitol
corresponent.

La construccio de cossos sortints sobre la via publica es situara de tal forma que cap dels seus
punts es trobin situats a menys de 3 metres de la rasant de la vorera i amb les limitacions fixades
en aguesta norma.

Les arestes de les finestres, no podran acostar-se a menys de 0,60m de l'eix de les parets
mitgeres i, el vol de balcons i tribunes no podra sobresortir d’'un pla vertical normal a la facana
tracat per 1 m de la interseccio de I'eix de la mitgera amb el pla exterior de fagana.

No s’admeten cossos sortints per sobre de I'Gltim forjat resistent, real o possible.

Article 71. Reculades de I’edificacié

1.

Tret que s’indiqui expressament en les ordenances de la zona no s’admeten les reculades de
I'edificacid, ni en planta baixa ni en planta pis.

En tot cas, en les zones que s’autoritzin, les reculades abastaran sempre la totalitat de la fagcana.
Els terrenys resultants seran cedits gratuitament i adscrits a la vialitat publica, havent-se
d'urbanitzar a carrec del propietari.
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3. La reculada no modificara I'algada reguladora de I'edificacié ni la fondaria edificable, que es
continuara amidant des de la linia de facana. El propietari ha de garantir el tractament adequat de
les parets mitgeres, que restin al descobert per la reculada.

4. Els propietaris de les finques reculades assumeixen els costos del tractament com a facana de les
mitgeres que queden al descobert, llevat que aquestes també s’haguessin reculat. En
I'atorgament de tota llicencia d’edificacié s’entendra inclos aquest condicionament.

Capitol IV. Regulacioé de I'edificacio aillada

Article 72. Parametres basics que regulen I'edificacio aillada.

L'edificacio aillada es regula a través de les disposicions segiients d’aquesta seccio i a través dels
parametres que es relacionen a continuacio: index d'edificabilitat, nombre maxim de plantes, alcada
reguladora maxima, ocupacié maxima de la parcel-la i limit d’edificacio.

La concrecio numerica d'aquests parametres s'estableix en la regulacio especifica de cada zona.

Article 73. Adaptacio topografica del terreny

En els casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del sol formant terrasses, aquestes es
disposaran de manera que la cota de cadascuna compleixi les condicions de Article 25. Adaptacio
topografica del terreny d’aquesta normativa.

Article 74. Ocupacié maxima de parcel-la

1. Per ales parcel-les amb pendent superior al 30%, I'ocupacio fixada en les ordenances de la zona
es disminuira segons els percentatges que s'indiquen a continuacio:

e del 30% al 50% es disminueix en 1/3
e del 50% al 100% es disminueix en 1/2
e siés més del 100% es prohibeix I'edificacio

e S’entendra per pendent de parcel-la el major de les dues situacions segiients: el de la
linia que uneixi el punt mig del front de parcel-la amb el punt mig del limit del fons de
parcel-la, o el de la linia que uneixi els punts mitjos dels dos laterals de parcel-la.

Article 75. Planta baixa

Tindra la consideracié de planta baixa, per referéncia a la cota definitiva de terreny la primera planta
construida per sobre de la planta soterrani real o possible.

Article 76. Alcada reguladora maxima de I'edificacio

1. L'alcada reguladora de I'edificaci6 és I'establerta a les normes aplicables a cada zona.

2. L'alcada reguladora és la mesura vertical, en el pla exterior de la fagana, que fixa l'alcada limit
des del paviment de la planta que en cada punt tingui la consideracié de planta baixa fins a la
cara inferior de I'arrencada de la coberta inclinada o al pla superior de I'Gltim element resistent, en
el cas de coberta plana. Per sobre de I'algcada reguladora només es permet la coberta.

3. En els casos en que, per raons del pendent del terreny, [I'edificaci6 es desenvolupi
esgraonadament, els volums d’edificacid construits sobre cadascuna de les plantes o parts de les
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plantes considerades com a planta baixa, se subjectaran a I'algada maxima que correspongui per
raé de cadascuna de les parts esmentades i I'edificabilitat no superara aquella que resultaria
d’edificar en un terreny horitzontal.

4. El punt més alt de les arestes de les faganes que no siguin punt d'arrencada de la coberta
inclinada ni de la coberta plana podran assolir la mida resultant de sumar l'alcada reguladora
maxima més un metre, amidada des de la rasant del terreny definitiu real, o possible quan
aguesta aresta es projecti en vertical sobre una altra part de I'edificacid.

Article 77. Sol lliure d’edificaci6

1. Son els terrenys lliures d'edificacid6 que per aplicaci6 de la regla sobre ocupaci6 maxima de
parcel-la i separacions minimes, no poden ésser objecte, en superficie, de cap altre aprofitament
més que el corresponent a espais lliures al servei de I'edificacié principal de la parcella o a
edificacions aixecades com a construccions auxiliars en els suposits que quedi manifesta aquesta
possibilitat segons es detalli a cada zona. Romandran preferentment arbrats i enjardinats.

2. Els propietaris de dues o més parcel-les contigiies podran establir la mancomunitat d’aquests
espais lliures, amb subjecci6é als requisits formals establerts en aquesta normativa pels patis
mancomunats.

3. Els propietaris podran cedir gratuitament al municipi aquests sols cosa que comportara, per al
municipi, el deure de conservar-los d’acord amb les normes sobre jardins publics, sempre que el
municipi consideri que hi concorren raons d’interés public, social o comunitari.

4. Aquest sol no pot ésser parcel-lat ni venut amb independéncia de la totalitat del solar que inclou
I'habitatge.
Article 78. Construccions auxiliars

S’admeten amb caracter general a totes les subzones de cases aillades, sempre que es compleixin
les condicions d’edificacio establertes per a cada subzona, i amb les limitacions segiients:

e El sostre edificat de les construccions auxiliars és computable als efectes del calcul
d’edificabilitat, i la seva ocupacio als efectes del calcul de la ocupacio total.

e L'alcada reguladora maxima sera de 3,50 metres i el nombre maxim de plantes sera
d'una planta baixa.

e No s’admet la planta sota coberta en aquestes construccions.

Article 79. Separacions entre edificacions dins d’una mateixa parcel-la o projecte conjunt

En general i per a la zona de cases aillades (clau 5), es preveu la redaccié de plans especials per tal
de regularitzar les separacions a llindars i entre edificacions dins d’'una mateixa parcel-la o projecte
conjunt, en els casos en que l'estricta aplicacié de les separacions minimes dificultés la redaccié de
projectes de construccid. Aquests plans especials tan sols es podran realitzar en aquelles illes on es
manifestin incoheréncies amb la norma per sobre d’un 50%.

Article 80. Limit d’edificacio

El limit d’edificacié per a cada parcel-la I'hauran de respectar tant les edificacions com els seus
€0ss0s sortints i també els soterranis.

Tant sols les rampes d’accés als soterranis podran sobrepassar aquest limit.
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Capitol V. Regulaci6 de I'edificacié en volumetria especifica

Article 81. Ordenacio del volum edificable
L'edificacio segons volumetria especifica esta subjecte a les condicions seguents:

L'edificacio es regira pel que disposen els plans especials, plans parcials urbanistics o ordenacions
d’illa aprovats amb anterioritat a aquest POUM o per allo que disposi directament aquest POUM. Per
al que no s’especifiqui en aquests documents, sera d’aplicacié la normativa urbanistica d’aquest
POUM. Tanmateix, pel que fa a les alineacions en cas de dubte prevaldran les alineacions establertes
en aquest POUM.

La superficie de sostre edificable ha de ser la que hagi fixat I'ordenacié volumétrica establerta.

Capitol VI. Parametres reguladors d'usos i activitats

Article 82. Desenvolupament de la regulacio dels usos globals

1. Els usos admesos en cada zona s’especifiguen en les taules corresponents d’aquest capitol.
Aquests usos s’hauran d'ajustar a la regulaci6 establerta en aquest mateix capitol.

2. Segons la seva funcid urbanistica s'estableixen els usos globals, dominants, compatibles i
incompatibles d'acord amb la localitzacié i el caracter de la zona general, el sector de sol
urbanitzable, o el sistema.

3. Segons la seva funcio especifica el POUM defineix i determina els usos especifics seglents:

Habitatge unifamiliar, habitatge plurifamiliar, hoteler, restauraci6, recreatiu, comercial, oficines,
serveis, artesania i petita indUstria, industrial, magatzem, serveis técnics i ambientals, tallers de
reparacié de vehicles, garatge i aparcament, estacions de serveis, educatiu, sanitari-assistencial,
socio-cultural, religiés, funerari, esportiu urba, esportiu en el medi natural, camping, golf,
allotjament rural, agricola, ramader, caca, forestal, activitats extractives i de I'espai public.

La definicid de cada Us es pot consultar a I'annex 1.B: Definicié de parametres reguladors d’'usos i
activitats.
Article 83. Nivell d’habitabilitat exigible en I'Gs d’habitatge

Tots els habitatges de nova edificacio, els creats per reconversié d'antiga edificacio o els obtinguts
com a consequéncia d'obres de gran rehabilitacié han de tenir, com a minim, el nivell d’habitabilitat
que es defineix segons el Decret d’Habilitat vigent.

La resta d’habitatges han de complir com a minim el nivell d’habitabilitat establert en la data de la
concessié de la llicencia amb la qual van ser construits.

Els habitatges nous que assoleixin el nivell d’habitabilitat exigible segons el Decret d’Habitabilitat
vigent I'hauran de mantenir sempre per poder obtenir qualsevol documentacié necessaria per a la
tramitacio de les successives cedules que se sol-licitin en compliment del Decret d’Habilitat vigent.

Article 84. Densitat d’habitatges en I'Us plurifamiliar

1. En I'Gs d’habitatge plurifamiliar el nombre maxim d’habitatges per parcel-la sera el que arrodonit a
I'enter més proper, resulti de dividir la superficie construida pel modul que a continuacié es fixa
per a cada qualificacio.
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Maoduls d'aplicacio
Zona la: 90 m?
Zona 1b: 90 m?
Zona 2al: 90 m?

Als efectes d’aquest article, s’entén per superficie construida la compresa entre els tancaments
exteriors de I'edifici. S’inclouen els celoberts i patis de ventilacio, i s’exclouen els cossos sortints,
la superficie de planta baixa que ultrapassi la fondaria de les plantes pis i les superficies per
sobre de I'Gltim forjat.

La possibilitat d’assolir la densitat derivada de I'aplicacié del present article vindra condicionada
entre d'altres pel compliment del nivell d’habitabilitat exigible i per la previsio de places
d’aparcament.

Els moduls seran d'aplicacié en les qualificacions indicades al punt 2. A la resta de zones la
densitat queda indicada en la seva definicié dins aquesta normativa.

Quan el resultat de I'aplicacié del modul sigui igual o superior a 5 habitatges es podra augmentar
la densitat assolida en un habitatge, sempre i quan la promocié per a la qual es demana llicéncia,
corresponent a una parcel-la, acompleixi amb les seguients condicions:

a. Els habitatges afegits en aplicacié d’aquest punt seran adaptats conforme al decret 135/1995
de desplegament de la llei de promocié de l'accessibilitat i de supressid de barreres
arquitectoniques o normativa que el substitueixi.

b. Lltinerari des de I'accés i 'aparcament sera adaptat com a minim fins als habitatges adaptats.

c. Disposin com a minim d'una placa d'aparcament adaptada. En el cas d'aparcaments de
menys de 10 vehicles s’acceptara la placa adaptada en filera considerant com a espai
d'apropament el carrer interior de circulacié de I'aparcament.

d. En aquests habitatges no es podran autoritzar obres de reforma que suposin la pérdua de la
seva condici6 d’habitatges adaptats.

e. Sila promocié és de menys d'onze habitatges, inclos I'adaptat, el programa funcional del pis
adaptat podra ser per a dues persones, en els altres casos haura de ser com a minim per a
tres persones.

Les zones 2a2, 2a3, 2a4,2a5, 2bl, 2b2 regulen la seva densitat en els articles corresponents a la
zona. (la 2a2 la regula en funcié de I'ample de fagana)

Els moduls dels punts 1 i 2 no sén d’aplicacié en promocions d’habitatges protegits de lloguer.

Article 85. Regulacié de I'Gs d’aparcament d’automobils

1.

Els aparcaments s'adequaran a les condicions exigides en l'annex 1.C. “Caracteristiques i
condicions dels aparcaments”. La reserva s’enten només per a turismes quan no es diu el contari.

Les previsions minimes de places d’aparcament obligatories queden regulades per als diferents
usos segons:

a. Habitatge unifamiliar i plurifamiliar (no cal reserva en habitatge protegit public sobre sol lliure)

El major valor que resulti de I'aplicacio dels segiients parametres:
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Turismes: 1 plaga / habitatge o 1 plaga / 100 m? de sostre o fraccio.
i
Motocicletes: 0,5 placa / habitatge o 1 plaga / 200 m2 de sostre o fraccio.

b. Hoteler
Establiments de 4 o 5 estrelles: una plaga i mitja cada dos habitacions o fraccié.
Resta de casos: una plaga cada tres habitacions o fraccio.

c. Restauracio
Una placa per cada 10 persones o fraccié d’aquest modul d’aforament.

d. Recreatiu
Una placa per cada 100m2 construits o fraccio.

e. Comercial
A partir de 80m2 (tils, una placa per cada 50 m2 construits o fraccio.

f. Oficines
Una placa per cada 50m?2 construits o fraccio.

g. Us de serveis
Una placa per cada 50m?2 construits o fraccio.

h. Us d’'artesania i petita industria
Una placa per cada 100m2 construits o fraccio.

i. Industrial
Una placa per cada 150 m2 o fracci6 de superficie construida.

j-  Magatzem
Una placa per cada 300 m? o fraccié de superficie construida

k. Serveis tecnics i ambientals
Una placa per cada 100m2 construits o fraccio.

I. Tallers de reparacio de vehicles
Una placa per cada 100m2 construits o fraccio.

m. Educatiu
Educacio infantil, primaria i secundaria: quatre places per cada linia educativa.
Resta de casos: una plaga per cada 100m? construits o fraccio.

n. Sanitari-assistencial
Una placa per cada 75m?2 construits o fraccio.

0. Socio-cultural
Una placa per cada 100m2 construits o fraccio.

p. Esportiu urba
Una placa per cada 100m2 construits o fraccio.

3. L'obligacié de reservar places d’aparcament és d'aplicacié a les edificacions de nova planta, i
també a les ampliacions dels edificis i als canvis d’Us.

4. En les ampliacions el parametre sera la superficie que s’amplii. En el cas de I'Gs industrial la
reserva comencara a partir de les ampliacions que superin el 25% de la superficie construida
existent abans de I'ampliacio.
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En els canvis d'Gs, el calcul de la reserva es fara en base a I'ampliacié dels moduls que
corresponen al nou Us.

En I'Gs d’habitatge si la reserva minima de places d'aparcament per aplicacié dels moduls
anteriors, fos inferior o igual a tres places i I'edificacié no tingui la planta baixa destinada a
habitatge, s’exonerara de la corresponent obligacio de reserva. En el cas que la planta baixa
estigui destinada a habitatge sera obligatoria la reserva minima de places d’aparcament, llevat de
les excepcions que s'indiquin.

En els casos d'usos diferents a I'habitatge, si la reserva minima de places d'aparcament per
aplicacié dels moduls anteriors, fos inferior o igual a sis places, s’exonerara de la corresponent
obligacié de reserva.

Aquesta reserva de places d’aparcament no sera obligatoria en les zones qualificades amb clau
lai 1b si la planta baixa no es destina a habitatge.

La previsi6é de places d’aparcament haura de fer-se en places incloses en I'edificacié a no ser que
s’especifiqui el contrari en la normativa de cada zona o subzona. Quan es permeti resoldre les
places d'aparcament en superficie el projecte haura de preveure la seva integracid en el
tractament paisatgistic de I'espai lliure de parcellla, de manera que en l'espai destinat a
aparcament hi hagi com a minim un arbre per cada placa.

Article 86. Regulaci6 de I'Gs d’aparcament de bicicletes

1.

Les previsions minimes de places d’aparcament de bicicletes obligatories queden regulades per
als diferents usos segons:

a. Habitatge unifamiliar i plurifamiliar (no cal reserva en habitatge protegit public sobre sol lliure)
La maxima que resulti de: 2 places/habitatge o 2 places/100 m?2 sostre o fraccié.

b. Equipaments educatius: 5 places per cada 100 m2 de sostre o fraccio.
Equipaments esportius, culturals i recreatius: 5 places / 100 m?2 de sostre o fraccio.
Zones verdes: 1 placa / 100 m2 de sol.

Estacions de ferrocarril: 1 placa / 30 places ofertes de circulacié.
Estacions d’autobusos interurbans: 0,5 places / 30 places ofertes de circulacio.
Altres equipaments publics: 1 placa per cada 100 m2 de sostre o fraccio.

c. Comercial, oficines, industrial:1 placa per cada 100 m2 de sostre o fraccio.

Aquesta reserva de places d’aparcament no sera obligatoria en les zones qualificades amb clau
lai1b sila planta baixa no es destina a habitatge.

Aquesta reserva de places d’aparcament no sera obligatoria per als usos diferents de I'habitatge
en les zones qualificades amb clau la i 1b, excepte en edificis d's exclusiu per a una sola
activitat.

Com a minim la meitat de les places obligatories es situaran en planta baixa o en I'espai lliure de
parcel-la.

Article 87. Regulaci6 dels usos en I'ambit Comercial

1.

Sens perjudici del que es reguli sobre usos en cada zona o sistema i amb prevalenca sobre
aquelles regulacions, es defineix als planols d'ordenacié un ambit anomenat Comercial, on es
regulen diferents usos segons els segiients parametres:
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b. L'Us de serveis es permés en planta baixa sempre i quan es respecti una distancia de 60
metres entre activitats similars mesurada sobre I'eix dels carrers i des de la perpendicular al
centre de la facana de I'establiment. Dins de I'Us de serveis les activitats regulades per aguest
subapartat sén les de bancs, caixes d’estalvi i mediacié financera en general per una banda i

les Agencies de la propietat immobiliaria per una altra.

c. LUs comercial queda restringit a la categoria al detall.

d. L'Us d’habitatge queda prohibit en planta baixa en els edificis d’habitatge plurifamiliar.

e. Les activitats de tendes multipreu de I'is comercial hauran de respectar una distancia de 350
m entre activitats mesurada sobre I'eix de la vorera i dels passos de vianants.

2. Només es podran realitzar traspassos d'activitats afectades per aquesta norma si I'activitat s’hi

adapta.

3. Els permisos d’obres en locals d’activitats existents afectats per aguesta norma només es podran

concedir si I'activitat s’hi adapta.

Article 88. Regulacié dels usos en les zones i sistemes

Els usos admesos en les diferents zones i sistemes son els que s’especifiquen marcats en fosc en les
taules segients. Els usos amb clau R hi s6n admesos amb les restriccions que s’especifiquen a

continuacio:

RA:parcel-les amb linia de fagcana de longitud igual o inferior a 6,50m: només unifamiliar
parcel-les amb linia de fagana de longitud superior a 6,50m: unifamiliar o plurifamiliar fins a 2

habitatges per parcel-la
RB: s’admet només en plantes pis

RC: només en PB i dins la zona delimitada al planol d’ordenacié com a ambit Comercial
RD: només parcel-les amb front a la carretera de Balenya i carretera de Viladrau excepte ambit

Comercial

RE: només parcel-les amb front minim a la carretera de Vic

Aquest ambit tindra la consideraci6 d’establiment comercial col-lectiu
RF: segons cataleg

RG: només al servei de I'activitat principal

RH: fins a 100m?

RI: només al servei de I'activitat principal i en régim de concessio

RJ: només en régim de lloguer o concessio

RK: s'admet en PB en el Passatge Sant Genis, C/Ramon Pou i Ctra. de Balenya
RL: s'admet en PB amb front a la Ctra. de Balenya

RM: no s'admet en PB, excepte en I'ordenaci6é de PB+1 del PAU-Casino
RN: segons l'article 47.6.b del TRLUC

RO: segons l'article 47.6.e del TRLUC

RP: restringit a la categoria "sense transformacié"

RQ: restringit a habitatge de protecci6 publica.

RR: s’admet en planta soterrani i en PB.
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Article 89. Usos especifics en relacié amb les situacions relatives de I'activitat

S’entén per situacio relativa d’una activitat cadascuna de les diferents possibilitats d’emplagcament
fisic respecte d'altres usos. La situacié relativa d'una activitat ve determinada per la ubicacié que
ocupa el local principal i I'accés a I'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i
inferiors a la principal.

D’acord amb aquesta ubicacio s'estableixen les segiients situacions en el sol urba amb Us
predominant d’habitatge:

a) En planta soterrani d’edifici d’habitatges amb accés independent.

H
H
A

b) En planta baixa d’edifici d’habitatges amb accés independent

H
H
A

¢) En planta baixa o planta pis d’edifici d’habitatges amb accés per mitja d’espais comunitaris

H H
H A
A A

d) En planta pis d’edifici d’habitatges amb s d’habitatge a les plantes inferiors.

A
H
A

e) En planta baixa o inferior d’edifici no destinat a I'is d’habitatges amb accés exclusiu

A A
A A
A

f) En planta pis d’'edifici no destinat a I's d’habitatge

>|>1>

g) Activitat contigua a I'habitatge i situada en edifici d'Us exclusiu

H A H

Activitat

Habitatge

[ EH

Situacio de l'activitat

Rasant de carrer

Sens perjudici del que s’estableix per a cada zona, cada Us especific es permetra, en el sol urba amb
Us predominant d’habitatge, només en les situacions relatives contemplades en el quadre seguent:
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Usos R.l. | Situacions relatives
alblc|d]e]f]g
Hoteler < 50 habitacions Il
> 50 habitacions .2
Restauracio I
Recreatiu <100 persones aforament 11,2
>100 persones aforament 1.2
Comerg Petit comerg
Establiments comercials mitjans <=400 m?2
Grans establiments 400-800 m? Il
Grans establiments 800-2500 m? Il
1.2
Oficines <120 m?
>120 m?
Serveis <120 m?
>120 m?
Artesania i petita industria
Serveis técnics 1.2
1.1
I
Tallers reparacio vehicles Il
1.2
Garatge i aparcament 100 - 2500m?3 1]
>2500m3 .2
Educatiu <120 m? (<=100places) Il
>120 m? (>100places) 1.2
Sanitari assistencial Hospitals, cliniques i estab. sanitaris <=100 llits  |II.2
(H,C i ES)>100 llits 1.1
CAP i Hospitals de dia <=750m3 Il
CAP i Hospitals de dia > 750m3 1.2
Centres geriatrics<=50 places Il
Centres geriatrics > 50 places 1.2
Altres 1.2
Socio cultural Cultural

Associatiu<120

Associatiu>120

Religiés <120 m?2
>120 m?
Esportiu urba <120 m?
>120 m?

Article 90. Disposici6 de les activitats segons el régim d’intervencio

|:|Situacié permesa

1. En general les activitats sotmeses al régim d'intervencié de llicencia ambiental o superior,
corresponents als annexes Il o |, respectivament, segons la LIA (veure annex 1.B) no seran
tolerades a menys de 25 metres d’edificis d’Us recreatiu, sanitari - assistencial, cultural o religios, i

viceversa.

2. Els edificis independitzats i edificis aillats amb activitats sotmeses al régim d’intervencié de

llicencia ambiental o superior hauran de complir les seglients condicions:

e L'accés haura de ser independent del corresponent al dels habitatges.
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L'accés de mercaderies sera independent del personal fins a la linia de fagcana.

L'edifici haura de disposar d’'una zona de carrega i descarrega de mercaderies.

L'accés ha de permetre I'entrada o sortida dels vehicles sense maniobres a la via publica.

S’hauran d’ubicar en carrers d’ample igual o superior a 10 m.

Article 91. Nivell d’incidéncia dels usos sobre I’entorn i el medi ambient

Qualsevol Us o activitat compatible o admesa del planejament en una determinada zona podra
instal-lar-s’hi atenent dos requisits previs:

a. Que el nivell d'incidéncies sobre d'altres usos i fonamentalment sobre I'Us residencial, sigui el
que, d'acord amb els parametres que estableix I'Ordenanca municipal dels sorolls i les vibracions
de Taradell pugui permetre la seva compatibilitat.

b. Que els efectes a l'entorn i el medi ambient no sobrepassin els nivells que es fixin en la
corresponent ordenanca reguladora.

Article 92. Regulaci6 supletoria

Qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d’incidéncia sobre I'entorn i que no hagi

estat regulat especificament en els articles anteriors, se li aplicara la regulacio de I'is que més se i

assembli.

Article 93. Simultaneitat d’'usos

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt atenent I'is més

desfavorable en quant al nivell d’incidencies sobre I'entorn i el medi ambient.

Article 94. Millors técniques disponibles i mesures correctores.

Per a la instal-lacié de qualsevol Us o activitat s’adoptaran les millors técniques disponibles (MTD), per
tal d'evitar que el nivell d'incidencies sobre I'entorn o el medi ambient sigui superior a aquell que
s'indica a la corresponent ordenanca reguladora o altra legislacio aplicable.

Per aquells usos o activitats que pel nivell d'incidéncia sobre I'entorn i el medi ambient no estiguin
permesos en una determinada zona, els Serveis técnics municipals podran determinar la seva
admissié sempre que s’adoptin mesures técniques correctores de reconeguda eficacia que eliminin o
redueixin el seu nivell d'incidéncia sobre I'entorn fins als limits admissibles a la zona corresponent.

Si les mesures técniques correctores no aconseguissin reduir el nivell d'incidéncia fins als limits
maxims indicats en la corresponent ordenanca reguladora o altra legislacio aplicable, I'administracio
podra acordar el cessament o clausura de I'activitat.

Titol 1ll. Regim urbanistic del sol
Capitol I. Disposicions generals

Article 95. Classificacio del sol

1. Elregim urbanistic del sol, d’'acord amb allo que s’ha previst a I'article 24 del TRLUC es defineix a
través de la classificacié segons el seu régim juridic, la determinacié i regulacié de I'estructura del
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territori a través de la reserva de sistemes i les seves proteccions, la qualificacio del sol en zones i
sistemes, i la inclusié en poligons d’actuacié urbanistica en sol urba o en sectors de planejament
urbanistic derivat.

El Pla d'Ordenacioé urbanistica Municipal classifica el sol del terme municipal de Taradell, d’acord
amb l'article 24 i seglents del TRLUC en:

e SOl urba (SU)
e SOl urbanitzable (SUble)
e S0l no urbanitzable (SNU)

Dins del sol urba, atenent a les condicions establertes en els articles 30 i 31 del TRLUC, el Pla
diferencia entre dues categories de sol: el sol urba consolidat i el sol urba no consolidat. En sol
urba no inclds en sectors de millora urbana, aquest Pla precisa I'ordenacio detallada del sol
segons el seu desti: vials, espais lliures publics, equipaments publics, serveis técnics, i sol privat.
Totes aquestes determinacions es grafien als corresponents planols de zonificacio i ordenacid del
sol urba.

Altrament dins del sol urbanitzable el Pla preveu dues categories de sol que corresponen a Sol
Urbanitzable Delimitat (SUD) i Sol Urbanitzable No Delimitat (SUND). En el sol urbanitzable
delimitat, es delimiten els sectors de desenvolupament mitjangant Pla Parcial, aixi com els
elements fonamentals de I'estructura urbana. Quan es tracti de sol urbanitzable no delimitat el Pla
Parcial haura de ser de delimitaci6. El sol urbanitzable passara a ser sol urba per mitja dels
procediments establerts a I'ordenament urbanistic, i sempre sera necessaria I'aprovacié definitiva
del planejament parcial, la realitzacio efectiva de les obres d’'urbanitzacié i el compliment de les
corresponents obligacions per part dels propietaris.

En sol no urbanitzable, es determinen aquells sols que pels seus valors agricola, paisatgistic, o
forestal han de ser objecte de conservacio i proteccio.

La delimitacid d'aquestes classes i categories de sol es grafia al planol d'ordenacié 0O-05
Classificacio del sol, a escala 1/12.000.

La regulacio de cadascuna de les classes de sol abans esmentades i de les seves respectives
categories, es determina als capitols Ill, IV i V d'aquest Titol.

Article 96. Qualificacio del sol

1.

2.

El Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal qualifica el sol en zones i sistemes.

La delimitaci6 concreta de les zones i sistemes, s'especifica als planols d’ordenacio inclosos en el
Pla.

La regulacio detallada de cadascuna de les zones i dels sistemes s'estableix en els capitols IlI, IV
i V d'aquest Titol.

Article 97. Els sistemes urbanistics

1.

Els sols qualificats com a sistemes representen I'assenyalament de terrenys de Taradell destinats
a l'interés col-lectiu perqué estructuren el territori i asseguren el desenvolupament i funcionament
urba.

En els planols d’ordenaci6 de la série “O” s'assenyalen els sistemes que conformen I'estructura
del territori de Taradell com a:
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e Sistema de comunicacions
e Sistema d’espais oberts
e Sistema d’habitatge dotacional public

e Sistema d’equipaments

Article 98. Les zones

Les zones corresponen a les superficies de sol destinades per l'ordenacié a ser susceptibles
d’'aprofitament privat. La naturalesa de cada zona és funcid de la classe de sol i es determina amb la
definicié dels parametres que regulen les condicions de parcel-laci6, d'edificacié i d’ds que s’exigeix
de forma especifica a cadascuna.

Aquest Pla determina les zones segons la tipologia predominant:
e En sol urba:

zona de vila vella, clau 1; eixample urba tradicional, clau 2; ordenacid en illa oberta, clau 4; cases
unifamiliars aillades, clau 5; industrial, clau 7; implantacions singulars, clau 12.

e En sol no urbanitzable:

rural, clau 20; agricola de valor, clau 21; forestal de valor, clau 22; proteccié de I'edificacio
rastega, clau 23; interés ecologic i paisatgistic, clau 24; proteccid hidrografica, clau 25;
implantacions singulars en SNU, clau 26; zona PEIN, clau 27; camins rurals, clau 28.

e En sol urbanitzable delimitat:

desenvolupament residencial, clau 30; desenvolupament industrial, clau 31.

Capitol Il. Regulacioé i desenvolupament de sistemes

Secci6 1. Disposicions generals

Article 99. Definicié de sistemes i tipus
1. El concepte de sistema es defineix a I'article 34 del TRLUC.

2. La consideracié6 de sistemes implicara la declaracido de la utilitat pablica de les obres i la
necessitat d'ocupacié dels terrenys destinats per a sistemes als efectes d'alld que disposa el
TRLUC.

3. Els sols destinats a sistemes per aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal es classifiquen de
la forma seguent:

Sistemes de comunicacions:
Sistema viari (clau XV)
Sistema ferroviari (clau FV)
Sistema d’espais oberts:
Sistema d’espais lliures / zones verdes (clau VP)

Sistema de proteccié de sistemes (clau PS)
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Sistema de protecci6 contra incendis (clau PCI)
Sistema d’habitatge dotacional public:
Sistema d’habitatge dotacional public (clau HD)
Sistemes d’equipaments
Sistema d’equipaments comunitaris de titularitat publica (clau EQ)

Sistema de serveis técnics i ambientals (clau TA)

Article 100. Desenvolupament dels sistemes

En el sol urba no inclos en ambits d’actuacid urbanistica, la cessid de terrenys per a carrers i vies €s
obligatdria, gratuita i prévia a I'edificacié. Altrament, els terrenys reservats per a sistemes urbanistics
de titularitat publica s’adquireixen de conformitat amb el qué estableix I'article 34, apartats 7 i 8 del
TRLUC, per cessi6 obligatoria i gratuita, per ocupacié directa o mitjancant I'actuacié expropiatoria que
corresponguli.

Article 101. Titularitat i afectaci6 del sol

Els sols que el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal reserva com a sistemes urbanistics queden
vinculats a aquesta destinacid. L'afectacio al servei public corresponent opera una vegada adquirit el
soOl per I'Administracio.

Secci6 2. Sistemes de comunicaci6

Article 102. Disposicions generals

El POUM estableix les determinacions dels sistemes de comunicacié, sens perjudici del seu ulterior
desenvolupament a efectes d’'urbanitzacié. En el cas de Taradell, els sistemes d’infraestructures de
comunicacié queden limitats als sistema viari (clau XV) i sistema ferroviari (clau FV).

Article 103. Sistema viari, clau XV

1. EIl Sistema viari compren les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa viaria i
exclusivament dedicats a la circulacié de persones i vehicles, arees d’aparcament de vehicles,
activitats de I's de I'espai public i la implantacié de xarxes d’instal-lacions i serveis.

S’estableixen les segiients categories de vies:
a. Xarxa basica territorial: carreteres subjectes a legislacio especifica.

b. Xarxa viaria basica: carrers estructurants dins del sol urba i els indicats com a ordenacio
obligatoria en sol urbanitzable.

C. Xarxa viaria complementaria: la resta de carrers no estructurants en sol urba i urbanitzable.
En sol urbanitzable es determinaran mitjancant la redacci6 del Pla Parcial.

d. Xarxa de vies pecuaries, recorreguts paisatgistics i d’interés natural, constituida per vies que
cal recuperar pel seu caracter vertebrador del territori no urbanitzat i mantenir-les per la seva
funcié de connexié amb les arees urbanes o entre espais naturals. Regulada a la Seccio 5. ,
Capitol IV del Titol IlI.
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2. Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccié no sén edificables ni amb
caracter provisional.

3. Les determinacions del Pla, pel que fa a la xarxa viaria es podran completar mitjancant la
redaccié dels plans especials o parcials, segons correspongui, i podra ajustar-se el seu tracat
mitjancant plans de millora urbana en el sol urba.

4. A la xarxa viaria urbana i camins veinals caldra preveure reserva d'espai suficient per a la
col-locacié i la integraci6 dins el paisatge de contenidors o equivalents.

5. La col-locaci6é de cartells o altres mitjans de propaganda visibles des de la via publica estara
sotmesa a les determinacions de la legislaci6 sectorial vigent, i a la prévia llicencia municipal.

En qualsevol cas queda prohibit situar publicitat dins la xarxa basica territorial i dins de tots els camins
rurals del municipi de Taradell. Només s’admet situar indicadors en les cruilles dels camins per tal de
facilitar la localitzacié de masies, jaciments arqueoldgics o altres elements del patrimoni cultural i
natural.

Article 104. Xarxa basica territorial

La xarxa basica territorial esta constituida per carreteres i autovies o vies segregades, subjectes a la
seva legislacio especifica. Conformen la xarxa basica territorial del terme municipal:

e B-520 de Vic a Arbucies

e B-530 de Taradell a la carretera de Vic-Arblcies
e BV-5306 de Taradell ala C-17 (Malla)

e BV-5305 de Taradell a I'estaci6 de Balenya

També queda adscrit a la xarxa basica territorial els s0ls reservats per a la nova vialitat proposada pel
Pla territorial parcial de les comarques centrals.

Les vies segregades i carreteres fora del sol urba que formen la xarxa basica territorial hauran de
respectar, les determinacions d’acord amb la legislacié sectorial vigent.

Aquests sols poden ser de domini privat amb els usos que estableix el Pla perd ajustant-se sempre a
les limitacions que estableix la legislacié de Carreteres.
Article 105. Xarxa viaria basica

La xarxa viaria basica esta formada per les vies estructurants assenyalades dins del sol urba i no
urbanitzable i els indicats en el sol urbanitzable com a ordenacié obligatoria, destinats a comunicar les
diferents arees urbanitzades del municipi, a dotar-lo d’espais d’aparcament i a comunicar-lo amb els
municipis veins.

Article 106. Xarxa viaria complementaria.

La xarxa viaria complementaria compreén la resta de carrers del sol urba no principals que tenen com
a funcié donar accés als solars i a les parcel-les. En el sol urbanitzable es determinaran mitjancant la
redaccié del Pla Parcial corresponent.
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Article 107. Cruilles

Les alineacions i regularitzacions de solars en les cruilles son les que queden reflectides en els
diferents planols d’ordenacié.

Article 108. Desenvolupament de la xarxa viaria

Les linies que desenvolupen la xarxa viaria basica, indiquen les reserves de sol per aquesta finalitat.
Seguint aquestes indicacions, els plans parcials, assenyalaran les alineacions i rasants i precisaran el
disseny pel que fa als passos de vianants, arbrats, voreres, amb la clara finalitat de millorar la qualitat
ambiental.

Les modificacions de la xarxa basica que no acompleixin amb les condicions descrites, caldra que es
tramitin com a modificacions de les Normes Urbanistiques.

En general, els projectes d’urbanitzacié no consideraran carrers amb voreres inferiors a 2m, llevat que
I’Ajuntament acordi justificadament el contrari.

Article 109. Sistema ferroviari, clau FV

Formen el Sistema ferroviari aquells terrenys ocupats per les infraestructures del ferrocarril i els
terrenys necessaris per al desenvolupament directe de Il'activitat de transport col-lectiu com soén
estacions, baixadors, aparcaments, i serveis complementaris.

Pel que fa a les construccions o instal-lacions immediates a les linies ferries, la linia d’edificaci6 i els
ambits d'afeccié (domini, zona de protecci6 i linia limit d’edificacio), sempre i quan no vinguin grafiats
als planols d'ordenacié O-09.4, s'estara al que disposa la legislacié sectorial vigent.

Els plans i projectes d’'ampliacié i millora de les linies ferroviaries hauran de complir amb la llei del
sector ferroviari i amb la llei 13/2003 reguladora del contracte de concesié d'obres publiques.

Secci6 3. Sistemes d’espais oberts

Article 110. Disposicions generals

Es consideren sistemes d’espais lliures o oberts els seguents: el sistema de zones verdes (clau VP),
el sistema hidrografic (clau H) i el de proteccié de sistemes (PS i PCI).

S’ordenen com a sistemes generals d’espais lliures els jardins i places i parcs urbans que
s’especifiguen com a tals als planols d’ordenacid.

Pel seu paper fonamental en el manteniment del paisatge, els espais lliures hauran de tenir un
tractament especific i acurat de neteja i manteniment compatible amb la seva funcié ambiental.

Article 111. Sistema de zona verda, clau VP

1. Formen el sistema de zones verdes tots els parcs (urba, esportiu), jardins, places, rambles i tot
I'espai lliure de verd public de Taradell, situat en sol urba o urbanitzable existent o de nova
creacio.

2. SOn els espais lliures eminentment arbrats que, independentment del seu régim urbanistic, tenen
com a funcié principal el repos, lleure i esbarjo de la poblacié. Aquest sol caldra sistematitzar-lo
amb arbrat, jardineria i elements complementaris, sense que aquests Ultims signifiquin més del
5% de la seva superficie. S’especifiquen als planols amb la clau VP. La seva modificaci6 es regira
per l'article 95 del TRLUC.
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Només s’admetran les instal-lacions descobertes per a la practica esportiva, els jocs infantils i
serveis, sempre que ocupin menys del 5% de la superficie del sistema de verd public. En cap cas
s’admetran aprofitaments privats de subsol, sol i volada d’aquests espais lliures. No obstant aixo,
al subsol d’aquests sistemes s’admet que s’hi situin serveis publics sempre que es garanteixi
I'enjardinament de la superficie i el manteniment de la qualitat dels aquifers (o subsol).
Temporalment i mitjancant autoritzacié de I'Ajuntament, s’hi admet la instal-lacié de fires i
atraccions que no malmetin els espais enjardinats.

Les edificacions que confrontin amb espais lliures podran obrir finestres a I'espai public prévia
llicéncia municipal.

Es mantindra, en els espais verds, la vegetacié arboria existent, excepte que es justifiqui el
contrari per raons fitosanitaries, delimitant sobre el terreny els elements a protegir durant la fase
d’'execucié de les obres, per tal d'evitar la seva afectacié per la circulaci6 de maquinaria,
I'abassegament de material, etc.

En la gestié d’aquests espais verds cal aplicar criteris que impliquin un respecte i un bon Us dels
recursos naturals, d'entre els que cal destacar: el consum racional de l'aigua per al reg, la
seleccio de les espécies vegetals i alhora ornamentals més ben adaptades al sol i al clima
d'aquesta part d'Osona, el control integrat de plagues i la proteccié del sol per evitar-ne la perdua
de la fertilitat i la impermeabilitzacio.

Els parcs i jardins previstos pel POUM en sectors objecte de Pla Parcial, Pla de Millora Urbana, o
Pla Especial, sén indicatius, sempre que no s’estableixi el contrari en la fitxa corresponent. El sol
destinat a sistema de zona verda, si esta inclds en un ambit d’actuacié urbanistica sotmes al
sistema de reparcel-lacid, s’adquireix mitjangant cessio obligatoria i gratuita i, si no esta inclos en
un ambit sotmés a aquest sistema, mitjancant I'actuacié expropiatoria que correspongui.

Article 112. Altres sistemes d’espais oberts

1.

El sistema hidrografic (clau H)

El sistema hidrografic esta constituit pels sols inclosos en la delimitacié de la zona fluvial, que és
la part de la zona inundable que inclou la llera del riu o riera i les seves riberes. No s’hi admet cap
altre Us que aquells previstos a la legislacié aplicable en matéria de domini public hidraulic.

Qualsevol actuacié que afecti al sistema hidrografic tindra en compte I'Annex E, Directrius de
preservacio front als riscs d’inundacié, i en precisara les zones i afectacions que s’hi defineixen.

Els sistemes de proteccio

Es defineixen dos tipus de sistemes d’espais oberts amb funcions de proteccio:
El sistema de protecci6 de sistemes (clau PS)
El sistema de proteccié contra incendis (clau PCI)

El regim del sistema de proteccié de sistemes (clau PS) és el seglent:

Tenen la consideracié de Sistema de proteccid de sistemes aquells sols afectats per una
servitud derivada de la legislacid sectorial de la infraestructura que protegeixen, aixi com I'espai
necessari per a donar coheréncia a I'ordenacio. Es grafien als planols d'ordenacié i s'identifiquen
amb la clau PS.
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b. La seva destinacio és la d'espai lliure que ha de constituir la reserva de sol per a la proteccio
de la infraestructura i/o estar disponibles per al pas de xarxes lineals de serveis tecnics i
ambientals de llarg recorregut.

C. Son espais lliures permanents i no edificables. Només quan no hi ha cap altres emplagament
alternatiu s’hi pot autoritzar la instal-lacié d’elements que estiguin directament relacionats amb la
seva funcid.

4. El régim del sistema de proteccié contra incendis (clau PCI) és el seguent:
a. Es un franja de 25 metres d’amplada que evita la propagacio del foc en cas d’incendi.

b. Aquesta franja ha de complir les determinacions del Decret 123/2005, de 14 de juny, de
mesures de prevencio en incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat immediata a la
trama urbana.

Secci6 4. Habitatge dotacional public

Article 113. Sistema d’habitatge dotacional public, clau HD

El sistema d’habitatge dotacional puUblic compréen les actuacions publiques d’habitatges destinades a
satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones amb necessitats d'assisténcia o
d’emancipacio justificades en les politiques socials especificades a la memoria social.

La clau HD tindra la seglient regulacio:

Tipus d'ordenacié: la dominant en la illa on es trobi la parcel-la, especialment en les parcel-les veines.
En cas de dubte es considerara que és ordenacio aillada amb els seglients parametres:

a. Edificabilitat: 1,25 m? st/m? sol.

b. Separacio a tots els limits: 3m

c. Tipologia de I'edificacié: habitatges plurifamiliars de proteccid i titularitat pablica.
d. Nombre maxim d’habitatges:

e Als efectes de fixar el nombre maxim d’habitatges es considerara la divisié per 45 de la
superficie en metres quadrats de les superficies potencials construibles.

e. Ocupacio maxima: la resultant de la separacio als limits.

f. Alcada reguladora i nombre maxim de plantes:
e ARM 10,50m PB+2PP

g. Planta baixa
e La planta baixa tindra una al¢ada interior minima de 3,00 m.
e En planta baixa s’admet I'is d’habitatge.

h. Planta soterrani

¢ De forma general és admesa la planta soterrani Gnicament com a projeccié vertical de
I'edifici superior a construir d’acord amb aquesta normativa.

i. Tanques
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e Totes les tanques que es construeixin en aquest sector, compliran les determinacions
establertes a l'article Article 41. Tanques.

j-  Condicions d'Us.

e Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Es qualifica com a subzona HD1 la parcel-la situada a la cantonada entre el Carrer de Ramon Pou i el
Carrer Francesc Camprodon.

Les condicions d’edificacid i d’'ordenacio seran les segiients:

a. Tipus d’ordenacid: edificacié segons alineaci6 de vial.
b. Tipologia de I'edificacio: habitatges plurifamiliars de proteccié i titularitat pablica.
c. Nombre maxim d’habitatges:

e Als efectes de fixar el nombre maxim d’habitatges es considerara la divisié per 45 de la
superficie en metres quadrats de les superficies potencials construibles.

d. Fondaria edificable: fondaria edificable maxima en planta baixa i plantes pis, fixades als
planols d’ordenacié “O-09.1 Ordenacié Taradell nucli”.

e. Alcada reguladora i nombre maxim de plantes:

e ARM 10,50m PB+2PP
f. Alcada entre plantes: I'algcada lliure entre plantes pis sera com a minim de 2,50m.
g. Planta baixa

e La planta baixa tindra una al¢ada interior minima de 3,00 m.
e En planta baixa s’admet I'Gs d’habitatge.
h. Planta soterrani

e De forma general és admesa la planta soterrani Unicament com a projeccié vertical de
I'edifici superior a construir d’acord amb aguesta normativa.

i Tanques

e Totes les tanques que es construeixin en aquest sector, compliran les determinacions
establertes a I'article Article 41. Tanques.

j- Condicions d'Us.

e Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Secci6 5. Sistemes d’equipaments

Article 114. Disposicions generals

Per la seva finalitat i titularitat pablica, es regulen en aquest capitol els equipaments destinats a usos
publics i comunitaris, clau EQ, aixi com els espais reservats per a les instal-lacions de les xarxes de
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subministrament d’'aigua, d'energia, telecomunicacions, sanejament i altres serveis técnics i
ambientals, clau TA.

Article 115. Sistema d’equipaments, clau EQ

1. Definici6 i tipus

Forma el sistema d’equipaments el so0l que queda reservat per a usos publics, col-lectius i
comunitaris. El sistema d’equipaments s’identifica als planols amb la clau EQ acompanyada d’'una
lletra que fa referencia al tipus.

Tipus d’equipaments:
a Esportiu: instal-lacions i edificacions esportives i recreatives i serveis annexos.

b Educatiu: centres on es desenvolupa I'activitat educativa d’acord amb la legislacié vigent en
aguesta matéria.

¢ Oficines: administracié publica, congressos, exposicions, serveis de seguretat publica,
emergencia i seguretat civil.

d Sanitari-assistencial: centres d'assistencia primaria, dispensaris, hospitals, centres
extrahospitalaris i residéncies geriatriques.

e Sociocultural; cases de cultura, biblioteques, teatres, museus, videoteques, centres socials,
centres d’'esplai.

f  Funerari.
g Sense Us assignat.
h Religios.

2. Condicions de gestio

e El sol qualificat d’equipaments, per a equipaments de nova creacid, haura d'ésser de
titularitat puablica, i en consequéncia, haura d'ésser adquirit per lI'administracié per
compra, expropiacio, cessi0 gratuita o qualsevol altre titol segons siguin les
circumstancies de l'actuacio.

e L'assignacidé o la modificaci6 de I'is i les condicions d'ordenacié i d'edificacié dels
equipaments comportara la tramitacié d’'un pla especial.

e Els equipaments existents qualificats com a tals pel POUM restaran afectats al desti que
tinguin, o que els assigni el Pla en el moment de l'aprovacié. Per a canviar I'is de
I'equipament, dins dels admesos en aquest tipus de sl es requerira la tramitacié d'un pla
especial.

3. Condicions generals de parcel-lacié

e Com a condicié general d’'aplicacié per a tots els equipaments (EQ), no es permet la
parcel-lacié. Els equipaments es disposaran en una parcel-la Unica indivisible, sempre
que no es defineixi una condicié especifica per a la subzona.

4. Condicions generals de I'edificaci6

e L'edificabilitat neta per als nous equipaments es regulara per la major que resulta de
considerar les possibilitats edificatories de les zones confrontants i els indexs seglents:
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Esportiu: 0,80 m2 st/m?2 sol

Educatiu: 0,80 m? st/m? sol

Oficines: 1,00 m2 st/m2 sol
Sanitari-assistencial: 0,80 m? st/m2 sol
Sociocultural: 1,00 m? st/m? sol
Funerari: 0,80m? st/m2 sol

Religiés: 0,80m?2 st/mz2 sol

5. Condicions d'Us

Els usos admesos en els diferents tipus d’equipaments seran els especificats al Capitol
VI. del Titol Il. d'aquesta normativa.

6. Condicions d’ordenaci6 generiques per a la zona d’equipaments

Tipus d'ordenacio: edificacio aillada
Separacié minima a tots els llindars: 3 metres
Alcada reguladora i nombre maxim de plantes:
ARM 10,50m PB+2PP

Planta soterrani

De forma general és admesa la planta soterrani nicament com a projeccié vertical de
I'edifici superior a construir d’acord amb aquesta normativa.

Totes les tanques que es construeixin compliran les determinacions establertes a I'article
Article 41. Tanques.

El planejament derivat podra establir en el seu desenvolupament condicions especifiques
d’'ordenacid dels equipaments que contingui, en cas de no fer-ho es remetra a aquesta
ordenacio6 genérica.

7. Condicions especifiques d'ordenacié dels equipaments existents

a. EQa Equipaments esportius

EQal

Edificabilitat maxima: 0,80 m2 st/m2 sol

EQa2

Edificabilitat maxima: 0,80 m2 st/m2 sol

Separacié minima a tots els llindars: 6 metres.

EQa3

Edificabilitat maxima: 0,80 m2 st/m2 sol

Separacié minima a via publica: 6 metres.
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Separacié minima a altres llindars: 3 metres.
o EQa4
Edificabilitat maxima: 0,80 m?2 st/m?2 sol
Separacié minima a tots els llindars: 6 metres.
e EQa5
En aquesta area no s’hi podra construir cap edificacio.
b. EQb Equipaments educatius
e EQb1. Institut
Edificabilitat maxima: 0,80 m2 st/m2 sol
Ocupacié maxima: 40% dins del perimetre regulador assenyalat als planols d’ordenacio
Separacié minima a tots els llindars: fixada als planols d’ordenacié O-09.1.
Nombre maxim de plantes: PB+1PP i s’admet la formacié del soterrani.
e EQb2. Llar d'infants C/ Ramon Pou
Edificabilitat maxima: 0,80 m?2 st/m2 sol
Separacié minima a tots els llindars: fixada als planols d’ordenacio O-09.1.
e EQb3. Llar d'infants C/ Catalunya
e Edificabilitat maxima: 0,80 m2 st/m2 sol
Separacié minima a tots els llindars: fixades als planols d’ordenacié O-09.1.
e EQb4. Escola de musica. Edifici Can Met
Tipus d’ordenacio: segons alineacié de vial.
Ocupacio6 i nombre de plantes: fixades als planols d'ordenacié O-09.1.

L'edifici de Can Met s'inclou com a Bé Integrant del patrimoni cultural (Bl) al cataleg de
patrimoni que s'incorpora en aquest POUM, i restara sotmés a les determinacions que es
defineixin en I'esmentat cataleg.

e EQDb5. Sindicat. Escola d’adults.

Tipus d’ordenacio: segons alineacié de vial

Ocupacié maxima: fixada als planols d’ordenacié O-09.1.

e EQb6. Llar d’infants vinya d’en Pallassa.

Edificabilitat maxima: 0,8 m2 st/m2 sol

Separacié minima a tots els llindars: fixades als planols d’ordenacié O-09.1.
e EQb7. Escola Les Pinediques

Edificabilitat maxima: 0,80 m2 st/m2 sol

Separacié minima a tots els llindars: fixades als planols d’ordenacié O-09.3.
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e EQDb8. Escola Mont-rodon

Edificabilitat maxima: 0,80 m? st/m?2 sol

Separacié minima a tots els llindars: fixades als planols d’ordenacié O-09.4.
c. EQc Equipaments d'oficines

e EQcl. Ajuntament

Tipus d’ordenacié: edificacié segons alineacions.

Ocupacio i nombre de plantes: fixades als planols d'ordenacié 0O-09.1
d. EQd Equipaments sanitari-assistencials

e [EQdl.CAP

Tipus d’ordenacié: alineacié de vial.

Edificabilitat maxima: 1 m2? st/mz sol

Ocupacié maxima: 100%

Alcada reguladora maxima i nombre de plantes: ARM 8,00m PB + 1P

e EQd2. Llar d’avis

Tipus d’'ordenacio: aillada.

Edificabilitat maxima: 0,90 m? st/m?2 sol

Separacié minima a llindars: 100% de l'alcada de la facana corresponent amb un minim de 3
metres.

Alcada reguladora maxima i nombre de plantes: ARM 8,50m  PB + 1P + Sota coberta
e. EQe Equipaments socio-culturals

e EQel Costai Font

Tipus d'ordenacio: segons alineaci6 de vial

Ocupacié maxima: fixada als planols d’'ordenacié 0-09.1

El Centre cultural Costa i Font s’inclou com a Bé Integrant del patrimoni cultural (Bl) al cataleg
de patrimoni que s’incorpora en aquest POUM, i restara sotmeés a les determinacions que es
defineixin en I'esmentat cataleg.

e EQe2 Can Just
Tipus d’ordenacio: aillada.

L'edifici de Can Just s'inclou com a Bé Integrant del patrimoni cultural (Bl):al cataleg de
patrimoni que s'incorpora en aquest POUM, i restara sotmés a les determinacions que es
defineixin en I'esmentat cataleg.

f. EQf Equipaments funeraris
e EQf1 Cementiri

Ocupacié maxima: fixada als planols d’ordenacié 0O-09.1

Pagina 52 Normes Urbanistiques



Ajuntament de Taradell Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal Octubre 2009

e EQf2 Tanatori
Edificabilitat maxima: 0,80 m2 st/m2 sol

Separacié minima a tots els llindars i nimero de plantes: fixades als planols d’ordenacié O-
09.1

g. EQg Equipaments sense assignacio
e En aquests equipaments sera d'aplicacio la seglient normativa:
Tipus d’ordenacio: aillada.
Edificabilitat maxima: 0,80 m2 st/m2 sol

Separacié minima a llindars: 100% de I'alcada de la fagana corresponent amb un minim de 3

metres.
e Algcada reguladora maxima i nombre de plantes: ARM 8,50m PB + 1P + Sota
coberta

e Quan es vulguin alterar aquestes determinacions o bé modicar-ne els usos assignats sera
obligatoria la tramitacié d'un Pla Especial que defineixi, els usos i les condicions
d’ordenacioé.

Article 116. Sistema de serveis técnics i ambientals, clau TA

1. El sistema de serveis técnics compren els terrenys destinats a la dotacié d'infraestructures de
serveis:

TAl, serveis tecnics d'aigua: d'abastament d’aiglies potables (diposits), plantes de tractament i
potabilitzadores, etc.

TA2, serveis técnics d’energia: centrals generadores, estacions transformadores, xarxes d’energia
eléctrica, de gas, les instal-lacions vinculades a I'estalvi energétic, etc.

TA3, serveis tecnics de depuracio: d'aigies residuals, pluvials, depuradores, etc.

TA4, serveis técnics de residus: plantes de triatge, compostatge, diposits controlats de residus, i
altres potencials serveis de caracter ambiental, etc.

TA5, serveis técnics de comunicacions radioelectriques i georeferenciacid : antenes de
comunicacio etc.

TAB, pista forestal: reserves per a passos de vehicles d’extincié d’incendis.
TA7, reserva sense (s assignat: reserves per a serveis técnics sense Us assignat.

2. Son sols preferentment de titularitat plblica encara que poden ser gestionats per empreses
privades.

3. Només s’admetran els usos directament vinculats amb la instal-lacié o servei tecnic-ambiental de
gue es tracti, amb les condicions de funcionament i seguretat especificament regulades en la
legislacio técnica de la matéria.

4. L’edificacié i les instal-lacions s’adaptaran a les necessitats del programa del servei técnic-
ambiental que contenen s’evitara la formacio de superficies de contrast amb I'entorn, dotant-les
d’'una tonalitat cromatica que amenitzi linies i relleus al seu voltant; i es disminuira I'impacte visual
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produit des dels camins, carreteres o les poblacions contigiies, mitjancant la instal-lacié de
barreres vegetals. Els espais lliures d'edificacié o instal-lacié que constitueixen I'entorn d’aquests
serveis es consideraran com a espais lliures i rebran un tractament amb vegetacié autoctona i
compatible amb les servituds derivades del servei.

5. Quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d'algun dels serveis abans
assenyalats i no n’existeixi una reserva especifica de sol en aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal , es podran situar en sol no urbanitzable, d'acord amb el procediment de l'article 48
TRLUC, previ el tramit del Decret 136/1999, de 18 de maig, de desplegament de la Llei 3/1998,
d’intervenci6 integral de I'administracié ambiental.

6. Les servituds generades per les instal-lacions seran les seguents:

e La servitud de les linies eléctriques aéries vindra donada per les servituds previstes al
Reial Decret 1955/2000, de 1 de desembre, i el Decret 3151/1968, de 28 de novembre,
pel que s’aprova el Reglament de linies electriques aéries d'alta tensio.

e Alentorn de les linies de baixa tensi6 caldra respectar les distancies de proteccio fixades
pel Reglament Electrotécnic de baixa tensio.

e Els diposits controlats de residus hauran de tenir una zona de seguretat de 10m a
comptar des de la proteccio perimetral, i a continuacié una zona de 25m en els quals
s’hauran de realitzar treballs de neteja i manteniment periddicament per tal de prevenir
incendis.

e Lareserva de terrenys destinats a pista forestal restara afectada a les servituds de pas de
vehicles d'extincié d'incendis forestals. El sol qualificat amb aquesta clau no sera
edificable i restara en tot moment en condicions idonies per a permetre el pas de vehicles.

Capitol lll. Regulacié i desenvolupament del sol urba

Secci6 1. Disposicions generals

Article 117. Definicié

Aquest POUM delimita com a s0l urba (SU) aquell sol que, tant pel seu grau de consolidacié de la
urbanitzaci6 i I'edificacio, com pel grau de compliment de les obligacions establertes per la legislacié
urbanistica respecte als sols urbanitzables, mereix aquesta classificacio.

Article 118. Les zones en el sol urba

Dins del terme municipal de Taradell trobem quatre nuclis urbans: el nucli urba de Taradell, el de la
urbanitzaci6 de Miranda de la Plana - La Roca, el de la urbanitzaci6 de Goitallops i el de la
urbanitzacié de Mont-rodon.

Aquest Pla d'Ordenaci6 Urbanistica Municipal estableix les zones seguents:
Clau 1: zona de Vila Vella
e subzona de conservaci6 estricta la

e subzona de conservacié ambiental 1b
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Clau 2: zona d’eixample urba tradicional

e eixample entre mitgeres subzona | 2al
e eixample entre mitgeres subzona Il 2a2
e eixample entre mitgeres subzona llI 2a3
e eixample entre mitgeres subzona IV 2a4
e eixample entre mitgeres subzona V 2a5
e eixample amb edificacié semiaillada subzona | 2b1
e eixample amb edificacié semiaillada subzona I 2b2
e eixample amb volumetria especifica subzona | 2cl
e eixample amb volumetria especifica subzona |l 2c2

Clau 4: zona d’ordenacio en illa oberta

e blocs plurifamiliars subzona | 4al
e blocs plurifamiliars subzona Il 4a2
e blocs plurifamiliars subzona Ill 4a3
e blocs plurifamiliars subzona IV 4a4
e cases en filera subzona | 4b1
e cases en filera subzona Il 4b2
e cases en filera subzona lll 4bh3
e cases en filera subzona IV 4b4
e cases en filera subzona V 4b5
e cases en filera subzona VI 4b6
e cases en filera subzona VIl 4b7
e cases en filera subzona IX 4h8
e cases en filera subzona X 4b9
e cases en filera subzona XI 4b10
e cases en filera subzona Xl 4b11
e cases en filera subzona XII 4b12
e volumetria consolidada. La Madriguera 4cl
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Clau 5: zona de cases aillades

cases aillades, parcel-la minima 180m?2
cases aillades, parcel-la minima 300m?2
cases aillades, volumetria especifica
cases aillades, parcel-la minima 400 m2
cases aillades, parcel-la minima 400 m?2
cases aillades, parcel-la minima 500 m2
cases aillades, parcel-la minima 500 m?2
cases aillades, parcel-la minima 500 m2
cases aillades/aparellades, parcel-la minima 500 m2
cases aillades, parcel-la minima 600 m2
cases aillades, parcel-la minima 600m?2
cases aillades, parcel-la minima 800 m2
cases aillades, parcel-la minima 800m?2
cases aillades, parcel-la minima 1000 m2
cases aillades, parcel-la minima 1000m2

cases aillades, parcel-la minima 1000m?

cases aillades/aparellades, parcel-la minima 1000 m?

habitatge unifamiliar en parcel-la aillada, HPO i HC

Clau 7: industrial aillat

industrial aillada

industrial aillada amb

industrial aillada, un sol establiment
industrial aillada amb compartimentacié
industrial aillada amb compartimentacié

industrial entre mitgeres amb compartimentacio

Clau 12: Implantacions Singulars
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e Masia del Vivet 12a3
e Mas La Roca 12a4
e Església de Sant Genis 12bl
e Ermita de Santa Llucia 12h2
e Ermita La Roca 12b3
¢ Escola Sant Genis i Santa Agnes 12c1
e Usos comunitaris del Reig 12d1
e Usos comunitaris La Roca 12d2
e Industrial amb restriccions 12el
e Serrat del Figaré 12f1
Clau JP: Jardi privat JP

Article 119. Determinaci6 i ordenacio del sol urba

1.

Els limits de sol urba consolidat (SUC) i no consolidat (SNC), zones, sistemes aixi com els ambits
de planejament derivat per al posterior desenvolupament del Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal es delimiten en els planols d'ordenacié. Tot junt constitueix l'ordenacié detallada
d'aquest sol.

Cada zona porta una clau alfanumeérica que l'identifica i permet relacionar la seva localitzacié amb
les corresponents condicions de parcel-lacid, edificacio i Us establertes per aguestes normes
urbanistiques. Els terrenys reservats per a sistemes també s'indiquen amb el corresponent codi
alfanumeric.

Per al desenvolupament de I'ordenaci6 del POUM, en sol urba, s'assenyalen i delimiten plans de
millora urbana, per als que es defineixen, objectius, edificabilitat bruta, densitat, cessions, i
condicions de parcel-lacié, edificacio, Us i gestio.

Per al desenvolupament de la gestié del POUM, en sol urba, s’assenyalen i delimiten poligons
d’'actuacié urbanistica, per als que s’estableix I'ordenacié detallada mitjancant la qualificacio
urbanistica dels terrenys, i es determinen les condicions de gestié i el regim de cessions.

El planejament derivat i els Projectes d’urbanitzacid que els desenvolupin definiran i executaran
les xarxes basiques de serveis, les seves instal-lacions i elements técnics necessaris per donar
servei a cada sector.

Cicle de l'aigua: La redacci6é dels projectes d’'urbanitzacié resoldra el subministrament d’aigua
potable i el sanejament —que en cas de nova execucié sera en xarxa separativa- aixi com la
petici6 de certificats, tramitacio, autoritzacions, dimensionat i descripcié detallada de les
instal-lacions tecniques que corresponguin.

Dins les despeses d'urbanitzacié dels sectors s'imputaran la connexié a les xarxes de serveis
existents i I'ampliacid d'aquestes en cas que sigui necessari degut a l'increment de cabals i
consums que deriven de cada sector. Si s'escau, participara en el financament del sistema de
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tractament d’aigies residuals municipal, sempre de forma proporcional al cabal subministrat pel
sector.

8. En l'eleccid del sistema d’enllumenat public, s’optara sempre per un tipus d’enllumenat de baix
consum (vapor de sodi).

Secci6 2. ZONES EN SOL URBA

Article 120. Zona de Vila Vella, clau 1
1. Definici6.

Aquesta zona ordena I'edificacié del nucli antic del municipi, que correspon a I'ordenacio historica
en illes tancades amb edificacié entre mitgeres alineada a vial. Les normes regulen tant les obres
de nova edificacidé com les de conservaci6 i millora de I'edificacio.

Sera objecte d'aquesta zona, pretendre la conservacié d'aquella singularitat que recorda, encara
avui, l'inici d’aquell assentament.

2. Lazona de Vila vella queda subdividida en dues subzones:
la Subzona de conservacio estricta.

1b Subzona de conservacié ambiental.

Article 121. Subzona l1a. Zona de Vila Vella subzona de conservacio estricta
1. Condicions de parcel-lacio
a. Facana minima i maxima:

e La longitud de la facana sera la de la parcel-la existent, obligant-se a I'is unifamiliar el
solar que tingui una facana inferior a 5 metres.

e Atesa I'existéncia de solars sense edificacio, es fixa la fagana maxima de 12 metres a que
caldra ajustar la nova edificacio.

e Seran exclosos d'aquestes limitacions els edificis existents en el moment d’aprovacio
d’aquesta normativa.

2. Condicions de I'edificacio
b. Tipus d’'ordenacio: segons alineacions.

e Els edificis d'aquesta zona es construiran de manera que les seves faganes segueixin la
linia oficial del carrer, d’'amplada no necessariament constant ni d’alineacio recta. Aquesta
irregularitat es fara també visible en el pati interior de lilla, i atés el seu caracter de
construccio tradicional, es fixa via hormativa prescripcions per a el seu manteniment.

e Tanmateix s'admet I'ordenacidé especifica per mitja d’'un Pla de Millora Urbana, d'acord
amb el que es fixa a I'Article 123. Condicions de gesti6 especifica zona 1.

e L'edificaci6 seguira les condicions existents, tant arquitectoniques com tipologiques
garantides per la composicio de les faganes i les caracteristiques distributives d’edificacio.

c. Alineacions:
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¢ Les alineacions seran definides per la linia del carrer (tal i com es defineix a I'Article 32.
Linia del carrer), i seran invariables encara que existeixin retranquejos, llevat del cas que
es modifiqui pel corresponent Pla de Millora Urbana, redactat conforme s’assenyala en
aquestes Normes Urbanistiques.

¢ No sera obligatori que I'edificacié ocupi tota la llargada de la facana. L'edificacié podra,
recular de la facana o separar-se de I'edificacid veina, seguint exemples existents,
sempre que quedi resolta la tematica de les obertures i faganes laterals dels edificis que
hi donin. Les separacions minimes laterals s’ajustaran a les disposicions sobre
habitabilitat que s’estableixen en aquestes Normes Urbanistiques, i que com a minim
seran de 3m en edificis de planta i pis i, de 5m en el cas de planta baixa i dos pisos. En
cap cas s'admet el retranqueig de la planta baixa. Sera obligatoria la redaccié d'un pla de
millora per a regularitzar aquests retranquejos.

d. Edificabilitat maxima:

e Sera la determinada als planols d’ordenacié 0-09.1 en funci6 de la profunditat edificable i
el nombre de plantes.

e. Fondaria edificable:

e La profunditat maxima edificable queda reflectida en els planols d'ordenacié O-09.1.
Tanmateix per absorbir les irregularitats d’alineacio a les facanes interiors caracteristiques
dels nuclis antics i afavorir que les noves edificacions puguin adoptar aquesta peculiaritat
es proposa que l'edificacié pugui ocupar el 50% d’un volum definit pels seglients plans:

e Pla vertical de fagana corresponent a la fondaria maxima (indicat per la lletra "y" als
planols d’ordenacié O-09.1).

e Pla vertical de fagcana interior de l'illa paral-lela a I'anterior i a una distancia de 2m. (indicat
per la lletra "x" dels planols d’ordenacié O-09.1).

e Dos plans verticals tragats per la linia de la mitgera.

e Dos plans horitzontals corresponents al pla de terra i un altre paral-lel a aquest a una
distancia igual a I'alcada reguladora de I'edifici. Aquest volum paral-lelepipedic tindra la
limitacié que cap punt de la construcci6é podra sobresortir de dos plans verticals paral-lels
als plans de mitgera a una distancia d’aquestes de 1,5m.

f.  Alcada reguladora i nombre maxim de plantes:

e L'alcada reguladora sera la que queda reflexada per a cada tram de carrer en els planols
d’ordenacio O-09.1.

g. Coberta i barbacanes:

e La coberta sera obligatoriament de teula arab vermella i el pendent no sobrepassara el
30% d'un pla horitzontal tracat des del punt de I'alcada maxima reguladora, i sera a dues
vessants llevat de casos especials que caldra estudiar.

e Les barbacanes interpretaran sempre models tradicionals ja sigui mitjan¢ant colls i llates
o volades de rajola i teula alternativament. S’admeten també la formaci6é de cornises com
a remat superior de l'edifici. Es prohibeix expressament la barbacana plana a base de
peces prefabricades.
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e En tot cas és obligat com a coronament de I'edifici la formacié de rafec o barbacana
segons els models exposats, i el vol maxim permes sera de 55 cm.

h. Cossos i elements sortints:

e En tota la zona es prohibeixen els cossos i elements sortints amb les segients
excepcions:

e S’admeten balcons que no sobresurtin més de 30cm en carrers de menys de 6 metres, i
de 45cm en carrers superiors a aquesta amplada. Aquest balcons seran tractats amb
material diferenciat de la facana amb llosanes de canto inferior a 13cm, de barana de
barres de ferro i passama, tot responent als models tradicionals existents.

i. Separacions minimes d’'obertures a llindars:

e Separacié minima de I'obertura d'una finestra al limit de la paret mitgera: 0,60 metres.

e Separacié minima de I'obertura d’una porta balconera al limit de la paret mitgera: 1 metre.
j- Espai interior d'illa:

e L'espai interior de l'illa quedara lliure d’edificacio i haura d'ésser objecte de preservacio o,
a ésser possible, enjardinar-se o cultivar-se com a hort, excepte en els casos que
s’indiqui als planols d’ordenacié 0-09.1. En aquests casos, s'indicara mitjancant la grafia
PB si es pot edificar en planta baixa.

¢ En determinades illes, indicades als planols d’ordenacio amb les lletres PK, es permet la
ocupacio6 de l'interior d'illa en les seglients condicions:

e Les parcel-les situades a ponent de lilla, podran perllongar la cota del sostre de la planta
baixa fins al limit de la propietat o fins a la meitat de parcel-la en el cas de parcel-les
passants entre dos carrers oposats.

e Les parcel-les situades a llevant de lilla, podran perllongar la cota de la rasant del carrer
en el punt mig de la fagana fins al limit de la propietat o fins a la meitat de parcel-la en el
cas de parcel-les passants entre dos carrers oposats.

e Les cobertes de les construccions a l'interior d'illa s’hauran d’enjardinar en tota la seva
superficie i es garantira un gruix minim obligatori de 50cm de terra vegetal per sota de la
cota definida en els punts anteriors. En aquestes cobertes, no es permetran lluernaris ni
patis de ventilacio.

e Els murs situats a l'interior d’illa que quedin a la vista com a resultat de I'aplicacié dels
punts anteriors, s’hauran d’acabar amb materials de facana, i tant per sobre d’ells com en
les separacions entre parcel-les, només es permetran tanques de material reixat o vegetal
i d'una alcada maxima de 1,50 metres.

k. Sol-licitud de llicéncies:

e Per a sol-licitud de llicencia, en la aquesta subzona (1a), s'acompanyara de fotografies de
I'emplagament i dels algats esquematics de les cases veines.

3. Condicions estetiques.

e Les obertures de les facanes principals dels edificis d'aquesta zona (exceptuant-se
d’aquesta norma les petites obertures de ventilacié de golfes o similars) tindran sempre
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proporcions verticals i s’agruparan en eixos de composicio vertical. Aquesta relacid de
verticalitat d’'amplada dividida per I'alcada, en cada forat tindra la relacié6 maxima de 1,00.

En les plantes baixes també regulades per eixos de composicid vertical, la relacio
esmentada admetra fins a un maxim de 1,15 si bé aqui els eixos no caldra segueixin els
mateixos de la facana.

En la planta superior s’admet la diferenciacié mitjancant la formacié de porxades com a
interpretacié de models originals existents, o altres solucions que interpretaran models
existents.

No s’admeten en aquesta zona les terrasses incorporades a les facanes i enretirades de
I'alineacio de la facana, llevat del cas esmentat en el paragraf anterior.

La composicié partira de facanes planes que admetran els recursos tradicionals de la
construccio: motllures, cornises.

Dels rétols i marquesines.
Les margquesines comercials o decoratives queden prohibides en la zona.

Es prohibeix la fixacié de rétols sobre banderes o caixes lluminoses, pel que caldra que
les lletres siguin retallades i composades dins de I'espai de les facanes. En aquesta
subzona (1a), els rétols exteriors hauran d'ésser escrits amb lletres soltes de motlle o
impreses sobre bases planes o vidres.

Elements constructius prohibits: en relacio als elements que formen I'estructura externa
dels edificis queden expressament prohibits per aquestes Normes Urbanistiques els
seglients elements i metodes constructius:

Obra de fabrica a cares vista tant la manual com la mecanica.

Aplacat de marbre i pedra com a tal. Queda exclds d’aquesta prohibicié I'aplacat de pedra
de la rodalia treballada.

Gelosies de vidre i ceramica.
Parets de vidre.

Plafons de plastic.

La pissarra.

Els colors no adequats a la zona, en concret les gammes blaves i verdes, aixi com els
colors estridents.

Ampits de balcons massissos.

Caixes de persiana marcades en fagana.
Les persianes enrotllables.

Entregues de forjat vistes en facana.

| tots aquells altres materials en desacord amb el caracter del nucli antic.

4. Condicions d'Us.

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.
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Article 122. Subzona 1b. Zona de Vila Vella subzona de conservacié ambiental

1. Condicions de parcel-lacio

La longitud minima de la facana sera de 5,50m llevat de solars inferiors existents,
registrats al Registre de la Propietat amb anterioritat a la data d'aprovacio inicial del Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal, que també seran edificables.

Facana maxima: la fagana maxima per a les noves construccions sera de 12m.

Seran exclosos d’aquestes limitacions els edificis existents en el moment d’aprovacio
d'aquesta normativa.

2. Condicions de I'edificacio

a. Tipus d'ordenacid: segons alineacions.

Els edificis d’aquesta zona es construiran de manera que les seves facanes segueixin la
linia oficial del carrer, d’'amplada no necessariament constant ni d'alineacio recta. Aquesta
irregularitat es fara també visible en el pati interior de lilla, i atés el seu caracter de
construccio tradicional, es fixa via normativa prescripcions per a el seu manteniment.

Tanmateix s’admet I'ordenaci6 especifica per mitja d’'un Pla de Millora Urbana o d’'un Pla
Especial, d’'acord amb el que es fixa a I'Article 123. Condicions de gestio especifica zona
1.

b. Alineacions:

Les alineacions seran definides per la linia del carrer (tal i com es defineix a I'Article 32.
Linia del carrer, i seran invariables encara que existeixin retranquejos, llevat del cas que
es modifiqui pel corresponent Pla Especial o Pla de Millora Urbana, redactat conforme
s'assenyala en aquestes Normes.

No sera obligatori que I'edificacié ocupi tota la llargada de la facana. L'edificacié podra,
recular de la facana o separar-se de l'edificacié veina, seguint exemples existents,
sempre que quedi resolta la tematica de les obertures i faganes laterals dels edificis que
hi donin. Les separacions minimes laterals s'ajustaran a les disposicions sobre
habitabilitat que s’estableixen en aquestes Normes Urbanistiques, i que com a minim
seran de 3m en edificis de planta i pis i, de 5m en el cas de planta baixa i dos pisos. En
cap cas s'admet el retranqueig de la planta baixa. Sera obligatoria la redacci6 d’'un Pla de
millora per a regularitzar aquests retranquejos.

c. Edificabilitat maxima:

Sera la determinada als planols d'ordenacié O-09. en funcié de la profunditat edificable i
el nombre de plantes.

d. Fondaria edificable:
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La profunditat maxima edificable queda reflectida en els planols d’ordenacié 0-09.1
Tanmateix per absorbir les irregularitats d’'alineacié a les facanes interiors caracteristiques
dels nuclis antics i afavorir que les noves edificacions puguin adoptar aquesta peculiaritat
es proposa que l'edificacié pugui ocupar el 50% d’un volum definit pels segilients plans:

Pla vertical de facana corresponent a la fondaria maxima (indicat per la lletra "y" als
planols d’ordenacio 0-09.1).
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Pla vertical de facana interior de l'illa paral-lela a I'anterior i a una distancia de 2m. (indicat
per la lletra "x" dels planols d’ordenacié O-09.1).

Dos plans verticals tragats per la linia de la mitgera.

Dos plans horitzontals corresponents al pla de terra i un altre paral-lel a aquest a una
distancia igual a I'alcada reguladora de I'edifici. Aquest volum paral-lelepipedic tindra la
limitacié que cap punt de la construcci6é podra sobresortir de dos plans verticals paral-lels
als plans de mitgera a una distancia d’aquestes de 1,5m.

e. Algada reguladora i nombre maxim de plantes:

L'alcada reguladora i el nombre maxim de plantes queden fixats en els planols
d’'ordenacié 0-09.1.

f. Coberta i barbacanes:

La coberta sera obligatoriament de teula arab vermella i el pendent no sobrepassara el
30% d'un pla horitzontal tragat des del punt de I'alcada maxima reguladora, i sera a dues
vessants llevat de casos especials que caldra estudiar.

Les barbacanes interpretaran sempre models tradicionals ja sigui mitjancant colls i llates
o volades de rajola i teula alternativament. S’admeten també la formaci6é de cornises com
a remat superior de l'edifici. Es prohibeix expressament la barbacana plana a base de
peces prefabricades.

En tot cas és obligat com a coronament de I'edifici la formacié de rafec o barbacana
segons els models exposats, i el vol maxim permes sera de 55 cm.

g. Cossos i elements sortints:

En tota la zona es prohibeixen els cossos i elements sortints amb les seguents
excepcions:

S’admeten balcons que no sobresurtin més de 30cm en carrers de menys de 6 metres, i
de 45cm en carrers superiors a aquesta amplada. Aquest balcons seran tractats amb
material diferenciat de la facana amb llosanes de canto inferior a 13cm, de barana de
barres de ferro i passama, tot responent als models tradicionals existents.

h. Separacions minimes d’'obertures a llindars:

Separacié minima de I'obertura d’'una finestra al limit de la paret mitgera: 0,60 metres.

Separacié minima de I'obertura d’'una porta balconera al limit de la paret mitgera: 1 metre.

i. Espaiinterior d'illa:

L'espai interior de l'illa quedara lliure d’edificacié i haura d’ésser objecte de preservacié o,
a ésser possible, enjardinar-se o cultivar-se com a hort, excepte en els casos que
s'indiqui als planols d’ordenacié 0-09.1. En aquests casos, s'indicara mitjangant la grafia
PB si es pot edificar en planta baixa.

En determinades illes, indicades als planols d'ordenacié amb les lletres PK, es permet la
ocupacio de l'interior d'illa en les seglients condicions:
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Les parcel-les situades a ponent de l'illa, podran perllongar la cota del sostre de la planta
baixa fins al limit de la propietat o fins a la meitat de parcel-la en el cas de parcelles
passants entre dos carrers oposats.

Les parcel-les situades a llevant de [l'illa, podran perllongar la cota de la rasant del carrer
en el punt mig de la facana fins al limit de la propietat o fins a la meitat de parcel-la en el
cas de parcel-les passants entre dos carrers oposats.

Les cobertes de les construccions a linterior d’illa s’hauran d’enjardinar en tota la seva
superficie i es garantira un gruix minim obligatori de 50cm de terra vegetal per sota de la
cota definida en els punts anteriors. En aquestes cobertes, no es permetran lluernaris ni
patis de ventilacié.

Els murs situats a l'interior d'illa que quedin a la vista com a resultat de I'aplicacié dels
punts anteriors, s’hauran d’acabar amb materials de facana, i tant per sobre d’ells com en
les separacions entre parcel-les, només es permetran tanques de material reixat o vegetal
i d'una alcada maxima de 1,80 metres.

3. Condicions esteétiques.
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Les obertures de les facanes principals dels edificis d’aquesta zona (exceptuant-se
d'aquesta norma les petites obertures de ventilacié de golfes o similars) tindran sempre
proporcions verticals i s’agruparan en eixos de composicio vertical. Aquesta relacid de
verticalitat d’'amplada dividida per I'alcada, en cada forat tindra la relacié6 maxima de 1,00.

En les plantes baixes també regulades per eixos de composicid vertical, la relacio
esmentada admetra fins a un maxim de 1,15 si bé aqui els eixos no caldra segueixin els
mateixos de la facana.

En la planta superior s’admet la diferenciacié mitjancant la formacié de porxades com a
interpretacié de models originals existents, o altres solucions que interpretaran models
existents.

No s’admeten en aquesta zona les terrasses incorporades a les facanes i enretirades de
I'alineacio de la fagana, llevat del cas esmentat en el paragraf anterior.

La composicié partira de faganes planes que admetran els recursos tradicionals de la
construccio: motllures, cornises

Dels rétols i marquesines.
Les margquesines comercials o decoratives queden prohibides en la zona.

Es prohibeix la fixacié de rétols sobre banderes o caixes lluminoses, pel que caldra que
les lletres siguin retallades i composades dins de I'espai de les faganes.

Elements constructius prohibits: en relacio als elements que formen I'estructura externa
dels edificis queden expressament prohibits per aquestes Normes Urbanistiques els
seglients elements i méetodes constructius:

Obra de fabrica a cares vista tant la manual com la mecanica.

Aplacat de marbre i pedra com a tal. Queda exclds d’aquesta prohibicié I'aplacat de pedra
de la rodalia treballada.

Gelosies de vidre i ceramica.
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e Parets de vidre.
e Plafons de plastic.
e Lapissarra.

e Els colors no adequats a la zona, en concret les gammes blaves i verdes, aixi com els
colors estridents.

e Ampits de balcons massissos.

e Caixes de persiana marcades en facana.

e Entregues de forjat vistes en facana.

e | tots aquells altres materials en desacord amb el caracter del nucli antic.
4. Condicions d'Us.

e Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 123. Condicions de gesti6 especifica zona 1

1.

Per a la conservacié integral d’aquest sector de poblacié conformat per la zona de Vila Vella,
podra redactar-se un Pla de Millora Urbana d’acord amb el que assenyala l'article 68 del TRLUC.
Per aix0 el Pla establira les bases de la conservacio i adequacié de les habitatges a les
necessitats actuals pel que fa als serveis d’higiene.

L'edificabilitat permesa de conformitat amb la normativa propia de la zona de Vila Vella, d'acord
amb I'Article 121. 1a i I' Article 122. 1b, podra ordenar-se per mitja d’'un Pla de Millora Urbana, que
podra tenir com a ambit minim el d'una parcel-la. L'esmentat Pla de Millora Urbana es dirigira a
uniformitzar les profunditats edificables, reduint l'alcada de les edificacions de forma tal que
I'edificabilitat resultant sigui igual o inferior a la inicialment prevista amb caracter general.

L'Ajuntament podra nomenar una Comissid, que amb la finalitat d'interpretar les directrius
contingudes a les normes per aquesta zona, pugui significar una adequacié constant i
particularitzada de cada cas concret. Aquesta Comissio tindra cura de vetllar per la integritat
d'aquesta zona, aixi com l'informe d’aquelles llicéncies d’obres, que ubicades dins de la zona de
Vila Vella, presentin modificacions justificades d'algun parametre. La interpretacié que se'n fara,
estara sempre d'acord amb I'esperit d’aquesta normativa.

Article 124. Zona d’eixample urba tradicional, clau 2

1.

Definici6.

Aquesta zona ordena l'edificaci6 de I'eixample del nucli antic. Compren els sols urbans amb
desenvolupament segons illes generalment tancades i d'edificacié continua alineada a vial,
essent per les seves caracteristiques l'illa la unitat de referéncia. També s’inclouen actuacions
amb ordenacio per volumetria especifica.

En aquesta zona considerem dues subzones:
2a Subzona d’eixample entre mitgeres
2b Subzona d’eixample amb edificacié semi aillada

2c Subzona d’eixample amb volumetria especifica
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Per a cadascuna d’'aquestes zones, es consideren subzones en funcié de la intensitat de
I'edificacio.

Per a la subzona 2a, considerem cinc subzones:
2al Subzona 1
2a2 Subzona 2
2a3 Subzona 3
2a4 Subzona 4
2a5 Subzona 5

Per a la subzona 2b, considerem dues subzones:
2b1 Subzona 1
2b2 Subzona 2

Per a la subzona 2c, considerem una subzona:
2cl Subzona 1

2c2 Subzona 2

Article 125. Subzona 2al. Eixample urba tradicional, subzona 1
1. Condicions de parcel-lacio:

a. Facana minima: 6 metres.
2. Condicions de I'edificacio

b. Tipus d'ordenacio: edificacié segons alineacions.

c. Fondaria edificable: fondaria edificable en planta baixa i pis sera la detallada al planol
d’ordenacié 0-09.1.

d. Alcada reguladora i nombre maxim de plantes:

e ARM 3,50m PB
e ARM7,50m PB+1PP
e ARM 10,50m PB+2PP

e Es prohibeix la construccié de plantes atic i de substituir la planta baixa per semisoterrani
i entresol.

3. Condicions d'Gs

e Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 126. Subzona 2a2 . Eixample urba tradicional, subzona 2
1. Condicions de parcel-lacio:

Facana minima: 5,50 metres.
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2. Condicions de I'edificacio

a.

b.

C.

Tipus d’'ordenacid: edificacié segons alineacions.

e A les parcel-les delimitades pels carrers de I'Església i [I'Avinguda Mossen Cinto
Verdaguer, colindants al cementiri, la tipologia d’ordenacio sera d’habitatges unifamiliars
en filera.

Fondaria edificable: detallada al planol d'ordenacié 0-09.1.

Alcada reguladora i nombre maxim de plantes: fixada per 'ample de carrer segons:
Carrers de menys de 8m ARM 7,50m PB+1PP
Carrers de 8m 0 més de 8m ARM 10,00m PB+2PP

A les parcel-les delimitades pels carrers C/ Era d’en meroi C/ Pompeu Fabra:

e ARM6,30m PB+1PP

A les parcel-les amb front a la carretera de Viladrau entre els C/ de la Font, C/ Rocaguinarda i
C/ del Vapor:

e ARM 7,00m PB+1PP

A les parcel-les delimitades pels carrers C/dels AlImogavers i C/ de Seva:
e Carrer de Seva: ARM 9,60m PB+2PP

e Carrer dels Almogavers: ARM 10,00m PB+2PP

A les parcel-les delimitades pels carrers de I'Església i I'Avinguda Mossen Cinto Verdaguer,
colindants al cementiri:

e ARM7,50m PB+1PP

3. Condicions d'Gs

e Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 127. Subzona 2a3 Eixample urba tradicional, subzona 3

1.

Condicions de I'edificacio

a.

Tipus d’ordenacio: edificacié segons alineacions.

Tipologia de I'edificacio : habitatges plurifamiliars.

Densitat maxima d’habitatges: es fixa el nombre maxim d’habitatges en 12 habitatges.
Edificabilitat maxima:

e Com a excepcid dins del tipus d'ordenacié segons alineacions, I'edificabilitat neta dins
d'aquesta zona, es limita a 1.074,93m?2 de sostre.

Ocupacié maxima: detallada en els planols d’ordenacié O-09.1.

e No computaran a efectes d’ocupacioé els voladissos ni els elements ornamentals.
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e Els voladissos en faganes a parcel-les interiors, podran sortir del limit de I'edificacid grafiat
al planol d'ordenacié 0-09.1, respectant sempre la distancia minima de 6m a les
edificacions veines.

e En cas de resoldre’s I'edificacié mitjancant plantes reculades, originant varies volumetries,
s’entendra per ocupacio la projeccio de la planta amb major superficie.

Alcada reguladora i nombre maxim de plantes:
e ARM 10,50m PB+2PP
Planta baixa:

e Com a excepci6 dins del tipus d’'ordenacié segons alineacions, tindra consideracié de
planta baixa aquella que el seu paviment quedi situat 1 metre com a maxim per sobre de
la rasant del carrer a la que déna facana.

Planta soterrani:

e Es podra realitzar una planta soterrani comunitaria a varis edificis, que podra sobrepassar
la profunditat edificable en 3 metres i arribar al limit de parcel-la amb la zona 4b3.

Separacions minimes:
e Separaci6 a vial: 4m
e Separacions a limits de parcel-la: fixades en el planol d’ordenacié O-09.1.

e La separaci6 entre la filera de cases adossades del carrer de I'Església i I'edifici
d’habitatges plurifamiliar sera de 6m com a minim.

2. Condicions estéetiques

Resolent-se I'edificabilitat del conjunt en un edifici Unic, qualsevol actuacié sobre un habitatge
haura de resoldre’s d’'acord i conjuntament amb la resta que formen I'edifici, a fi de garantir
I’'harmonia i els condicionants estétics.

3. Condicions d’Us.

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 128. Subzona 2a4. Eixample entre mitgeres, subzona 4

1. Condicions de I'edificacio

a.

b.

Tipus d'ordenacio: segons alineacio de vial.
Tipologia de I'edificacio : blocs d’habitatges plurifamiliars o unifamiliars.

Nombre maxim d'habitatges: 64 habitatges.

e Parcella 1: maxim 8 habitatges
e Parcella 18: maxim 17 habitatges
e Parcella 19: maxim 19 habitatges

Sostre maxim per a aquesta zona: 5.578,60m? st.

e Parcella 1: 1.254,00 m? sostre
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e Parcella 18: 2.174,00 m? sostre

e Parcel-la 19: 2.150,60 m? sostre

Ocupacio de la parcel-la i fondaria edificable: grafiades als planols d'ordenacié O-09.1.
Alcada reguladora i nombre maxim de plantes:

e ARM4m PB

e ARM9,50m PB+2PP

Planta coberta:

e La coberta sera inclinada a dues aiglies (o tres aigles als testers), de teula arab i amb un
pendent maxim del 30%.

e El carener sera paral-lel a I'alineacié de la fagcana davantera i estara centrat respecte la
profunditat maxima edificable.

Planta sota coberta:

e S’admet la planta sota coberta sempre que el total de sostre no superi el sostre maxim
assignat al punt d d’aquest article.

Planta baixa:

e Sera planta baixa la primera planta per damunt de la planta soterrani. La seva altura lliure
sera variable en base a complir les condicions de I'alcada reguladora.

Cossos sortints

¢ Queden prohibits els cossos sortints tancats. Només es permetran els cossos sortints
oberts en les plantes pis sempre i quan quedin situats a una algada minima de 3m
damunt de la rasant del carrer. Per a la seva construccio s’estara al que es fixen de forma
general a les Normes Urbanistiques de forma generica per a carrer d'amplada igual o
superior a 10 metres.

2. Condicions d’Us.

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 129. Subzona 2a5. Eixample entre mitgeres, subzona 5

1. Condicions de I'edificaci6

a.

Tipus d’ordenacio: edificacié segons alineacions.

Tipologia de I'edificacio: habitatge plurifamiliar.

Edificabilitat neta maxima: en funcié de la profunditat edificable i el nombre de plantes.
Densitat maxima d’habitatges:

e Per a la subzona amb facana a la carretera de Balenya i al Passatge del Casino (PAU
Passatge del Casino), el nombre maxim d’habitatges és de 10 habitatges plurifamiliars.

e Per alasubzona amb facana a la carretera de Balenya i al Carrer Ramon Pou (PAU Can
Granada), el nombre maxim d’habitatges és de 7 habitatges plurifamiliars.
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Ocupacid i fondaria edificable: detallades al planol d'ordenacié 0-09.1.
Alcada reguladora i nombre maxim de plantes: detallades als planols d’ordenacié O-09.1.
Cossos sortints:

e Quan l'alineacié de les plantes pis sigui més avancada que I'alineacio de la planta baixa,
no es permetran cossos sortints.

2. Condicions estétiques

Seran les descrites per a la zona la “Subzona de Vila Vella, subzona de conservacio estricta”.

3. Condicions d'Us

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 130. Subzona 2b1. Eixample amb edificacié semi aillada subzona 1

1. Con

dicions de parcel-lacié:

Facana minima de parcel-la: 6 metres.

2. Condicions de I'edificacio

a.

3. Con
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Tipus d’ordenacid: segons alineacié de vial.

Tipologia de I'edificacid : habitatges unifamiliars en filera.

Ocupacio de la parcel-la i fondaria edificable: grafiades als planols d’ordenacié O-09.1.
Densitat maxima d’habitatges: el nombre maxim d’habitatges és de 16 habitatges unifamiliars.
Alcada reguladora i nombre maxim de plantes:

e ARM9,00m PB+2PP

Planta coberta:

e La coberta sera inclinada a dues aiglies (o tres aigies als testers), de teula arab i amb un
pendent maxim del 30%.

e El carener sera paral-lel a I'alineacié de la facana davantera i estara centrat respecte la
profunditat maxima edificable.

Cossos sortints:

¢ Queden prohibits els cossos sortints tancats. Només es permetran els cossos sortints
oberts en les plantes pis sempre i quan quedin situats a una alcada minima de 3m
damunt de la rasant del carrer. Per a la seva construccié s’estara al que es fixen de forma
general a les Normes Urbanistiques de forma genérica per a carrer d'amplada igual o
superior a 10 metres.

dicions estetiques

e Unitat compositiva: cada conjunt continu edificat format per 4, 5, o 7 habitatges
unifamiliars en filera constituira sempre un conjunt arquitectonic unitari, amb
independéncia de la seva possible construccié per fases. El projecte d'edificacié sera
unitari des del punt de vista compositiu i definira materials, dimensions, formes,
tancaments i acabats de la totalitat del conjunt.
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4. Condicions d'Us.

e Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 131. Subzona 2b2. Eixample amb edificacié semi aillada subzona 2
1. Condicions de parcel-lacio

Facana minima de parcel-la: 8 metres
2. Condicions de I'edificacio

a. Tipus d'ordenacio: segons alineacié de vial.

b. Tipologia de d’edificacio: habitatge plurifamiliar.

c. Densitat maxima d’habitatges: el nombre maxim d’habitatges és de 59 habitatges
plurifamiliars.

Als efectes de fixar el nombre maxim d’habitatges es considerara la divisio per 90 del
metratge en metres quadrats de les superficies potencials construibles que no tinguin la
consideracio de planta baixa, més la divisié per 90 del metratge en metres quadrats de la
superficie potencial construible i fins a la fondaria de 18 metres de la planta baixa.

d. Fondaria edificable: fondaria edificable maxima en planta baixa i plantes pis, fixades als
planols d’ordenaci6 O-09.1.

e. Algada reguladora i nombre maxim de plantes:
e ARM4m PB
e ARM 10,50m PB+2PP
e L'alcada lliure minima de la planta baixa sera de 3 metres.
3. Condicions d'Us.

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 132. Subzona 2c1. Eixample amb volumetria especifica subzona 1
1. Condicions de parcel-lacié

a. Facana minima: 6 metres

b. Superficie minima: 120 m2
2. Condicions de I'edificacid

a. Tipus d’'ordenacio: edificacié segons volumetria especifica.

b. Tipologia de I'edificacio: habitatge unifamiliar i/o plurifamiliar en conjunt aillats subdivisibles
entre mitgeres.

c. Distribucio de sol i nombre maxim d’habitatges:
e Sector 1: 1.507,07m?2 maxim 22 habitatges

e Sector 2: 2.278,85m2 maxim 34 habitatges
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e Sector 3: 390,05m2 maxim 6 habitatges
e Total: 4.175,97m? 62 habitatges

Sostre maxim per a aquesta zona: 5.268,73m2

e Sector 1: 1.877,11m?2
e Sector 2: 2.864,75m2
e Sector 3: 526,87m?
e Total: 5.268,73m?

Ocupacio i fondaria edificable: detallades al planol d’ordenacié 0-09.1.

Alcada reguladora i nombre maxim de plantes:

ARM 10,50m PB+2PP

Formaci6 de soterranis:

So6n admesos i poden ocupar la totalitat de les superficies qualificades com a zona 2c1.
Planta sota coberta:

Sera admes l'aprofitament de la planta sota coberta prenent com a fondaria edificable tedrica
la de 15m.

Cossos sortints:

S’admetran cossos sortints en plantes pis i la seva superficie no computara als efectes del
coeficient d’'edificabilitat si sén oberts. Els cossos sortints podran sobresortir fins a un maxim
de 80 cm de I'espai ocupable per I'edificacio assenyalat en el planol d’ordenacié 0-09.1.

Condicions d’'us

e S’admet el manteniment del diposit d’aigua actualment existent al sector 2.

e Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 133. Subzona 2c2. Eixample amb volumetria especifica subzona 2

1.
2.

a.

b.

C.

d.
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Condicions de parcel-lacié

Superficie minima: 250 m2

Condicions de I'edificacio

Tipus d’ordenacio: edificacié segons volumetria especifica.
Tipologia de I'edificacio: habitatge plurifamiliar.

Nombre maxim d’habitatges:

e Habitatge lliure: maxim 13 habitatges
e Habitatge de proteccio publica: maxim 3 habitatges
Sostre maxim per a aquesta zona: 1.800,00 m?

Sostre segons usos
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Planta baixa comercial 594,00 m2
Resta plantes residencial 1.206,00 m?

Sostre residencial segons régim

Sostre lliure 965 m2
Sostre habitatge de proteccié publica en regim general 241 m2
e. Ocupacio i fondaria edificable: detallades al planol d’'ordenacio O-09.1.

f.  Alcada reguladora i nombre maxim de plantes:

ARM 3,60m PB
ARM 9,80m PB+2PP
ARM 13,00 PB+3PP

g. Formacio de soterranis:
S6n admesos i poden ocupar la totalitat de les superficies qualificades com a zona 2c2.
h. Planta sota coberta:

e Sera admes l'aprofitament de la planta sota coberta prenent com a referéncia els
parametres d’ordenacié segons alinaci6 a vial. Aquesta superficie no computara a efectes
de l'edificabilitat prevista en aquest article. L'arrencada dels pendents de coberta es
considerara només des del carrer de la Vila i des del Passeig de Doménec Sert.

i. Cossos sortints:

e S’admetran cossos sortints en les alineacions al carrer de la Vila i al Passeig de Doménec
Sert en plantes pis i la seva superficie no computara als efectes del coeficient
d’edificabilitat si s6n oberts. Els cossos sortints podran sobresortir fins a un maxim de 80
cm de I'espai ocupable per I'edificacié assenyalat en el planol d’ordenacié O-09.1.

¢ Alaresta d’alineacions no es permetran cossos sortints que sobrepassin els galibs.

e Quan l'alineaci6 de les plantes pis superi la planta baixa s’admet I'ocupacié del vial amb
pilars.

3. Condicions d'Gs

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 134. Zona d’ordenacié en illa oberta, clau 4
1. Definicié.

Aquesta zona ordena els creixements en edificacid aillada o semi aillada ordenant la parcel-la i
els espais lliures privats en funcio de I'is predominant. Correspon als blocs o torres plurifamiliars,
normalment amb jardi comunitari (4a). També inclou les agrupacions de cases en filera
unifamiliars o plurifamiliars de dos habitatges que conformen volums importants. (4b i 4c)

En aquesta zona considerem tres subzones:
4da Subzona de blocs plurifamiliars

4b Subzona de cases en filera
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4c Subzona de volumetria consolidada

Per a cadascuna d’'aquestes subzones, es consideren subzones en funcié de la intensitat de
I'edificacio.

Per a la subzona 4a, considerem quatre subzones:
4al Blocs plurifamiliars, subzona 1
4a2 Blocs plurifamiliars, subzona 2
4a3 Blocs plurifamiliars, subzona 3
4a4 Blocs plurifamiliars, subzona 4
Per a la subzona 4b, considerem onze subzones:
4b1 Cases en filera, subzona 1
4h2 Cases en filera, subzona 2
4h3 Cases en filera, subzona 3
4b4 Cases en filera, subzona 4
4h5 Cases en filera, subzona 5
4h6 Cases en filera, subzona 6
4b7 Cases en filera, subzona 7
4h8 Cases en filera, subzona 8
4h9 Cases en filera, subzona 9
4b10 Cases en filera, subzona 10
4b11 Cases en filera, subzona 11
4b12 Cases en filera, subzona 12
Per a la subzona 4c, considerem una subzona:

4cl Subzona de volumetria consolidada

Article 135. Subzona 4al. Blocs plurifamiliars, subzona 1
1. Condicions de I'edificacio
a. Tipus d'ordenacid: segons alineacions.
b. Tipologia de I'edificaci6: habitatges plurifamiliars.
¢c. Nombre maxim d’habitatges: per a tota la subzona sera de 50 habitatges.

d. Les alineacions, fondaria edificable i ocupacio en la parcel-la seran les definides als planols
d’ordenacié O-09.1

e. Al¢ada reguladora i nombre maxim de plantes:

e ARM 10,50m PB+2PP

Pagina 74 Normes Urbanistiques



Ajuntament de Taradell Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal Octubre 2009

f.

e Es prohibeix la formaci6 de plantes sota coberta i substituir la planta baixa per
semisoterrani i entresol.

Planta baixa

e Com a excepci6 del tipus d'ordenacié segons alineacions, caldra aixecar la planta baixa
de la rasant del carrer un minim de 1m.

2. Condicions d’Us.

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 136. Subzona 4a2. Blocs plurifamiliars, subzona 2

1. Condicions d’edificacio6.

a.

Tipus d’ordenacié: edificacié segons alineacions.
Tipologia de I'edificacio: habitatges plurifamiliars.
Densitat maxima d’habitatges: el nombre maxim d’habitatges sera de 10.

Les alineacions, fondaria edificable i ocupacio en la parcel-la seran les definides als planols
d’ordenacio.

Alcada reguladora maxima:
e ARM 10,00m PB + 2P
e ARM 7,00m PB + 1PP

e Configurant-se un rafec horitzontal a la facana del carrer Rocaguinarda, que uneixi els
rafecs adjacents.

2. Condicions d’Us.

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa..

Article 137. Subzona 4a3. Blocs plurifamiliars, subzona 3

1. Condicions de parcel-lacié

a.

b.

Superficie minima de parcel-la: 800m?

La parcel-la ha de contenir un bloc complert.

2. Condicions d’'edificacio

a.

Tipus d’ordenacié: edificacié segons alineacions.
Tipologia de I'edificacio: habitatges plurifamiliars.
Densitat maxima d’habitatges: 18 habitatges.

Edificabilitat maxima: detallada als planols d’ordenacié 0O-09.1. segons ocupacié en planta i
namero de plantes.

Ocupacié maxima: detallada als planols d’ordenacié O-09.1.

Fondaria edificable: detallada als planols d’ordenacié O-09.1.
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g. Alcada reguladora i nombre maxim de plantes:
e ARM 10,00 m PB + 2PP
3. Condicions d'Us.

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 138. Subzona 4a4. Blocs plurifamiliars, subzona 4
1. Condicions de parcel-lacié
a. Facana minima: 16 metres.
2. Condicions d’edificacié
b. Tipus d'ordenacio: edificacio segons alineacions.
c. Tipologia de I'edificacio: habitatges plurifamiliars.
d. Densitat maxima d’habitatges:
e Per al bloc amb facana al C/ Maragall 6 habitatges

e. Edificabilitat maxima: detallada al planol d’ordenacié O-09.1. segons ocupacié en planta i
namero de plantes.

f.  Ocupacié maxima: detallada als planols d’ordenacié O-09.1.
g. Fondaria edificable: detallada als planols d’ordenacié O-09.1.
h. Algada reguladora i nombre maxim de plantes:

e ARM 7,00m PB +1 PP

e ARM 10,00m PB + 2 PP

i. Planta sota coberta:

e No s’admet la formacio6 de planta sota coberta.

j.  Ultima planta:

e S’aplicaran les condicions d’habitabilitat definides per a la planta sota coberta a I'Article
57.

3. Condicions d’Us.

e Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 139. Subzona 4b1. Cases en filera, subzona 1
1. Condicions de parcel-lacid

a. Superficie minima: 460m2

b. Els habitatges construits en aquesta subzona es constituiran en parcel-la Gnica indivisible.
2. Condicions de I'edificacio

a. Tipus d’'ordenacid: edificacié segons alineacions.
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b. Tipologia de I'edificacid: habitatges unifamiliars en filera.

c. Densitat maxima d’habitatges: 3 habitatges unifamiliars.

d. Ocupacié maxima en planta: assenyalada als planols d’ordenacié O-09.1, que correspon a
una fondaria edificable d’11 metres i una amplada de 18 metres.

e. Alcada reguladora i nombre maxim de plantes:

ARM 6,00m PB + 1PP

f. Coberta: formaci6 obligada de coberta Gnica a quatre aigiies de teula arab vermella.

g. Separacions minimes a llindars i vials:

Separacio a linia de carrer: 5,50m
Separacio a llindar oest: 1,00m
Separacio a llindar est: 4,00m

3. Condicions estéetiques

Caldra la redaccié d'un projecte arquitectonic conjunt i no es permetran posteriorment
modificacions de fagcanes ni dels volums de I'edificacid, malgrat que la parcel-la ficticia
que va servir de base per a la realitzacié del projecte, hagi estat segregada en parcel-les
corresponents a les unitats familiars.

Qualsevol actuacié sobre un habitatge haura de resoldre’s d’acord i conjuntament amb la
resta que formen I'edifici, a fi de garantir I'harmonia i els condicionants estétics.

4. Condicions d'Us.

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 140. Subzona 4b2. Cases en filera, subzona 2

1. Condicions de parcel-lacio

Les parcel-les seran les grafiades als planols d'ordenacié O-09.1 i tenen les superficies
seguents:

Parcel-la 1: 208,00m?
Parcella 2: 137,60m?
Parcel-la 3: 139,30m?
Parcella 4: 116,40m?
Parcel-la 5: 114,20m?
Parcel-la 6: 175,60m?
Parcel-la 7: 113,00m?
Parcel-la 8: 111,908m?

Parcel-la 9: 110,20m?2
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e Parcella10: 127,20m?2

2. Condicions de l'edificacio

a.

Tipus d’ordenacio: edificacié segons alineacions.

Tipologia de I'edificacié: habitatges unifamiliars en filera.

Densitat maxima d’habitatges: 10 habitatges unifamiliars.

Ocupacié maxima: I'ocupacié maxima és de 597m2.

Alcada reguladora i nombre maxim de plantes:

e ARM 7,50m PB + 1PP

e Aquesta alcada es podra sobrepassar en 1m per a baranes, ampits i cornises.
Ocupacio planta soterrani: definida als planols d’ordenacié O-09.1.

Planta sota coberta:

e No es permet la formaci6 de planta sota coberta.

Elements sortints:

¢ Es permeten balcons lleugers d’'una amplada maxima de 80cm a la facana del jardi.

e Es permeten balcons lleugers d’amplada maxima de 50cm a la facana del carrer
comunitari.

Separacions minimes:
e Al carrer de I'església 3m
e Al limit nord del solar 3m

e El carrer entre els dos blocs d’edificacié tindra una amplada minima de 6m, presa en
planta pis.

Aparcament:

e L'aparcament sera soterrani. Els limits de I'aparcament seran els grafiats als planols
d’ordenacié 0-09.1.

3. Condicions estetiques

e Caldra la redaccidé d'un projecte arquitectonic conjunt i no es permetran posteriorment
modificacions de faganes ni dels volums de I'edificacid, malgrat que la parcel-la ficticia
que va servir de base per a la realitzacié del projecte, hagi estat segregada en parcel-les
corresponents a les unitats familiars.

e Qualsevol actuacié sobre un habitatge haura de resoldre’s d’acord i conjuntament amb la
resta que formen I'edifici, a fi de garantir I'harmonia i els condicionants estétics.

4. Condicions d'Us.

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.
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Article 141. Subzona 4b3. Cases en filera, subzona 3

1. Condicions de parcel-lacio

a.

Facana minima : 5,50m.

2. Condicions de l'edificacio

a.

b.

Tipus d’ordenacio: edificacié segons alineacions.
Tipologia de I'edificacio: habitatge unifamiliar entre mitgeres.

Densitat maxima d’habitatges: 5 habitatges unifamiliars. Es permet I'agrupacié d’habitatges
com a resolucio de I'edificabilitat assignada.

Edificabilitat maxima:

e Com a excepcid dins del tipus d'ordenacié segons alineacions, I'edificabilitat neta dins
d'aquesta zona, es limita a 625m? de sostre.

Ocupacio maxima i profunditat edificable: fixades als planols d’ordenacio.
Alcada reguladora i nombre maxim de plantes:

e ARM 7,50m PB + 1PP

Planta baixa:

e Com a excepci6é dins del tipus d’'ordenacié segons alineacions, tindra consideracié de
planta baixa aquella que el seu paviment quedi situat 1 metre com a maxim per sobre de
la rasant del carrer a la que déna facana.

Planta soterrani:

e Es podra realitzar una planta soterrani comunitaria a varis edificis, que podra sobrepassar
la profunditat edificable en 3 metres i arribar al limit de parcel-la amb la zona 2a3.

Separacions minimes:
e Separacio a vial: 4m

e Separacions a limits de parcel-la: fixades als planols d’ordenacié O-09.1.

3. Condicions estéetiques

e Caldra la redaccidé d'un projecte arquitectdnic conjunt i no es permetran posteriorment
modificacions de fagcanes ni dels volums de I'edificacid, malgrat que la parcel-la ficticia
que va servir de base per a la realitzacié del projecte, hagi estat segregada en parcel-les
corresponents a les unitats familiars.

¢ Qualsevol actuacié sobre un habitatge haura de resoldre’s d’acord i conjuntament amb la
resta que formen I'edifici, a fi de garantir I'harmonia i els condicionants estétics.

4. Condicions d'Us.

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 142. Subzona 4b4. Cases en filera, subzona 4

1. Condicions de parcel-lacio
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Facana minima : 5,50m.

2. Condicions de I'edificacio per a les subzones

a.

b.

Tipus d’ordenacid: edificacié segons alineacions.
Tipologia de I'edificacio: habitatge unifamiliar entre mitgeres.

Densitat maxima d’habitatges: 10 habitatges unifamiliars. Es permet I'agrupacio d’habitatges
com a resolucié de I'edificabilitat assignada.

Ocupacio maxima i profunditat edificable: fixades als planols d’ordenacio.
Alcada reguladora i nombre maxim de plantes:

e ARM 7,50m PB + 1PP

Planta baixa:

e Com a excepcié dins del tipus d'ordenacié segons alineacions, tindra consideracié de
planta baixa aquella que el seu paviment quedi situat 1 metre com a maxim per sobre de
la rasant del carrer a la que déna facana.

Planta soterrani:

e Es podra realitzar una planta soterrani comunitaria a varis edificis, que podra sobrepassar
la profunditat edificable en 3 metres i arribar al limit de parcel-la amb la zona 2a3.

Separacions minimes:
e Separacio a vial: 4m

e Separacions a limits de parcel-la: fixades als planols d’ordenacié O-09.1.

3. Condicions estetiques

e Caldra la redaccié d’'un projecte arquitectonic conjunt i no es permetran posteriorment
modificacions de facanes ni dels volums de I'edificaci6é, malgrat que la parcel-la ficticia
gue va servir de base per a la realitzacié del projecte, hagi estat segregada en parcel-les
corresponents a les unitats familiars.

e Qualsevol actuacio sobre un habitatge haura de resoldre’s d’acord i conjuntament amb la
resta que formen I'edifici, a fi de garantir 'harmonia i els condicionants estétics.

4. Condicions d'Us.

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 143. Subzona 4b5. Cases en filera, subzona 5

1. Condicions de parcel-lacié

a.

b.

Facana minima : 6,00m.

Superficie minima: 120m?

2. Condicions de I'edificacio per a les subzones

a.
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Tipologia de I'edificacio: habitatge unifamiliar entre mitgeres.

Densitat maxima d’habitatges: 59 habitatges unifamiliars.

Ocupacié maxima: fixada als planols d’ordenacié O-09.1. En general I'ocupacié maxima es
fixa en el 60% del sol.

Fondaria edificable: fixada als planols d’ordenacié O-09.1. En general es fixa una fondaria
edificable de 13m.

Alcada reguladora i nombre maxim de plantes:

ARM 9,00m PB + 2PP

Formaci6 de cossos volats :

En les facanes davantera i posterior sén permesos els vols de tribunes o balcons afectant
com a maxim a 2/3 de I'ample de la facana. El vol maxim d’aquests elements sera de
80cm. Aquesta superficie volada és inclosa dins del comput zonal i calculat d’acord amb
els criteris establerts en aquesta normativa.

Sol-licitud i/o concessi6 de lliceéncies:

En la sol-licitud de les llicencies de construccié per aquesta zona, es fara expressa
referéncia a la totalitat de la unitat de composicio o filera. Per aix0 I’Ajuntament demanara
un avantprojecte referit a la totalitat de la unitat de referéncia o en el seu cas un pla
especial que defineixi amb claredat els acabats i les facanes de les futures edificacions.
S’entendra per unitat de referéncia a aquests efectes una agrupacié complerta de les
vivendes assenyalades en el planol d’'ordenacio.

Regulacié de I'edificacio:

S’admet la formacié de plans especials per a variacié dels volums establerts sempre que
es compleixin les seguents condicions:

Comprendre la totalitat de la unitat compositiva 0 agrupacié de cases assenyalades en
planol d’ordenacié.

Justificar que el pla especial no augmenta l'index d'edificabilitat net establert, I'alcada
reguladora, el nombre de plantes i la seva ocupacié en planta.

3. Condicions estetiques

Aquesta zona es desenvolupara per mitja d’ordenacié volumetrica a través d’'un projecte
d’edificacio conjunta, que englobi la totalitat de la unitat compositiva segons les unitats de
vivendes assenyalades al planol d’'ordenacio.

Qualsevol modificacié o actuacié sobre el conjunt de I'edifici, fara referencia a la totalitat
del projecte o Pla Especial redactat conjuntament.

4. Condicions d'Us.

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 144. Subzona 4b6. Cases en filera, subzona 6

Les determinacions del POUM son les de la modificacié, que no coincideixen amb les del PE de la

UAS.
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1. Condicions de parcel-lacio
Facana minima : 6,70m
2. Condicions de I'edificaci6 per a les subzones
a. Tipus d’ordenacid: edificacié segons alineacions.
b. Tipologia de I'edificaci6: habitatge unifamiliar entre mitgeres.
c. Densitat maxima d’habitatges: 32 habitatges unifamiliars.
d. Edificabilitat maxima:

e Com a excepcid dins del tipus d'ordenacié segons alineacions, I'edificabilitat neta dins
d'aquesta zona, es limita a 6.161,16m?2 de sostre.

e. Ocupacio maxima: fixada als planols d’ordenacié O-09.1..
f. Fondaria edificable: fixada als planols d’ordenacié O-09.1.
g. Algada reguladora i nombre maxim de plantes:

e ARM 8,50m PB + 1PP
h. Planta baixa:

e Com a excepcio del tipus d’ordenacié segons alineacions, tindra consideracié de planta
baixa aquella que el seu paviment quedi situat a 1 metre com a maxim per sobre la rasant
del carrer.

3. Condicions estétiques

e Caldra la redaccié d’'un projecte arquitectonic conjunt i no es permetran posteriorment
modificacions de facanes ni dels volums de I'edificaci6é, malgrat que la parcel-la ficticia
gue va servir de base per a la realitzacié del projecte, hagi estat segregada en parcel-les
corresponents a les unitats familiars.

e Qualsevol actuacio sobre un habitatge haura de resoldre’s d’acord i conjuntament amb la
resta que formen I'edifici, a fi de garantir 'harmonia i els condicionants estétics.

4. Condicions d’'Us

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 145. Subzona 4b7. Cases en filera, subzona 7
1. Condicions de parcel-lacié
a. Lafacana minima sera la que contingui com a minim 8 metres de linia de facana.
b. Superficie minima: 250 m2
2. Condicions de I'edificacid
a. Tipus d'ordenacid: segons alineacions.
b. Tipologia de I'edificacio: habitatge unifamiliar entre mitgeres.

c. Edificabilitat neta: 1,3m?2 sostre/m?2 .
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Ocupacié maxima: 50%

Alcada reguladora i nombre maxim de plantes:

e ARM 7,00m PB + 1PP

Separacions minimes:

e Separacié minima fagana: 3m

e Separacions minimes a llindars: ¥z algada amb un minim de 3m.

e Separacions entre edificacions d’'una mateixa parcel-la o projecte conjunt: 6m.

3. Condicions estéetiques

e Caldra la redaccidé d'un projecte arquitectonic conjunt i no es permetran posteriorment
modificacions de fagcanes ni dels volums de I'edificacid, malgrat que la parcel-la ficticia
que va servir de base per a la realitzacié del projecte, hagi estat segregada en parcel-les
corresponents a les unitats familiars.

e Qualsevol actuacié sobre un habitatge haura de resoldre’s d’acord i conjuntament amb la
resta que formen I'edifici, a fi de garantir I'harmonia i els condicionants estétics.

4. Condicions d'Us

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 146. Subzona 4b8. Cases en filera, subzona 8

1. Condicions de parcel-lacio

a.

b.

Facana minima : 6,25 metres.

Superficie minima: 150 m2

2. Condicions de I'edificacié per a les subzones

a.

b.

Tipus d’ordenacio: edificacié segons alineacions.

Tipologia de I'edificacié: habitatge unifamiliar entre mitgeres. (Repeticio maxima de 5 unitats.
De forma excepcional, i atesa I'actual configuracié territorial, és admeés fins un maxim de 6
habitatges en la unitat que té facana al carrer de la Pau i que s’assenyala amb una profunditat
edificable de 12,50m)

Ocupacié maxima i fondaria edificable: fixades als planols d’ordenacié O-09.1.

e En el cas que es redacti un Pla Especial, I'ocupacié maxima es fixa en un 45% del sol.
Alcada reguladora i nombre maxim de plantes:

e ARM 9,00m PB + 2PP

Formaci6 de soterranis:

¢ Enaquesta zona i de forma generalitzada, no és admesa la formacié de plantes soterrani.

e Unicament podran realitzar-se soterranis quan aquests afectin a tot un grup de cinc
habitatges a través d’'un sol accés comU. Aquest projecte caldra que es tramiti mitjancant
un Pla Especial.
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g.
h.
i
3. Con
4. Con

Formaci6 de voladissos:

e Enles facanes davantera i posterior son permesos els vols de tribunes o balcons afectant
com a maxim a 2/3 de I'ample de la fagana.

e El vol maxim d'aquest voladis sera de 80cm.
Regulacié de I'edificacio:

e Es podra desenvolupar opcionalment, per mitja d'ordenacié volumetrica completada a
través d'un Pla Especial i/o un projecte d’'edificacié conjunta que englobi la totalitat de la
unitat compositiva de les unitats de vivenda.

¢ Qualsevol modificacid o actuacié posterior sobre el conjunt edilici, fara referéncia a la
totalitat del projecte o del Pla Especial.

e Indistintament, les alineacions que formen els blocs de cases poden coincidir amb les
fixades al planol d'ordenacié o poden recular-se d’acord amb les especificacions dels
planols.

De la sol-licitud de llicéncies:

e En la sollicitud de les llicencia de construccié per aquesta zona , es fara expressa
referéncia a la totalitat de la unitat de composicio o filera. Per aix0 I’Ajuntament demanara
un avantprojecte referit a la totalitat de la unitat de referéncia o, en el seu cas un Pla
Especial que defineixi amb claredat els acabats i les facanes de les futures edificacions.
S’entendra per unitat de referéncia a aquests efectes una agrupacio de cinc o sis
vivendes.

Regulacid de I'edificacié mitjangant Pla Especial:

e S’admet la formaci6 de Plans Especials per a variacié dels volums establerts sempre que
es compleixin les seguents condicions:

e Comprendre la totalitat de la unitat compositiva o0 agrupacioé de cinc o sis cases.

e Justificar al Pla Especial que no s’augmenta I'index d’edificabilitat net establert, I'alcada
reguladora ni la seva ocupacio en planta.

dicions estétiques

e Caldra la redaccié d’'un projecte arquitectonic conjunt i no es permetran posteriorment
modificacions de facanes ni dels volums de I'edificaci6é, malgrat que la parcel-la ficticia
gue va servir de base per a la realitzacié del projecte, hagi estat segregada en parcel-les
corresponents a les unitats familiars.

e Qualsevol actuacio sobre un habitatge haura de resoldre’s d’acord i conjuntament amb la
resta que formen I'edifici, a fi de garantir 'harmonia i els condicionants estétics.

dicions d’'us

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 147. Subzona 4b9. Cases en filera, subzona 9

1. Con

dicions de parcel-lacié

Facana minima : 6 metres.
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2. Condicions de I'edificacio
a. Tipus d'ordenacid: segons alineacions.
b. Tipologia de I'edificaci6: habitatges unifamiliars en filera.
c. Densitat maxima d’habitatges: 19 habitatges unifamiliars.

d. Ocupacié maxima, fondaria maxima i edificabilitat maxima: fixada als planols d'ordenacié O-
09.1

e. Al¢ada reguladora i nombre maxim de plantes:

e ARM 7,00m PB + 1PP

e Aquesta alcada es mesurara respecte la rasant de la vorera de la carretera.
f. Planta baixa:

e Com a excepcio del tipus d’'ordenacid segons alineacions, la planta baixa podra aixecar-
se 1 metre respecte la cota de vorera.

g. Planta soterrani:

e La planta soterrani es desenvolupara sota les dues fileres de cases incloent I'espai entre
aquestes.

e L'accés rodat al soterrani es produira pel carrer privat interior.
e Tindra comunicacié peatonal en un extrem amb el carrer Sant Miquel.
e Es podra realitzar una planta soterrani comunitaria a varis habitatges.
h. Separacions minimes:
e Separacié minima entre les dues fileres d’habitatges unifamiliars: 8m.
3. Condicions estetiques

e Caldra la redaccidé d'un projecte arquitectonic conjunt i no es permetran posteriorment
modificacions de faganes ni dels volums de I'edificacid, malgrat que la parcel-la ficticia
que va servir de base per a la realitzacié del projecte, hagi estat segregada en parcel-les
corresponents a les unitats familiars.

¢ Qualsevol actuacié sobre un habitatge haura de resoldre’s d’acord i conjuntament amb la
resta que formen I'edifici, a fi de garantir I'harmonia i els condicionants estétics.

4. Condicions d'Us.

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 148. Subzona 4b10. Cases en filera, subzona 10
1. Condicions de parcel-lacio

e Les parcel-les seran les grafiades als planols d'ordenacié O-09.1 i tenen les superficies
seguents:

e Parcella1: 65,50 m2
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2. Condicions de I'edificacio
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Parcel-la 2:

Parcel-la 3:

Parcel-la 4:

Parcel-la 5:

Parcel-la 6:

Parcel-la 7:

Parcel-la 8:

Parcel-la 9:

Parcel-la 10:

Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal

74,35 m?

238,53 m?
201,55 m?
236,21 m?
390,85 m?
243,12 m?
218,00 m?
203,15 m?

95,52 m?

Tipus d’ordenacio: segons alineacions.

Tipologia de I'edificacio: habitatges unifamiliars en filera.

Densitat maxima d’habitatges: 10 habitatges unifamiliars.

Edificabilitat maxima: 1.613,20m2 sostre.

Ocupacié maxima:

Parcel-la 1:

Parcel-la 2:

Parcel-la 3:

Parcel-la 4:

Parcel-la 5:

Parcel-la 6:

Parcel-la 7:

Parcel-la 8:

Parcel-la 9:

Parcel-la 10:

Parcel-la 1:

Parcel-la 2:

Parcel-la 3:

Parcel-la 4:

Parcel-la 5:

Parcel-la 6:

180,00 m?
225,00 m?
130,20 m?
141,00 m?
141,00 m?
139,00 m?
139,00 m?
139,00 m?
139,00 m?

240,00 m?

60,00 m?
75,00 m?
88,35 m?
86,51 m?
86,51 m?

83,75 m?

Ajuntament de Taradell
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Parcel-la 7: 83,75 m?
Parcel-la 8: 83,75 m?
Parcel-la 9: 83,75 m?
Parcel-la 10: 71,00 m?

f. Alcada reguladora i nombre maxim de plantes:

Parcel-la 1: ARM 10,00m PB + 2PP
Parcel-la2 a10: ARM 4,00m PB

L'alcada reguladora es mesurara respecte la rasant de la vorera de la carretera.

3. Condicions estetiques

Caldra la redaccio d'un projecte arquitectonic conjunt i no es permetran posteriorment
modificacions de facanes ni dels volums de I'edificacié, malgrat que la parcel-la ficticia
que va servir de base per a la realitzacié del projecte, hagi estat segregada en parcel-les
corresponents a les unitats familiars.

Qualsevol actuacio sobre un habitatge haura de resoldre’s d’acord i conjuntament amb la
resta que formen I'edifici, a fi de garantir 'harmonia i els condicionants estétics.

4. Condicions d'Us.

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 149. Subzona 4b11. Cases en filera subzona 11. Mont-rodon.

1. Condicions de parcel-lacio

Facana minima : 6,00m.

2. Condicions de I'edificacio

a. Tipus d’'ordenacio: edificacié segons alineacié de vial.

b. Ocupacié maxima: fixada al planol d’ordenacioé 0O-09.4.

c. Fondaria edificable: fixada al planol d’'ordenacio

d. Alcada reguladora i nombre maxim de plantes:

ARM 6,50m PB + 1PP

e. Formacié de cossos volats :

Es permet el vol maxim de 1/10 de 'amplada del vial i aplicat al 50% de la superficie de la
facana.

3. Condicions d’Us.

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 150. Subzona 4b12. Cases en filera, subzona 12

1. Condicions de parcel-lacié
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Facana minima: 5,00 metres.
2. Condicions d'edificacié

a. Tipus d’'ordenacio: edificacié segons alineacié de vial.

b. Ocupacié maxima: fixada al planol d’ordenacioé 0O-09.1.

c. Fondaria edificable: fixada al planol d’ordenacié O-09.1.

d. Densitat maxima d’habitatges:
e Per al bloc amb facana al C/ Maragall 2 habitatges
e Per al bloc amb facana al C/ Mn Cinto Verdaguer 6 habitatges

e. Edificabilitat maxima: detallada al planol d'ordenacié O-09.1. segons ocupacié en planta i
namero de plantes.

f. Alcada reguladora i nombre maxim de plantes:
e ARM 7,00m PB + 1 PP
e ARM 10,00m PB + 2 PP

g. Ultima planta:

e S’aplicaran les condicions d’habitabilitat definides per a la planta sota coberta a I'Article
57.

3. Condicions d’Us.

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 151. Subzona 4c1. Subzona de volumetria consolidada. La Madriguera
1. Condicions de parcel-lacio:

Facana minima: 6,50 metres.
2. Condicions d’edificacio.

a. Tipus d’'ordenacio: segons alineacions de vial.

b. Ocupacié maxima: fixada al planol d’ordenacié 0-09.1

c. Fondaria maxima edificable: fixada al planol d’ordenacié O-09.1

d. Alcada reguladora maxima:

o fixada al planol d'ordenaci6é O-09.1
e. Cossos sortints:

e Es permet el vol maxim de 1/10 de 'amplada del vial i aplicada a la superficie del 50% de
la facana en la seva longitud.

f. Edificacions auxiliars

e Es permés de construir annexes dins de les limitacions que queden fixades al planol
d’'ordenacié 0-09.1
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3. Condicions d'Us.

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 152. Zona de cases aillades, clau 5

1. Definicié.

Octubre 2009

El conjunt del sol qualificat com a zona de cases aillades és el que majoritariament va respondre
en el moment de la seva formacio6 al tipus d’'ordenacié segons edificacié unifamiliar aillada.

2. Les subzones es definiran en funci6 de les diferents superficies de parcel-la. En aquesta zona s’hi
inclouen les seglents subzones:

Hbalcases aillades, parcel-la minima 180m2

5blcases aillades, parcel-la minima 300m?

5b2 cases aillades, volumetria especifica

5cl cases aillades, parcel-la minima 400 m2

5c2 cases aillades, parcel-la minima 400 m2

5d1cases aillades, parcel-la minima 500 m?

5d2cases aillades, parcel-la minima 500 mz

5d3cases aillades, parcel-la minima 500 m2

5d4cases aillades/aparellades, parcel-la minima 500 m2

5elcases aillades, parcel-la minima 600 m2

5e2cases aillades, parcel-la minima 600m?

5f1 cases aillades, parcel-la minima 800 m?

5f2 cases aillades, parcel-la minima 800m?

5glcases aillades, parcel-la minima 1000 m?2

5g2cases aillades, parcel-la minima 1000m?2

5g3cases aillades, parcel-la minima 1000m?2

bg4cases aillades/aparellades, parcel-la minima 1000 m2

5z habitatge plurifamiliar en parcel-la aillada

Article 153.

Subzona 5al. Cases aillades, parcel-la minima 180m?

1. Condicions de parcel-lacié

a. Facana minima: 7,50 metres.

b. Superficie minima: 180 m?

2. Condicions de I'edificacio per a les subzones

a. Tipus d’'ordenacio: aillada segons parcel-lacio.
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Tipologia de I'edificacio: habitatge unifamiliar aillat o aparellat.

e La construccié de vivenda aparellada restara condicionada a la redaccié d'un projecte
Unic, el qual no podra ésser modificat si la modificacio no afecta a la totalitat de la
construccid.

Edificabilitat maxima: 0,80m? sostre/m? sol
Ocupacié maxima: 40%

Alcada reguladora i nombre maxim de plantes:

e ARM7,50m PB + 1PP

e S’admet el semisoterrani sense que el sostre sobrepassi la cota d'1 metre de la rasant
natural del terreny.

Regulacié de I'edificacio:

e Qualsevol modificaci6 o actuacié posterior sobre el conjunt edilici, fara referéncia a la
totalitat del projecte.

De la sol-licitud de llicéncies:

e En la sollicitud de les llicencia de construccié per aquesta zona , es fara expressa
referéncia a la totalitat de la unitat de composicio o filera. Per aix0 I’Ajuntament demanara
un avantprojecte referit a la totalitat de la unitat de referéncia o, en el seu cas un pla
especial que defineixi amb claredat els acabats i les facanes de les futures edificacions.
S’entendra per unitat de referéncia a aquests efectes una agrupacio d’habitatges.

3. Condicions d'Us

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 154. Subzona 5b1l. Cases aillades parcel-la minima 300m?2

1. Condicions de parcel-lacio

a.

b.

Superficie minima: 300m?

Facana minima : 12 metres.

2. Condicions de l'edificacio

a.
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Tipus d’ordenacid: aillada segons parcel-lacié.

Tipus d'edificacio: habitatges unifamiliars aillats.
Edificabilitat maxima: 0,70m? sostre/m?2 sol

Ocupacié maxima: 40%

Alcada reguladora maxima i nombre maxim de plantes:
e ARM 7,50m PB + 1PP
Separacions minimes:

e Separacions a tots els llindars: 3 metres.
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3. Condicions d'Us.

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 155. Subzona 5b2. Cases aillades, volumetria especifica. Mont-rodon.
1. Condicions de parcel-lacio
e Cada unitat definida per un limit d’edificacio, s'ubicara en una parcel-la independent.

e Qualsevol limit de parcella quedara com a minim a 3 metres de qualsevol limit
d’edificacio.

2. Condicions d’edificacio
a. Tipus d'ordenacio: edificacié segons volumetria especifica.
b. Tipologia de I'edificacio: habitatge unifamiliar.

c. Edificabilitat maxima: es defineix als planols d’ordenacié segons el nombre maxim de plantes
permes dins del limit de I'edificacio.

d. Ocupacié maxima: grafiada als planols d’ordenacié 0O.09-4.
e. Alcada reguladora i nombre maxim de plantes:
e ARM7,50m PB + 1PP
3. Condicions d'Us.

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 156. Subzona 5c1. Cases aillades parcel-la minima 400m?2
1. Condicions de parcel-lacié

a. Superficie minima: 400m?

b. Fagana minima: 12 metres
2. Condicions de I'edificacid

a. Tipus d’'ordenacio: aillada segons parcel-lacio.

b. Tipus d’edificacié: habitatges unifamiliars aillats.

c. Edificabilitat maxima: 0,72m? sostre/m?2 sol

d. Ocupacio maxima: 30%

e. Alcada reguladora maxima i nombre maxim de plantes:

e ARM7,50m PB + 1PP
f. Separacions minimes:

e Separacié minima a via publica: 3 metres, excepte als carrers Avinguda dels Vilademany i
placa de I'Atlantida, on la separacié minima sera de 6 metres.

e Separacions minimes a llindars: ¥z algada maxima de la fagana en el llindar corresponent
amb un minim de 3 metres.
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e Separacions entre edificacions d'una mateixa parcel-la o projecte conjunt: 6 metres.

e Separacié minima a limit de parcel-la en la facana a la Carretera de Balenya: 3 metres. A
més d’aquesta separacidé minima, I'edificacid no sobrepassara en secci6 el galib definit
per un pla inclinat a 60 graus cap a linterior de la parcel-la, a partir de la horitzontal
definida pel limit de parcel-la que dona front a la carretera de Balenya.

3. Condicions d’Us.

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 157. Subzona 5c2. Cases aillades parcel-la minima 400m2

1. Condicions de parcel-lacio

a.

b.

Superficie minima: 400m?2

Facana minima : 12 metres.

2. Condicions de I'edificacio

a.

b.

Tipus d’ordenacié: aillada segons parcel-lacio.
Tipus d’edificacio: habitatge unifamiliar aillat o unifamiliar aparellat.

e La construccié de vivenda aparellada restara condicionada a la redaccié d'un projecte
Unic, el qual no podra ésser modificat si la modificacié no afecta a la totalitat de la
construccio.

Edificabilitat neta: 0,60m?2 sostre/m2 sol

Ocupacié maxima: 30%

Alcada reguladora maxima i nombre maxim de plantes:
e ARM 7,50m PB + 1PP
Separacions minimes:

e Separacié minima a via publica: 3 metres. En lilla delimitada pels Carrers de Mossén
Cinto, Carretera de Balenya i Catalunya, podran mantenir les separacions minimes en
2m.

e Les parcel-les amb front als carrers de Catalunya entre Carretera de Balenya i Av. del
Montseny; i Av. dels Vilademany separaran les seves construccions una distancia minima
de 6 metres respecte als dos carrers esmentats. La separacié amb els altres llindars es
manté d’'acord amb la normativa vigent.

e Separacions minimes a llindars: %2 alcada maxima de la fagana en el llindar corresponent
amb un minim de 3 metres.

e Separacions entre edificacions d'una mateixa parcel-la o projecte conjunt: 6 metres.

3. Condicions d'Us

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.
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Article 158. Subzona 5d1. Cases aillades parcel-la minima 500m?2
1. Condicions de parcel-lacié.
a. Superficie minima: 500m?
b. Facana minima: 15 metres.
2. Condicions de I'edificacio.
a. Tipus d'ordenacio: aillada segons parcel-lacié.
b. Tipus d'edificacié: habitatge unifamiliar aillat o unifamiliar aparellat.

e La construccié de vivenda aparellada restara condicionada a la redaccié d'un projecte
Unic, el qual no podra ésser modificat si la modificacio no afecta a la totalitat de la
construccid.

c. Edificabilitat maxima: 0,55m?2 sostre/m?2 sol

d. Ocupacié maxima: 30%

e. Alcada reguladora maxima i nombre maxim de plantes:
e ARM 7,50m PB + 1PP

f. Separacions minimes:
e Separacié minima a Carrer de la Coma del Reig: 3 metres.
e Separacié minima a altra via publica: 5 metres.

e Separacions minimes a llindars: % alcada maxima de la facana en el llindar corresponent
amb un minim de 3 metres.

e Separacions entre edificacions d’'una mateixa parcel-la o projecte conjunt: 6 metres.
3. Condicions d'Us.

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 159. Subzona 5d2. Cases aillades, parcel-la minima 500m?2
1. Condicions de parcel-lacié
a. Superficie minima: 500m?
b. Facana minima : 18 metres.
2. Condicions de I'edificacid
a. Tipus d'ordenacio: aillada segons parcel-lacio.
b. Tipus d'edificacié: habitatge unifamiliar aillat o unifamiliar aparellat.

e La construccio de vivenda aparellada restara condicionada a la redaccié d'un projecte
Unic, el qual no podra ésser modificat si la modificacié no afecta a la totalitat de la
construccio.

c. Edificabilitat neta: 0,55m?2 sostre/m2 sol
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Ocupacié maxima: 30%

Alcada reguladora maxima i nombre maxim de plantes:

e ARM7,50m PB + 1PP

Separacions minimes:

e Separacié minima a via publica: 3 metres.

e Separacions minimes a llindars: 3 metres.

e Separacions minimes a llindars als sectors del carrer dels Avets: 2 metres.

e Separacions entre edificacions d'una mateixa parcel-la o projecte conjunt: 6 metres.

3. Condicions d’Us.

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 160. Subzona 5d3. Cases aillades, parcel-la minima 500m?2

1. Condicions de parcel-lacio.

a.

b.

Superficie minima: 500m?2

Facana minima : 18 metres.

2. Condicions de I'edificacio6.

a.

b.

Tipus d’ordenacié: aillada segons parcel-lacio.
Tipus d’edificacio: habitatge unifamiliar aillat o unifamiliar aparellat.

e La construccio de vivenda aparellada restara condicionada a la redaccié d'un projecte
Unic, el qual no podra ésser modificat si la modificacié no afecta a la totalitat de la
construccio.

Edificabilitat neta: 0,80m2 sostre/m2 sol

Ocupacié maxima: 40%

Alcada reguladora maxima i nombre maxim de plantes:
e ARM7,50m PB + 1PP
Separacions minimes:

e Separacié minima a via publica: 3 metres.

e Separacions minimes a llindars: % alcada maxima de la facana en el llindar corresponent
amb un minim de 3m.

e Separacions minimes a llindars als sectors del carrer de I'Era del Tint: 2 metres.

e Separacions entre edificacions d’'una mateixa parcel-la o projecte conjunt: 6 metres.

3. Condicions d'Gs.

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.
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Article 161. Subzona 5d4. Cases aillades/aparellades, parcel-la minima 500m?2

1.

2.

Condicions de parcel-lacié

a. Superficie minima: 500m?

b. Facana minima: 15 metres per habitatge aparellat.
18 metres per habitatge aillat.

Condicions de I'edificacio

a. Tipus d'ordenacio: aillada segons parcel-lacié.

b. Tipus d'edificacié: habitatge unifamiliar aillat o aparellat.

e La construccié de vivenda aparellada restara condicionada a la redaccié d'un projecte
Unic, el qual no podra ésser modificat si la modificacié no afecta a la totalitat de la
construccio.

c. Edificabilitat maxima: 0,55m?2 sostre/m?2 sol

d. Ocupacio maxima: 40%

e. Algada reguladora maxima i nombre maxim de plantes:
e ARM 7,50m PB + 1PP

f. Separacions minimes:
e Separacions a via publica: 3 metres.

e Separacions a llindars des de I'edificacié principal: %2 alcada maxima de la facana en el
llindar corresponent amb un minim de 3 metres

Condicions d'Us.

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 162. Subzona 5el. Cases aillades, parcel-la minima 600m?

1.

Condicions de parcel-lacié.

a. Superficie minima: 600m?

b. Facana minima : 18 metres.

Condicions de I'edificacio.

a. Tipus d'ordenacio: aillada segons parcel-lacié.

b. Tipus d'edificacié: habitatge unifamiliar aillat o aparellat.

e La construccio de vivendes en filera restara condicionada a la redaccié d’'un projecte Unic,
gue no podra ésser modificat si la modificacié no afecta a la totalitat de la construccié.

c. Densitat maxima d’habitatges: 2 habitatges per unitat zona.
d. Edificabilitat neta: 0,72m? sostre/m?2 sol

e. Ocupacié maxima: 30%
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f. Alcada reguladora maxima i nombre maxim de plantes:
e ARM7,50m PB + 1PP

g. Separacions minimes:
e Separacié minima a via publica: 6 metres.

e Separacions minimes a llindars: %2 alcada maxima de la fagana en el llindar corresponent
amb un minim de 3 metres.

e Separacions entre edificacions d'una mateixa parcel-la o projecte conjunt: 6 metres.
3. Condicions d'Us.

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 163. Subzona 5e2. Cases aillades, parcel-la minima 600m2. Mont-rodon.
1. Condicions de parcel-lacio
a. Superficie minima: 600m?
b. Fagana minima : 15 metres.
2. Condicions d'edificacié
a. Tipus d'ordenacio: aillada segons parcel-lacié.
b. Tipologia de I'edificacio: habitatge unifamiliar aillat.
c. Edificabilitat neta maxima: 0,60 m? sostre/m? sol
d. Ocupacié maxima: 30%
e. Alcada reguladora i nombre maxim de plantes:
e ARM 7,50m PB + 1PP
f. Separacions minimes:
e Separacié minima a via publica: 6m.

e Separacions minimes a llindars: %2 alcada maxima de la fagana en el llindar corresponent
amb un minim de 3m.

3. Condicions d'Us.

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 164. Subzona 5f1. Cases aillades, parcel-la minima 800m?2
1. Condicions de parcel-lacio.

a. Superficie minima: 800m?

b. Facana minima: 20 metres.
2. Condicions de I'edificacio.

a. Tipus d'ordenacio: aillada segons parcel-lacié.
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Tipus d’edificacié: habitatge unifamiliar aillat.
Edificabilitat neta: 0,40m?2 sostre/m?2 sol

Ocupacié maxima: 30%

Alcada reguladora maxima i nombre maxim de plantes:
e ARM4,50m PB

Separacions minimes:

e Separacié minima a via publica: 6 metres.

e Separacions minimes a llindars: 5 metres.

e Separacions entre edificacions d'una mateixa parcel-la o projecte conjunt: 6 metres.

3. Condicions d’Us.

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 165. Subzona 5f2. Cases aillades parcel-la minima 800. Miranda de la Plana, La Roca.

1. Condicions de parcel-lacié

a. Superficie minima: 800m?

b.

Facana minima : 20 metres.

2. Condicions d’edificacio

C.

d.

Tipus d’ordenacié: aillada segons parcel-lacio.
Tipologia de I'edificacid: habitatge unifamiliar aillat.
Edificabilitat neta maxima: 0,45 m? sostre/m? sol
Ocupacié maxima: 25%

Alcada reguladora i nombre maxim de plantes:

e ARM 7,50m PB + 1PP
Separacions minimes:

e Separacié minima a via publica: 10 metres.

e Ales parcelles situades en cruilles i a les parcel-les amb fort pendent (especificades en
aquest apartat), la separacié a via publica podra reduir-se a 7 metres quan, com a
consequencia de les separacions minimes, I'espai ocupable per I'edificacié es redueixi a
menys de 8m. Aquesta especificacio es concreta en les seglents parcel-les (delimitades
als planols d'ordenaci6): 32-93-261 (bis)-307-308-317-318-319-320-321-322-323-324-
340-351-372-373-381-418 a 428

e Separacions minimes a llindars: 5 metres.
Construccions auxiliars

e No es permeten si no s’adossen a I'edifici principal. D’aquesta prescripcié s'exceptuen les
construccions en soterrani.
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3. Condicions d'Us.

e Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 166. Subzona 5g1. Cases aillades, parcel-la minima 1000m?
1. Condicions de parcel-lacio.
a. Superficie minima: 1.000m?
b. Facana minima : 25 metres.
2. Condicions de I'edificacio.
a. Tipus d'ordenacio: aillada segons parcel-lacié.
b. Tipus d'edificacié: habitatge unifamiliar aillat.
c. Edificabilitat neta: 0,35m? sostre/m?2 sol
d. Ocupacié maxima: 25%
e. Alcada reguladora maxima i nombre maxim de plantes:
e ARMA4,50 PB
f.  Separacions minimes:
e Separacié minima a via publica: 6 metres.
e Separacions minimes a llindars: 5 metres.
e Separacions entre edificacions d’'una mateixa parcel-la o projecte conjunt: 6 metres.
3. Condicions d'Us.

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 167. Subzona 5g2. Cases aillades, parcel-la minima 1.000m2
1. Condicions de parcel-lacié

a. Superficie minima: 1.000m?

b. Facana minima: 20 metres.
2. Condicions de I'edificacio.

a. Tipus d’'ordenacio: aillada segons parcel-lacio.

b. Tipus d'edificacié: unifamiliar aillada.

c. Edificabilitat maxima: 0,40 m? sostre/m? sol

d. Ocupacio maxima: 20%

e. Algada reguladora maxima i nombre maxim de plantes:

e ARM7,50m PB + 1PP

f. Planta sota coberta:
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Per sobre de la planta pis podran ésser habitables les golfes que surtin de I'aplicacio
d'aquestes ordenances; tanmateix els altells que podran realitzar-se i que poden ventilar
per sobre de les teulades, no sobrepassaran I'ocupacié en planta del 40%, en relacio al
pis immediat inferior.

g. Separacions minimes:

Separacié minima a via publica: 10 metres

Separacio a altres llindars: 5 metres

h. Regulacié especifica de les tanques:

Les tanques seran obligatoriament de pedra de Taradell fins a una algada de 60 cm. i la
resta fins a 1,60 m. sera si cal, d’element vegetal. Per marcar I'accés es podran construir
laterals d’alcada 1,10 metres i en tram no superior a un metre.

Les parets de tancament amb finques veines podran ser de pedra o formigd fins a
l'alcada de 50cm i la resta fins a 1,60 metres podra ser vegetal, o tela metal-lica de color

verd, o també "travesses" verticals.

i. Moviments de terres:

Com excepcié de I'Article 25. , d’aquesta normativa, la formacié de plataformes en
terrenys en pendent es subjectara a la condicié de no sobrepassar en cap punt la cota
1,00 metres per sobre de la cota natural, o no fer desmunt per sota d’aquesta cota.

3. Condicions d'Gs

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

4. Condicions estetiques dels habitatges

a. Acabats exteriors:

Les teulades seran obligatoriament de teula arab de color fosc o vell.

Les parets exteriors de tancament podran ser de pedra del pais o pintades amb colors
terrosos. Es permetra en tot cas la col-locacid d’'obra vista, sempre que sigui massissa de
5 cm. i de color torrat.

Es prohibeixen les gelosies de formigd o ceramica.

En xemeneies i ventilacions no es permeten els acabats del tipus "shunt" o semblants, i
caldra acabar-les amb els materials de facana.

No es permeten els diposits d'aigua a I'exterior, fora que aquests siguin enterrats o
semienterrats, sobresortint un maxim de 60 cm.

No és permesa la utilitzacio de persianes enrotllables de plastic, ni tampoc en els
garatges enrotllables metal-liques.

Les cobertes acabaran perimetralment amb barbacanes i no és permes I'acabat que no
deixi veure les teules. Es recomanable I's de la fusta en els acabats inferiors de les
barbacanes.

b. Queden expressament prohibits a més:
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e Les fusteries metal-liques o d’alumini que no sigui anoditzat amb colors harmonics a les
facanes.

e Els finestrals de formigd, els blocs de formigo, els vitralls de colors, i els paraments amb
vidre i paves.

e Les canals de recollida de plastic PVC.

Article 168. Subzona 5g3. Cases aillades, parcel-la minima 1.000m2

1. Condicions de parcel-lacio

a.

b.

Superficie minima: 1.000m?

Facana minima : 22 metres.

2. Condicions de I'edificacio.

a.

b.

Tipus d’ordenacid: aillada segons parcel-lacié.
Tipus d’edificacié: unifamiliar aillada.
Edificabilitat neta maxima: 0,35 m2 sostre/m2 sol

e Agquest coeficient inclou totes les plantes cobertes tancades, les obertes per una de les
guatre cares, i les tancades per dos costats, que contaran al 50%. Comptabilitzara també
el garatge, quan no sigui soterrat, i es construccions auxiliars.

Ocupacié maxima: 25%
Alcada reguladora maxima i nombre maxim de plantes:
e ARM 4,50m PB

e L'alcada maxima del carener de la coberta inclinada al paviment de la planta baixa sera
de 8,00m.

e L'alcada maxima de I'edificacio en les faganes que donin front als penya-segats, sera de
4,50m mesurats verticalment en els plans de fagana des del terreny exterior fins al pla
d’'arrencada de la coberta inclinada.

Planta coberta:

e La coberta de l'edificacid sera obligatoriament inclinada de teula ceramica, amb un
pendent maxim del 30%.

e Nomeés podran sobresortir del pla de la coberta els elements seglents:
e Xemeneies i conductes de ventilacio.

¢ Finestres tipus mansarda amb una algada maxima sobre el pla de coberta de 1,50 metres
i una longitud total maxima sobre el pla de coberta on s’ubiquin no superior al 60% de
I'amplada del pla mesurada horitzontalment al nivell d'arrencada de les obertures sobre la
coberta.

Planta sota coberta:
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Per sobre de la planta pis podran ésser habitables les golfes que surtin de I'aplicacio
d’'aquestes ordenances; tanmateix, no sobrepassaran I'ocupacié en planta del 40%, en
relacio al pis immediat inferior.

Llevat de les obertures autoritzades sobre la coberta, el cos de les golfes, no podra
sobresortir dels plans inclinats de coberta que estiguin orientats de cara als penya-segats.

La planta sota coberta haura de complir amb totes les condicions d’habitabilitat vigents.

Planta baixa i planta soterrani:

Com a excepci6 del tipus d’ordenacio aillada, es considerara planta baixa la planta o part
de planta que tingui el paviment situat com a maxim 80cm per sobre o 60cm per sota el
nivell de terreny exterior definitiu que envolta I'edificacio, mesurats verticalment en el pla
de facana corresponent. La planta que estigui per sota de la definida com a planta baixa,
tindra la consideracio de soterrani.

Separacions minimes:

Separacié minima a via publica: 10 metres
Separacio a altres llindars: 5 metres

Separacié a front de passeig panoramic: determinada per la linia limit de I'edificacio
grafiada als planols d’ordenacié 0-09.3.

A les parcel-les assenyalades al planol d’ordenacié amb els nimeros 32 i 33, la separacio
minima a I'espai lliure (clau VP) sera de 5m.

Adaptacio topografica i moviments de terres:

Com excepcio de I'especificat a I'Article 25. , en els terrenys lliures de la parcel-la no es
podran realitzar rebaixos o terraplenats que ultrapassin els limits determinats per les
cotes més/menys 0,80 metres respecte el terreny natural existent abans de I'autoritzacié
de les construccions.

Els projectes d’edificacio que es redactin per a la tramitacid de les llicencies d'obra,
incorporaran obligatoriament un planol topografic de la parcel-la a una escala minima de
1/200, amb definicié suficient de l'altimetria del terreny i dels elements de vegetacio
existents sobre el terreny, a fi de facilitar la comprovacio d’aquest requeriment.

Regulacié especifica de les tanques:

L'element massis d’obra no podra tenir una algada superior a 0,60 metres sobre la cota
del terreny o paviment exterior de la parcel-la.

Per sobre d’aquest element massis, o del terreny natural i fins a una alcada maxima de
1,80 metres, respecte el terreny i en qualsevol punt d’aquest, només es podran utilitzar
tanques constituides per reixes metal-liques o teixit de filferro, pintats de colors foscos,
que es recularan obligatoriament del limit de la parcellla a l'espai public i s'hi
sobreposara, a fi d’'ocultar-ne la visio directa, una pantalla de bardissa, d'igual alcada
maxima, d'espécies vegetals d’aspecte, colors i tonalitats semblants a les autdctones
existents a la zona.

Materials a emprar en la construccio:
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En totes les parts vistes des de I'exterior dels edificis, tanques i murs de les parcel-les,
s’hauran d’emprar materials de colors i tonalitats similars a la gamma de colors propia de
la zona, on dominen els colors grisos i terrosos de tonalitats mitges i fosques, amb
complement del color verd amb tons de la gamma freda mitja i fosca.

Les facanes de I'edificacid inclouran obligatoriament un minim del 20% de la seva
superficie amb maconeria de pedra del lloc.

Es prohibeixen expressament els colors clars i els colors estridents, llevat de petits
elements no rellevants dins del conjunt, i I'is de materials ceramics amb tonalitats roges o
groguenques.

La part massissa de les tanques de les parcel-les confrontants amb I'espai public es
construira amb maconeria de pedra de Taradell.

Les antenes planes o paraboliques per a la recepcio de TV-FM no podran situar-se sobre
les teulades de I'edificacio sin6 que es disposaran en reclaus de I'edificacio o en I'espai
lliure de la parcel-la procurant evitar o dissimular-ne la visio directa des de punts de vista
allunyats i exteriors al carener.

m. Plantacié d'especies vegetals a les parcel-les:

No podran plantar-se espeécies d’arbres, el color i la forma dels quals destaqui o es
singularitzi sobre el perfil i tonalitats caracteristiques del paisatge del carener.

Sera preferible la plantacié de les espécies vegetals autoctones, de més facil integracio
paisatgistica i conservacio.

3. Condicions d'Us

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 169. Subzona 5g4. Cases aillades/aparellades, parcel-la minima 1.000m?2

1. Condicions de parcel-lacio

a. Superficie minima: 1.000m?

b. Facana minima: 18 metres.

2. Condicions de l'edificacio

a. Tipus d'ordenacio: aillada segons parcel-lacié.

b. Tipus d'edificaci6: habitatge unifamiliar aillat o aparellat.

c. Edificabilitat maxima: 0,35m2 sostre/m?2 sol

d. Ocupacio maxima: 25%

e. Al¢ada reguladora maxima i nombre maxim de plantes:

ARM 7,50m PB+1

f. Separacions minimes:
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3.

e Separacions a llindars des de I'edificacié principal: %2 alcada maxima de la fagcana en el
llindar corresponent amb un minim de 3 metres.

Condicions d'Us.

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 170. Subzona 5z. Habitatge plurifamiliar en parcel-la aillada, Habitatge de protecci6

1.

4.

Definicié

Aquesta zona es caracteritza per l'agrupacié d’'un maxim de quatre habitatges en una Unica
parcel-la.

Condicions de parcel-lacié

a. Superficie minima: 350m?

b. Facana minima de parcel-la: 15 metres.
Condicions d’edificacio

a. Tipus d'ordenacio: aillada segons parcel-lacié.
b. Tipus d'edificacié: habitatge plurifamiliar.

c. Densitat maxima d’habitatges: 1 habitatge per cada fraccié sencera de 145m? de parcel-la,
amb un maxim de 4 habitatges per parcel-la.

d. Edificabilitat neta maxima: 0,60 m2 st/m? sol
e. Ocupacié maxima: 40%
f. Alcada reguladora maxima i nombre maxim de plantes:
e ARM 7,50m PB + 1PP
g. Separacions minimes:
e Separacions a via publica i llindars: 3 metres
Condicions d'Us.
e Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

e S’admet I'aparcament en superficie.

Article 171. Subzones amb habitatge de proteccio (clau hp).

1.

Definicio

La qualificacié6 “hp”, precedida de cada clau de zona o subzona, segons s'indiqui en els
corresponents planols d'ordenacid, correspon al sol per a habitatge protegit en aquella subzona
concreta, en el percentatge respecte del sostre residencial total de la subzona que indiqui I'index
que figuri a continuacio de la clau.

Condicions generals d’'ordenaci6

Les condicions d'ordenacio i edificacié aplicables al sol amb la qualificacié “hp”, precedida de
cada clau de zona o subzona, segons s’indiqui en els corresponents planols d’'ordenacio, seran
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les propies de la concreta subzona, si bé I'is admeés d’habitatge unifamiliar o plurifamiliar ho sera
en regim d’habitatge protegit en el percentatge de sostre que s’hagi especificat segons I'article
anterior.

Article 172. Zona industrial, clau 7

1. Definici6 i tipus

Comprén zones industrials amb tipologies de construccions aillades en la parcella. Les
edificacions corresponen a un 0 meés establiments industrials en funcié de la subzona.

2. Dins d'aquesta zona, es distingeixen les seglents subzones:
7alindustrial aillada
7a2industrial aillada
7a3industrial aillada
7blindustrial amb compartimentacié
7b2industrial amb compartimentacié
7clindustrial amb compartimentacio
3. Aparcament
Fins a 10 places d’aparcament es podran situar en superficie. Les que excedeixin d'aquest
ndmero s’hauran d’incloure dins I'edificacio.
Article 173. Subzona 7al. Industrial aillada
1. Condicions de parcel-lacié
a. Superficie minima: 2.000m?
b. Facana minima : 25 metres.
c. Fagana minima al sector de Castellets: 20 metres.
2. Condicions de I'edificacio.
a. Tipus d'ordenacio: aillada segons parcel-lacié.
b. Edificabilitat maxima: 1,00 m? sostre/m? sol
c. Ocupacio maxima: 50%
d. Algada reguladora maxima:
e Fixada als planols d'ordenacié 0.09.1

e S’exceptuen aquells elements complementaris com xemeneies, torres de refrigeracio,
grues.

e. Separacions minimes:
e Separacié minima a via publica: 10 metres

e Separacié minima a llindars laterals: 5 metres
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e Separacié minima a fons de parcel-la: 10 metres

e Separacié minima a espai lliure public (clau VP): 15 metres

e Separacié minima a places rodones existents: 6 metres

e En els planols d'ordenacié es podran indicar separacions particulars diferents d’aquestes.
f.  Espai lliure de parcel-la:

e Els espais privats no edificables estaran al servei de la parcel-la com a patis de servei i
caldra sistematitzar-los amb arbrat a ra6 d’'un arbre per cada 100m2 de sol.

g. Agrupacié de naus:

e En cas d’'agrupacié de diverses naus, la dimensié6 maxima acceptada (diagonal) sera de
80 metres.

3. Condicions d'Gs
e Es permetra un activitat diferent per cada 300m?2 construits.

e Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 174. Subzona 7a2. Industrial aillada un sol establiment
1. Condicions de parcel-lacid

a. Superficie minima: 2.000m?

b. Facana minima: 25m
2. Condicions de I'edificacio

a. Tipus d'ordenacio: aillada segons parcel-lacié.

b. Tipus d'edificacié: un sol establiment industrial aillat.

c. Edificabilitat maxima: 1,00m? sostre/m?2 sol

d. Ocupacié maxima: 50%

e. Alcada reguladora maxima:

e ARM 10,00

e S’exceptuen aquells elements complementaris com xemeneies, torres de refrigeracio,
grues.

f.  Separacions minimes:
e Separacié minima a via publica: 10 metres
e Separacié minima a llindars laterals: 5 metres
e Separacié minima a fons de parcel-la: 5 metres
g. Espailliure de parcel-la:

e Els espais privats no edificables estaran al servei de la parcel-la com a patis de servei i
caldra sistematitzar-los amb arbrat a ra6 d'un arbre per cada 100m2 sol.
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3. Condicions d'Us

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 175. Subzona 7a3. Industrial aillada, un sol establiment

1. Condicions de parcel-lacio

En aquesta zona Unicament hi és admesa una parcel-la industrial, que s’ajustara al qué s’indica
als planols d’'ordenacié 0-09.1.

2. Condicions d'edificacio

a. Tipus d'ordenacio: aillada segons parcel-lacié.

b. Tipus d'edificacié: un sol establiment industrial aillat.

c. Edificabilitat maxima: 1,00m2 sostre/m?2 sol

d. Ocupacié maxima: 65%

e. Algada reguladora maxima:

ARM 10,00

S’exceptuen aquells elements complementaris com xemeneies, torres de refrigeracio,
grues.

f. Separacions minimes:

Separacié minima a via publica: 5 metres.

Separacio minima a altres llindars: 5 metres.

g. Espai lliure de parcel-la:

Els espais privats no edificables estaran al servei de la parcel-la com a patis de servei i
caldra sistematitzar-los amb arbrat a ra6 d'un arbre per cada 100m2 sol.

3. Condicions d'Gs
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Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Unicament s’admetran els usos actuals, i aquests restaran condicionats a la realitzacié de
les obres hidrauliques necessaries per a evitar la inundacié greu, i situar la cota del
terreny a la corresponent a I'avinguda de periode de retorn de 500 anys.

Les futures edificacions de caracter residencial en aquesta zona, haurien de situar-se en
una cota en qué no es produeixi la condicié d'inundacié moderada (definida segons els
criteris continguts en el document Directrius de planificacioé i gestio de I'espai fluvial,
publicat pel Departament de Medi Ambient i Habitatge de la Generalitat de Catalunya)
amb l'avinguda de 500 anys de periode de retorn.

Les futures edificacions de caracter comercial-industrial en aquesta zona, haurien de
situar-se en una cota en qué no es produeixi la condicié d'inundacié greu (tal com es
descriu en el document Directrius de planificacio i gesti6 de I'espai fluvial, publicat pel
Departament de Medi Ambient i Habitatge de la Generalitat de Catalunya) amb 'avinguda
de 500 anys de periode de retorn.
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Article 176. Subzona 7b1. Industrial aillada amb compartimentacio

1. Condicions de parcel-lacio

a.

b.

Superficie minima: 2.000m?2

Facana minima : 25 metres.

2. Condicions de I'edificacio

a.

Tipus d’ordenacié: aillada segons parcel-lacio.
Edificabilitat maxima: 1,00m?2 sostre/mz2 sol
Ocupacié maxima: 50%

Alcada reguladora maxima:

¢ ARM 10,00

Separacions minimes:

e Separaciéo minima a via publica: 10 metres

e Separacié minima a llindars laterals: 5 metres
e Separacié minima a fons de parcel-la: 5 metres

Compartimentacié de les edificacions:

Octubre 2009

e Es permetra la compartimentacié dels edificis per diversos usos, tant en régim de

propietat horitzontal com d’arrendament, amb les seglents condicions:

e El projecte de l'edificacié sera unitari, encara que l'edificacié6 es podra fer per fases

d’execucio.

e La parcel-la és indivisible.

e La superficie de la nau que correspongui a cada establiment no podra ser inferior a

500m>.

Espai lliure de parcel-la:

e Els espais privats no edificables estaran al servei de la parcel-la com a patis de servei i

caldra sistematitzar-los amb arbrat a ra6 d'un arbre per cada 100m2 sol.

3. Condicions d'Us

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 177. Subzona 7b2. Industrial aillada amb compartimentacio

1. Condicions de parcel-lacio

a. Superficie minima: 2.000m?

b. Fagana minima : 25 metres.

2. Condicions de I'edificacio

a. Tipus d'ordenacio: aillada segons parcel-lacié.
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b. Tipus d'edificacié: un o varis establiments industrials.

c. Edificabilitat maxima:1,00m2 sostre/m2 sol

d. Ocupacié maxima: 50%

e. Al¢ada reguladora maxima:

ARM 10,00

f.  Separacions minimes:

Separacié minima a via publica: 10 metres
Separacio minima a llindars laterals: 5 metres

Separacio minima a fons de parcel-la: 5 metres

g. Compartimentacié de les edificacions:

Es permetra la compartimentacié dels edificis per diversos usos industrials, tant en régim
de propietat horitzontal com d’arrendament, amb les segiients condicions:

El projecte de l'edificacié sera unitari, encara que l'edificacié es podra fer per fases
d’execucio, i afectara cadascun dels volums edificatoris.

Es permetran dos volums edificatoris, un situat enfront de la carretera de Vic a Arblcies i
I'altre situat a la part interior.

El volum situat a la part de la carretera es podra compartimentar fins a un maxim de tres
naus, i 'accés es produira des de la carretera de Vic a Arbucies.

El volum situat a la part posterior, es podra compartimentar en tres naus i I'accés es
realitzara, de forma provisional, pels laterals de I'edifici principal.

Aquesta provisionalitat desapareixera quan, a través del desenvolupament del Sector de
planejament derivat corresponent (PPU Vivet), s'amplii la zona industrial en direcci6 sud i
es construeixi un vial a través del qual les naus posteriors podran tenir accés.

h. Espai lliure de parcel-la:

Els espais privats no edificables estaran al servei de la parcel-la com a patis de servei i
caldra sistematitzar-los amb arbrat a ra6 d'un arbre per cada 100m2 sol.

3. Condicions d'Gs

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 178. Subzona 7cl. Industrial entre mitgeres amb compartimentacio

1. Condicions de parcel-lacio

a. Superficie minima: 300m?

b. Facana minima: 10 metres.

2. Condicions de I'edificacio

a. Tipus d'ordenacio: aillada segons parcel-lacié.
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Si bé la parcel-la minima és de 300m?, el projecte constructiu haura d'anar referit a la
totalitat de cadascun dels conjunts de naus. En cas de no desenvolupar unitariament els
grups de naus previstos, caldra redactar préviament un Pla Especial que fixi els elements
de composicié i els materials dels paraments exteriors.

b. Tipus d’edificacié: naus entre mitgeres, configurant un sol establiment aillat.

c. Edificabilitat maxima: 1,00m2 sostre/m2 sol

d. Ocupacio maxima: 80%

e. Al¢ada reguladora maxima:

ARM 10,00

f. Separacions minimes:

Separacié minima a via publica: 5 metres
Separacié minima a llindars laterals: 5 metres

Separacié minima a fons de parcel-la: 5 metres

g. Espai lliure de parcel-la:

Els espais privats no edificables estaran al servei de la parcel-la com a patis de servei i
caldra sistematitzar-los amb arbrat a ra6 d'un arbre per cada 100m2 sol.

3. Condicions d’Us

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 179. Zona d'implantacions singulars en sol urba, clau 12

1. Definicié

Correspon a les implantacions sobre el territori inicialment aillades amb edificacions o arees
destinades a usos especifics. Sén d'Us concret i condicionen la tipologia i I'ordenacié dels espais
de I'entorn.

2. Condicions de parcel-lacié per a totes les subzones

Com a condicié general d’aplicacié per a la zona 12, no és permesa la parcel-lacié en
aguesta zona. Les zones qualificades amb la clau 12, es configuraran en una parcel-la
Unica indivisible, sempre que no es defineixi una condicié especifica per a la subzona.

No es permet la divisié horitzontal.

3. Condicions de I'edificacid per a totes les subzones

Com a caracter general, i si no s’especifica el contrari en les condicions d’'edificacié per a
la subzona, no s’admet I'ampliacio de les construccions existents, pero si que es podran
realitzar obres de reforma i manteniment per a les construccions existents en el moment
d'aprovaci6 inicial d'aquest POUM.

Les condicions de I'edificacio, parcel-lacio i s seran les que es fixin per a cada subzona
en aquestes Normes Urbanistiques, o en el seu defecte, les que es fixin per mitja de la
tramitacié d’'un Pla Especial amb aquesta finalitat.
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¢ La maodificacié de les condicions d’edificacio, parcel-lacié o Us, comportara la tramitacio
d'un Pla Especial.

e Com a caracter general de les zones 12, sera imprescindible la condicié de parcel-la
Unica indivisible per a I'obtencié de llicencia d’edificacio.

4. Aparcament

Es permet resoldre les places d’aparcament en superficie.

5. Es defineixen les seglents subzones:

12al Masia del Reig

12a2 Masia La Roureda

12a3 Masia del Vivet

12a4 Mas La Roca

12b1 Església (Taradell)

12h2 Ermita de Santa Llucia
12b3 Ermita de Sant Quirze
12cl Escola Sant Genis i Santa Agnes
12d1 Usos comunitaris del Reig
12d2 Usos comunitaris La Roca
12el Can Benguerel

12f1 Serrat del figaré

Article 180. Subzona 12al. Masia del Reig

1. Condicions especifiques de I'edificacio

a.

b.

Tipus d’ordenacid: aillada segons parcel-lacié.

Sostre maxim: el sostre maxim construit sera I'existent en el moment d’aprovacid inicial del
POUM.

Ocupacié maxima: definida als planols d'ordenacio.

e El percentatge restant es considerara afectat com a espai lliure d’aquesta parcel-lai en ell
s’hi dimensionaran els accessos i quedara sistematitzat amb elements de jardineria.

Nombre maxim de plantes: definides als planols d'ordenacio.
Separacions minimes
e Separacié minima a llindars: 3 metres

e Separacié minima al carrer de ponent: sera I'existent en el moment d’aprovacié inicial del
POUM.

Proteccié arquitectonica:
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e La Masia del Reig s’inclou com a Bé Integrant del patrimoni cultural (Bl) al cataleg de
patrimoni que s'incorpora en aquest POUM, i restara sotmesa a les determinacions que
es defineixin en I'esmentat cataleg.

2. Condicions d’'us

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 181. Subzona 12a2. Masia La Roureda

1. Condicions especifiques de I'edificacio

a.

b.

Tipus d’ordenacid: aillada segons parcel-lacié.

Sostre maxim: el sostre maxim construit sera I'existent en el moment d’aprovacio inicial del
POUM.

Ocupacié maxima: 30%

e El percentatge restant es considerara afectat com a espai lliure d’aquesta parcel-lai en ell
s’hi dimensionaran els accessos i quedara sistematitzat amb elements de jardineria.

Nombre maxim de plantes: definides als planols d’ordenacié.
Separacions minimes:

e Separacié minima a via publica: 3 metres

e Separaciéo minima a altres llindars: 3 metres

Proteccié arquitectonica:

e La Masia de la Roureda s’inclou com a Bé Integrant del patrimoni cultural (Bl) al cataleg
de patrimoni que s'incorpora en aquest POUM, i restara sotmesa a les determinacions
gue es defineixin en I'esmentat cataleg.

2. Condicions d’'us

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 182. Subzona 12a3. Masia del Vivet

1. Condicions especifiques de I'edificacié

a.

b.

Tipus d’ordenacid: aillada segons parcel-lacié.
Edificabilitat neta maxima: 0,77 m2 sostre/m?2 sol
Ocupacié maxima: 50%

e El percentatge restant es considerara afectat com a espai lliure d’aquesta parcel-lai en ell
s’hi dimensionaran els accessos i quedara sistematitzat amb elements de jardineria.

Nombre maxim de plantes: definides als planols d’ordenacio.
Separacions minimes:
e Separaciéo minima a via publica: 10 metres

e Separacié minima a altres llindars: 5 metres
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2. Condicions d’'Us

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 183. Subzona 12a4. Mas La Roca
1. Condicions especifiques de I'edificacio
a. Tipus d'ordenacio: aillada segons parcel-lacio.
b. Edificabilitat neta maxima: 0,40 m?2 sostre/m?2 sol
¢. Ocupacié maxima: definida als planols d’ordenacié O-09.1.

e El percentatge restant es considerara afectat com a espai lliure d’aquesta parcel-lai en ell
s’hi dimensionaran els accessos i quedara sistematitzat amb elements de jardineria.

d. Nombre maxim de plantes: definides als planols d'ordenacid.
e. Separacions minimes

e Separacié minima a via publica: 0 metres.

e Separaciéo minima a altres llindars: 5 metres.
f.  Ampliacio

e Es permetra I'ampliacio de I'edificacio existent Gnicament com a reconstruccio del volum
original.

g. Protecci6 arquitectonica:

e El Mas la Roca s'inclou com a Bé Integrant del patrimoni cultural (Bl) al cataleg de
patrimoni que s’incorpora en aquest POUM, i restara sotmes a les determinacions que es
defineixin en I'esmentat cataleg.

2. Condicions d’'us

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 184. Subzona 12b1. Església de Sant Genis
1. Condicions especifiques de I'edificacio

Les condicions de I'edificacio per a aquesta clau, seran les existents en el moment d’aprovacio
inicial del POUM.

2. Protecci6 arquitectonica:

L'església de Sant Genis s’inclou com a Bé Integrant del patrimoni cultural (Bl) al cataleg de
patrimoni que s'incorpora en aquest POUM, i restara sotmesa a les determinacions que es
defineixin en I'esmentat cataleg.

3. Condicions d'Us

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Pagina 112 Normes Urbanistiques



Ajuntament de Taradell Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal Octubre 2009

Article 185. Subzona 12b2. Ermita de santa Llucia
1. Condicions especifiques de I'edificacio

Les condicions de I'edificacié per a aquesta clau, seran les existents en el moment d’aprovacié
inicial del POUM.

2. Protecci6 arquitectonica:

L'ermita de santa Llicia s'inclou com a Bé Integrant del patrimoni cultural (Bl) al cataleg de
patrimoni que s'incorpora en aquest POUM, i restara sotmesa a les determinacions que es
defineixin en I'esmentat cataleg.

3. Condicions d'Us

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d'aquesta normativa.

Article 186. Subzona 12b3. Ermita Sant Quirze
1. Condicions especifiques de I'edificacio

Les condicions de I'edificacio per a aquesta clau, seran les existents en el moment d’aprovacio
inicial del POUM.

2. Protecci6 arquitectonica:

L'ermita de la Roca s'inclou com a Bé Integrant del patrimoni cultural (Bl) al cataleg de patrimoni
que s'incorpora en aquest POUM, i restara sotmesa a les determinacions que es defineixin en
I'esmentat cataleg.

3. Condicions d'Us

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 187. Subzona 12c1. Escola de Sant Genis i Santa Aghés
1. Condicions especifiques de I'edificacio

e Les condicions de l'edificacid per a aquesta clau, seran les existents en el moment
d’'aprovaci6 inicial del POUM.

e Es permetra la construccid d’'un habitatge de superficie maxima 60mz?, vinculat a I'escola.

e Es permetra I'ampliacié6 de I'edificacié existent fins a un total de 3.000m2 de sostre
construit.

2. Proteccié arquitectonica:

L'escola de Sant Genis i Santa Agnés s'inclou com a Bé Integrant del patrimoni cultural (Bl) al
cataleg de patrimoni que s'incorpora en aquest POUM, i restara sotmesa a les determinacions
que es defineixin en I'esmentat cataleg.

3. Condicions d'Us

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 188. Subzona 12d1. Usos terciaris del Reig

1. Condicions especifiques de I'edificacio
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a. Tipus d'ordenacio: aillada segons parcel-lacié.

e Els projectes i/o estudis que es redactin en aquesta zona tindran especial cura en el
tractament del seu entorn i la integracié amb el paisatge del Pujolé.

b. Edificabilitat neta maxima: 0,90 m2 sostre/m2 sol
c. Ocupaciéo maxima: 50%

e El percentatge restant es considerara afectat com a espai lliure d’aquesta parcel-lai en ell
s’hi dimensionaran els accessos i quedara sistematitzat amb elements de jardineria.

d. Algada reguladora i nombre maxim de plantes:

e ARM 8,00m PB + 1PP
e. Separacions minimes

e Separacié minima a via publica: 6 metres.

e Separacié minima a altres llindars: 6 metres.

e Separaci6 a carretera: regulada per la legislacio sectorial en matéria de carreteres.
f. Accessos

e Atés que dins de la mateixa zona poden coexistir activitats diverses sempre que
responguin a un projecte unitari, caldra redactar un pla d'accessos per a vianants i
vehicles . Aquest pla sera aprovat per I’Ajuntament previ a la redaccié del projecte d’'obres
definitiu. No sera permés l'accés de vehicles a l'interior de la parcel-la, des de la carretera
ni des de la plaga rodona projectada.

2. Condicions d’'us

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 189. Subzona 12d2. Usos terciaris La Roca
1. Condicions especifiques de I'edificacio
a. Tipus d'ordenacio: aillada segons parcel-lacié.

e Qualsevol actuacié en aquesta zona es desenvolupara conjuntament de forma que sera
obligat, i per tal d'ordenar la volumetria, la tramitacié d’'un Pla Especial o, en el seu cas un
projecte d’edificacié conjunta.

b. Edificabilitat neta maxima: 0,45 m2 sostre/m2 sol
c. Ocupacié maxima: 50%

e El percentatge restant es considerara afectat com a espai lliure d'aquesta parcel-lai en ell
s’hi dimensionaran els accessos i quedara sistematitzat amb elements de jardineria.

d. Alcada reguladora i nombre maxim de plantes:
e ARM 8,50m PB + 1PP
e. Separacions minimes

e Separacié minima a via publica: 10 metres
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e Separacié minima a altres llindars: 5 metres
f.  Accessos

e Ates que dins de la mateixa zona poden coexistir activitats diverses sempre que
responguin a un projecte unitari, caldra redactar un pla d’accessos per a vianants i
vehicles. Aquest pla sera aprovat per I'’Ajuntament previ a la redaccié del projecte d'obres
definitiu.

2. Condicions d’'us

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 190. Subzona 12el. Can Benguerel
1. Condicions especifiques de I'edificacio

Les construccions existents en el moment d’aprovacio inicial del POUM no quedaran fora
d'ordenacié, perd en cas d’enderroc, les noves construccions compliran amb la normativa de la
zona.

a. Tipus d'ordenacio: aillada segons parcel-lacié.

¢ Qualsevol actuacié en aquesta zona es desenvolupara conjuntament de forma que sera
obligat, i per tal d'ordenar la volumetria, la tramitacié d’'un Pla Especial o, en el seu cas un
projecte d’edificacié conjunta.

b. Edificabilitat neta maxima: 0,80 m2 sostre/m2 sol
c. Ocupacié maxima: 40%

e El percentatge restant es considerara afectat com a espai lliure d’aquesta parcel-lai en ell
s’hi dimensionaran els accessos i quedara sistematitzat amb elements de jardineria.

d. Separacions minimes: fixades al planol d’ordenacié 0.09.1
2. Condicions d’'Us
e Es permet I'is actual fins al cessament de I'activitat.

e Els possibles usos futurs queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

Article 191. Subzona 12f1. Serrat del Figard
1. Condicions especifiques de I'edificacio

Les condicions de I'edificacio per a aquesta clau, seran les existents en el moment d’aprovacio
inicial del POUM.

2. Ampliacié

Es permetra I'ampliacié de I'edificacio existent fins a un total de 3.000 m2 de sostre maxim
construit.

3. Condicions d'Us

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.
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Article 192. Zona JP. Jardi privat.

1.

Definicio
Comprén el sol de titularitat privada que es destina a jardi particular.
Condicions d'ordenacié

e Aquest sol no sera edificable i estara al servei de la parcel-la a la que pertany. Es
sistematitzara amb vegetacio, preferiblement amb espécies vegetals autdctones.

e Aquest sol es considerara afectat a I'ls d’espai lliure privat, i no podra ser ni parcel-lat ni
venut amb independéncia de la totalitat del solar que inclou la propietat.

e Els sols que en el moment d'aprovacié d'aguesta normativa tinguin aquesta qualificacié
perd no estiguin vinculats a una parcel-la en sol urba només es podran segregar per a
vincular-se a una parcel-la en sol urba amb la qual comparteixin com a minim un llindar
de parcel-la.

Secci6 3. Ambits de desenvolupament i execucié en sol urba

Article 193. Poligons d’actuaci6 urbanistica i sectors de millora urbana

1.

En el sol urba el POUM defineix poligons d'actuacié, per als que es proposa una ordenacio
obligatodria, i sectors de millora urbana, que es desenvoluparan mitjan¢ant la tramitacié d’un pla de
millora urbana.

Les determinacions del POUM en els ambits delimitats com a poligons d’actuacié o sectors de
millora urbana s'interpretaran atenent al seu contingut i d’acord amb els objectius i finalitats
expressats a la memoria i a les fitxes corresponents. En casos de dubte o imprecisio, prevaldra la
soluci6 més favorable a la menor edificabilitat i a la major dotacid per a espais lliures i
comunitaris. En el cas de les determinacions sobre densitats d’habitatges, s’aproximara a l'enter
més proper.

Prevaldra la documentacio escrita sobre la grafica i en aquesta prevaldra la de major escala.

Les quantificacions del sol privat tenen caracter de maxim, i les dels sols publics tenen caracter
de minims.

Les reserves minimes per a sistemes s'expressen en percentatge respecte el total de sol del
poligon d’actuacio o del sector de millora urbana.

Les cessions corresponents a soOls destinats a sistemes s'assenyalen a cada fitxa. Els
percentatges assignats a cada sistema podran variar-se per tal de reconeixer la realitat fisica del
sector o limitacions derivades de la implantacié de servituds o proteccions, sempre i quan el
percentatge total de superficie prevista per a sistemes dins del sector es mantingui.

Per als sectors de millora urbana, I'edificabilitat bruta s’expressa en m2 de sostre / m2 de sol. El
percentatge corresponent al sostre residencial en regim lliure, al sostre amb proteccié publica en
régim general o concertat o al sostre comercial en cas que n’hi hagi, s’expressa com un
percentatge sobre I'edificabilitat total.

La densitat del sector s’expressa en habitatges / Ha o en valor absolut de nombre d’habitatges. La
densitat maxima admissible per als habitatges en régim lliure i per als habitatges de proteccié
publica en regim general o en régim concertat s’expressa amb un percentatge sobre la densitat
del sector.
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2. Aquest POUM defineix onze poligons d'actuacié urbanistica.

Poligons d’'actuacié urbanistica:

PAU 1

PAU 2

PAU 3

PAU 4

PAU 5

PAU 6

PAU 7

PAU 8

PAU 9

Passatge del Casino (sol urba no consolidat)
Parc de la Riereta (sol urba no consolidat)
Joan Maragall (sol urba no consolidat)
Verdaguer (sol urba no consolidat)

Can Granada (sol urba no consolidat)
Fabrica Arumi (sol urba no consolidat)
Carrer de les Abelles (sol urba consolidat)
Can Mero Il (sol urba no consolidat)

Accés a la Codina (sol urba consolidat)

PAU 10 Carretera de Balenya (s0l urba consolidat)

PAU 11 Font del Ravat6 (sol urba no consolidat)

3. Aquest POUM defineix quatre sectors de millora urbana:

PMU 1

PMU 2

PMU 3

PMU 4

Carretera de Viladrau
Can Sala
Cami de la Font d'en Deu

Fabrica Cassany
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Article 194. PAU 1. Passatge del Casino
1. Obijectius

Es millorara I'accés al passatge adjacent i es creara una nova plaga que millorara i afegira atractiu
al centre comercial de Taradell.

2. Ambit

Situat al centre del nucli urba, inclou I'ambit de I'antic Casino. Es situa a la interseccio de la
carretera de Balenya i el Passeig de Doménec Sert.

La superficie total de I'ambit és de 1.147,70m?2
Localitzacié: Planol de qualificacions O-09.1 escala 1/2000.
3. Condicions d'ordenacié

La localitzacié de les cessions de sistemes aixi com el sol d’aprofitament privat, sera la que
s'indica al planol annex.

S’admet I'aprofitament del subsol de tot I'ambit com a aparcament, preveient-se que I'accés s’ha
de situar en sol privat, i que la part de I'aparcament que, en el seu cas, se situi en el subsol del
sOl public, sera de titularitat puUblica, sens perjudici que es pugui atribuir el seu Us privatiu a
particulars per mitja de concessié o de qualsevol altra figura admesa en Dret.

Parametres basics :
e Reserves minimes de sol public:
Vialitat: la necessaria per a garantir I'ordenacié definida al planol annex a aquesta fitxa.

e Condicions d’edificacio:

index d’edificabilitat bruta (IEB) 1,22 mast/m2sol
IEB comercial 20% del total
IEB habitatge lliure 73,6% del total
IEB habitatge de proteccié publica en régim general 6,4% del total

Densitat bruta 87,13 hab/ha
Densitat habitatge lliure 90%

Densitat habitatge de proteccié publica en réegim general  10%
Nombre maxim d’habitatges 10 habitatges
Alcada maxima PB/4,00m
PB+1PP /7,00
PB+2PP /10,50
Percentatge maxim de sol privat 51,75%

Tipus d’'ordenacié: habitatge plurifamiliar amb plantes baixes comercials. EI comer¢ es situara
preferentment en I'edifici de PB+2.
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La zona d'aprofitament privat s’ordenara d’'acord amb els parametres de la “clau 2a5 Eixample
entre mitgeres” regulada a [l'Article 129. d'aquestes Normes Urbanistiques. L'ordenacié es
desenvolupara sobre una Unica parcel-la i, per tant, la reserva d’habitatge de proteccio publica en
régim general es situara dins d’aquesta parcel-la conjuntament amb I'habitatge lliure.

Reserves minimes de sostre per habitatge de proteccié publica en régim general: 8% del sostre
residencial de nova implantacio.

Els terminis per a les obres d’edificacié de I'habitatge de proteccié publica no poden ser superiors
a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i a 3
anys per a llur finalitzacié, a comptar des de la data d’atorgament de la llicéncia d’obres.

Les construccions situades en el subsol de I'espai public preveuran un gruix d’un metre de terra
sota les rasants definitives per a la plantacié de vegetacio.

4. Cessions
Cessi6 del sol corresponent al 10% de I'aprofitament de I'ambit.

Cessio obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes. La reserva
minima de sol destinada a espais lliures sera la que es fixa en aquesta fitxa. L'emplacament
d’aquesta reserva de sol dins del sector sera la que es determina en el planol adjunt a aquesta
fitxa.

5. Condicions de gestio
Es fixa el sistema d’actuacié de reparcel-lacié per cooperacio.

L'ordenacio detallada que estableix aquest POUM es podra alterar, si s’escau, mitjangant un pla
de millora urbana, sempre i quan no s’alterin ni els usos principals, ni els aprofitaments i les
carregues urbanistiques, ni I'estructura fonalmental del planejament urbanistic general, en els
termes que estableixen els articles 68.4 del TRLU i 90.5 del RLU.
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Article 195. PAU 2. Parc de la Riereta
1. Obijectius
Donar continuitat al carrer Rossinyols.
2. Ambit
La superficie total de I'ambit és de 4.019,84m?2
Localitzacié: Planol de qualificacions O-09.1 escala 1/2000.
3. Condicions d’ordenacio

La localitzacié de les cessions de sistemes aixi com el sol d'aprofitament privat, sera el que
s'indica al planol annex.

Parametres basics:
¢ Reserves minimes de sol public:
Zones verdes (VP) 36,43 % sol
Vialitat: la necessaria per a garantir I'ordenacié definida al planol annex.

e Condicions d’edificacio:

index d’edificabilitat bruta (IEB) 0,45 mast/m2sol
IEB habitatge lliure 70% del total
IEB habitatge de proteccié publica en régim general 20% del total
IEB habitatge de proteccié publica en régim concertat 10% del total
Densitat bruta 32,34 hab/ha
Densitat habitatge lliure 53,85%
Densitat habitatge de protecci6 publica en regim general 30,77%
Densitat habitatge de proteccié publica en regim concertat 15,38%
Nombre maxim d’habitatges 13 habitatges
Alcada maxima PB+2PP / 10,50m
Percentatge maxim de sol privat 35,75%

Tipus d'ordenacié: habitatge unifamiliar en filera i d’habitatge plurifamiliar per a I'habitatge de
proteccio.

La zona d'aprofitament privat s'ordenara d’acord amb els parametres de la “clau 2a2 Eixample
urba tradicional” regulada a I'Article 126. d’aquestes Normes Urbanistiques.

Reserves minimes de sostre per habitatge de proteccio publica en régim general: 20% del sostre
residencial de nova implantacié.
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Reserves minimes de sostre per habitatge de proteccié publica en régim concertat: 10% del
sostre residencial de nova implantacié.

Els terminis per a les obres d’edificacié de I'habitatge de proteccié publica no poden ser superiors
a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i a 3
anys per a llur finalitzacié, a comptar des de la data d’atorgament de la llicéncia d’obres.

4. Cessions
Cessio del sol corresponent al 10% de I'aprofitament de I'ambit.

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes. La reserva
minima de sol destinada a espais lliures sera la que es fixa en aquesta fitxa. L'emplacament
d'aquesta reserva de sol dins del sector, sera la que es determina en el planol adjunt a aquesta
fitxa.

5. Condicions de gestio
Es fixa el sistema d’actuacié de reparcel-lacié per cooperacio.

L'ordenacid detallada que estableix aquest POUM es podra alterar, si s'escau, mitjancant un pla
de millora urbana, sempre i quan no s’alterin ni els usos principals, ni els aprofitaments i les
carregues urbanistiques, ni I'estructura fonalmental del planejament urbanistic general, en els
termes que estableixen els articles 68.4 del TRLU i 90.5 del RLU.

El projecte d’'urbanitzacié del poligon d'actuacié urbanistica haura d’incloure I'avaluacioé de risc
hidrologic respecte les crescudes extraordinaries dels cursos fluvials que discorren per l'interior o
el limit del seu ambit, i haura de precisar les actuacions d'infraestructura hidraulica i/o les
mesures de proteccio passiva necessaries segons els criteris técnics de 'ACA.
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Article 196. PAU 3. Joan Maragall
1. Obijectius

Tancar l'illa delimitada pels carrers de Joan Maragall, Carretera de Balenya i Av. Mossén cinto
Verdaguer. Amb I'execucié d’aquest poligon, s’obrira el passatge entre el carrer Joan Maragall i
I’Av. Mossen Cinto Verdaguer, i s'obtindra com a cessi6 la zona verda de davant del cementiri.

2. Ambit

La superficie total de I'ambit és de 1.864,43m?2

Localitzacié: Planol de qualificacions O-09.1 escala 1/2000.
3. Condicions d’ordenacio

Es defineix una ordenacié global que en cas que s’adopti permet el desenvolupament del sector
com a poligon d’actuacioé urbanistica.

La localitzacié de les cessions de sistemes aixi com el sol d'aprofitament privat, sera el que
s’indica al planol annex.

Parametres basics:
e Reserves minimes de sol public:
Zones verdes (VP) 26,74 % sol
Vialitat: la necessaria per a garantir I'ordenacio definida al planol annex.
¢ Condicions d’edificacio:
Percentatge maxim de sol privat 37,01%
Es proposen dos subzones diferenciades:

Subzona 4a4. Blocs plurifamiliars, subzona 4 regulada a la Seccid 2. Article 138. d'aquestes
Normes Urbanistiques.

index d’edificabilitat brut (IEB) 0,2634 m2st/m2sol
IEB habitatge lliure 0,1759 m2st/mz2sol

IEB habitatge de proteccié regim general  0,0875 m2st/m2sol

Densitat bruta 32,18 hab/ha

Nombre maxim d’habitatges 6 habitatges
Habitatges lliures 4 habitatges
Habitatges de proteccié régim general 2 habitatges

Alcada maxima PB+ 1PP/ 7,00m

PB+ 2PP / 10,00m

Tipus d’ordenacio: Habitatge plurifamiliar
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Subzona 4b12. Cases en filera, subzona 12 regulada a l'Article 150. d’aquestes Normes
Urbanistiques.

index d’edificabilitat brut (IEB) 0,1741 m2st/m2sol
Densitat bruta 10,73 hab/ha
Nombre maxim d’habitatges 2 habitatges
Alcada maxima PB+ 1PP/7,00m

PB+ 2PP /10,00m
Tipus d’ordenacié: Habitatge unifamiliar en filera

Reserves minimes de sostre per habitatge de proteccié publica en régim general: 20% del sostre
residencial de nova implantacio.

Els terminis per a les obres d’edificacié de I'habitatge de proteccié publica no poden ser superiors
a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i a 3
anys per a llur finalitzacié, a comptar des de la data d’atorgament de la llicéncia d’obres.

4. Cessions
Cessi6 del sol corresponent al 10% de I'aprofitament de I'ambit.

Cessio obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes. La reserva
minima de sol destinada a espais lliures sera la que es fixa en aquesta fitxa. L'emplacament
d’aquesta reserva de sol dins del sector, sera la que es determina en el planol adjunt a aquesta
fitxa.

5. Condicions de gesti6
Es fixa el sistema d’actuacié de reparcel-lacié per cooperacio.

L'ordenacid detallada que estableix aquest POUM es podra alterar, si s'escau, mitjancant un pla
de millora urbana, sempre i quan no s’alterin ni els usos principals, ni els aprofitaments i les
carregues urbanistiques, ni I'estructura fonalmental del planejament urbanistic general, en els
termes que estableixen els articles 68.4 del TRLU i 90.5 del RLU.
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Article 197. PAU 4 .Verdaguer
1. Obijectius

Sector discontinu que inclou per una part un ambit de sol urba dels darreres de les cases de la Plaga
de St. Llucia i per altra un front del carrer Mossén Jacint Verdaguer entre la carretera de Mont-rodon i
el nou passatge definit pel sector de Joan Maragall. Es vol acabar l'illa en aquest punt, i aconseguir
una zona verda en els actuals darreres del carrer de Sant Sebastia.

2. Ambit

La superficie total de I'ambit és de 2.476,00m?

Localitzacié: Planol de qualificacions O-09.1 escala 1/2000.
3. Condicions d’ordenacio

Es defineix una ordenacié global que en cas que s’adopti permet el desenvolupament del sector com
a poligon d’actuacio urbanistica.

La localitzaci6 de les cessions de sistemes aixi com el sol d’aprofitament privat, sera el que s’indica al
planol annex.

Parametres basics:

e Reserves minimes de sol public:
Zones verdes (VP) 52,17 % sol
Vialitat: la necessaria per a garantir I'ordenacié definida al planol annex.

e Condicions d’edificacio:

index d’edificabilitat bruta (IEB) 0,45 m2st/m2sol
IEB habitatge lliure 100,00%

Densitat bruta 24,23 hab/ha
Densitat habitatge lliure 100,00%

Nombre maxim d’habitatges 6 habitatges

Alcada maxima PB+ 2PP/10,00m

Percentatge maxim de sol privat 30,61%

Tipus d’ordenacid: habitatge en filera.

La zona d’aprofitament privat s'ordenara d’acord amb els parametres de la “clau 4b12 Cases en filera,
subzona 12" regulada a I'Article 150. d’aquestes Normes Urbanistiques.

Reserves minimes de sostre per habitatge de proteccid publica: no es preveu reserva de sostre.
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4. Cessions
Cessi6 del sol corresponent al 10% de I'aprofitament de I'ambit.

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes. La reserva minima
de sOl destinada a espais lliures sera la que es fixa en aquesta fitxa. L'emplagament d'aquesta
reserva de sol dins del sector, sera la que es determina en el planol adjunt a aquesta fitxa.

5. Condicions de gesti6

Donada la participacio de I’Ajuntament en I'ambit com un dels propietaris majoritaris es fixa el sistema
d’actuacié de reparcel-lacié per cooperacio.

L'ordenacid detallada que estableix aquest POUM es podra alterar, si s’escau, mitjangant un pla de
millora urbana, sempre i quan no s'alterin ni els usos principals, ni els aprofitaments i les carregues
urbanistiques, ni l'estructura fonalmental del planejament urbanistic general, en els termes que
estableixen els articles 68.4 del TRLU i 90.5 del RLU.
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Article 198. PAU 5. Can Granada
1. Obijectius

Amb el desenvolupament d’'aquest poligon, s’aconseguira millorar el centre de Taradell en base a
aconseguir sostre comercial i augmentar les zones verdes al centre del poble.

2. Ambit

Poligon d’actuacio urbanistica situat a la cantonada entre el Carrer Ramon Pou i la Carretera de
Balenya.

La superficie total del Poligon d’Actuacié Urbanistica és de: 1.474,90m2
Localitzacié: Planol d’ordenacié O-09.1 escala 1/2000.
3. Condicions d'ordenaci6

Es defineix un socol comercial amb front a la carretera de Balenya i s’obté una zona verda en el
mateix front. L'ordenacié residencial es concreta com a continuacié de les edificacions del carrer
Ramon Pou.

La localitzacié de les cessions de sistemes aixi com el sol d’aprofitament privat, sera el que s'indica al
planol annex.
Parametres basics:
e Reserves minimes de sol public:
Zones verdes (VP) 31,89 % sol
Vialitat: la necessaria per a garantir I'ordenacié definida al planol annex.
e Condicions d’edificacio:
index d’edificabilitat bruta total (IEB) 0,87 m2st/m2sol
IEB comercial 55,10% del total de sostre
IEB habitatge lliure 35,92% del total de sostre
IEB habitatge de proteccié publica en régim general 8,98% del total de sostre
Densitat bruta 47,46 hab/ha
Densitat habitatge lliure 71,43%

Densitat habitatge de proteccié publica en régim general 28,57%

Nombre maxim d’habitatges

Alcada maxima

Percentatge maxim de sol privat

Tipus d’ordenacié: habitatge plurifamiliar amb planta baixa comercial.
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La zona d’aprofitament privat s’ordenara d’acord amb els parametres de la “clau 2a5 Eixample entre
mitgeres” regulada a I'Article 129. d’aquestes Normes Urbanistiques. L'ordenacié es desenvolupara
sobre una Unica parcel-la i per tant la reserva d’habitatge de proteccié publica en regim general es
situara dins d’aquesta parcel-la conjuntament amb I'habitatge lliure.

Reserves minimes de sostre per habitatge de proteccio publica en régim general: 20% del sostre
residencial de nova implantacié.

Els terminis per a les obres d’edificacié de I'habitatge de proteccid publica no poden ser superiors a 2
anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condici6 de solar, i a 3 anys per
a llur finalitzacio, a comptar des de la data d’atorgament de la llicéncia d'obres.

4. Cessions
Cessio del sol corresponent al 10% de I'aprofitament de I'ambit.

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes. La reserva minima
de soOl destinada a espais lliures sera la que es fixa en aquesta fitxa. L'emplagament d'aquesta
reserva de sol dins del sector, sera la que es determina en el planol adjunt a aquesta fitxa.

5. Condicions de gestio
Es fixa el sistema d’actuacié de reparcel-lacié per cooperacio.

L'ordenacid detallada que estableix aquest POUM es podra alterar, si s’escau, mitjangant un pla de
millora urbana, sempre i quan no s'alterin ni els usos principals, ni els aprofitaments i les carregues
urbanistiques, ni l'estructura fonalmental del planejament urbanistic general, en els termes que
estableixen els articles 68.4 del TRLU i 90.5 del RLU.
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Article 199. PAU 6. Fabrica Arumi

1. Obijectius

Octubre 2009

L'objectiu d’aquest sector és ampliar la zona esportiva i permetre el trasllat de I'actual fabrica Arumi

cap al poligon industrial del Vivet.
2. Ambit
L'ambit d’aquest poligon és discontinu.
La superficie total del Poligon d’Actuacio Urbanistica és de: 4.118,58m?
Localitzacid: Planol d’ordenacié 0-09.1 escala 1/2000.

3. Condicions d'ordenaci6

Es defineix una ordenacié global que en cas que s’adopti permet el desenvolupament del sector com

a poligon d’actuacio urbanistica.

La localitzacié de les cessions de sistemes aixi com el sol d’'aprofitament privat, sera el que s'indica al

planol annex.
Dades a desenvolupar:
e Reserves minimes de sol public:
Equipament esportiu
Vialitat: la necessaria per a garantir 'ordenacié definida al planol annex.
e Parametres basics
index d’edificabilitat bruta (IEB)
IEB habitatge lliure
IEB habitatge de proteccié publica en regim general
IEB habitatge de protecci6 publica en regim concertat
Densitat bruta
Densitat habitatge lliure
Densitat habitatge de proteccié publica en régim general
Densitat habitatge de proteccié publica en régim concertat
Nombre maxim d’habitatges
Alcada maxima
Percentatge maxim de sol privat

Tipus d’ordenacié: habitatge plurifamiliar.

26,67 % sol

0,48 m2st/m?s0l
70,00%

20,00%

10,00%

43,70 hab/ha
66,67%

22,22%

11,11%

18 habitatges
PB+2PP /10,00m

46,91%

La zona d'aprofitament privat s’ordenara d'acord amb els parametres de la “clau 4a3 Blocs
plurifamiliars, subzona 3" regulada a I'Article 137. d’aquestes Normes Urbanistiques.
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Reserves minimes de sostre per habitatge de proteccio publica en régim general: 20% del sostre
residencial de nova implantacié.

Reserves minimes de sostre per habitatge de proteccio publica en regim concertat: 10% del sostre
residencial de nova implantacio.

Els terminis per a les obres d’edificacié de I'habitatge de proteccid publica no poden ser superiors a 2
anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condici6 de solar, i a 3 anys per
a llur finalitzacio, a comptar des de la data d’atorgament de la llicéncia d’obres.

4. Cessions
Cessié del sol corresponent al 10% de I'aprofitament de I'ambit.

Cessio obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes. La reserva minima
de sol destinada a espais lliures sera la que es fixa en aquesta fitxa. L'emplacament d’aquesta
reserva de sol dins del sector, sera la que es determina en el planol adjunt a aquesta fitxa.

5. Condicions de gestio

Donada la participacio de I'Ajuntament en I'ambit com un dels propietaris majoritaris, es fixa el sistema
d’'actuacié de reparcel-lacié per cooperacio.

L'ordenacid detallada que estableix aquest POUM es podra alterar, si s’escau, mitjangant un pla de
millora urbana, sempre i quan no s'alterin ni els usos principals, ni els aprofitaments i les carregues
urbanistiques, ni l'estructura fonalmental del planejament urbanistic general, en els termes que
estableixen els articles 68.4 del TRLU i 90.5 del RLU.
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Article 200. PAU 7. Carrer de les Abelles
1. Obijectius

Aquest poligon es defineix per tal de poder executar la urbanitzacié del sector que resta pendent
després d’haver realitzat les cessions de sol public.

2. Ambit
La superficie total del Poligon d’Actuaci6 Urbanistica és de: 3.151,77m?
Localitzacio: Planol d’ordenacio O-09.1 escala 1/2000.
3. Condicions d’ordenacio
Parametres basics:
e Reserves minimes de sol public:
Les cessions de sol public ja han estat realitzades, i Unicament resta pendent la urbanitzacio.

e Condicions d’edificacio:

index d’edificabilitat bruta (IEB) 0,42 m2st/m2sol
IEB habitatge lliure 100,00%
Densitat bruta 12,69 hab/ha
Densitat habitatge lliure 100,00%
Nombre maxim d’habitatges 4 habitatges
Alcada maxima PB + 1PP/ 7,50m
Percentatge maxim de sol privat 76,31%

Tipus d’ordenacid: habitatge unifamiliar aillat.

La zona d'aprofitament privat s'ordenara d’acord amb els parametres de la “clau 5d2 Cases aillades,
parcel-la minima 500m2” regulada a I'Article 159. d'aquestes Normes Urbanistiques.

Reserves minimes de sostre per habitatge de proteccid publica: no es preveu reserva de sostre.
4. Cessions

L'ambit no esta subjecte a cessié de s6l amb aprofitament, atés que I'ambit esta integrat per sol urba
consolidat i la delimitacié del poligon Gnicament té com a finalitat urbanitzar la xarxa viaria d’acord
amb I'article 30.b del TRLUC.

5. Condicions de gesti6

Els terrenys inclosos en aquest poligon d’actuacié urbanistica provenen d'una antiga unitat d’actuacio
amb projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament, motiu pel qual s’eximeix la cessié del 10% de
I'aprofitament urbanistic.

Pagina 136 Normes Urbanistiques



Ajuntament de Taradell Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal Octubre 2009

PAU 7 Carrer de les Abelles
Ty F = 3 f- ‘W T ]

e

iy ¥
e rmeee

1 Verd public [ 5d2 Cases aillades, parcel-la minima500m?  —— ORDENACIO OBLIGATORIA
[ Equipament

Normes Urbanistiques Pagina 137



Octubre 2009 Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal

Article 201. PAU 8 Can Mero |l

1. Obijectius

Ajuntament de Taradell

L'ambit d'aquest poligon prové d’una modificacié puntual de I'antic Pla General que va preveure el
canvi de classificacié d’'uns terrenys passant de sol no urbanitzable a sol urba, i que es va dividir en 3
unitats d’actuacié, una de les quals no es va desenvolupar. EI POUM incorpora I'ambit del poligon
pendent per al qual es defineix I'ordenacio de carrers, zones verdes, intensitat d'edificacio i densitat
prevista en el seu moment pero, atenent a la seva situacié dins el nucli urba de Taradell s’hi incorpora
una reserva de sostre per a habitatge de proteccioé publica en régim general i en régim concertat.

2. Ambit

Poligon d’actuacié urbanistica situat entre el Carrer de la Calcada, el Carrer Ai el Carrer C.

La superficie total del Poligon d’Actuacio Urbanistica és de: 10.250,53 m?
Localitzacié: Planol d'ordenacié O-09.1 escala 1/2000.

3. Condicions d'ordenaci6

Es donara continuitat a la ronda de Montserrat fins a la seva connexié amb I'avinguda del Montseny.

També es connectara el carrer de I'Era d’en Mero amb la nova vialitat.

Es reservara com a zona verda la franja situada a est de la vialitat de circumval-lacid.

e En els espais lliures es mantindra el sentit natural de I'habitat afectat.

Parametres basics
e Reserves minimes de sol public:
Zones verdes (VP)
Vialitat: la necessaria per a garantir I'ordenacié definida al planol annex.
e Condicions d’edificacio:
index d’edificabilitat bruta (IEB)
IEB habitatge lliure
IEB habitatge de proteccié publica en regim general
IEB habitatge de protecci6 publica en regim concertat
Densitat bruta
Densitat habitatge lliure
Densitat habitatge de proteccié publica en régim general
Densitat habitatge de proteccié publica en régim concertat
Nombre maxim d’habitatges
Alcada maxima
Percentatge maxim de sol privat

Tipus d'ordenacié: habitatge unifamiliar aillat.
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La zona d'aprofitament privat 5c2, s'ordenara d’acord amb els parametres de la “clau 5c2 Cases
aillades, parcel-la minima 400m?” regulada a I'Article 157.

e La zona d'aprofitament privat 5z, s’ordenara d’acord amb els parametres de la “clau 5z
Habitatge plurifamiliar en parcel-la aillada” regulada a I'Article 170. Els usos queden
regulats al Capitol VI. del Titol Il. d’aquesta normativa.

e Subzona 5z. Habitatge plurifamiliar en parcel-la aillada. Reserves minimes de sostre per
habitatge de proteccié publica en regim general: 20% del sostre residencial de nova
implantacio. | reserves minimes de sostre per habitatge de proteccié publica en régim
concertat: 10% del sostre residencial de nova implantacio.

Els terminis per a les obres d’edificacio de I'habitatge de proteccié piblica no poden ser superiors a 2
anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i a 3 anys per
a llur finalitzacid, a comptar des de la data d’atorgament de la llicéncia d'obres.

4. Cessions
Cessio del sol corresponent al 10% de I'aprofitament de I'ambit.

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes. La reserva minima
de soOl destinada a espais lliures sera la que es fixa en aquesta fitxa. L'emplagament d'aquesta
reserva de sol dins del sector, sera la que es determina en el planol adjunt a aquesta fitxa.

5. Condicions de gesti6
Es fixa el sistema d’actuacié de reparcel-lacié per cooperacio.

El projecte d'urbanitzacio del poligon d'actuacié urbanistica haura d'incloure I'avaluacié de risc
hidrologic respecte les crescudes extraordinaries dels cursos fluvials que discorren per l'interior o el
limit del seu ambit, i haura de precisar les actuacions d'infraestructura hidraulica i/o les mesures de
proteccié passiva necessaries segons els criteris técnics de I'ACA.
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Article 202. PAU 9. Accés ala Codina
1. Obijectius

Connectar adequadament la Travessia de les Sitges amb el vial de circumval-lacié proposat pel
POUM. Amb aquest poligon s’aconsegueix mantenir la parcel-la existent ja qualificada com a zona
d’'unifamiliars aillades a les antigues normes subsidiaries.

Aquest poligon es defineix per tal de poder connectar adequadament la travessia de les Sitges amb la
rotonda de la carretera de Viladrau.

2. Ambit
La superficie total del Poligon d’Actuacié Urbanistica és de: 1.614,25m?
Localitzacid: Planol d’ordenacié 0-09.1 escala 1/2000.

3. Condicions d’ordenacio

Es connectara la travessia de les Sitges amb la rotonda de la carretera de Viladrau i es reservara una
franja de verd public paral-lela a la carretera de Viladrau, tal com s'indica al planol annex.

L'accés al poligon d'actuacié es realitzara des de la rotonda existent i haura de ser un vial
unidireccional de sortida de la rotonda.

Parametres basics
e Reserves minimes de sol public:
Zones verdes (VP) 24,10 % sol
Vialitat: la necessaria per a garantir I'ordenacié definida al planol annex.

e Condicions d’edificacio:

index d’edificabilitat bruta (IEB) 0,23 m2st/m2sol
IEB habitatge lliure 100,00%
Densitat bruta 6,19 hab/ha
Densitat habitatge lliure 100,00%
Nombre maxim d’habitatges 1 habitatge
Alcada maxima PB + 1PP/ 6,50m
Percentatge maxim de sol privat 41,88 %

Tipus d’ordenacid: habitatge unifamiliar aillat.

La zona d'aprofitament privat s'ordenara d’acord amb els parametres de la “clau 5d2 Cases aillades,
parcel-la minima 500m2” regulada a I'Article 159. d’aquestes Normes Urbanistiques.

Reserves minimes de sostre per habitatge de proteccid publica: no es preveu reserva de sostre.
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4. Cessions

L'ambit no esta subjecte a cessié de s6l amb aprofitament, atés que I'ambit esta integrat per sol urba
consolidat i la delimitacié del poligon Unicament té com a finalitat urbanitzar la xarxa viaria d'acord
amb l'article 30.b del TRLUC.

5. Condicions de gesti6
Es fixa el sistema d’actuacié per expropiacio.

El projecte d’'urbanitzacié del poligon d'actuacié urbanistica haura d'incloure I'avaluacié de risc
hidrologic respecte les crescudes extraordinaries dels cursos fluvials que discorren per l'interior o el
limit del seu ambit, i haura de precisar les actuacions d'infraestructura hidraulica i/o les mesures de
proteccid passiva necessaries segons els criteris técnics de 'ACA.
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Article 203. PAU 10. Carretera de Balenya

La delimitaci6 d'aquest poligon, el projecte de reparcel-laci6 del qual ja ha estat aprovat
definitivament, té com a Unic objectiu I'execuci6 de les obres d’'urbanitzaci6 i la recepcié d'aquestes
per part de I'’Ajuntament.
Les condicions d'ordenacio, edificacié i Us son les establertes al Pla de Millora Urbana Unitat
d’Actuacié numero 4- Carretera de Balenya.
Article 204. PAU 11. Font del Ravat6

1. Obijectius

Amb el desenvolupament d’aquest poligon, s’aconseguira una parcel-la d’equipaments de titularitat
publica i s"augmentara el sol public en el limit entre les parcel-les existents i el sol no urbanitzable, de
manera que es completara la franja de proteccié contra incendis amb sol public.

2. Ambit
La superficie total del Poligon d’Actuacié Urbanistica és de: 37.303,65m?
Localitzacio: Planol d’ordenacio O-09.2 escala 1/2000.

3. Ordenacio

Sera obligatoria la continuacié del carrer de Tagamanent i la connexié amb el carrer de Puiglagulla, tot
definint una illa residencial tancada.

La zona d’equipaments i zona verda actuara com a transicié amb el sol no urbanitzable.
e Enels espais lliures i a I'equipament es mantindra el sentit natural dels habitats afectats.
Parametres basics:
e Reserves minimes de sol public:
Zones verdes (VP) 27,60 % del sol
Equipaments 27,71% del sol
Vialitat: la necessaria per a garantir I'ordenacio definida al planol annex.
e Condicions d’ordenacio:
Percentatge maxim de sol privat 35,32 %
Es proposen tres zones diferenciades:

Subzona 5d4. Cases aillades/aparellades, parcel-la minima 500m2, regulada a [I'Article 161.
d'aquesta normativa.

index d’edificabilitat brut (IEB) 0,0883 m2st/m2sol
Densitat bruta 3,22 hab/ha
Nombre maxim d’habitatges 12 habitatges
Alcada maxima PB+1PP/7,50m
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Subzona 5g4. Cases aillades/aparellades, parcella minima 1.000m?2, regulada a ['Article 169.
d'aquesta normativa.

index d’edificabilitat brut (IEB) 0,0674 m2st/m2sol
Densitat bruta 1,34 hab/ha
Nombre maxim d’habitatges 5 habitatges
Alcada maxima PB+1PP/7,50m

Subzona 5z. Habitatge plurifamiliar en parcel-la aillada regulada a I'Article 170. d’aquesta normativa.
Habitatge de proteccio publica en régim general.

index d’edificabilitat brut (IEB) 0,0173 m2st/m2sol
Densitat bruta 1,88 hab/ha
Nombre maxim d’habitatges 7 habitatges
Alcada maxima PB+1PP / 7,50m

Reserves de sostre per habitatge de proteccid publica en regim general: tenint en compte tant
I'emplagament, molt periféric, com la tipologia i la densitat d’aquest sector es reservara un 10% del
sostre.

Els terminis per a les obres d’edificacio de I'habitatge de proteccié piblica no poden ser superiors a 2
anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i a 3 anys per
a llur finalitzacid, a comptar des de la data d’atorgament de la llicéncia d'obres.

4. Cessions
Cessio del sol corresponent al 10% de I'aprofitament de I'ambit.

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes. La reserva minima
de soOl destinada a espais lliures sera la que es fixa en aquesta fitxa. L'emplagament d'aquesta
reserva de sol dins del sector, sera la que es determina en el planol adjunt a aquesta fitxa.

5. Condicions de gesti6
Es fixa el sistema d’actuacié de reparcel-lacié per compensacid basica.

L'ordenacid detallada que estableix aquest POUM es podra alterar, si s’escau, mitjangant un pla de
millora urbana, sempre i quan no s'alterin ni els usos principals, ni els aprofitaments i les carregues
urbanistiques, ni l'estructura fonalmental del planejament urbanistic general, en els termes que
estableixen els articles 68.4 del TRLU i 90.5 del RLU.

El projecte d’'urbanitzacié del poligon d'actuacié urbanistica haura d'incloure I'avaluacié de risc
hidrologic respecte les crescudes extraordinaries dels cursos fluvials que discorren per l'interior o el
limit del seu ambit, i haura de precisar les actuacions d'infraestructura hidraulica i/o les mesures de
proteccid passiva necessaries segons els criteris técnics de 'ACA.
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Article 205. Sectors de millora urbana

Aquest POUM defineix quatre sectors de millora urbana, per als que es determinen els objectius,
I'ambit, les condicions d’ordenacid, les cessions i les condicions de gestié.

Les condicions d'ordenacido que es descriuen al punt 3 de cada fitxa s’han d'entendre com a
obligatories, encara que el planol que acompanya les fitxes és orientatiu. El tragat definitiu dels limits
de la vialitat i dels espais lliures, el definira el Pla de Millora Urbana de cada sector.

PMU 1 Carretera de Viladrau
PMU 2 Can Sala
PMU 3 Cami de la Font d'en Deu

PMU 4 Fabrica Cassany
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Article 206. PMU 1. Carretera de Viladrau
1. Obijectius

Aquest és un sector discontinu que per una banda compren el bosc situat entre el bosquet del Vapor i
la riera de Vallmitjana i per I'altre compren un ambit delimitat per les carreters de Viladrau i de Vic i
inclou la finca de Ca l'lglesias. El front de la carretera de Viladrau es dedicara a habitatges i una part
de la finca de Ca l'lglesias es dedicara a hotel.

2. Ambit
La superficie total de I'ambit és de 27.455,71m2.
Localitzacio al planol O09.1

3. Ordenacio

S’executara un vial paral-lel a la carretera de Viladrau que prolongara I'’Avinguda dels Pirineus i que
haura de ser unidireccional d’entrada a la rotonda de la intersecci6 de les carreteres B-520 i BV-5305,
atés que la rotonda no és ampliable i per tant no pot acollir un nou entroncament bidireccional.

La part est de la finca de Ca I'lglesias es qualificara obligatoriament com a zona verda (VP), aixi com
el bosc situat al costat del bosquet del Vapor.

e En els espais lliures es mantindra el sentit natural de I'habitat afectat.
Parametres basics:
e Reserves minimes de sol public:
Espais lliures 30,37% del sol

Vialitat: la necessaria per a garantir la connexié de l'avinguda del Pirineu amb la rotonda de la
carretera de Viladrau.

e Condicions d’ordenacio:

index d’edificabilitat bruta total (IEB) 0,30 m2st/m2sol
IEB habitatge lliure 38,94%
IEB habitatge de proteccié publica en regim general 12,98%
IEB hoteler 48,08%
Densitat bruta 10,56 hab/ha
Densitat habitatge lliure 62,07%
Densitat habitatge de proteccié publica en régim general 37,93%
Nombre maxim d’habitatges 29 habitatges
Percentatge maxim de sol privat 59,00%

Tipus d’ordenacio: La tipologia és d’habitatge en filera i es complementara amb habitatge plurifamiliar
per al sostre d’habitatge de proteccid de regim general.

Reserves de sostre per habitatge de proteccié publica en régim general: 25% del sostre residencial de
nova implantacio.

Pagina 148 Normes Urbanistiques



Ajuntament de Taradell Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal Octubre 2009

Els terminis per a les obres d’edificacio de I'habitatge de proteccié piblica no poden ser superiors a 2
anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i a 3 anys per
a llur finalitzacid, a comptar des de la data d’atorgament de la llicéncia d'obres.

4. Cessions

Cessi6 d'aprofitament: es fixa una cessié del sol corresponent al 10% de I'aprofitament del sector, en
els termes establerts al TRLUC, amb un mimim de 1.440m?2 de sostre residencial, d’acord amb el
conveni urbanistic que forma part de la documentacié del POUM.

Cessions minimes de sOl public: seran les detallades al punt 3 d'aquesta fitxa. L'emplacament
d’aquestes cessions sera el que es defineix al planol annex, sens prejudici que es puguin realitzar
petits ajustos en el pla de millora urbana.

5. Condicions de gesti6

Es desenvolupara mitjangant un pla de millora urbana que en tot cas respectara les zones verdes. Es
fixa el sistema d'actuacio de reparcel-lacié per cooperacio.

El pla de millora urbana del sector haura d’incloure l'avaluacié de risc hidrologic respecte les
crescudes extraordinaries dels cursos fluvials que discorren per l'interior o el limit del seu ambit, i
haura de precisar les actuacions d'infraestructura hidraulica i/o les mesures de proteccié passiva
necessaries segons els criteris técnics de I'ACA.
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Article 207. PMU 2. Can Sala
1. Obijectius

Aquest sector comprén un ambit definit entre la carretera de Viladrau, el sector de la carretera de
Viladrau i les parcel-les de la urbanitzacié La Codina. Haura d'executar un vial que doni continuitat al
carrer dels Avets fins al carrer del Pirineu aixi com la connexié a la rotonda existent a la carretera de
Viladrau.

2. Ambit
La superficie total de I'ambit és de 7.942,55m2,
Localitzacié al planol 009.1

3. Ordenacio

Es garantira la continuitat al carrer dels Avets fins a I'avinguda del Pirineu i es reservara una franja de
verd public paral-lela a la carretera de Viladrau , tal i com es grafia al planol annex a aquesta fitxa, tot i
gue sera el pla de millora urbana el que decideixi la traca definitiva d’aquest vial i dimensioni la
superficie de zona verda.

S’executara un tram de vial que prolongara I'Avinguda dels Pirineus i que enllagara amb el vial
dissenyat pel Pla de Millora Urbana Carretera de Viladrau. Aquest tram de vial haura de ser
unidireccional d’entrada a la rotonda de la interseccié de les carreteres B-520 i BV-5305.

La masia de Can Sala quedara integrada dins del pla de millora urbana, i es respectaran les
determinacions de I'’Annex 2A Cataleg de patrimoni.

Parametres basics:
e Reserves minimes de sol public:

Espais lliures: reserva d'una franja de verd public paral-lela a la carretera de Viladrau ( 7,04% de
la superficie total de I'ambit del sector).

Vialitat: la necessaria per garantir la continuitat al carrer dels Avets fins a I'avinguda del Pirineu.

e Condicions d'ordenacio:

index d’edificabilitat bruta total (IEB) 0,40 mast/m2sol
IEB habitatge lliure 70%
IEB habitatge de proteccio publica en régim general 20%
IEB habitatge de proteccié publica en régim concertat 10%
Densitat bruta 23,92 habitatges/ Ha
Densitat habitatge lliure 36,84%
Densitat habitatge de proteccié publica en régim general 42,11%
Densitat habitatge de proteccid publica en régim concertat 21,05%
Nombre maxim d’habitatges 19 habitatges
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Percentatge maxim de sol privat 72,91%

Tipus d'ordenaci6: La tipologia d’habitatge unifamiliar aillat i es complementara amb habitatge
plurifamiliar per al sostre de protecci6 publica.

Reserves de sostre per habitatge de proteccio publica en régim general: 20% del sostre residencial de
nova implantacio.

Reserves de sostre per habitatge de proteccié publica en régim concertat: 10% del sostre residencial
de nova implantacio.

Els terminis per a les obres d’edificacié de I'habitatge de proteccio publica no poden ser superiors a 2
anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condici6 de solar, i a 3 anys per
a llur finalitzacié, a comptar des de la data d’atorgament de la llicéncia d’obres.

4. Cessions

Cessio d'aprofitament: es fixa una cessié del sol corresponent al 10% de I'aprofitament del sector a
favor de I'Ajuntament de Taradell.

Cessio de sol public: descrites al punt 3 d’aquesta fitxa.
5. Condicions de gesti6

Es desenvolupara mitjang¢ant un pla de millora urbana. Es fixa el sistema d'actuacio de reparcel-lacié
per cooperacio.
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Article 208. PMU 3. Cami de la Font d'en Déu
1. Obijectius

Aquest sector es situa a sud-est del nucli urba de Taradell. Donara continuitat al carrer de la Font d’'en
Déu i el connectara amb el carrer de Tona. Acabara de consolidar la fagana urbana en aquest tram a
la carretera de Balenya.

2. Ambit
La superficie total de I'ambit és de 7.155,10m2.
Localitzacio al planol O09.1

3. Ordenacio

Tal i com s'indica al planol annex, es fixa com a obligatoria la traca del carrer de la Font d’en Déu i els
usos comercial, serveis o oficines en la planta baixa alineada amb la carretera de Balenya. Sera
obligatoria la continuacié de I'alineacié a vial com a continuacié de la parcel-la veina sobre la carretera
de Balenya. La resta de I'ambit s’ordenara amb habitatge unifamiliar aillat.

Dades a desenvolupar
e Reserves minimes de sol public:
Espais lliures 15m2 de sol per cada 100m2 de sostre residencial i
7,5m2 de sol per cada 100m2 de sostre no residencial

Vialitat: la necessaria per garantir la continuitat al carrer de la Font d’en Déu, tal i com es grafia al
planol annex a aquesta fitxa.

e Parametres basics

index d’edificabilitat bruta total (IEB) 0,55 mast/m2sol
IEB comercial 14,00% del sostre total
IEB habitatge lliure 60,20% del sostre total
IEB habitatge de proteccié publica en régim general 17,20% del sostre total
IEB habitatge de proteccié publica en régim concertat 8,60% del sostre total
Densitat bruta 39,13 habitatges/ Ha
Densitat habitatge lliure 57,14%
Densitat habitatge de proteccid publica en regim general 28,57%
Densitat habitatge de proteccié publica en regim concertat 14,29%
Nombre maxim d’habitatges 28 habitatges
Percentatge maxim de sol privat 84,76%

Reserves de sostre per habitatge de proteccio publica en régim general: 20% del sostre residencial de
nova implantacio.

Reserves de sostre per habitatge de proteccié publica en régim concertat: 10% del sostre residencial
de nova implantacio.
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Els terminis per a les obres d’edificacio de I'habitatge de proteccié piblica no poden ser superiors a 2
anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i a 3 anys per
a llur finalitzacid, a comptar des de la data d’atorgament de la llicéncia d'obres.

4. Cessions

Cessié d'aprofitament: es fixa una cessié del sol corresponent al 10% de I'aprofitament del sector a
I’Ajuntament de Taradell.

Cessio de sol public: descrites al punt 3 d’aquesta fitxa.
5. Condicions de gestio

Es desenvolupara mitjancant un pla de millora urbana. Es fixa el sistema d’actuacié de reparcel-lacié
per cooperacio.

En el cas que s’executin anticipadament les obres d'urbanitzacié del carrer de Tona, aquestes
s'imputaran com a carregues en el corresponent projecte de reparcel-lacio.
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Article 209. PMU 4. Fabrica Cassany
1. Obijectius

Aquest sector comprén un ambit definit entre la carretera de Balenya, el sector de la fabrica Iglesias i
el centre cultural de Costa i Font. Haura de definir el desti de I'edificacié singular que conté, aixi com
continuar el front comercial que des del centre continua per la carretera de Balenya fins al Costa i

Font.

2. Ambit
La superficie total de I'ambit és de 4.520,77m2.
Localitzacié al planol 0O09.1

3. Ordenaci6

En I'edificacié que tingui front a la carretera de Balenya la planta baixa tindra com a Us obligatori, el

comercial i/o de serveis.
Parametres basics

e Reserves minimes de sol public:

Cessions minimes segons PE 1.690m2 (es repartiran entre vialitat i espais lliures).

e Condicions d'ordenacio:
index d’edificabilitat bruta total (IEB)
IEB comercial
IEB habitatge lliure
IEB habitatge de proteccio publica en régim general
IEB habitatge de proteccio publica en reégim concertat
Densitat bruta
Densitat habitatge lliure
Densitat habitatge de protecci6 publica en régim general
Densitat habitatge de proteccié publica en régim concertat
Nombre maxim d’habitatges
Alcada maxima
Tipus d’ordenacié: habitatge plurifamiliar.

Percentatge maxim de sol privat

Reserves de sostre per habitatge de proteccié publica en régim general: 20% del sostre residencial de

nova implantacio.

Reserves de sostre per habitatge de proteccié publica en régim concertat: 10% del sostre residencial

de nova implantacio.

Normes Urbanistiques

1,20 m2st/m2sol
40,00% del sostre total
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Els terminis per a les obres d’edificacio de I'habitatge de proteccié piblica no poden ser superiors a 2
anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i a 3 anys per
a llur finalitzacid, a comptar des de la data d’atorgament de la llicéncia d'obres.

4. Cessions

Cessié d'aprofitament: es fixa una cessié del sol corresponent al 10% de I'aprofitament del sector a
I’Ajuntament de Taradell.

Cessio de sol public: descrites al punt 3 d’aquesta fitxa.
5. Condicions de gestio

Es desenvolupara mitjancant un pla de millora urbana. Es fixa el sistema d’actuacio de reparcel-lacié
per cooperacio.
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Capitol IV. Regulacio6 del sol no urbanitzable (SNU)
Secci6 1. Disposicions generals

Article 210. Definicié i tipus

El sol no urbanitzable comprén els terrenys que es caracteritzen per una voluntat de mantenir i
conservar les seves condicions naturals i el seu caracter propiament rural. En aquest sol no hi sén
permesos els processos d'urbanitzacio de caracter urba ni els usos contradictoris amb I'aprofitament
rural del territori. El sl no urbanitzable es regeix per les limitacions que estableix I'article 47 del
TRLUC, segons el desenvolupament i la concrecio de detall que s’efectua en aquest capitol. En tot
cas el criteri prioritari sera la conservacio dels seus elements naturals: sol, flora, fauna i paisatge.

En termes generals, constitueixen el sol no urbanitzable els terrenys seguents:

e Els que el POUM ha classificat com a tals per raé d'estar sotmesos a un régim especial
de protecci6 aplicat per la legislacio sectorial i pel planejament territorial, o perqué aixi ho
determini un pla director o per estar subjectes a servituds per a la proteccié del domini
public.

e Els terrenys que el Pla ha considerat necessari classificar de no urbanitzable pels valors i
finalitats a assolir, entre els quals s’inclou la utilitzacié racional del territori d’acord amb el
model territorial de desenvolupament urbanistic sostenible o el valor agricola dels
terrenys inclosos en indicacions geografiques protegides.

Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics generals no inclosos en sol urba ni en sol
urbanitzable també formen part del sol no urbanitzable. Els plans especials que desenvolupin les
determinacions del sol no urbanitzable no podran alterar les determinacions del Pla d'Ordenaci6
Urbanistica Municipal, excepte per regular més restrictivament les condicions d’edificacié i d’'Us i per
augmentar la superficie establerta com a minima per a les finques.

Dins del sol no urbanitzable el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal estableix les seglents
qualificacions:

e Rural, clau 20

e Agricola de valor, clau 21

e Forestal de valor, clau 22

e Protecci6 de I'edificacié rastega, clau 23
e Interés ecologic i paisatgistic, clau 24

e Protecci6 hidrografica, clau 25

e Implantacions singulars en SNU, clau 26
e Espai PEIN, clau 27

e Camins rurals, clau 28
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Article 211. Elements basics del territori del Sol No Urbanitzable

1.

Aquest Pla d’'Ordenacié defineix els elements basics del Sol No Urbanitzable de Taradell que
configuren la seva fesomia i que esdevenen elements referencials de les actuacions permeses en
el Sol No Urbanitzable, amb la finalitat de garantir la compatibilitat dels usos i la idoneitat de les
instal-lacions i construccions amb l'estructura i caracteristiques fisiqgues del territori on es
localitzen, i d'aconseguir la seva integracio en el medi i reduir-ne el seu impacte.

Aquests elements basics son els segiients:

a. Estructura de la propietat del sol.

b. Edificacions i elements construits existents.
c. Xarxa viaria rural.

d. Xarxa hidrologica: torrents i rieres: a més del que figura com a normatiu en les corresponents
zones, es defensara d'edificacié a tota la zona de proteccié, que incloura sempre l'area
ocupada per la vegetaci6 de ribera.

e. Els camps de conreu i la geometria dels seus marges i feixes: aquest Pla estableix com a
prioritaria la conservacio i recuperacio del paisatge agricola tradicional, caracteritzat per un
elevat interés paisatgistic i una important biodiversitat.

f. Masses forestals i bosc interior: no es pot malmetre la vegetaci6 i I'arbrat; per aixd cada
projecte portara les mesures encaminades a la seva conservacio, i I’Ajuntament podra exigir
les garanties que cregui convenient per a executar-les

g. Elements naturals que configuren la topografia: carenes i turons: a més de les zones
protegides, ho seran per aquesta norma les carenes i turons i aquells indrets on I'impacte de
I'edifici desfiguri el paisatge o en sobresurti sobre la linia de I'horitz6. En aquest sentit i com a
complement de l'especificat amb anterioritat, no es permetra la formacié de murs de
contencid o talussos que superin I'alcada de 1,50 metres, llevat expressa justificacio.

h. Pendent i litologia: I'impacte de I'edifici pel que fa a I'erosio o I'esllavissament depén del
terreny i la seva composicié; es consideren no edificables per qualsevol Us, aquells terrenys
de pendent superior al 20%.

La definicio d'aquests elements i les determinacions relatives a les condicions d'implantacio i
limitacions en l'edificaci6 i Us del sol que comporten, es regulen de forma genérica i basica en els
articles segiients, sense perjudici de les determinacions especifiques per a cada zona o sistema
que aquest Pla d’Ordenacié estableix.

Article 212. Estructura de la propietat del sol. Parcel-lacions i segregacions

1.

Es perceptiva la fiscalitzacid prévia municipal, mitjancant llicéncia de parcel-lacié o declaracio
d’'innecessarietat de llicencia de parcel-lacié, per a portar a terme qualsevol tipus de divisié o
segregacié de terrenys en tot el terme municipal, d’acord amb el qué preveu el RLU.

Queden prohibides les parcel-lacions o segregacions que:

a. Donin lloc a parcel-les de superficies inferiors a les establertes en aquesta normativa, o les
establertes per la legislacié agraria corresponent.

b. Donin lloc a parcel-les que no tinguin accés directe des de qualsevol via de domini public.
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c. Que suposin un fraccionament seriat d’'una finca, originant finques inferiors al doble de les
dimensions minimes, d’acord amb l'article 188.e del TRLUC i la legislaci6 sectorial especifica.

3. La finca minima admesa en so0l no urbanitzable, contemplada com a unitat minima de conreu, no
constitueix suport fisic susceptible d’edificacié residencial.

4. La finca minima admesa en sOl no urbanitzable s’iguala a la Unitat Minima de Conreu, que a
Taradell és de 45.000 m2. D’aquesta disposicio s’exceptua la zona Forestal de valor, clau 22, que
d’acord amb el Decret vigent tindra una superficie minima de 250.000mz.

5. Tanmateix queden excloses d'aquestes determinacions les parcel-lacions registrades préviament
a l'aprovacié inicial d'aquestes Normes, per a les quals sera d'aplicacid igualment tota la
normativa regulada per aquest capitol.

Article 213. Actuacions no admeses en sol no urbanitzable

En el sol no urbanitzable no s’admet cap actuacié destinada a usos diferents dels que preveu [l'article
47 del TRLUC, ni tampoc no s’admet I'Gs d'estacié de subministrament de carburants previst en
I'apartat 6.c d’aquest article 47.

Article 214. Nucli de poblacio

Sens perjudici de I'article 28 del TRLUC, es considera que existeix nucli de poblacié quan es pretén
edificar a una distancia menor de 200 metres de les parets de I'habitatge vei més proper, o0 una zona
de protecci6 de I'edificacio rustega.

Aquesta definicio, valida per a tot el terme municipal, quedara ampliada en la zona reserva forestal,
en la qual es considera que hi ha nucli de poblacié quan es pretengui edificar a menys de 500 metres
de I'habitatge vei més proper.

Article 215. Tanques i murs de contenci6

1. Les tanques en soOl no urbanitzable seran obligatoriament del tipus vegetal en la seva totalitat,
admetent-se solucions mixtes amb travessers de fusta i algada maxima 1,20 metres. En aguests
casos s’haura de fer un correcte manteniment de les tanques, de manera que la vegetacié no
envaeixi I'espai de proteccié de camins

Per tancar construccions agraries, per questiéo de seguretat sanitaria i d’acord amb la normativa
sectorial, s'utilitzaran els materials que siguin convenients per tal de poder complir les funcions de
seguretat.

2. Lestanques es limitaran a resseguir elements naturals existents (camps, marges, camins, etc...), i
pretendran la seva integracido amb el paisatge. No es permet que les tanques de qualsevol tipus
es situin sobre els relleus i turons conformats per les marges blaves, caracteristica essencial del
paisatge osonenc.

3. La construccié de murs de contencié es limita en tot el terme municipal a I'algada maxima de 1,50
metres, i queden expressament prohibits dins de 'ambit de la zona de "Proteccio del Paisatge".

4. Per al'execuci6 dels murs de contenci6 caldra presentar el corresponent projecte d'obres, el qual
proposara les mesures per a la seva integracié al medi. La longitud maxima admesa per aquest
tipus de construcci6 sera de 50 metres.
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Article 216. Fonts

No es permet cap accid a I'entorn de les fonts que impliqui la seva desaparicié o variacié del lloc
tradicional d’aflorament. A I'entorn d’aquests punts s’estableix una proteccié de 50 m de radi, dins el
sol no urbanitzable, en el qual no es permetra cap tipus d’edificacié, desmunt o moviment de terres
gue representi variacions morfologiques o paisatgistiques i que alteri les actuals condicions de la
naturalesa. La vegetacio existent s’haura de respectar i es permetra potenciar el seu valor
paisatgistic. Es podran fer petites obres d'adequacid i ornat, aixi com plantacions d'espécies
autoctones si s'acompanyen del planol corresponent.

Article 217. Conreus

Els conreus vindran regulats per la normativa agraria i quedaran subjectes als Plans Especials que,
de ser-ne el cas, es redactin per a la proteccio del sol agricola. Es prohibeixen en tot cas, per motius
de proteccio de la vegetacio i la fauna salvatges, els cultius transgéenics.

Article 218. Tala d’arbres
1. Els propietaris del Sol No Urbanitzable vetllaran per al manteniment de I'arbrat existent.

2. La tala d'arbrat només sera admesa quan estigui prevista als Plans de gestié i millora forestal
(PGMF), disposi d’'autoritzacid expressa de I'Administracié forestal, i sigui conseqiiéncia de la
renovacié o aprofitament agrari usual dels conreus o de I'aplicacié de la legislacié en matéria de
sanitat vegetal.

3. En els sectors afectats per incendis s’estimulara la rapida repoblacié amb espécies autoctones.

Article 219. Xarxes d’energia eléctrica i telecomunicacions.

La creacid de noves linies eléctriques aéries d’alta tensid o d’antenes de comunicaci6 radioeléctrica o
de telefonia s'ordenara conjuntament amb les existents, preveient, en el primer cas, corredors al llarg
de les infraestructures viaries de comunicacions i situant-se en el segon cas pels terrenys amb menys
impacte sobre el medi. En el cas de noves esteses de linies per regular i racionalitzar els tragats de
les diferents companyies i establir les mesures adequades de proteccid es redactara un Pla especial
previ a la concessié de qualsevol llicéncia.

Article 220. Antenes i altres instal-lacions de radiocomunicacié i georeferenciacié.

1. Les installacions puntuals dantenes de telefonia mobil i daltres instal-lacions de
radiocomunicacio s'ajustaran a alldo que disposa la legislacié vigent. Les antenes ja instal-lades
s’hauran d’'adequar a la nova normativa en un maxim de 6 mesos, després de I'aprovacio
definitiva d’aquest POUM.

Per tot el que no preveu aquesta norma, es tindra en compte la Recomanacié del Consell de la
CE de 12 de juliol de 1999, relativa a I'exposici6é del public en general als camps electromagneétics
(DOCE L 199/59).

2. Les instal-lacions han d’'ésser projectades, utilitzades, mantingudes i controlades de manera que
s’adequin al paisatge i s'assoleixin els objectius de qualitat ambiental i de seguretat que fixa la
legislacio vigent.

Les torres de suport d’antenes, els camins d'accés i les escomeses eléctriques es compartiran
sempre que sigui técnica i econdmicament viable, s’ajusti a I'ordenacié urbanistica aprovada i
suposi una reduccio de I'impacte.
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Caldra un pla especial per ordenar la implantacio de les instal-lacions sobre el territori.

Els vertexs geodeésics disposaran d'una distancia de proteccié de 10 m de diametre, on caldra
aclarir la vegetacio per tal de garantir la correcta comunicacié amb els satél-lits.

Qualsevol implantacié de telefonia mobil o d'altres instal-lacions que requereixin les noves
tecnologies de comunicaci6 i de georeferenciacid, no considerades als punts anteriors, requeriran
de llicencia municipal i I'autoritzacié de la Comissio territorial d’'Urbanisme.

Les noves xarxes d’'energia o telecomunicacions que fossin necessaries per donar servei a
aguestes implantacions seran soterrades.

En tot cas caldra justificar la idoneitat de I'emplacament en sol no urbanitzable enfront a un altre
emplacament en sol urba industrial.

Article 221. Usos permesos i usos prohibits

1.

Els usos permesos es regularan especificament per a cada tipus de sol no urbanitzable, i queden
definits al capitol V del titol Il d’aquesta normativa.

En el sol no urbanitzable, en general, no s’admeten els usos que impliquin una transformacié en
la destinacié o la naturalesa d’aquest sol, o bé lesionin o impedeixin la consecucié dels valors i
finalitats especifiques que es defineixen per a cada zona.

L'establiment de qualsevol Us autoritzat comportara l'obligacié d’adoptar les mesures necessaries
per evitar la degradacid del medi i facilitar una integracié total. Caldra estudiar d’'una manera
detallada la captacié6 d'aigua potable i energia, la depuraci6 de les aigies residuals, la
minimitzacié dels residus, la idoneitat dels accessos i la conservacio6 i restauracié de les masses
arbories. El titular es comprometra a la conservacié de les construccions i del seu entorn per tal
que reuneixi unes condicions adequades de seguretat, de salubritat i d'ornat public.

Article 222. Publicitat

Es prohibeix la col-locacié de cartells o altres elements publicitaris que distorsionin la visié del
paisatge, especialment aquells que infringeixin la linia d’horitzé.

Seccid 2. Regulacié de les construccions i instal-lacions en sol no urbanitzable

Article 223. Edificacions existents en Sol No Urbanitzable

1.

Dins el terme municipal de Taradell, les construccions existents en sol no urbanitzable s’agrupen
com segueix:

¢ Instal-lacions d'utilitat publica

e Construccions propies d'una activitat agricola

e Construccions per a la prestacio de serveis de la xarxa viaria

e Construccions i instal-lacions d’'obres publiques

e Edificacio per a usos residencials vinculats a I'explotacio rustica dels terrenys
e Construccions destinades a les instal-lacions de turisme rural

e Edificacions preexistents amb usos no admesos en el SNU
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2. Linventari d’edificacions catalogades en sol no urbanitzable figura a I'annex 2A cataleg de béns a
protegir.

3. En cas d'enderroc per ruina d’'una edificacié existent en sol no urbanitzable, causara baixa de
l'inventari d’edificacions en sol no urbanitzable.

Article 224. Disposicions generals per a l'edificacié en Sol No Urbanitzable

1. En el medi rural s'admeten les actuacions, construccions i activitats especifiques previstes a
I'article 47 del TRLUC, excepte les d’'estacié de subministrament de carburants previstes al seu
apartat 6.c, tal i com queden definides als articles 47.1, 48.1, 49.1, 49.2, 50.1, 50.2, 50.3, 51.1 i
55.1, del RLUC, i amb les condicions i limitacions que estableixen aquestes Normes per a les
diferents zones en sol no urbanitzable.

2. L'autoritzacié de les obres i els usos referents a les actuacions previstes a I'apartat 1, seguira el
procediment definit als articles 47.3, 48.2, 49.3, 50.5, 51.2, 53, 57 i 58 del RLUC. En el cas de
projectes de construccions propies d'una activitat agricola, ramadera o, en general, rastica, si
superen els llindars que estableix I'article 68.7.d) in fine del RLUC (ocupacié en planta de 500 m2,
sostre total de 1.000 m2 o alcada maxima de 10 metres), la seva autoritzacié requereix la
tramitacio i aprovacio d'un pla especial urbanistic.

3. Les activitats i construccions previstes a l'apartat 1, incorporaran les seglents mesures
correctores, sens perjudici de les que siguin d’aplicacié per altra normativa general o sectorial:

a. Siles aigiies residuals no s’aboquen a la xarxa publica de sanejament, el projecte definira el
seu desti final, que haura de donar compliment a la taula Ill del Reglamento de Dominio
Puablico Hidraulico (R.D. 849/1986 d'11 d’abril).

b. Les noves xarxes d’energia o telecomunicacions que fossin necessaries per a aquestes
activitats, seran sempre soterrades.

4. Condicions de procediment per a I'obtencié de llicéncies:

a. Les activitats amb incidéncia ambiental tipificades a I'annex I, Il'i Il de la Llei 3/1998, de 27 de
febrer, de la intervencié integral de I'administracié ambiental (LIIAA) hauran d'adaptar-se als
seus condicionants de tramitacid d’autoritzacid, llicéncia o comunicacié ambiental, d’acord
amb el Decret 143/2003, de 10 de juny, de modificacié del Decret 136/1999, de desplegament
de la LIAA. (veure CAPITOL V. Parametres reguladors d'usos i activitats i 'Annex 1.B.
Definicié de Parametres reguladors d'usos i activitats).

b. S'instara la inscripcié d'indivisibilitat de la finca a efectes de I'edificacié que es sol-licita la
llicencia.
c. En el procediment es donara audiéncia als propietaris col-lindants o afectats.

d. En el cas d'usos i activitats subjectes a la LIIAA, caldra amb caracter previ a I'obtencié de la
llicencia la tramitaci6 del corresponent expedient.

e. En els casos que el procediment previst a l'article 48 del RLUC donin com a resultat
I'aplicacié del seu apartat 2.b, amb caracter previ a la concessié de la llicencia el peticionari
haura de presentar per a la seva aprovacio a I'’Ajuntament un avantprojecte signat per un
arquitecte superior on es detallin aquelles mesures d'integracié paisatgistica que es
preveuran al projecte d’execucio.

5. Totes les actuacions que tinguin per objecte la construccié de volums edificats superiors als 6.000
m3 o la intervencio o adicié de volums en conjunts edificats que donin com a resultat un volum
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superior als 6.000 m3 s’hauran de tramitar mitjancant la redaccié d’'un pla especial en el qual es
tindra en compte la integracié paisatgistica tant dels volums de nova creacié6 com aquells
preexistents. Es procurara que els materials, els acabats, el cromatisme i la composicio
volumeétrica tinguin en compte I'entorn en qué s'inscriuen. Quan sigui necessari es realitzaran
noves plantacions vegetals que ajudin a integrar els volums construits en el seu entorn. En tot cas
es tindra en compte alld que s’especifica en I'article segiient.

Article 225. Integraci6 en el paisatge

En desenvolupament de l'article 9 del TRLUC qualsevol edificaci6 o volum que d'acord amb els
apartats anteriors s’hagi d’emplacar en el sol no urbanitzable haura de garantir que la seva situacio,
volumetria, algada, murs i tancaments, o la instal-laci6é d'altres elements, no limiti el camp visual per a
poder contemplar els paisatges naturals, ni trenqui ’'harmonia o desfiguri la perspectiva.

Les construccions s'adaptaran a la topografia natural del terreny, es situaran en els llocs menys
exposats visualment, seran adequades a la seva condicié aillada i, per tant, caldra explicitar la
previsio i qualitat dels accessos i serveis necessaris en funcié de I'Gs i de I'emplagcament. Altrament es
consideren no edificables els terrenys del sol no urbanitzable amb un pendent igual o superior al 20%
i es prohibeixen les construccions sobre els careners i turons del relleu del terreny.

Les construccions que es projectin tindran uns materials, sistemes constructius, volum, tipologia
aparent, acabats i colors que garanteixin una adequada integracié a les condicions naturals de
I'entorn i al seu cromatisme.

La nova edificacié o ampliacié de I'existent no suposara la destruccié de 'arbrat existent. En tot cas
els possibles arbres arrencats es reemplagaran dins el termini maxim d’'un any. En la sol-licitud de
llicéncia municipal hi constara el seu hombre, el procés i localitzacié de la replantacio.

Article 226. Condicions basiques d’'ordenaci6 i edificacio per a usos agricoles i ramaders
1. Les condicions d’'ordenacié per aquests usos seran:

a. Les superficies minimes per a qualsevol instal-laci6 de nova implantacié, adhuc les
instal-lacions ramaderes, sera de 4,50 hectarees. Tanmateix, s'acceptara la implantacié
d’instal-lacions ramaderes en finques de superficie minima de 3,5 hectarees si la implantacid
es produeix com a conseqiéncia del trasllat d'una altra activitat ramadera que es
desenvolupava en el municipi de Taradell i estava implantada dins d’una franja de 200 metres
d'amplada a I'entorn del sol urba, sempre i quant es garanteixi I'enderroc de I'edificacié
original. El trasllat i I'enderroc de I'edificacio original es pot fer en dues fases, sempre i quan
I'interessat enderroqui la part traslladada i es comprometi per escrit davant de I'ajuntament a
procedir al cessament definitiu de I'activitat i a 'enderrocament de la totalitat de la construccio
en el termini que estableixi I’Ajuntament.

b. Aquesta superficie minima fixada en I'apartat anterior no sera en cap cas per ella sola, suport
a la possible construccio d'un habitatge complementari.

c. En el comput de la superficie de les finques es podra considerar la superficie total de la finca
encara que aquesta estigui repartida entre dos o més municipis, sempre i quan la finca sigui
continua i es demostri la inexisténcia d'edificacions en la part de finca situada en l'altre
municipi.

d. Amés del que es disposi en cada zona, la construccid corresponent per a tots els conceptes
d’edificacioé no sobrepassara el 5% de la superficie total de la finca. En una sola agrupacié es
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fixa en 12.000 m3 el volum maxim. S’exceptua el que especificament queda fixat a I'Article
231 alld que s’especifica per a la subzona Rural intensiva, clau 20a.

e. Caldra que s’acompleixin les disposicions sobre prevencio de formacié de nucli de poblacio
d'acord amb el que defineix I'Article 214. Nucli de poblacié. Si per raé de la superficie de la
finca, pogués ésser construit un altre nucli de poblacié dins de la mateixa finca, I'’Ajuntament
podra obligar a I'agrupacié dels nuclis a I'entorn de l'inicial mitjancant la tramitacié d’'un Pla
Especial.

2. Les condicions a qué caldra ajustar les construccions seran:

a. Ll'alcada maxima de les construccions es fixa en 7,25m. D'aquesta alcada s’exceptuen
diposits d’'aigua, sitges, i demés instal-lacions que justifiquin una major alcada.

b. Les edificacions seran necessariament desenvolupades en planta baixa. S’admet la
construccié d'una planta pis, si tipoldogicament respon al model i necessitats existents
(pallisses...) i dins de les limitacions del punt anterior.

c. Ladimensi6 maxima de I'edifici (diagonal) es fixa en 50m.

d. Les edificacions caldra que siguin acabades amb pedra o arrebossades i pintades segons
colors adients al paisatge. No es permeten les obres sense revestir llevat que la qualitat del
material i el seu color ho justifiqui. Pel que fa a les teulades s6n expressament prohibits
aquells materials de color negre.

e. Les ampliacions d’'edificacions existents caldra que es facin seguint les normes tradicionals de
la construccio, i les reformes no entraran en contradiccié amb I'edifici objecte de I'ampliacio.

f.  Tota construcci6 agricola es situara a un minim de 15m dels llindars de propietat i a 15m dels
eixos dels camins publics. S’exceptua el cas que es formessin o ampliessin conjunt ja
existents, que en aquest cas prevaldria el conjunt existent com a referéncia.

g. Queden expressament prohibits en la formalitzacié de I'estructura externa, els materials
ressenyats a I'Article 121.

h. No s’acceptaran construccions emplacades a menys de 200 metres del sol urba.
Article 227. Condicions basiques d’ordenacio i edificacié per a usos residencials associats a
explotacions agricoles, ramaderes o rastiques

1. Aquest Us es concreta en les ampliacions dels habitatges existents aixi com en els de nova
construccid, edificables a 'empara d’aquesta normativa.

2. Només s'admetran a tramit projectes d’edificacions d’habitatge de nova construccié d'acord amb
I'article 47.6.b) del TRLUC i amb I'article 50 del RLUC, quan es situin en la zona “Rural, clau 20"

3. La implantacié d’aquests habitatges requereix el compliment dels requisits i condicions establerts
en els articles 47.6.b) del TRLUC i 50 del RLUC. A més, per a autoritzar el seu emplagament en la
zona “Rural, clau 20“, cal que préviament s’hagi construit una instal-lacié6 ramadera o agricola, o
que la finca disposi d’una superficie minima de 20 hectarees.

4. Caldra que s’acompleixin les disposicions sobre prevencid de formacié de nucli de poblacio tal
com és definit a I'Article 214. Nucli de poblacid, aixi com el que es disposa I'Article 226. apartat
1.d sobre agrupacio dels volums construits.

5. Les condicions a qué caldra ajustar les construccions seran les segients:
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a. Ledifici respondra a tipologies existents o, en tot cas, en fara interpretacions justificades.

b. Les edificacions de nova planta destinades a I'is d’habitatge no superaran en cap cas els 350
m2 de sostre, ni el volum de 1.200 m3.

c. L'alcada maxima permesa és de 7,25m, que correspon a planta baixa i una planta pis.
d. Les cobertes seran obligatoriament de teula arab de color vermellos.
e. Seran aplicables les condicions fixades a I’ I'Article 226. apartats 2e, 2f i 2g.

f. L'edificabilitat assenyalada en el punt b, formara part de la corresponent com a maxim, i per a
tots els conceptes, fixada I’ I'Article 226. apartat 2.c.

Per a la sol-licitud de llicéncies de reforma o ampliacié d’habitatge preexistent o de nova creacié
caldra aportar, com a minim, la documentacié complementaria segient:

a. Superficie, localitzacié i Us de les edificacions de la finca.

b. Aixecament de plantes i alcats de I'edificacid existent sobre la que s'actua a una escala
minima de 1/100.

c. Reportatge fotografic de I'edificacio i el seu entorn que permeti valorar els efectes sobre el
medi.

d. En el cas d’edificacions de nova creacio, al projecte ha de quedar reflectida la relacié entre la
reforma o ampliacié i I'edificacié vella mitjangcant plantes i algcats conjunts, perspectives,
fotomuntatges o altres mitjans que s’estimin convenients.

Article 228. Tipus d’ordenacio.

L'edificacio en tot el sol no urbanitzable sera ordenada segons els parametres corresponents al tipus
d’'ordenacié de I'edificacioé aillada i amb referéncia a una finca ristega registral.

Secci6 3. Ordenacid de les masies incloses al cataleg

Article 229. Reconstruccio i rehabilitacié del patrimoni rural

1.

Les edificacions existents amb Us d’habitatge s’agrupen en dos blocs, les que son propiament
masies i els altres habitatges.

Es consideren “masies” el conjunt d’'edificis d’habitatge i produccié agricola - ramadera, explotat
unitariament en regim familiar; quedant excloses d'aquesta consideracio les instal-lacions
agropequaries de caracter industrial que estiguin situades a les seves rodalies, a les que s’aplica
la regulacio dels articles que regulen magatzems agricoles i construccions ramaderes de la zona
on estiguin emplacades.

Aquest POUM identifica en els planols d’'ordenacié aquelles masies i cases rurals existents en el
s0l no urbanitzable que requereixen un tractament especific de conservacio i millora, bé per estar
integrades en el cataleg de patrimoni arquitectonic, bé pel seu interés arquitectonic, historic,
mediambiental, paisatgistic o social, ja es tracti de valors excepcionals o quotidians, bé per raons
d’equilibri territorial tant com a model d'implantacié en el territori, com per estar vinculats a una
explotacio rustica, com per jugar un paper dotacional rellevant.

Els criteris i el grau d’intervencié en I'edificacié i el seu entorn, els accessos i serveis, aixi com els
usos especificament admesos, es defineixen de manera particularitzada per a cada masia en el
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10.

cataleg de masies d'aquest Pla, que s’estructura en tres apartats: una descripcio de la masia, la
justificaci6 de les raons legals que aconsellen la seva rehabilitacid, i les determinacions
normatives relatives a cada masia. Cada masia o casa rural s'identifica amb un ndmero, que
permet localitzar-la al planol d’ordenacié O-07.

La rehabilitaci6 de les masies haura de respectar el volum edificat preexistent i la composicié
volumeétrica original eliminant aquelles addicions que distorsionin la volumetria historica. La divisio
horitzontal s’admet Unicament en aquelles masies o cases rurals en que la corresponent fitxa del
cataleg ho preveu, i en aquests casos, sempre i quan es pugui donar compliment a les segiients
condicions:

e Shaura de donar compliment a la normativa reguladora de les condicions objectives
d’habitabilitat.

e El primer habitatge o habitatge principal haura de tenir una superficie construida minima de
350 m>.

e La resta d’habitatges hauran de tenir una superficie construida minima de 150 m?.

La rehabilitaci6 també incloura la conservacié i la restauracié dels elements exteriors historics
dels murs. En els casos que no sigui possible conservar-los (mal estat, poques restes, ...)
s'imitara el revestiment exterior original.

Qualsevol projecte que afecti a les masies haura d’'incorporar una proposta de conservacié o de
restauracié (segons convingui) del seu entorn. En els casos que la intervencié vagi més enlla de
respectar la vegetacio existent (per una questié de volums nous, serveis, equipaments, tanques i
accessos) caldra afegir una proposta de plantacio detallada ( forma, mida, composicio, patré de
plantacio, densitat de plantacio, necessitat de reg, etc.).

Els usos permesos amb caracter general a les masies del cataleg sén els previstos per I'article 47
del TRLUC amb les restriccions que determini el cataleg. El cataleg determinara en cada cas els
possibles usos futurs de la masia corresponent. L'establiment de qualsevol Us autoritzat i previst
per la present normativa comportara I'obligacié d’adoptar les mesures necessaries per evitar la
degradacié de la naturalesa i per aconseguir una integracio total en el medi, garantint en tot
moment la conservacio dels elements naturals, de la flora, la fauna i el paisatge.

El procediment per a I'aprovacié dels projectes de reconstruccio i rehabilitacié de masies i cases
rurals amb Us d’habitatge, s’adequara a alld que disposa l'article 50 TRLUC. Les llicéncies
urbanistiques que autoritzin la realitzacié d’obres d’ampliacio, reforma, modificacié o rehabilitacié
d’edificis, construccions i instal-lacions ja existents hauran de contenir necessariament la previsio
del nombre d’habitatges, d’establiments o de places en cas que s’admeti I'Us hoteler.

Als habitatges preexistents no inclosos al cataleg de masies només es permeten les obres que
s'assenyalen als apartats 1 i 2 de la disposicio transitoria sisena del RLUC.

Qualsevol segregacid que es produeixi es regulara d'acord amb el qué estableix I'Article 212.
“Estructura de la propietat del sol. Parcel-lacions i segregacions” de la present normativa.

Article 230. Ampliacié de les masies

1.

A les fitxes del cataleg de masies es defineix el percentatge permes d'ampliacié en forma de
volum de cossos annexos respecte el volum del cos principal, segons les descripcions d’aquests
conceptes incloses en aquesta normativa.
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2. Les masies el volum dels cossos anexes de les quals iguali o superi el percentatge permes
d’ampliacié es considerara que han esgotat el seu volum possible.

3. Les masies el volum dels cossos anexes de les quals no superi el percentatge permeés
d’ampliacié es considerara que poden assolir 'esmentat percentatge d’ampliacié ordenat segons
s’especifica en aquesta seccio.

Article 231. Cos principal

Es la part del conjunt d'edificacions que composen la masia que reuneix les seglents
caracteristiques:

1. Conté I'entrada principal de I'habitatge.

2. Esla part o cos d’edificacié més antic del conjunt.

3. Manté una supremacia funcional i visual sobre el conjunt.

La fitxa del cataleg identifica el cos principal amb color vermell. Els usos admesos al cos principal
queden recollits al cataleg de masies.

Article 232. Cos annexe

Es tota construccié o conjunt de construccions enganxades o separades del cos principal d’edificacio
amb el qual formen una unitat de conjunt funcional i/o visual. Els usos admesos als cossos annexes
queden recollits al cataleg de masies. Els cossos annexes podran mantenir a més els usos actuals
existents quan siguin ademesos també al cos principal.
Article 233. Entorn
Es I'espai al voltant del cos principal d’edificacié d’'una masia on qualsevol actuaci6 podria condicionar
la unitat funcional i/o visual del conjunt de la masia amb el paisatge.
Article 234. Classificacio de les masies
1. Es distingeixen quatre tipus de masies catalogades:

a. Tipus 1 (T1)

So6n aquelles en les quals el cos principal d’edificacid, normalment de planta rectangular i
PB+1P o PB+2P, esta cobert amb dues vessants, el carener és paral-lel a la dimensié major
del rectangle de base, i I'entrada principal és en una de les facanes paral-leles al carener.

Aquest tipus se subdivideix en:
1A: cases de dues crugies i PB+1P.
1B: cases de tres crugies o més i PB+1P.
1C: cases de dues crugies i PB+2P.
1D: cases de tres crugies i PB+2P.
b. Tipus 2 (T2)

So6n aquelles en les quals el cos principal d’'edificacid, normalment de planta rectangular i
PB+1P o PB+2P, esta cobert amb dues vessants, el carener és perpendicular a la dimensié
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major del rectangle de base, i I'entrada principal és en una de les facanes perpendiculars al
carener.

Aquest tipus se subdivideix en:

2E: cases de dues crugies i PB+1P.
2F: cases de tres crugies i PB+1P.
2G: cases de dues crugies i PB+2P.
2H: cases de tres crugies i PB+2P.

Correspon també a aquest tipus la variant que consisteix en partir la coberta per elevar més la
crugia central, donant com a resultat la imatge de cos basilical.

Tipus 3 (T3)

Sén aquelles en les quals el cos principal d’edificacié, normalment de planta quadrada i
PB+2P, esta cobert amb quatre vessants.

Aquest tipus se subdivideix en:
3l: cases de planta fonamentalment quadrada i cobertes a quatre vessants.

3J: cases com el tipus 3l perd amb la variant que tenen afegit un cos de I'amplada d’'una
crugia que les envolta i que cobert també amb quatre vessants, presenta la coberta més baixa
que el cos central.

També es considerara que una masia correspon a aquest tipus quan el cos afegit no arribi a
voltar totalment la casa primitiva, i fins i tot quan és només en una cara, perd sempre s’ha de
complir la condicié que la coberta sigui més baixa que el cos central i tingui el mateix sentit de
pendent.

No repetitives (NR)

S6n aquelles construccions que no segueixen un tipus definit i per tant es consideren no
repetitives (NR). No es preveu la seva ampliacio ja que no s’adapten als tipus tradicionals.

2. En cada fitxa del cataleg de masies s’especifica la tipologia a la qual pertany cada masia.

Article 235. Ampliacions admeses en les masies.

El cataleg de masies identifica aquelles masies a on es permet I'ampliacié del volum actual. Aquestes
ampliacions, quan s’admeten, es poden fer només en les masies tipus 1, 2i 3, i amb les limitacions de
volum fixades en cada fitxa del cataleg de masies. Els tipus d’ampliacions permesos amb cossos
annexes son les seglents:

1.

Ampliacions laterals: Sén aquelles que afegeixen al cos principal de la masia un cos d’edificacié
en sentit lateral com a prolongacioé de la fagana principal on hi ha la porta principal d’entrada.

Ampliacions ortogonals: S6n aquelles que afegeixen un cos o un element dedificacio
perpendicular a la fagana principal d’entrada.

Ampliacions en formacio de llica: S6n aquelles que afegeixen un cos o un element d’edificacid
disposat en paral-lel a la facana principal amb la intencié manifesta de formar un pati.
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4. Ampliacions en doble fagana: Son aquelles que incorporen al cos principal de la masia un cos
d’edificacioé sobreposat a la facana principal , com si fos una altra facana; normalment a base de
portics.

5. Ampliacions aillades: Son aquelles que afegeixen al conjunt un cos d'edificacié aillat de
I'edificacid principal.

Article 236. Condicions de les ampliacions permeses en les masies tipus 1

1. Ampliacions laterals

a. Sempre es permetra I'ampliacié del cos principal de I'edificacié si la part ampliada continua
amb el volum general prolongant el sistema de cobertes del cos principal de I'edificacio6.

b. Es permetra un cos annexe a cada cap de I'edificacio principal si es compleixen els requisits
seguents:

e Les ampliacions hauran de tenir una amplada maxima de b/3 (on b és la longitud de la
facana principal) i es permetra separar-les de [l'edificacié principal quan I'amplada
corresponent sigui inferior a 5 metres.

e Aguest tipus d’'ampliacio podra abracar tota la facana lateral de I'edificacio principal.
c. S’admetran dos tipus de coberta:

e Amb un sol pendent cap a fora del cos principal d’edificacié. En aquest cas el punt més alt
de la teulada del cos annexe no passara de la meitat de l'algada del pis superior de
I'edificacié principal si el cos annexe dona a ponent i s’hi poden fer galeries, o de la meitat
de I'alcada del primer pis de I'edificacié principal en altres casos.

o Amb dos pendents i seguint I'eix de coberta marcat pel cos principal d’edificacio.
2. Ampliacions ortogonals

a. Es permetran dues ampliacions ortogonals al cos principal d’edificacié6 complint les seguents
condicions:

e Que no s’hipotequi la formacio, davant la casa, d'un cos o llica d'unes dimensions
minimes de 2b/3, b és la longitud de la fagana principal o de 9 m en cas que 2b/3 sigui
més petit.

o Les amplades d'aquestes ampliacions tindran unes mides maximes de b/3, perd sempre
es podran assegurar 5 m d’amplada en cas que b/3 sigui més petit.

e Les dimensions longitudinals maximes en sentit longitudinal no superaran la longitud de la
facana principal b.

a. S’'admetran tres sistemes de coberta:
e Amb un sol pendent cap a fora de la llica.
e Amb un sol pendent cap a dins de la llica.
e Amb dos pendents i carener centrat.

b. Quant a les algcades i volums autoritzats haura de complir:
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El punt més alt de la teulada de del cos annexe no podra passar de la meitat de I'alcada
del pis superior de I'edificacié principal si I'edifici annex déna a ponent i s’hi poden fer
galeries, o de la meitat de I'algcada del primer pis de I'edificacié principal en altres casos.

El rafec del cos annexe haura d'estar com a maxim a la mateixa alcada del forjat de la
penultima planta de I'edificacio principal.

Els pendents de totes les cobertes no podran passar del 32%.

3. Ampliacions en formacié de llica

a.

Es permetra la construccié d’'un cos annexe en formacid de llica sempre que compleixi les
seguents condicions:

Que no s’hipotequi la formacié, davant la casa, d'un cos o llica d’'unes dimensions
minimes de 2b/3, b és la longitud de la facana principal o de 9 m en cas que 2b/3 sigui
més petit.

Les amplades d’aquestes ampliacions tindran unes mides maximes de b/3, perdo sempre
es podran assegurar 5 m d'amplada en cas que b/3 sigui més petit.

Les dimensions longitudinals maximes no superaran la longitud de la fagana principal b.

S’admetran tres sistemes de coberta:

Amb un sol pendent cap a fora de la llica.
Amb un sol pendent cap a dins de la llica.

Amb dos pendents i carener centrat.

Quant a les algades i volums autoritzats hauran de complir:

El punt més alt de la teulada del cos annexe no podra passar de la meitat de I'alcada
entre els forjats que formen el primer pis de I'edificacio principal.

El rafec del cos annexe haura d’estar com a maxim a la mateixa alcada que el forjat de la
planta baixa de I'edificaci6 principal.

Els pendents de totes les cobertes no podran passar del 32%.

4. Les ampliacions ortogonals i les de formacid de llica s’hauran de repartir un espai que pot arribar
a ser en forma de U i hauran de deixar lliure una llica o pati de forma fonamentalment quadrada i
de 2b/3 de costat,b és la longitud de la fagcana principal.

5. Sempre es podra substituir el cos d’edificacié annexe corresponent a les ampliacions ortogonals i
a les de formacio6 de llica per una paret de tanca que no superi els 3m d’alcada.

6. Els materials, textura i cromatisme de totes les ampliacions hauran d’estar en consonancia amb
els corresponents del cos principal d'edificacid; es recomana d'utilitzar els mateixos.

7. La formalitzacié arquitectdnica de totes les ampliacions i construccions annexes sempre estara
d'acord amb els models corresponents a les ampliacions i construccions annexes de les masies
incloses en el cataleg de patrimoni.
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Article 237. Condicions de les actuacions en els edificacions annexes de les masies del tipus

2.

1. Ampliacions i cossos annexes laterals

a.

b.

Com a ampliaci6 del cos principal i com a construccio annexa al mateix.

Sempre es permetra d'ampliar el cos principal d’edificacio si la part ampliada continua amb el
volum general i es perllonga el sistema de cobertes del cos principal d’edificacié fins el maxim
en que la facana, en el punt d'intersecci6 amb el pla de coberta, tingui una algada minima
igual a I'algcada del primer forjat.

Es permetra una construccié com a cos annexe al cos principal a cada cap de I'edificacio
principal si es compleixen les condicions segients:

e Les amplades d'aquestes ampliacions tindran unes mides maximes de b/3, b és la
longitud de la fagana principal, perd sempre es podran assegurar 5 m d’amplada en cas
que b/3 sigui més petit.

e Aquesta ampliacié podra abragar tota la facana lateral de I'edificacio principal.
S’admetran dos tipus de coberta:

e Amb un sol pendent cap a fora del cos principal d'edificacié i amb el mateix pendent
d'aquest.

o Amb dos pendents amb carener centrat i les vessants a les facanes principal i posterior.
Quant a les algades i volums autoritzats haura de complir:

e En cas que es cobreixi amb un sol pendent, el volum no passara mai del que determina
la prolongacié del pendent de la coberta del cos principal d’edificacié.

e Si es cobreix amb dos pendents, el punt més alt de la teulada del cos annexe no passara
de la meitat de I'algcada del pis superior de I'edificacid principal, i el rafec del cos annexe
sera com a maxim a la mateixa alcada que el forjat de la penultima planta de I'edificacio
principal.

e Els pendents de totes les cobertes no podran passar del 32%.

2. Ampliacions ortogonals

a.

b.

Es permeten dues ampliacions ortogonals al cos principal d’edificacio sempre que:

e Que no s’hipotequi la formacio, davant la casa, d'un cos o llica d'unes dimensions
minimes de 2b/3, b és la longitud de la fagana principal o de 9 m en cas que 2b/3 sigui
més petit.

e Les amplades d'aquestes ampliacions tindran unes mides maximes de b/3, perd sempre
es podran assegurar 5 m d’amplada en cas que b/3 sigui més petit.

e Les dimensions longitudinals maximes no superaran la longitud de la fagcana principal b.
S’admetran tres sistemes de coberta:
e Amb un sol pendent cap a fora de la llica.

e Amb un sol pendent cap a dins de la llica.
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C.

d.

Amb dos pendents i carener centrat.

Quant a les al¢ades i volums autoritzats hauran de complir:

En cas que es cobreixi amb un sol pendent cap a fora de la llica 0 amb dos pendents, el
volum no podra passar mai del que determini el pendent de la coberta del cos principal
d’edificacio o la seva prolongacio si el cos annexe dona a ponent i s’hi volen construir
galeries, o de la meitat de I'algcada del primer pis de I'edificacié principal en altres casos.

En cas de cobrir amb un sol pendent cap a dins la llica, el punt més alt de la teulada del
cos annexe no podra passar de la meitat de l'algada del pis superior de l'edificacio
principal si el cos annexe dona a ponent i s’hi volen fer galeries, o de la meitat de I'algcada
de I'edificacio principal en altres casos.

Els pendents de totes les cobertes no podran passar del 32%.

L'emplacament de I'ampliacié ortogonal dependra del sistema de coberta que s’hagi triat.

Amb un sol pendent cap a fora de la llica: el volum es podra emplagar a dintre, a fora o al
mig amb relacio al cos principal d’edificacio6.

Amb un sol pendent cap a dins de la llica: es podra emplagar en la posicié de dintre en
relacié al cos principal d’edificacio.

Amb dos pendents i carener centrat: es podra emplacar totalment a dins o al mig en
relacié al cos principal d’edificacié, de manera que I'eix definit pel carener quedi contingut
en el pla de facana lateral del cos principal d’edificacio.

3. Ampliacions en forma de llica

a. Es permetran sempre que:

Que no s’hipotequi la formacid, davant la casa, d'un cos o llica d’'unes dimensions
minimes de 2b/3, b és la longitud de la fagana principal o de 9 m en cas que 2b/3 sigui
més petit.

Les amplades d’aquestes ampliacions tindran unes mides maximes de b/3, perdo sempre
es podran assegurar 5 m d'amplada en cas que b/3 sigui més petit.

Les dimensions longitudinals maximes no superaran la longitud de la fagana principal b.

b. S’admetran tres sistemes de coberta:

C.

Amb un sol pendent cap a fora de la llica.
Amb un sol pendent cap a dins de la llica.

Amb dos pendents i carener centrat.

Quant a les alcades i volums autoritzats hauran de complir:

El punt més alt de la teulada del cos annexe no podra passar de la meitat de I'alcada
entre els forjats que formen el primer pis de I'edificacio principal.

El rafec del cos annexe haura d’estar com a maxim a la mateixa algada que el forjat de la
planta baixa de I'edificaci6 principal.

Els pendents de totes les cobertes no podran passar del 32%.
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Ampliacions en doble fagana
a. Es permetran sempre que:

e Les amplades d'aquestes edificacions hauran de tenir amplades maximes que no superin
els 4 m o la dimensi6 de b/3, b és la longitud de la fagana principal.

e Les dimensions longitudinals maximes no superaran la longitud de la fagana principal b.
b. S’admetran dos sistemes de coberta:

e Amb un sol pendent cap a fora.

e Amb dos pendents disposats com a prolongacié de la teulada de I'edificacié principal.
c. Quant a les algades i volums autoritzats hauran de complir:

e Amb un sol pendent cap a fora: en aquest cas el punt més alt de la teulada del cos
annexe haura d’estar un minim de 0,5 més avall que el punt on troben el pla de teulada i
la fagana lateral de I'edificacid principal.

¢ Amb dos pendents, com a ampliacio de la teulada de I'edificacio principal.
e Els pendents de totes les cobertes no podran passar del 32%.

d. Només es permetra aquesta actuacié d’ampliaci6 en doble fagana si és amb galeries
porticades obertes.

e. Aquesta ampliaci6 només es considerara compatible amb les ampliacions ortogonals i en
tancament de llica quan no hipotequi la mida minima de 2b/3 per a la llica, 0 9 m en cas que
2b/3 sigui més petit, i si no esta en contradicci6 amb el sistema de coberta de les possibles
ampliacions ortogonals.

Les ampliacions ortogonals i les de formacio de llica s’hauran de repartir un espai que pot arribar
a ser en forma de U i hauran de deixar lliure una llica o pati de forma fonamentalment quadrada i
de 2b/3 de costat,b és la longitud de la fagana principal.

Sempre es podra substituir el cos annexe corresponent a les ampliacions ortogonals i a les de
formaci6 de llica per una paret de tanca que no superi els 3m d’'algcada.

Els materials, textura i cromatisme de totes les ampliacions hauran d’estar en consonancia amb
els corresponents del cos principal d’edificacio; es recomana d'utilitzar els mateixos.

La formalitzacié arquitectonica de totes les ampliacions i construccions annexes sempre estara
d'acord amb els models corresponents a les ampliacions i construccions annexes de les masies
incloses en el cataleg de patrimoni.

Article 238. Condicions de les actuacions en les edificacions annexes a les masies del tipus 3

1.

Ampliacié en doble facana

a. L'ampliaci6 en doble fagana podra abracar totes quatre facanes si es compleixen les
condicions seguents:

e Les amplades d'aquestes edificacions hauran de tenir amplades maximes que no superin
els 4 m o la dimensio6 de b/3, b és la longitud de la fagcana principal.

e Les dimensions longitudinals maximes no superaran la longitud de la fagcana principal b.
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b. Aquest tipus d’ampliacié haura d'incloure sempre la fagcana principal i és obligatori de fer,
almenys en aquesta facana, galeries porticades.

c. El sistema de cobertes sera amb una vessant per cara i seguint el mateix sistema que en
I'edificacié principal.

d. Quant a les algades i volums autoritzats hauran de complir:

e El punt més alt de la teulada del cos annexe haura d’'estar com a minim un metre més
avall que la recta definida per la interseccio del pla de coberta i la fagana de I'edificacio
principal.

e El rafec del cos annexe haura d’estar com a maxim a la mateixa algada que el forjat de la
primera planta.

e Els pendents de totes les cobertes no podran passar del 32%.
2. Ampliacions aillades

a. Les ampliacions aillades es podran dur a terme si es compleixen les condicions seglients:

Les construccions hauran de tenir forma rectangular.

Les dimensions de les bases hauran de ser:

La dimensi6é major podra ser igual com a maxim a la longitud de la fagana principal.

La dimensi®6 menor podra ser com a maxim de 2b/3, b és la longitud de la facana
principal, pero es podran assegurar un minim de 5 m.

a. S’admetran dos tipus de coberta:
e Amb un sol pendent
e Amb dos pendents amb carener centrat

b. Quant a les alcades i volums autoritzats, el punt més alt de la teulada no podra passar de 3,5
m i el seu pendent no podra passar del 32%.

c. Lasituacio i emplagament d’aquestes construccions complira amb les condicions segients:

e S’hauran d’emplacar de manera que I'eix definit pel cos annexe sigui paral-lel a una de les
cares del quadrat o rectangle de base del cos principal.

e Els cossos annexes hauran d'estar separats del cos d’edificacié principal una distancia
minima igual a la dimensio de la fagcana principal primitiva del cos principal.

3. Els materials, textura i cromatisme de totes les ampliacions hauran d’estar en consonancia
amb els corresponents del cos principal d’edificacié.

4. La formalitzacié arquitectonica de totes les ampliacions i construccions annexes sempre
estara d’acord amb els models corresponents a les ampliacions i construccions annexes de
les masies incloses en el cataleg de patrimoni.
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Secci6 4. Tipus de sol no urbanitzable

Article 239. Rural, clau 20

1.

Definicié

Compren els terrenys mancats d’alt valor agricola, en els quals es situen prioritariament les
instal-lacions ramaderes.

Condicions d’edificacio
En la zona qualificada de Rural Unicament s’admeten:

a. Les construccions agricoles o ramaderes de nova planta, dins de les limitacions prefixades a
la secci6 anterior.

b. En iguals condicions, les ampliacions d'instal-lacions existents dins dels mateixos limits
prefixats.

c. Les construccions d’habitatge unifamiliar d’acord amb les limitacions que estableix I'Article
227. d’aquesta normativa.

Es defineix també la subzona Rural intensiva 20a, subjecta a les mateixes normes que la zona
20, pero en la qual les construccions admeses no poden sobrepassar el 3% de la superficie total
de la finca, sense altra limitacioé de volum.

Els usos queden definits a I'article 88 d’aquesta normativa.

Article 240. Agricola de valor, clau 21

1.

Definici6.

Compren els millors terrenys aptes per a Il'agricultura, i aquestes Normes Urbanistiques en
determinen la seva proteccio.

Condicions d’edificacio.
En aquesta zona qualificada de Agricola de valor, Unicament s’admeten:
a. Els usos defints a I'article 88 d’aquesta normativa quan no comportin edificacié.

b. Les ampliacions d'instal-lacions agricoles o ramaderes existents dins dels limits assenyalats
en aquesta normativa.

c. Les ampliacions de les superficies destinades a habitatge per una sola vegada al llarg de la
vigéncia d’aquest POUM, fins a un maxim del 50% de la seva superficie construida, amb un
maxim absolut global de 350 m2 o 1200 m?®.

Article 241. Forestal de valor, clau 22

1.

Definici6.

Compren els terrenys que constitueixen arees forestals d'interés o extensié i que son
mereixedores d'un tractament adequat. També es defineixen com a zona de reserva forestal els
terrenys aptes per a repoblacid, arrasats per causa d'incendi, en una tasca de renovacié de
boscos perduts.

Condicions d’edificacio i d’Us.
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S’admeten els usos defints a 'article 88 d’aquesta normativa.

Es podran admetre noves construccions quan se’n justifiqui la necessitat per a I'is ramader
extensiu, aquestes construccions hauran de significar la reordenaci6 o I'enderroc de
construccions existents, sent la superficie maxima admesa la menor de les les dues
seglients: la superficie de la construccié preexistent o 200 m® Les construccions seguiran
criteris d’adequacié a I'entorn i en cap cas es podran tallar arbres o malmetre elements
naturals per a la seva implantacio. Aquestes construccions no podran disposar de connexio a
la xarxa eléctrica ni de cap sistema d’autogeneracio d’electricitat.

En aquesta zona sera d'aplicacio alld que disposa la Llei 6/1988 de 30 de marg, Forestal de
Catalunya i el Decret 35/1990, de 23 de gener, pel qual es fixa la Unitat minima forestal en 25
hectarees.

Article 242. Proteccio de I'edificacio ristega, clau 23

1.

Definici6.

Inclou aquells terrenys ocupats per edificacions rustiques tradicionals i el seu entorn, que pel seu
valor formal i d'impacte sobre el paisatge, seran objecte d'una proteccié especial en el seu
conjunt.

La regulacio d’'aquesta zona es complementa amb el régim contingut en el cataleg de masies i
cases rurals que forma part d’aquest POUM, amb allo previst respecte als usos a l'article 88
d’aquesta normativa, amb I'annex 2A. Cataleg de béns a protegir i amb el llistat annex a aquest
article.

Condicions d'edificacié de les masies catalogades.

a.

Les masies incloses al cataleg respectaran les determinacions establertes a la Secci6 2. del
Titol Ill. d’'aquestes Normes Urbanistiques.

Amb caracter general, i sempre que no s’especifiqui el contrari en el cataleg, no s’admetra
'ampliaci6 de les masies catalogades amb la construccié6 de nous volums. La possible
ampliacié sera sempre respecte dels volums originals, suposant que l'original és el qué es
troba actualment consolidat, i es respectaran les determinacions del cataleg. Qualsevol altra
volumetria original que no sigui I'actualment determinada, s’haura d'acreditar suficientment
mitjangat els corresponents documents historics i grafics.

El Projecte de reconstruccio o rehabilitacié de la masia o casa rural contemplara I'ordenacio
de la totalitat de la zona classificada com a Proteccié de I'Edificacié Rustega inherent a la
masia estudiada, i estudiara i ordenara també els espais lliures.

3. Les masies que queden qualificades com a zona de "Proteccio de I'Edificacié Rustega” son:

1 Can Baptista 39 L'Om

2 Bellpuig 40 La Casa Novade L'Om
3 Blanquers 41 Panedes

4 ElBou 42 Can Pardaler

5 El Moli dels Capellans 43 Can Petarrell

6 Casablanca 44 Can Pic

7 Castanyola 45 El Pla de Vinyaclosa

8 Can Clos 46 El Planello

9 LaCodina 47 Pratsevall
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10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22

23

24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38

Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal

El Colomer

El Conier

La Casa Nova del Conier
L'Esquis

El Moli de L'Esquis
Can Lluis Ferrer

El Ferriol

Can Figueres
L'Hostal dels Frares
Can Fuma

Gasala

El Gener6

Gurumbau

La Casa Nova del Gravat
(Pelagats)

La Casa Vella del Gurri
El Gurri Gros

El Gurri Xic

Can Janet

Can Jaumic
Llagostera, torre i masoveria
Llagostera de Baix
Can Llebre

La Madriguera

Mansa

Marenga

Can Mascarell

El Molist

Cal Monjo

Can Noi Xic

48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75

Article 243. Interés ecologic i paisatgistic, clau 24

1. Definicié.

El Presseguer

El Puig

Can Puigmorenc

El Pujol

El Reguer

El Ricart
Rocafarigola

Can Sentinella

La Serra

Can Talaia

Tarrés

La Casa Nova del Tei
Terrerons
Torremagra

El Tusell

La Valldemunt

La Valldevall

La Vallmitjana

La Verneda

Vilacis de Munt

Can Vilacis del Cami
Vilacis de Vall

Les Vinyes de Taradell
La Casa Nova del Vilar
Can Vilardell

Can Vilarrasa

El Vivet

La Casa Nova del Vivet

Ajuntament de Taradell

Comprén aquells terrenys indispensables per a la conformacié paisatgistica de la comarca pel
seu valor formal o ecologic i, que per tant, cal preservar.

2. Condicions d’ts i d’edificaci6.

No podran dedicar-se a utilitzacions que comprometin el seu Us agricola o de fixacié del paisatge.

Estan expressament prohibits tots els usos que comportin edificacié, o minimament pretenguin un
canvi topografic.

3. Queda també expressament prohibit;

a. La collocacié de cartells anunciadors que obstaculitzin la visié del paisatge o sobresurtin per
la linia de I'horitzé.

b. Els usos que comportin acceleracio de I'erosid, com ara la ramaderia extensiva, el trial, etc.
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Article 244. Proteccio hidrografica, clau 25

1. Definicié

Constitueixen la zona de proteccié hidrografica a Taradell les infraestructures hidrauliques -
canals, sequies i les basses associades que estructuren el paisatge, el conjunt de fonts naturals,
pous de captacié d'aigiies potables i les diverses capes freatiques del subsol. Els terrenys
annexes a les lleres dels canals i que sustenten la infraestructura hidraulica son terrenys destinats
a usos del servei dels canals i formen part el domini public hidraulic, d’acord amb la legislacié
d'aigues.

Qualsevol actuacié que afecti a la zona de proteccié hidrografica tindra en compte I'’Annex E
Directrius de preservacio front als riscs d’inundacié i en precisara les zones i afectacions que s’hi
defineixen.

2. Condicions d’'Us i limitacions

a.

El riu Gurri, en els trams classificats de sol no urbanitzable i llevat que en els planols
s’assenyali un espai més ampli, mantindra una proteccio lineal de 30 metres a partir del
marge que delimita el llit d’aigua. En aquest ambit de proteccid6 no s’admet cap tipus de
construccio, a no ser que sigui un servei de millora del propi sistema hidrografic. En els trams
classificats de sol urba i sol urbanitzable la proteccid és establerta per a cada cas als planols
d’ordenacio.

En els trams de cursos d'aigua que es vegin afectats per preses o petits embassaments
s’haura de redactar un Pla especial que ha de garantir que es minimitzi la incidencia
ambiental sobre els espais lliures de I'entorn i la propia dinamica del sistema hidrografic.

Es prohibeixen les obres de canalitzacié dels cursos hidrics, a no ser que estiguin
dictaminades per I'’Administracié6 competent. En tot cas, es mantindran el domini i I'Gs public
dels terrenys superficials del llit anterior a la canalitzaci6 i es garantira la seva integracié en el
paisatge.

Les fonts localitzades en sol no urbanitzable mantindran una proteccié radial de 50m. A
I'interior del cercle definit no s'admet cap tipus de construccidé excepcié feta de les obres de
millora de I'entorn de la font.

L'aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a I'is domestic i
per a I'agricultura, mitjangcant la construccié de pous sotmesos a llicencia municipal i a la
inscripcié i enregistrament a I'’Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA). En el cas que el pou es
trobi dins d'una zona hidrografica protegida caldra, préviament a la llicencia municipal,
recaptar informe de I'’ACA, o de I'organisme competent en matéria d’aigles.

Es prohibeixen els abocaments d’'aigiies no depurades, a rius, torrents i rieres.

Aixi mateix, per a la perforacié de pous en zona de policia de lleres i per a I'aprofitament de
pous (siguin 0 no en zona de policia de lleres), cal disposar, respectivament, de la
corresponent autoritzacié de perforacid (ACA) i de l'autoritzacié d'aprofitament o de la
concessio d’'aiglies (Confederacié Hidrografica del Ter).

Pel que fa a la linia d'afeccid, sempre i quan no vingui grafiada als planols d’ordenacio,
s'estara al que disposa la legislacié hidraulica.

El domini privat de les lleres no autoritza per fer en elles labors ni construir obres que puguin
fer variar el curs natural de les aiglies o alterar la seva qualitat en perjudici de l'interés public
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o de tercers, o la destruccid de la qual per la for¢a de les avingudes pugui ocasionar danys a
persones o coses.

A les zones de proteccio de les lleres, queden absolutament prohibides les alteracions
substancials del relleu natural del terreny; les extraccions d’arids, les tales, I'alteracié de la
vegetacio i qualsevol altre (s o activitat que suposi un obstacle per al corrent en régim
d’avingudes o que pugui ser causa de degradacié o deteriorament del domini public hidraulic.
Les autoritzacions per a la plantacié d'especies arbories en la zona de servitud requeriran
autoritzacio de 'ACA.

Per poder realitzar obres en zona de policia al costat de les lleres publiques, dintre o en les
proximitats de la zona de proteccié hidrografica, cal disposar de la corresponent autoritzacio
de I'ACA, i es respectaran les disposicions de la legislacié vigent en matéria d’aigles.

Els projectes constructius de tots els nous ponts, passos 0 obres de fabrica que es projectin
sobre la llera de qualsevol curs d’aigua, hauran d’incloure el seu dimensionat pel cabal Q500
amb les dimensions minimes establertes al document de “Recomanacions técniques per al
disseny d’Infraestructures que interfereixin amb I'espai fluvial” de juny de 2006 de 'ACA.

L'ACA té la competéncia per a l'atorgament de les autoritzacions i/0 concessions
administratives per a I'Gs de l'aigua, per a l'autoritzacio i/o informe i la imposicio dels limits
dels abocaments d’aiglies residuals al medi; d’acord amb els procediments administratius
establerts al Reglament del Domini Public Hidraulic.

Per a la protecci6 i Us de les aigies subterranies es complira am el Decret 328/1988 d'11
d’'octubre, i per a la declaracié de zones vulnerables en relacié amb la contaminacié de nitrats
procedents de fonts agraries es complira amb el Decret 283/1198, de 21 d'octubre.

En qualsevol cas es compliran les disposicions establertes pel Reial Decret Legislatiu 1/2001,
de 20 de juliol, pel qual s'aprova el text refés de la Llei d’Aigiies, el Reial Decret 849/1986,
d’'11 d'abril, pel qual s’aprova el Reglament de Domini Public Hidraulic (RDPH), la Llei 6/1999,
de 12 de juliol, d’'ordenacio, gestio i tributacio de I'aigua i la normativa concordant.

Article 245. Implantacions singulars en SNU, clau 26

1.

Definici6 i tipus

Aquesta clau compren els s0ls en els quals s’hi emplacen usos existents especifics del sol no
urbanitzable i legalment autoritzats, que convé destacar per raons d’estructura.

Es distingeixen tres subzones

Camping clau 26a
Golf clau 26b
Pitch & Putt clau 26¢
Ordenacio

La ordenacié de cada subzona es remet als instruments de planejament o autoritzacions en sol
no urbanitzable que per a cada cas son les seglents:

Camping clau 26a Autoritzaci6 d’obres Aprovacio Definitiva CTU 17-07-1991

Golf clau 26b Autoritzaci6 d'obres Aprovacio definitiva CTU 14-12-1989
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3.

Pitch & Putt clau 26¢ Autoritzacio d'obres Aprovacio definitiva CTU 12-12-2001
Condicions especifiques

a. Es garantira que els sols qualificats amb clau 26 recuperin la seva estructura originaria en el
moment de cessament de I'activitat.

b. En el cas de les subzones 26a, 26b i 26c¢, el sol qualificat amb aquesta clau recuperara la
condicié de zona rural (clau 20) quan es produeixi el cessament de l'activitat.

c. A la subzona 26b es permet una nova construccié vinculada a l'us del golf. Aquesta
construccié s'emplagara preferentment en la localitzaci6 de la desapareguda masia de
L'Espanya. El tramit urbanistic per a la concrecié de les condicions edificatories d’aquesta
construccié seguira allo previst a l'article 48 del TRULC o bé es tramitara mitjancant la
redacci6 d'un pla especial que abastara tot I'ambit de la subzona.

Article 246. Espai PEIN, clau 27

1.

Definici6 i caracteristiques

La zona qualificada amb la clau 27 s'inclou dintre del PEIN (Pla d'espais d'interés natural) i
correspon a reserves de sol considerades d'un interés natural de primer ordre, les quals estan
dotades d’'un regim de protecci6é de caracter basic.

La regulacio especifica d’aquestes zones esta constituida per les determinacions establertes en el
Pla especial de delimitacié definitiva dels espais del PEIN: Turons de la Plana Ausetana, la Sauva
Negra, Gallifa i el Moianés, concretament en I'espai natural Turons de la Plana Ausetana .

Article 247. Camins rurals privats, clau 28

1.

Definicié

La xarxa de camins rurals privats esta integrada per les vies de titularitat privada, que es delimiten
al planol d’ordenaci6 “O-07 Estructura de camins SNU”.

Article 248. Determinacions addicionals aplicables al sol no urbanitzable que té la condicié de
sol de protecci6 especial o de sol de protecci6 territorial de conformitat amb el Pla territorial
parcial de les comarques centrals

1.

El sol no urbanitzable que té la condicid de sol de proteccidé especial o de sol de proteccid
territorial, de conformitat amb el Pla territorial parcial de les comarques centrals, s'identifica amb
les subclaus PE i PT, respectivament.

El sol no urbanitzable inclds en la subzona PE resta subjecte a les determinacions que estableix
l'article 2.7 de les Normes d'ordenacio6 territorial del Pla territorial parcial de les comarques
centrals, a més de a les que li siguin aplicables d’acord amb la qualificacié6 que el POUM i
atribueix.

El sol no urbanitzable inclos en la subzona PT resta subjecte a les determinacions que estableix
I'article 2.9 de les Normes d'ordenacio6 territorial del Pla territorial parcial de les comarques
centrals, a més de a les qué li siguin aplicables d’acord amb la qualificacié6 que el POUM I
atribueix.

En cas de contradiccio prevaldran els suposits d’'una major restriccié.
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Secci6 5. Camins rurals

Article 249. Definicio

1.

Tindran la consideracidé de camins rurals les vies de comunicacié obertes a I'is comu general que
no formen part de la xarxa de carreteres per no reunir les caracteristiques i els requisits legals i
gue son destinades al transit de persones, vehicles o animals, cobrint de forma prioritaria les
necessitats de transit generades en les arees rurals, bé donant servei a nuclis de poblacié, a
finques rastiques, predis agricoles, ramaders o forestals, o permetent I'accés i gaudi del medi
natural.

S’entendra que sé6n camins rurals de titularitat municipal aquells en qué la competéncia sobre la
seva conservacio i proteccid no estigui atribuida per la legislacio a cap altra Administracié puablica.

L'existencia de camins rurals de titularitat municipal implica la seva possessi6 publica, entesa com
aquella situacié de fet, continua i durable, que suposa la tinengca dels camins per part de
I’Ajuntament i el seu gaudi pels ciutadans i les ciutadanes.

Article 250. Jerarquia

1.

S’estableix una jerarquia dels camins rurals en funcié de la seva amplada i la seva titularitat,
publica o privada. Aixi es defineixen els seglents tipus:

e Camins publics principals >4m d’amplada
e Camins publics secundaris <= 4m d’amplada
e Camins privats principals >4m d’amplada
e Camins privats secundaris <= 4m d’amplada i >=2m d’amplada
e Camins privats senders <=2m d’amplada
Els camins publics formen part del sistema viari definit al capitol Il d’aquesta normativa.

Els camins privats es defineixen com a zona dins el sol no urbanitzable amb la clau 28.

Article 251. Zona de domini puUblic en els camins publics

1.

Formen part dels camins publics i, per tant, del domini puablic viari, a més de la superficie
destinada al transit de persones i vehicles, tots els elements de la seva explanacio, com les
voreres, cunetes, talussos, terraplens, ponts, obres de fabrica, elements de senyalitzacio i
proteccid, terrenys de servei i en general, tots els elements construits en funcié del cami.

Als efectes d’aquesta normativa, tots els terrenys de domini public viari d'un cami constitueixen la
“zona de domini public”.

Article 252. Usos de la zona de domini public dels camins

La utilitzacié dels camins rurals pot adoptar les segiients modalitats definides en I'annex Annex 1B
Usos i Activitats:

a. Us comu, general o especial.

b. Us privatiu.
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Article 253. Limitacions i prohibicions sobre la zona de domini public

1. Resta totalment prohibida qualsevol activitat que suposi un dany per al cami o per a la seguretat
dels seus usuaris, i molt especialment les competicions, carreres o altres modalitats de conduccié
extrema, que suposin un perill, entre d’altres, per als agricultors, ramaders, ciclistes o altres
usuaris del cami, animals doméstics o fauna salvatge.

2. En la plataforma dels camins rurals no seran admissibles més usos i aprofitaments que els
imprescindibles per a accessos a les finques limitrofes i creuaments a diferent nivell de
conduccions i vies de pas de vianants o rodat.

3. Queden expressament prohibits els seglients usos en la zona de domini public:
a. Col-locar, instal-lar, dipositar o construir elements que obstaculitzin o impedeixin el pas.
b. Estacionar vehicles o0 maquinaria.
c. Acumular materials.
d. Ferinstal-lacions i obres, llevat del que disposa I'apartat anterior.
e. Llaurar les cunetes.

f.  Sortir a fer la volta amb maquinaria agricola al cami, quan s’estan realitzant tasques agricoles
en els camps.

g. Deixar o arrossegar fusta o altres materials als camins.

h. Llancar pedres i restes agricoles a camins, cunetes o sequies.

i. Tirar terra i tapar les cunetes dels camins en ocasi6 d’'efectuar tasques agricoles proximes.
j. Efectuar la crema de restes de materials agricoles en camins, cunetes o sequies.

k. Arrossegar eines o un altre tipus de maquinaria que faci malbé la capa de rodolament dels
camins.

I.  Qualsevol altra activitat contraria al que disposa aquesta normativa.

Article 254. Ocupacio o utilitzacié de camins publics

1. Ningul no pot, sense titol atorgat per I'autoritat competent que ho autoritzi, ocupar camins rurals de
titularitat municipal o utilitzar-los en forma diferent a I'ts comU general.

2. L'Gs comu especial i I'Us privatiu que no comporta la transformacié o la modificacié del cami
resten subjectes a autoritzacié6 municipal.

3. Quan la utilitzacié privativa o I'is especial dels camins en comporti la destruccié o el
deteriorament, el beneficiari, sens perjudici del pagament de la taxa que pugui imposar-se, esta
obligat al reintegrament del cost total de les despeses de la reconstruccié o reparacié. Si els
danys fossin irreparables I'ajuntament sera indemnitzat en la quantia igual al valor dels camins
destruits o I'import del deteriorament dels danys. L'ajuntament no podra condonar total ni
parcialment les indemnitzacions i els reintegraments a quée es refereix aquest article.

4. Als efectes de prevenir danys sobre els camins motivats per I'ls especial o I'Us privatiu
I'ajuntament podra demanar la constitucié de garanties suficients per fer front a les possibles
reparacions.
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Article 255. Us dels camins privats

En els camins privats es permeten els usos relacionats amb 'accés a les zones i sistemes amb que
delimiten.

Article 256. Ocupacio o utilitzacié de camins privats

Els propietaris de camins privats tenen el deure de conservar-los.

Article 257. Accessibilitat

1.

Es permet l'accés motoritzat als camins secundaris només quan sigui per motiu del
desenvolupament de les activitats i usos agricoles, ramaders o forestals dels espais afectats o
amb la prestacio de serveis de naturalesa publica.

No es permet I'accés motoritzat als senders.

Els camins podran disposar de tanques degudament senyalitzades només als efectes d'impedir el
pas de vehicles. La situacié de les tanques s’haura de comunicar a I'Associacié de Defensa
Forestal que podra demanar una copia de les claus o altre sistema d’obertura previst.

Sense perjudici del que es regula en els punts anteriors la regulacio de I'accés motoritzat al medi
natural sera la prevista a la Llei 9/95, de 27 de juliol, de regulacié de I'accés motoritzat al medi
natural i el Decret de desenvolupament D 166/98, de 8 de juliol, de regulacié de I'accés motoritzat
al medi natural o normes que els modifiquin.

Article 258. Distancia de proteccid i tanques

1.

Les distancies de proteccié dels camins rurals, a cada banda de cami, sén de 15 metres, en els
camins de la xarxa viaria basica, i de 8 metres en els secundaris, amidats respecte I'eix del cami.
Caldra que les construccions respectin aquesta franja de proteccio.

No es permetra realitzar tanques en un espai inferior o igual a 2,5 metres de I'eix del cami o en la
zona de domini public si aquesta existis i estigués a una distancia superior.

Article 259. Obertura, recuperacio i reparacié de camins

1.

L'obertura i recuperacié de camins es realitzara conforme a allo previst a I'article 54 del RLUC,
amb la tramitacié d'un pla especial pel suposits previstos en la lletra b) de I'esmentat article.
Aquestes operacions tindran en compte les condicions paisatgistiques i d’arbrat, no presentaran
talussos importants, ni excavacions de més de 1,50 metres de desnivell.

L'ampliacié o la variacié de tracat de camins existents es considerara a tots els efectes com la
obertura d’un nou cami.

Qualsevol actuacié encaminada a la reparaci6 d'un cami rural, caldra que obtingui la
corresponent llicencia municipal.

No és permés d'obrir nous camins o pistes forestals en sol no urbanitzable si no estan
explicitament reconeguts per aquesta normativa o pels Plans Especials que es desenvolupin.
Qualsevol actuacié que pretengui la modificaci6 d'un cami rural, caldra que obtingui la
corresponent llicencia municipal. Aguestes modificacions tindran en compte les condicions
paisatgistiques i d'arbrat, no presentaran talussos importants, ni excavacions de més de 1,50
metres de desnivell. Per facilitat de trafic (maquinaria agricola) no es permetra realitzar tanques
en un espai inferior o igual a 2,5 metres de I'eix del cami.
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Capitol V. Regulaci6 del sol urbanitzable

Seccié 1. Disposicions generals

Article 260. Definici6 i tipus

1.

El sol urbanitzable és el que el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal considera necessari i
adequat per a garantir el creixement de la poblaci6 i de 'activitat econdmica.

Aquest Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal preveu set sectors de sol urbanitzable delimitat a
I'objecte del seu desenvolupament parcial. La delimitacié d’'aquests sectors es grafia al planol
d’ordenacié 0O-05 Classificacio del sol.

Per a cada sector de sol urbanitzable es defineixen les condicions d'edificacié i ordenacié
generals i els usos globals. Correspon al pla parcial urbanistic establir I'ordenaci6é detallada del
sector.

En els sectors de sol urbanitzable delimitat es distingeixen dos tipus de desenvolupament:

e Desenvolupament residencial, clau 30: comprén el sol urbanitzable que, per les seves
caracteristiques fisiques i de situacio, té assignat el caracter residencial i esta destinat a
absorbir les majors iniciatives de creixement de densitat mitjana.

e Desenvolupament industrial, clau 31: es qualifiquen dins del sdl de desenvolupament
industrial els sols urbanitzables previstos per a localitzar les ampliacions industrials.

Els sectors de sol urbanitzable delimitat previstos per aquest POUM i els seus usos principals sén
els seglents:

PPU-1 La Tomba Residencial
PPU-2 Facana Sud de Castellets Residencial
PPU-3 Vinya d’en Pallassa Il Residencial

PPU-4 Cami de Seva-Pratsevall Residencial

PPU-5 Carretera de la Roca Residencial
PPU-6 Mont-rodon Residencial
PPU-7 El Vivet Industrial
PPU-8 Industrial Castellets Industrial

Article 261. Regulaci6 general dels plans parcials urbanistics

A les fitxes que s’adjunten en aquesta normativa es relacionen el conjunt de plans parcials que es
preveuen al POUM.

1.

El contingut i determinacions de la fitxa normativa s’estructura en base als segiients apartats:
a. Ambit:

e L'ambit delimitat podra ser ajustat en la mateixa tramitacié del Pla Parcial dintre dels limits
gue es preveuen en ['Article 3. d’aquestes Normes Urbanistiques, respecte a la major
precisié. En aquest apartat s’assenyala la superficie total del sector de planejament.
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b. Objectius:

Defineixen genéricament els objectius que han de servir per desenvolupar el pla parcial
aixi com les determinacions principals respecte el desti de les cessions de sistemes
urbanistics d’espais lliures i d’equipament

c. Condicions d'ordenacio6, edificacio i Us:

Es descriuen les condicions de desenvolupament de cada sector. Respecte aquestes
dades, cal assenyalar que el sol que es destina genéricament a residencial d’habitatge,
s'identifica a les diferents arees indicatives amb la clau 30, i el s0l corresponent a activitat
industrial, s’identifica a les fitxes amb la clau 31.

Les quantificacions del soOl privat tenen caracter de maxim i els sols publics tindran
caracter de minims.

d. Cessions:

Cessio de sol amb aprofitament urbanistic en els termes que assenyala el TRLUC i que
es fixa en el sol corresponent al 10% de 'aprofitament urbanistic del sector.

Les cessions corresponents a soOls destinats a sistemes s'assenyalen a cada fitxa, i en
general, s6n majors que els minims previstos pel TRLUC. Els percentatges assignats a
cada sistema podran variar-se per tal de reconeixer la realitat fisica del sector o
limitacions derivades de la implantacié de servituds o proteccions, sempre i quan el
percentatge total de superficie prevista per a sistemes dins del sector es mantingui i les
superficies resultants compleixin amb allo previst pel TRLUC.

e. Condicions de gestid i execucio:

En general els sectors de planejament inclosos en el sol urbanitzable delimitat es preveu
gue siguin desenvolupats pel sistema de reparcel-lacié per cooperacio.

2. Les normes basiques per al desenvolupament dels sectors que no podran ser alterades pel Pla
parcial urbanistic, sén les seglents:

a. L'ambit del sector de desenvolupament mitjancant Pla parcial urbanistic, sens perjudici dels
ajustos que procedeixin.

b. Els objectius que caracteritzen cada sector.

c. Aquells elements de I'estructura viaria i I'emplacament dels sistemes urbanistics publics que
s'estableix que tenen caracter vinculant, sens perjudici dels petits ajustos que es puguin
introduir en el corresponent pla parcial.

d. Els percentatges minims de cessié de sOl destinats a sol public (sistemes) segons alld
especificat a la lletra d) d’aquest article.

e. L'index d’edificabilitat bruta, densitat maxima i Us global del sector.

Article 262. Condicions generals d'urbanitzacié del sol urbanitzable

1. No es permetra I'ocupacio dels edificis fins que no estigui totalment acabada la urbanitzacié que
els afecti i estiguin en condicions de funcionament els accessos i els subministraments d’aigua i
energia eléectrica i les xarxes de clavegueram.
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a. Es disposa com a preceptiu que les esteses de noves linies electriques i/o de
telecomunicacions es realitzin de forma soterrada, aixi com els trams de connexié amb les
linies preexistents.

b. Preferentment s'optara per una xarxa separativa en nous trams de clavegueram.

2. Amb caracter general, i d'acord amb les determinacions de la Llei 6/1993, reguladora de
residus, cal que els plans parcials incloguin la normativa i les previsions necessaries per:

c. Promoure la previsié d'espais i d'instal-lacions, en els edificis d’habitatges i oficines, en els
comercos i altres establiments emplacats en medis urbans, que facilitin la recollida selectiva
dels residus i, en general, les operacions de gestié descrites en la Llei.

d. Preveure, en la xarxa viaria urbana i en els camins veinals, els espais reservats suficients per
a la col-locaci6 de contenidors o altres equipaments necessaris per a optimitzar les
operacions de recollida i transport de residus.

3. El planejament derivat i els Projectes d'urbanitzacié que els desenvolupin definiran i executaran
les xarxes basiques de serveis, les seves instal-lacions i elements técnics necessaris per donar
servei a cada sector.

Cicle de l'aigua: La redacci6é dels projectes d’'urbanitzacié resoldra el subministrament d’aigua
potable i el sanejament —que en cas de nova execucié sera en xarxa separativa- aixi com la
petici6 de certificats, tramitacio, autoritzacions, dimensionat i descripcié detallada de les
instal-lacions tecniques que corresponguin.

Dins les despeses d'urbanitzacié dels sectors s'imputaran la connexié a les xarxes de serveis
existents i I'ampliacid6 d'aquestes en cas que sigui necessari degut a I'increment de cabals i
consums que deriven de cada sector. Si s’escau, participara en el finangament del sistema de
tractament d’aigles residuals municipal, sempre de forma proporcional al cabal subministrat pel
sector.

En el cas de sectors industrials, i si aixi ho requereix 'autoritat competent, els tractaments de les
aiglies es disposaran dins el mateix sector formant part de les obres d’urbanitzacié.

Cas que per I'increment de potencia requerida per les noves activitats industrials, calgui disposar
d'una nova subestacid per al subministrament electric, el planejament derivat del sector
repercutira proporcionalment en els costos d'implantacié de la subestacié eléctrica que la
companyia hagués de construir en el municipi.

En I'eleccio del sistema d’enllumenat public, s’optara sempre per un tipus d’enllumenat de baix
consum (vapor de sodi).
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Secciod 2. Sectors del sol urbanitzable delimitat

Article 263. PPU 1. La Tomba

1. Obijectius
Aquest pla parcial és el creixement natural del nucli antic de Taradell. Donara final i creara una
nova fagana a aquesta part del poble i alhora consolida el cami de la Tomba.
2. Ambit
Sector de soOl urbanitzable delimitat situat en continuitat amb el nucli urba de Taradell
S’estableixen com a limits naturals del sector per I'est i el nord el torrent de Vallmitjana, per l'oest
els darreres de les cases del carrer de la Vila, pel sud I'Institut d’Educacié Secundaria.
La superficie total del sector és de: 35.966,40 m?2
Localitzacié: Planol de qualificacions O-09.1 1/2000
3. Ordenacio
Les zones d'aprofitament privat d’aquest sector, que es determinen als planols d’ordenacio, sén
indicatives i s'ordenaran segons les Normes Urbanistiques del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal.
El tracat del vial de circumval-lacié sera el que es determina a la fitxa. Es preveu un nou vial que
comunicara la Placa de les Eres amb el vial de circumval-lacié a través de Can Sarda.
Segons l'informe del Departament d’Educacié, la reserva d’equipament d'aquest sector es
gualificara amb la clau EQb i s’emplacara de manera annexa a l'actual IES. A més el front del
sector que dbna a la plaga de les Eres es resoldra amb un edifici pont destinat a equipament.
Sera obligatoria la qualificacié com a verd public de la part del sector que quedi a I'est i al nord del
vial de circumval-lacio i la terrassa que queda per sobre del mur de Can Rafols.
L'habitatge es desenvolupara en conjunts plurifamiliars o d’habitatge en filera.
Parametres basics:
e Reserves minimes de sol public:
Zones verdes (VP) 22,80 % sol
Equipaments determinades per l'article 65 TRLUC.
e Condicions d’'ordenacio:
index d’edificabilitat bruta (IEB) 0,52 m2st/m2sol
IEB habitatge lliure 75%
IEB habitatge de proteccio publica en régim general 25%
Densitat bruta total 44 habitatges/Ha
Densitat habitatge lliure 67%
Densitat habitatge de protecci6 publica en régim general 33%
Percentatge maxim de sol privat 45,39%
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Reserves minimes de sostre per a habitatge de proteccio publica en regim general: 25% del
sostre residencial de nova implantacid.

Els terminis per a les obres d'edificacié6 de I'habitatge de proteccié publica no poden ser
superiors a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicio
de solar, i a 3 anys per a llur finalitzacié, a comptar des de la data d’atorgament de la llicencia
d’obres.

4. Cessions

Cessié del sol corresponent al 10% de l'aprofitament del sector, en els termes establerts al
TRLUC.

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes de titularitat
publica, de forma que conjuntament compleixin amb els minims fixats pel TRLUC (arts. 64-65). La
reserva minima de sol destinada a espais lliures sera la que es fixa a I'apartat 3 d’aquesta fitxa.
L'emplacament d'aquesta reserva de sol dins del sector sera el que es determina en el planol
adjunt a aquesta fitxa.

5. Condicions de gesti6

El Pla parcial urbanistic delimitara els poligons de gesti6 que consideri necessaris, que
s’executaran pel sistema reparcel-lacié per cooperacio.

El pla parcial urbanistic del sector haura d’incloure I'avaluacié de risc hidrologic respecte les
crescudes extraordinaries dels cursos fluvials que discorren per l'interior o el limit del seu ambit, i
haura de precisar les actuacions d’'infraestructura hidraulica i/o les mesures de proteccid passiva
necessaries segons els criteris técnics de I'ACA.

Per causa de la proximitat amb la vila vella i les relacions de paisatge urba que poguessin produir-
se, el planejament derivat es redactara per I’Ajuntament de Taradell a compte del sector.

Normes Urbanistiques Pagina 191



Octubre 2009 Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal Ajuntament de Taradell

PPU 1 La Tomba

E=d ) % Vo \
Lot |1 @ \ \ T 77 o TS
T (Bass |12 | /\
Lieess |i2)] NN VAN Y WY N T /AN
177 Ambit 1 Verd public [ Sdlresidencial ~ ORDENACIO INDICATIVA CD
[ Equipament [ Sdlindustrial  —— ORDENACIO OBLIGATORIA

Pagina 192 Normes Urbanistiques



Ajuntament de Taradell Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal Octubre 2009

Article 264. PPU 2. Facana Sud de Castellets

1.

Obijectius

Aquest sector de sol urbanitzable delimitat discontinu, d'una banda definira i acabara la facana
sud de Taradell i per tant el seu accés des de Balenya, i de l'altra completara la zona esportiva.
Definira el nou accés al sector industrial de Castellets i I'accés sud a la nova ronda de ponent.

Ambit

La superficie total del sector és de: 49.628,61 m?
Localitzacié: Planol de qualificacions O-09.1 1/2000
Ordenacio

El vial d'accés a Castellets sera el que es determina al planol annex, i es reservara
obligatdriament una franja de verd public paral-lela a aquest vial, I'amplada de la qual podra fixar-
se en el corresponent Pla Parcial.

La rotonda que uneix aquest vial amb la Ronda llevant de la Plana forma part de I'ambit del sector
i el seu tracat s’adaptara al del Departament de Politica Territorial d’'Obres Publiques.

Es reservara com a verd public la part de I'ambit situada a I'est del Serrat del Figard.
Es donara continuitat al Carrer Almogavers.

L'edificaci6 amb front a la carretera de Balenya mantindra la mateixa separacié que tenen les
edificacions de la facana oest d’aquesta carretera. El sostre comercial que es preveu al sector
s’ubicara a les plantes baixes d’aquestes edificacions amb front a la carretera de Balenya.

La part del sector situada a la zona esportiva es destinara a equipament.

L'habitatge es desenvolupara en conjunts plurifamiliars o d’habitatge en filera. En la facana a la
carretera de Balenya les plantes baixes no podran dedicar-se a I'is d’habitatge.

Parametres basics:
e Reserves minimes de sol public:

Cessions minimes de soOl a la zona esportiva (espai lliure i equipaments): 12,19% (9,49%
equipament i 2,70% espai lliure).

Espais lliures: 26,47% del sdl amb les condicions d'ordenaci6 fixades al punt 3 de la fitxa, sense
comptar amb els espais lliures de la zona esportiva.

Equipaments: determinades per I'article 65 TRLUC amb les condicions d’ordenacio fixades al punt
3 de la fitxa.

Les cessions d’'espais lliures i d’equipament quan estiguin ubicades en terrenys amb pendent
superior al 20%, no computaran a efectes del compliment dels estandards legals minims segons
I'article 7.1b del RLU.
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e Condicions d’ordenacio:

index d’edificabilitat bruta total (IEB) 0,40 m2st/m2sol
IEB comercial 6,90% del total de sostre
IEB habitatge lliure 63,31% del total de sostre
IEB habitatge de proteccié publica en regim general 18,62% del total de sostre
IEB habitatge de proteccio publica en regim concertat 11,17% del total de sostre
Densitat bruta 30,0 habitatges/ha
Densitat habitatge lliure 57,00%
Densitat habitatge de protecci6 publica en régim general 28,00%
Densitat habitatge de proteccié publica en régim concertat 15,00%
Percentatge maxim de sol privat 36,67%

Reserves minimes de sostre per a habitatge de proteccié publica en régim general: 20% del
sostre residencial de nova implantacio.

Reserves minimes de sostre per a habitatge de proteccio publica en regim concertat: 12% del
sostre residencial de nova implantacio.

Els terminis per a les obres d’edificacié de I'habitatge de proteccié publica no poden ser superiors
a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i a 3
anys per a llur finalitzacié, a comptar des de la data d’atorgament de la llicéncia d’obres.

4. Cessions

Cessio del sol corresponent al 10% de I'aprofitament del sector, en els termes establerts al
TRLUC.

Cessié obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes de titularitat
publica, de forma que conjuntament compleixin amb els minims fixats pel TRLUC (arts. 64-65). La
reserva minima de sol destinada a espais lliures sera la que es fixa a I'apartat 3 d’aquesta fitxa.
L'emplacament d'aquesta reserva de sol dins del sector sera el que es determina en el planol
adjunt a aquesta fitxa.

5. Condicions de gesti6

El Pla Parcial, delimitara els poligons de gestido que consideri necessaris, que s’executaran pel
sistema reparcel-lacié per cooperacio.

Per a les obres i projecte del vial giratori (rotonda) es donara compliment al conveni subscrit entre
I'Ajuntament i la societat PERNAMON 2000 S.L.

El pla parcial urbanistic del sector haura d’incloure I'avaluacié de risc hidrologic respecte les
crescudes extraordinaries dels cursos fluvials que discorren per l'interior o el limit del seu ambit, i
haura de precisar les actuacions d’'infraestructura hidraulica i/o les mesures de proteccid passiva
necessaries segons els criteris técnics de I'ACA.
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Article 265. PPU 3. Vinya d’en Pallassalll

1. Obijectius

Donar continuacio i final a les actuacions ja executades del Cementiri | i Cementiri Il
Ambit

Sector de sol urbanitzable delimitat discontinu, que inclou per una banda I'ambit situat entre
I’Avinguda Mossén Cinto Verdaguer, la nova ronda de circumval-lacio, i la riera de Taradell i per
una altra banda inclou I'ambit definit entre el cementiri, la nova ronda de circumval-lacié i els
darreres de les cases de 'Avinguda Mossén Cinto Verdaguer.

La superficie total del sector és de: 47.408,35m?

Localitzacié: Planol de qualificacions O-09.1 1/2000

Ordenacio

El tracat de la ronda de circumval-lacié sera el que es determina a la fitxa.

Es qualificara com a verd public i d’equipaments I'ambit del sector situat a la vora del cementiri, tal
com s'indica al planol annex.

e Enla zona destinada a equipament es mantindra el sentit natural de I'habitat afectat.

Es preveura dues reserves de sol d’equipament, una a continuacio de I'equipament existent en
sol urba, per tal de permetre I'ampliaci6 de la llar d'infants i I'altra a continuacié del cementiri per a
permetre la seva ampliacio.

També es qualificara com a verd public el bosquet de la Vinya d’en Pallassa i la zona propera a la
riera de Taradell.

L'habitatge es desenvolupara en conjunts plurifamiliars o d’habitatge en filera.
Parametres basics:
e Reserves minimes de sol public:

Espais lliures : 33,29% sol amb les condicions d'ordenacié fixades
anteriorment.

Equipaments : 12,52% soOl amb les condicions d'ordenacié fixades
anteriorment.

Les cessions d’espais lliures i d’equipament quan estiguin ubicades en terrenys amb pendent
superior al 20%, no computaran a efectes del compliment dels estandards legals minims segons
l'article 7.1b del RLU.
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e Condicions d’ordenacio:

index d’edificabilitat bruta total (IEB) 0,31 m2st/m2sol
IEB habitatge lliure 70,00%
IEB habitatge de proteccié publica en regim general 20,00%
IEB habitatge de proteccio publica en reégim concertat 10,00%
Densitat bruta 28,0 habitatges/ha
Densitat habitatge lliure 65,00%
Densitat habitatge de protecci6 publica en régim general 23,50%
Densitat habitatge de proteccié publica en régim concertat 11,50%
Percentatge maxim de sol privat 26,95%

Reserves minimes de sostre per a habitatge de proteccié publica en regim general: 20% del
sostre residencial de nova implantacié.

Reserves minimes de sostre per a habitatge de proteccio publica en regim concertat: 10% del
sostre residencial de nova implantacio.

Els terminis per a les obres d’edificacié de I'habitatge de proteccié publica no poden ser superiors
a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié de solar, i a 3
anys per a llur finalitzacié, a comptar des de la data d’atorgament de la llicéncia d’obres.

4. Cessions

Cessio del sol corresponent al 10% de I'aprofitament del sector, en els termes establerts al
TRLUC.

Cessi6 obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes de titularitat
publica, de forma que conjuntament compleixin amb els minims fixats pel TRLUC (arts. 64-65). La
reserva minima de sol destinada a espais lliures sera la que es fixa a I'apartat 3 d’aquesta fitxa.
L'emplacament d'aquesta reserva de sol dins del sector sera el que es determina en el planol
adjunt a aquesta fitxa.

5. Condicions de gesti6

El Pla Parcial, delimitara els poligons de gestid que consideri necessaris, que s'executaran pel
sistema reparcel-lacio per cooperacio.

El pla parcial urbanistic del sector haura d'incloure I'avaluacié de risc hidrologic respecte les
crescudes extraordinaries dels cursos fluvials que discorren per l'interior o el limit del seu ambit, i
haura de precisar les actuacions d’'infraestructura hidraulica i/o les mesures de proteccié passiva
necessaries segons els criteris técnics de I'ACA.
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Article 266. PPU 4. Cami de Seva-Pratsevall
1. Obijectius

Aquest sector donara forma a la fagana sud del barri de Sant Miquel des de Castellets fins a
I'accés a Goitallops.

2. Ambit

Sector de sol urbanitzable delimitat discontinu, limitat pel nord i oest amb el sol urba d’aquest
barri, la resta de limit correspon al nou tracat de la via de circumval-lacid. Té un petit ambit a tocar
del solar del CEIP Les Pinediques.

La superficie total del sector és de: 42.669,46 m?2
Localitzacié: Planol de qualificacions O-09.1 1/2000
3. Ordenacio

Es fixa com a ordenaci6 obligatoria, la qualificacié com a equipament de I'ambit situat al costat del
CEIP Les Pinediques. També sera obligatori el tracat de la ronda de circumval-laci6 que es
determina al planol annex a aquesta fitxa. La franja paral-lela al vial de circumval-lacié que quedi
a l'est d'aquest, es destinara i es qualificara com a zona verda (VP).

e Enlazona destinada a espais lliures es mantindra el sentit natural de I'habitat afectat.

L'habitatge es desenvolupara en conjunts plurifamiliars, d’habitatge en filera i unifamiliars. Es
procurara completar les de les illes urbanes que actualment estan incompletes.

Parametres basics:
e Reserves minimes de sol public:

Espais lliures: les previstes segons article 65 TRLUC amb les condicions d’ordenacio fixades en el
punt 3 d’aquesta fitxa.

Equipaments: les determinades per I'article 65 TRLUC, amb les condicions d’ordenaci6 fixades en
el punt 3 d’aquesta fitxa.

e Condicions d'ordenacio:

index d’edificabilitat bruta total (IEB) 0,30 m2st/m2sol
IEB habitatge lliure 68,00%
IEB habitatge de proteccio publica en régim general 20,00%
IEB habitatge de proteccio publica en regim concertat 12,00%
Densitat bruta 20,00 habitatges/Ha
Densitat habitatge lliure 50,00%
Densitat habitatge de protecci6 publica en régim general 31,50%
Densitat habitatge de proteccié publica en regim concertat 18,50%
Percentatge maxim de sol privat 49,85%
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Reserves minimes de sostre per a habitatge de proteccié publica en regim general: 20% del
sostre residencial de nova implantacié.

Reserves minimes de sostre per a habitatge de proteccio publica en regim concertat: 12% del
sostre residencial de nova implantacio.

Els te