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TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL I. Objecte i ambit d’aplicacio

Article 1. Objecte

L’'objecte de I'ordenanca és la regulacio de la intervencié administrativa en els actes d’edificacio i
us del sol.

Article 2. Ambit d’aplicacio

L’ambit d’aplicacio de I'ordenanca és el terme municipal.

Article 3. Interpretacié

L’ordenanca s’ha d’interpretar segons el sentit de les seves paraules, en relacié amb el context i
amb subordinacié a alldo que disposa la legislacié urbanistica general vigent, les normes de
procediment administratiu, i disposicions del planejament urbanistic municipal, que prevaldran en
cas de dubte, d’imprecisioé o de contradiccid.

Article 4. Dret a consulta, informaci6 oral i obten  ci6 de copies

Qualsevol persona té dret a consultar, a rebre informacio oral i escrita i a obtenir copies a les
oficines municipals, en dies i hores d’oficina, del planejament general i derivat i dels documents i
dels expedients no nominatius tramitats sempre que no es vulneri el dret a la intimitat de les
persones.

Els documents o expedients urbanistics nominatius només podran ser consultats i se’n podra
rebre informacio oral i escrita quan s’acrediti un interes directe.

La sol-licitud d'informacié o d'obtencié de copies podra ser denegada motivadament quan
prevalguin raons d’interés public, d’interessos de tercers més dignes de proteccié o quan aixi ho
disposi la Llei.

L’'obtencié de copies esta condicionada a la formulacié per escrit i a 'abonament de les taxes
corresponents.

CAPITOL II. Informaci6 urbanistica

Article 5. Generalitats

Qualsevol persona té dret a rebre informacié urbanistica escrita i certificacions en els termes i en
les condicions establertes en aquest capitol, sempre que no es vulneri el dret a la intimitat de les
persones.

La sol-licitud de certificaci6 o d’informacié urbanistica escrita podra ser denegada,
motivadament, quan prevalguin raons d’interés public, interessos de tercers més dignes de
proteccié o quan aixi ho disposi la Llei.

Article 6. Tipologia de la informaci6 urbanistica escrita

Qualsevol persona té dret a rebre informacié o certificacié urbanistica escrita en els termes
seguents, previ el pagament de la taxa que correspongui:

1. Regim urbanistic aplicable a una finca mitjangant un certificat de qualificacio urbanistica.

2. Compatibilitat de la instal-laci6 d’'una activitat amb el planejament urbanistic, mitjancant un
certificat d’'Us i de compatibilitat amb el planejament urbanistic.

3. Situacio de la legalitat d’'una determinada finca respecte a la normativa vigent, mitjancant un
certificat de legalitat urbanistica i/o antiguitat.

4. Informe sobre la possibilitat de dur a terme una actuacié de conformitat amb el planejament
vigent, mitjangant un informe preuvi.

5. Declaracié d'innecessarietat de parcel-lacio.

6. Determinaci6 de les alineacions i de les rasants que corresponen a les edificacions, segons el
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planejament vigent, mitjancant un certificat d’alineacions.

La informacié urbanistica sera expedida en el termini d’'un mes.

Article 7. Requisits de les sol-licituds

Amb les sol-licituds d’informacié urbanistica s’hi han d’adjuntar 2 exemplars dels documents que
s’indiquen a continuacio:

1. Pel certificat de qualificacio urbanistica:

a. Planol de situacio i emplacament a E: 1.1.000, com a minim, que permeti una identificacio
indubtable de la finca.

2. Pel certificat de compatibilitat amb el planejament urbanistic:

a. Planol de situacio i emplagcament a E: 1.1.000, com a minim, que permeti una identificacio
indubtable de la finca.

b. Memoria descriptiva de I'activitat projectada.

c. Us i aprofitament del sol i subsol que requereix I'activitat prevista.

d. Requeriments de I'activitat respecte dels serveis municipals.

3. Pel certificat de legalitat urbanistica i/o antiguitat:

a. Planol de situacio i emplagcament a E: 1.1.000, com a minim, que permeti una identificacio
indubtable de la finca.

b. Informacié que permeti facilitar la localitzacié dels antecedents per a poder emetre la
certificacio (adreca, any de construccio, promotor, referéncia cadastral...)

c. Planol a escala 1:50 o 1:100 descriptiu de cadascuna de les entitats i superficies i de la
totalitat.

4. Per un informe previ:

a. Planol de situacio i emplagcament a E: 1.1.000, com a minim, que permeti una identificacio
indubtable de la finca.

b. Memoria explicativa de la consulta que es formula. c. Avantprojecte, croquis, o fotografia, si
s’escau.

5. Declaracio d’'innecessarietat de parcel-lacio:

D’acord amb l'article 183.1 del TRLU i 80 del RPLU caldra la declaracié d'innecessarietat de la
llicencia de parcel-lacié en els casos seguents:

1. En les operacions descrites en l'article 10.1 d’aquesta ordenanca que no tinguin per finalitat
la construcci6 d’edificacions o d’instal-lacions per a usos urbans.

2. Quan es pretengui la nova divisié o segregacio de finques resultants d’una reparcel-lacio i la
seva descripcio prevegi la possibilitat de la divisié o segregacio pretesa.

Documentacié. D’acord amb l'article 80 del RP, amb la sol-licitud de declaracio d’'innecessarietat
de parcel-lacié caldra presentar, adjunta, la documentaci6 seguient:

a) Memoria justificativa de les finalitats i dels objectius que es pretenen assolir i I'adequacio

de les operacions i dels usos a les determinacions del planejament;

b) Planol parcel-lari amb expressi6 dels usos previstos sobre les parcel-les o lots.

6. Pel certificat d’alineacions:

a. Planol de situaci6é a E: 1.1.000, com a minim, que permeti una identificacié indubtable de la
finca.

TITOL Il. ELS ACTES D’EDIFICACIO | US DEL SOL

CAPITOL |. Intervencié en I'edificacio o I'Gs del sol i subsol

Article 8. Actes subjectes a llicencia urbanistic a

Estan subjectes a llicencia urbanistica préevia tots els actes de transformacié o d’utilitzacio del sol
o del subsol, d’edificacio, de construccio o d’enderrocament d’obres previstos en l'article 179 del
TRLU, i en el planejament general, sense excepcio per rad de titularitat, i especificament els
seguents:
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a) Les parcel-lacions urbanistiques. b) Les obres de construccié i d’edificacié de nova planta, i
les d’ampliacié, reforma, modificacié o rehabilitacié d’edificis, construccions i instal-lacions ja
existents. En aquests casos les llicencies han de contenir necessariament la previsio del
nombre d’habitatges o d’establiments. c¢) La demolicié total o parcial de les construccions i de
les edificacions. d) Les obres puntuals d’urbanitzacié no incloses en un projecte d’urbanitzacio.
e) La primera utilitzacié i ocupacio, i el canvi d'Us, dels edificis i de les instal-lacions. f) Els
moviments de terra i les obres de desmuntatge o esplanacié en qualsevol classe de sol. Q)
L’autoritzacié d'obres i d’'usos de manera provisional. h) L'extraccid d’arids i I'explotacié de
pedreres. i) L'acumulacié de residus i el diposit de materials que alterin les caracteristiques del
paisatge. j) La construccio6 o la instal-lacié de murs i tanques. k) L'obertura, la pavimentacié i la
modificacio de camins rurals. 1) La instal-lacié de cases prefabricades i instal-lacions similars,
siguin provisionals o permanents. m) La instal-lacié d’hivernacles o instal-lacions similars. n) La
tala de masses arbories, de vegetacié arbustiva o d’arbres aillats, en els suposits en qué ho
exigeixi el planejament urbanistic. 0) La col-locacié de cartells i tanques de propaganda visibles
des de la via publica. p) Les instal-lacions i les actuacions que afectin el subsol. q) La
instal-lacio de linies eléctriques, telefoniques o altres de similars i la col-locaci6 d’'antenes o
dispositius de telecomunicacions de qualsevol tipus. r) La constitucié d’'un régim de propietat
horitzontal o bé d’'un complex immobiliari privat o la seva modificaci6 quan comporti un
increment del nombre d’habitatges o establiments, i també les operacions que tinguin per
objecte constituir més elements susceptibles d’aprofitament independent dels que s’hagin fet
constar en una declaracié d’obra nova precedent. No cal la llicéncia si la llicencia d’obres ja
conté el nombre de departaments individuals susceptibles d’aprofitament independent. s) Totes
les altres actuacions en que ho exigeixin el planejament o les ordenances municipals.

CAPITOL II. Tipus de llicencies urbanistiques i doc  umentacié exigible

Article 9. Tipus de llicéncies urbanistiques que e s regulen en aquesta ordenanca

Es regulen, en aquesta ordenanca, tots els actes enumerats en l'article anterior a excepcio de la
llicencia de primera ocupacio i l'autoritzacié d’'usos i d'obres de caracter provisional. Als efectes
de determinar els requisits i la documentacid exigible, s’estableixen els seglents tipus de
llicencies:

1. De parcel-lacio.

2. D'obres i instal-lacions:

2.1 Llicéncia d’obres amb projecte técnic.

2.2 Llicéncia d'obres, sense projecte técnic, amb responsabilitat técnica.

2.3 Llicéncia d'obres, sense projecte técnic, amb responsabilitat exclusiva del/de la sol-licitant.

2.4 Llicéncia de divisio horitzontal.

3. Autoritzacions complementaries:

3.1 Ocupacié temporal de la via publica.

3.2 Instal-lacié de grues i d’aparells elevadors.

Article 10. Requisits i documentacio exigible per a cada tipus de llicencia urbanistica

A les sol-licituds de llicéncia s’han d’adjuntar els documents que s’indiquen per a cada tipus.

1. Llicencia de parcel-lacio

Es requereix llicencia de parcel-lacié urbanistica, de conformitat amb I'article 183 del TRLU, en els
seglents casos:

1.1 Divisié simultania o segregacio de terrenys en sol urba en dos o més lots per a destinar-les a
construccié d’edificacions o instal-lacions per a usos urbans.

1.2 Tota operacié que tingui les mateixes finalitats especificades en el punt anterior en qué
sense divisid 0 segregacié s’alienin o s’'arrendin parts indivisibles d’'una finca determinada, amb
la incorporaci6 del dret d'utilitzacié exclusiva de parts concretes de terrenys.
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1.3 La constitucié d’associacions o de societats en les quals la qualitat d’ésser-ne membre o de
tenir-hi participacions o accions incorpori el dret d'utilitzacioé exclusiva.

Per a I'obtencié s’han de complir els requisits previs que estableix I'article 187 del TRLU, (en sol
urba hi ha d’haver el planejament general i derivat aprovats i en sol urbanitzable el pla parcial
aprovat).

En sol no urbanitzable no es poden fer parcel-lacions urbanistiques en cap cas.

Documentacié. D’acord amb l'article 79 del RPLU, en la sol-licitud de llicéncia de parcel-lacié
s’adjuntara necessariament la documentacio seguent:

a) La memoria justificativa de la procedéncia de les dimensions de les parcel-les proposades,
sobre la base del planejament aplicable.

b) El planol parcel-lari, a escala minima 1.1000, acotat i amb indicacié de les parcel-les
indivisibles, la qualificacié urbanistica dels lots i els terrenys destinats o reservats per a sistemes
generals o locals. Quan el planejament en vigor incorpora el planol parcel-lari, la copia
certificada d’aguest més les dades i les indicacions necessaries substitueixen el document
objecte del punt b).

c) En els suposits en qué no hi hagi divisié o segregacié de la finca, la memoria ha de justificar
la procedéncia de les dimensions dels terrenys objecte dels drets d'utilitzacié exclusiva, d’acord
amb les determinacions del planejament, i el planol parcel-lari s’hi ha d’adequar.

2. Llicencia d’obres i d’instal-lacions

Es necessari sol-licitar llicéncia d’obres per a la realitzacié de qualsevol dels actes d’edificacio i d’Gs
del sol que estableix l'article 8 d’aquesta Ordenancga, sens perjudici d’haver de sol-licitar, segons el
cas, altres llicencies.

Als efectes d’establir la documentacié que s’ha d’adjuntar amb la sol-licitud, les llicencies d'obres i
d’instal-lacions es classifiquen en:

2.1 Llicencies d’obres amb projecte tecnic. 2.2 Llicéncies d’'obres sense projecte técnic, amb
responsabilitat tecnica. 2.3 Llicéncies d'obres sense projecte técnic, amb responsabilitat
exclusiva del/de la sol-licitant.

2.1. Llicéncia d’'obres amb projecte técnic

Tenen la consideracio d’'obres amb projecte tecnic les d’edificacid, de reforma, de reparacié o de
rehabilitaci6 que alterin  l'estructura o Il'aspecte exterior o afectin la seguretat de les
construccions existents, i en tot cas les seguents:

a) Les que afectin els fonaments o de forma substancial els elements estructurals. b) Les que
modifiquin el volum o les superficies construides, les instal-lacions o els serveis comuns.

c) Les que alterin el nombre d’habitatges o locals existents.

d) Les que substitueixin o0 modifiquin els usos preestablerts o previstos.

e) Les que afectin immobles del patrimoni historicoartistic o es trobin sotmesos a especial
proteccio.

Documentacio que cal presentar

1. Sol-licitud normalitzada.

2. Projecte basic o executiu, signat per personal tecnic competent* i visat pel Col-legi
professional, en el moment de presentacié de la sol-licitud. En cas que es presenti projecte
basic, es podra concedir la llicencia perdo no es podran iniciar les obres fins que es presenti el
projecte executiu, cosa que s’haura de fer amb una antelaci6 minima de 10 dies abans de I'inici
de les obres.

Contingut minim del projecte:

a) Memoria descriptiva de l'obra a realitzar que ha de contenir, com a minim, el nombre
d’entitats, el seu Us i superficies, i les superficies dels espais comuns i totals de I'edificacio.

b) Justificacid6 del compliment de la normativa vigent en materies sectorials, entre d’altres:
Construccio, habitabilitat, prevencié d’incendis, accessibilitat, control termic i acustic, gestio de
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les runes, reglament electrotécnic de baixa tensié, full estadistic, etc.

c) Estudi geotecnic del sol, si s’escau.

d) Amidaments i pressupost d’execucié material de I'obra.

e) Estudi, o estudi basic de seguretat i salut, segons correspongui.

f) Planols. Necessariament els seguents:

Planol de emplacament i de la situacio que permeti una identificacié indubtable de la posicio i de
la finca on s’executen les obres. Per a I'emplagcament I'escala no sera inferior a 1:500. En el
planol d’emplacament s’acotaran els limits de finca i les distancies a aquestes i a camins, vials,
veinat o altres elements fisics.

Planol justificatiu del compliment de les determinacions amb el planejament urbanistic. En
aquest caldra grafiar la volumetria maxima admesa, la fondaria edificable, I'alcada reguladora,
les distancies a veinat i la resta de determinacions que el planejament especifiqui en funcié de
la qualificacié urbanistica.

Planol de la infraestructura existent (aigua, electricitat i altres), la connexié prevista i els
elements de la urbanitzacié que es puguin veure afectats.

Planols de plantes i de facanes, amb les seccions que calgui per a la complerta comprensio.
Aquests planols es dibuixaran a escala 1:50 o 1:100.

g) En el cas que l'edificacié hagi de ser sotmesa a divisié horitzontal, caldra aportar en el
moment de la sol-licitud de la llicencia d’obres el projecte executiu de telecomunicacions signat per
personal tecnic competent i visat pel col-legi professional, d’acord amb la legislacié sectorial vigent
(RD 1/1998 i decrets 116/2000 i 117/ 2000) o el full d’encarrec del projecte. En el cas que es
presenti el full d’encarrec, es podra concedir la llicencia perd no es podran iniciar les obres fins
gue es presenti el projecte, cosa que s’haura de fer amb una antelacié minima de 10 dies abans de
I'inici de les obres.

3. Full d’assumpcié de direccio de I'obra signat i visat per personal tecnic competent*.

4. Full d’'assumpcio de direccié d’execucié de I'obra signat per personal técnic competent* i visat
pel col-legi professional.

5.Programa de control de qualitat.

6. Questionari d’estadistica d’edificacio i habitatge.

7. Si l'obra requereix ocupar la via publica o la instal-laci6 de grues torre, caldra obtenir
simultaniament la preceptiva llicéncia.

8. Quan s’hagi finalitzat I'obra, si s’escau, s’ha de presentar el certificat emes per la Direccid
General de Radiodifusio i Telecomunicacio.

9. Declaracié d’acceptacio i d’estar donat d’alta de I'lAE per part de 'empresa constructora, la
instal-ladora, etc.

2.2. Llicéncia d'obres amb responsabilitat técnica

Tenen la consideracioé d’obres amb responsabilitat técnica les obres que:

1. Afecten un element estructural de I'edifici (reparacié de forjats, obertures, ...).

2. Alteren la distribucié interior d’habitatges que poden afectar a les condicions d’habitabilitat.

3. Consisteixen en la construccié de murs de contencid, de piscines, de diposits i similars.

4. Obres que per la seva perillositat en materia de seguretat i salut requereixen de supervisio

* La competencia del diferent personal tecnic, d’acord amb la Llei d’ordenacié de I'edificacid, és la segient:

Edificis d'Us administratiu, comercial, hoteler, serveis, sanitari, religios, residencial de tot tipus, docent i cultural:
Projecte: arquitecte/a

Direccio d'obra (Ddo): arquitecte/a

Direccio d’execucio de I'obra (DdEO): arquitecte/a tecnic/a.

Edificis d’Us aeronautic, agropecuari, energia, hidraulic, miner, telecomunicacions, transports (terrestre, maritim i
fluvial), industrial, naval, enginyeria de sanejament i higiene, i accessori a les obres d’enginyeria i la seva
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explotacio:

Projecte: enginyer/a, enginyer/a técnic/a o arquitecte/a segons les disposicions legals de cada professid, d'acord
amb les especialitats i les competéncies especifiques.

DdO: enginyer/a, enginyer/a técnic/a o arquitecte/a segons les disposicions legals de cada professid, d’acord amb
les especialitats i les competéncies especifiques.

DdEO: arquitecte/a, arquitecte/a técnic/a, enginyer/a o enginyer/a técnic/a indistintament. Quan la DdO sigui
assumida per un/a arquitecte/a, la DAEO ha de ser assumida per un/a arquitecte/a técnic/a.

Totes les altres edificacions d’usos no inclosos en els grups anteriors:

Projecte: arquitecte/a, arquitecte/a técnic/a, enginyer/a o enginyer/a técnic/a segons les disposicions legals de cada
professio, d’acord amb les especialitats i les competéncies especifiques.

DdO: arquitecte/a, arquitecte/a técnic/a, enginyer/a o enginyer/a técnic/a segons les disposicions legals de cada
professio, d’acord amb les especialitats i les competéncies especifiques.

DdEO: arquitecte/a, arquitecte/a técnic/a, enginyer/a o enginyer/a técnic/a indistintament.

tecnica com: treballs amb alta tensio, treballs en al¢cada (cobertes, facanes,..), moviments de terres
amb grans desmunts, treballs en que es requereixi el muntatge d’'una bastida i d’altres similars.
Documentacio que cal presentar:

1. Sol-licitud normalitzada.

2. Memoria descriptiva de I'obra a realitzar amb justificacié del compliment de les normatives
vigents en materies sectorials que s’escaigui en funcié de 'obra.

3. Amidaments i pressupost d’execucié material de I'obra.

4. Estudi o estudi basic de seguretat i salut, segons correspongui, signat per personal tecnic
competent i visat pel col-legi professional* (mireu el peu de pagina de la pagina anterior).

5. Full d’assumpcié de direccié de I'obra signat per personal tecnic competent i visat pel col-legi
professional* (mireu el peu de pagina de la pagina anterior).

6. Planols. Necessariament els seglents:

Planol d’emplacament i de situacié que permeti una identificacié indubtable

de la posicio i de la finca on s’executen les obres.

Planol de 'obra a realitzar, si s’escau.

7. Declaracio d’acceptacio i d’estar donat d’alta de I'lAE per part de I'empresa

constructora, de la instal-ladora, etc.

2.3. Llicéncia d'obres amb responsabilitat exclusiva del/de la sol:licitant

Tenen la consideracid d’obres amb responsabilitat exclusiva del/de la sol-licitant les obres no
enumerades en els apartats anteriors i les instal-lacions publicitaries.

Documentacio que cal presentar

1. Sol-licitud normalitzada.

2. Document o croquis que descrigui i detalli de manera escrita i/o grafica les obres que es
sol-liciten, amb indicaci6 de I'extensié, del pressupost i de la situacio.

2.4 Llicéncia de divisio horitzontal

En els suposits d’edificis o de locals preexistents i no inscrits en el Registre de la Propietat i que
no requereixin la realitzaciéo de cap tipus d'obres per a la seva utilitzacid o funcionament, es
podra sol-licitar la llicencia de divisi6é horitzontal.

Documentacio que cal presentar

1. Sol-licitud normalitzada.

2. Memoria descriptiva de I'edificacié on consti: la superficie total construida, el nimero de
plantes, el nombre d’entitats i les superficies utils d’Us especific de cadascuna de les entitats.
3. Planol de 'emplacament de I'edificacié amb indicacio dels limits de la finca.

4. Planol a escala de cada planta, amb indicacio de les entitats i de les superficies.

5. Certificat de solidesa i d’antiguitat signat per personal tecnic competent i visat pel col-legi
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professional. *(mireu el peu de pagina a la pagina 8).

3. Autoritzacions complementaries a la llicencia d’obres.

3.1. Ocupacié temporal de via publica

Es requereix autoritzacié6 complementaria a la llicencia d’obres quan sigui necessaria I'ocupacié
temporal de via publica amb instal-lacions de grues, d'aparells elevadors, de contenidors, de
tanques, de material d’obra i similars.

Documentacio que cal presentar:

1. Sol-licitud normalitzada.

2. Planol o croquis que descrigui i detalli la zona a ocupar, els elements d’instal-lacié previstos i
la senyalitzacié ditirna i nocturna amb indicacié de les desviacions de transit i els passos
alternatius de vianants.

3. La previsié temporal de I'ocupacio.

3.2. Instal-laci6é de grues o d’aparells elevadors

Amb la sol-licitud de la llicéncia per instal-lacié6 de grues-torre o d’aparells elevadors, caldra
adjuntar-hi:

1. Projecte signat per personal técnic competent (enginyer/a o enginyer/a tecnic/a) i visat pel
seu col-legi professional, que incorpori el planol d’emplagament, la ocupacié i la senyalitzacio de
la grua.

2. Justificant del model GR-1 del Departament d’Industria de la Generalitat de Catalunya.

Una vegada s’hagi instal-lat la grua i abans de posar-la en funcionament caldra presentar:

1. Justificant del model GR-2 de l'autoritzacié d’instal-lacions de la grua o de l'aparell elevador,
emes per I'Entitat d’Inspeccid i Control de la Generalitat de Catalunya.

Article 11. Altra documentacié

Quan calgui per la tipologia de I'obra, la localitzacié, el planejament urbanistic o d’altra normativa,
de forma motivada, es podra requerir al/a la sol-licitant documentacié6 complementaria a la
presentada.

TITOL Ill. REGIM JURIDIC APLICABLE A LES LLICENCIES URBANISTIQUES

CAPITOL I. Contingut i efectes

Article 12 . Atorgament

1. Les llicencies urbanistiques s’entenen atorgades salvat els dret de propietat i sense perjudici
dels drets de tercers, i no poden ser invocades per excloure o disminuir les responsabilitats civils
0 penals en qué pugui incérrer el/la titular.

2. Les llicéncies urbanistiques s’atorguen amb estricta subjeccié a la sol-licitud, als planols, a la
memoria i a la resta de documentacié presentada a I’Ajuntament.

3. No es podran atorgar amb caracter previ llicencies d'obres per a edificacions de tota mena
gue hagin de destinar-se a activitats que requereixin autoritzacio, llicencia o permis ambiental
per a l'activitat corresponent. S’inclouen en aquesta previsié els aparcaments que formin part
d'un projecte d’obres, encara que la destinacio principal de les obres sigui una altra.

4. Quan concorrin més d’una llicencia o autoritzacié (ocupacié de via publica, guals, connexié a
la xarxa de sanejament ...) en un unic fet constructiu es tramitaran conjuntament.

5. Quan coincideixin en un unic fet constructiu I'enderroc i la nova construccié s’hauran de
concedir en unitat d’acte.

6. Quan, per causa de I'enderroc, quedin mitgeres al descobert s’han de deixar en condicions
d’ornat public i si fos procedent tancar el solar.

7. Durant I'execucio de 'obra, quan calgui per la tipologia de I'obra, I'’Ajuntament exigira que el/la
sol-licitant justifiqui que disposa d’una polissa d’asseguranca amb cobertura de la responsabilitat
civil.

Article 13. Transmissio



s, AJUNTAMENT DE TARADELL

I Tel. oficines 93 812 61 00 Tel. Policia Local 670 01 99 66 Fax 93 880 09 75 NIF POB27800D
C/ de la Vila, 45 08552 TARADELL (Osona)

Les llicencies urbanistiques son transmissibles. Per tal que la transmissio tingui efectes davant
de [I'Ajuntament, el/la cedent i 'adquirent han de comunicar-la per escrit. La manca d’aquest
tramit comportara que cedent i adquirent quedin subjectes solidariament a les responsabilitats
gue corresponguessin al/a la titular.

Article 14. Acceptacié de la llicéncia urbanistica

L'acceptacid de la llicencia urbanistica per part del/de la titular implica I'acceptacié dels
continguts de totes les condicions a qué fos subjecte, i al de la normativa d’aquesta ordenanca.
Article 15. Obligacié de cessio gratuita de terren  ys

Quan l'obra o l'edificacié requereix la urbanitzacié prévia o simultania i els terrenys de cessi6
obligatoria i gratuita no s’haguessin lliurat a I’Administracio, no es podra atorgar la llicencia
d’edificacié fins que es compleixin els deures de cessio de terrenys.

Article 16. Condicions de la llicencia

S’entendran incloses en el contingut de I'acte de I'atorgament de llicéncia urbanistica, que en tot
cas els/les titulars de les llicéncies hauran de respectar, les disposicions generals referents a
condicions estetiques, tecniques o higiéniques establertes per la normativa urbanistica municipal
o per altres instruments de planejament aplicables, definitivament aprovats, les clausules generals
que conté aquesta ordenanca i les especifiques que es determinin en I'acte d’atorgament.

1. A la llicencia s’adjuntara, com expressio grafica del contingut, un exemplar del projecte o de la
documentaci6 aprovada.

2. Si el contingut de la llicencia fos insuficient, s’haura de demanar llicencia complementaria, i en
cap cas es podra justificar la vulneracio de les disposicions legals i de les normes urbanistiques.
Article 17. Contingut de la llicencia

1. Alallicencia s’adjuntara, com expressio grafica del contingut, un exemplar del projecte o de la
documentacié aprovada.

2. Si el contingut de la llicéncia fos insuficient, s’haura de demanar llicéncia complementaria, i en
cap cas es podra justificar la vulneracié de les disposicions legals i de les normes urbanistiques.

CAPITOL II. Obligacions derivades de la concessié  de llicéncies i d’autoritzacions

Article 18. Obligacions del/de la titular de lalli ~ céencia previes a la validesa de les llicéncies

0 autoritzacions un cop han estat atorgades

La validesa de la llicencia o de l'autoritzacié concedida i la disponibilitat, esta condicionada al
compliment dels requisits legalment exigibles, (fiances, liquidacions pendents de projectes
d’urbanitzacid) i amb els especifics establerts en la resolucié.

Article 19. Obligacions del/de la titular de la | licéncia posteriors a la concessio de la
llicencia o autoritzacié

La concessié de la llicencia obliga al/a la titular al compliment de les condicions particulars i
generals de la resolucid i a la resta de legislacié aplicable.

Les obligacions derivades de les condicions generals de la llicéncia sén les seglents:

a) Realitzar les obres amb estricta subjecci6 a la sol-licitud, als planols, a la memoria i a la resta
de documentacio presentada a I’Ajuntament, amb respecte rigords al planejament urbanistic i a
les disposicions aplicables. Qualsevol modificacié introduida en el projecte durant I'execucié de
les obres ha d’obtenir I'aprovacid municipal.

b) Adoptar totes les mesures de seguretat a I'obra i a la via publica.

c) Reparar o indemnitzar els danys que es causin als elements d’urbanitzacio.

d) Col-locar i mantenir en bones condicions durant el termini d’execucié de les obres, en lloc
perfectament llegible des de la via publica, la placa informativa homologada per I’Ajuntament,
gue es lliurara al/a la titular de la llicéncia.

e) Retirar, en el termini de 7 dies després d’acabada I'obra, els materials sobrants, les bastides,
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les tanques i les barreres.

f) Disposar a I'obra d’'un exemplar del projecte aprovat, del planol d'alineacions i rasants, si
s’escau, i del document acreditatiu de la llicéncia municipal. La documentacié s’ha de mostrar a
requeriment del personal que depen de I’Ajuntament, encarregat de la inspeccié d’obres.

g) Comunicar a I’Ajuntament l'inici i 'acabament de les obres.

h) Realitzar les obres sota la direcci6 facultativa. La rentncia o I'abséencia de personal técnic
director invalida I'eficacia de la llicencia d’obres i no es podran reiniciar fins que es notifiqui a
I’Ajuntament el nomenament del nou personal técnic director.

i) EIl serveis tecnics municipals podran examinar si les obres o les instal-lacions realitzades
s’ajusten a la llicencia concedida i en cas que no sigui aixi, s'incoara el corresponent expedient
de disciplina urbanistica.

Article 20. Constitucio de fianca

Per garantir el compliment de les obligacions assenyalades en I'article anterior, I'Ajuntament pot
establir en l'acte d’atorgament de la llicéncia el diposit d’'una fianca, la qual haura de ser
proporcional al possible dany a la via publica.

CAPITOL Ill. Vigéncia, prorroga, rendncia o desisti  ment, caducitat i revocacié

Article 21. Terminis

Els terminis per a l'inici i la finalitzacié de I'execucioé de les obres o de les instal-lacions es faran
constar en el document de formalitzacié de la llicéncia, els quals, amb caracter general, seran el
segulents:

» Llicencies d’'obres amb projecte d’edificacié: 1 any per iniciar les obres i 3 anys per finalitzar-
les (total 4 anys).

 Llicéncies d’obres amb responsabilitat tecnica: 6 mesos per iniciar-les i 1 any per finalitzar-les
(total 1 any i mig).

 Llicencies d’obres amb responsabilitat del/de la sol-licitant: 3 mesos per iniciar-les i 6 mesos
per acabar-les (total 9 mesos).

Article 22. Prorroga

El/la titular d’'una llicencia urbanistica té dret a obtenir prorroga dels terminis expressats en I'article
anterior, sempre i quan la sol-liciti de manera justificada abans d’exhaurir-se els terminis establerts.
El termini es fixara tenint en compte 'estat de les obres i la complexitat de les que restin pendents
de realitzar. No obstant aix0, en cap cas podra ser superior a la meitat del termini de vigencia inicial
de la llicéncia.

Article 23. Renuncia o desistiment

El/la titular podra renunciar o desistir de la llicéncia urbanistica atorgada si no han comencat les
obres objecte d’expedient, i només es procedira a la devolucié de l'impost sobre construccions,
instal-lacions i obres si ho sol-licita formalment

Article 24. Caducitat

La llicéncia urbanistica caduca si en finalitzar qualsevol dels terminis a qué fa referencia l'article 21
o les prorrogues corresponents no s’han comencat o no s’han acabat les obres.

L'incompliment dels terminis per a l'inici i 'acabament de les obres i, si s'escau, les prorrogues
concedides, per causa imputable al/a la titular de la llicencia, comporta en tot cas la caducitat de la
llicencia, que sera declarada per I'organ que hagi atorgat la llicencia, de conformitat amb el
procediment legalment establert.

Article 25. Eficacia i revocacio de llicencies

Les llicencies quedaran sense efectes si s'incompleixen les condicions a qué fossin subjectes, i
hauran de ser revocades quan desapareguin les circumstancies que van motivar-ne I'atorgament o
en sobrevinguessin d’'altres que d’haver-hi estat o conegut haurien justificat la denegacio.



s, AJUNTAMENT DE TARADELL

I Tel. oficines 93 812 61 00 Tel. Policia Local 670 01 99 66 Fax 93 880 09 75 NIF POB27800D
C/ de la Vila, 45 08552 TARADELL (Osona)

CAPITOL IV. Procediment

1. Competencies

Article 26. Competéncies

La competéencia per a resoldre les sol-licituds de tota classe de llicencies urbanistiques que
expressament no estigui atribuida per la normativa vigent a d'altres organs, correspon a
I'alcalde/essa, sense perjudici de la facultat de delegacio.

2. Sol-licituds: forma i requisits

Article 27. Contingut de les sol-licituds Les sol-licituds es formularan per escrit, en I'impres
oficial normalitzat, aprovat com annex en aquesta ordenanca, degudament emplenat i amb la
signatura original de la persona que I'encapca- |i.

Article 28. Documentacio

A les sol-licituds de llicencia s'incloura, adjunta, la documentacié preceptiva segons el tipus
d'obra o d'activitat que es demana, d’acord amb el que estableix el Capitol Il d’aquesta
ordenanca.

S’han de presentar per duplicat els projectes adjunts a la sol-licitud de llicencia urbanistica.
Article 29. Presentacié

Les sol-licituds de llicéncia es presentaran al Registre General de I'Ajuntament. Les resolucions
de les peticions de llicencia es notificaran al/a la sol-licitant i a les persones que acreditin la
condicié d'interessades i hagin comparegut en I'expedient.

Article 30. Atorgament

Si el projecte s’ajusta estrictament a la normativa urbanistica, a les ordenances i a altres
disposicions aplicables és procedent atorgar la llicencia.

3 Gestié tributaria

Article 31. Gestio tributaria

La taxa i/o 'impost sobre construccions, instal-lacions i obres que meriti la sol-licitud i/o la concessio
de la llicencia esta sotmesa a la gestio tributaria que estableix les ordenances fiscals.

4 Deficiéncies

Article 32. Deficiencies

1. Si els serveis tecnics o juridics municipals o els organismes als quals s’hagués demanat
dictamen, informessin sobre I'existéncia en la peticié de llicencia de deficiéncies, es distingiran
entre les esmenables i les no esmenables.

2. Les deficiencies esmenables es notificaran a la persona interessada perqué les esmeni dins
del termini de deu dies, en el suposit de I'apartat 2.3 de I'article 10, o en el termini de 3 mesos,
en els suposits dels apartats 2.1 i 2.2, amb l'advertiment que, transcorregut aquest termini
sense que s’hagi efectuat 'esmena, es resoldra la denegacié o la no admissié a tramit, segons la
naturalesa de la deficiencia.

3. Les sol-licituds de llicencia amb deficiéncies no esmenables seran denegades.

5. Terminis de resolucio

Article 33. Terminis de resolucio

1. Els terminis de resolucié de les llicencies i de les autoritzacions seran els que estableixi la
legislacié aplicable.

2. Les llicencies d'obres amb projecte d’edificacié i amb responsabilitat técnica, i altres
assimilables, es resoldran en el termini maxim de dos mesos, a comptar des de la presentacié
de la sol-licitud. Transcorregut el termini sense haver-ne notificat la resolucid es considera
concedida per silenci administratiu, llevat que sigui contraria a la normativa urbanistica.

3. Les llicencies d'obres amb responsabilitat del/de la promotor/a, autoritzacions i altres
assimilables es resoldran en el termini maxim d’'un mes, a comptar des de la presentacio de la
sol-licitud. Transcorregut aquest termini sense haver-ne notificat la resolucid, les obres es
consideraran autoritzades per silenci administratiu, llevat que sigui contraria a la normativa
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urbanistica.

4. El comput dels terminis per a la resolucié de llicencies es podra suspendre en el casos
previstos per l'article 42.5 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de regim juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comu, modificada per la Llei 4/1999, i
en tot cas resta suspeés, d’acord amb l'article 81.3 del ROAS, durant el temps que es concedeixi
al sol-licitant per a 'esmena de deficiencies a que es refereix I'article 79.1 del ROAS.

CAPITOL V. EXECUCIO DE LES OBRES

1. Modificacions durant I'execucié de les obres

Article 34. Modificacions del projecte

Si durant el transcurs d’'una obra fos necessari 0 convenient introduir alguna variacié en el
projecte de la llicéncia, es distingira si es tracta de:

a) Modificacions substancials - Es consideren modificacions substancials les que modifiquen la
volumetria, el nombre d’entitats, les superficies, els usos, els elements estructurals o les que
puguin afectar a les condicions d’habitabilitat.

En cas de modificacié substancial s’ha d’obtenir una nova llicencia.

b) Modificacions de detall - Es consideren modificacions de detall les no establertes a I'apartat
anterior.

En cas de modificacié de detall es podran continuar els treballs sota la responsabilitat de la
persona titular de la llicéncia, sempre que s’hagi comunicat a I'’Ajuntament la modificacié amb la
documentacié grafica i escrita que calgui per poder apreciar la naturalesa i la importancia de les
variacions, la justificacié i I'adequacio a la normativa urbanistica.

Si en el termini d’'un mes, a comptar de la presentacié de la comunicaci6, I’Administracié no
manifesta de manera motivada la disconformitat, I'actuacié comunicada queda legitimada i podra
realitzar-se.

2. Control municipal de les obres

Article 35. Control de les obres

Durant I'execucié de tota classe d'obres o d’instal-lacions, I'alcalde/essa o I'organ a qui hagi
delegat la competencia, podra ordenar, sempre que ho consideri convenient, 'execucio de les
mesures necessaries per garantir I'abséncia de risc i de perill per a persones o béns.

Article 36. Finalitzacié

L’Us de les obres esta sotmes a la obtencio de la llicencia de primera ocupacio.

TITOL IV. REGIM DISCIPLINARI

Article 37. Tipificacié d'infraccions

Constitueixen infraccidé urbanistica totes les accions o les omissions tipificades com a tals en la
Seccidé Primera del Capitol Il del TRLU (de Il'article 203 al 210), i qualsevol incompliment d’aquesta
ordenancga.

Article 38. Procediments de proteccio de la legalit  at urbanistica

Totes les accions o0 les omissions que presumptament comportin vulneraci6 de les
determinacions contingudes en el TRLU, del planejament urbanistic, d’aquesta ordenanca o de
la normativa especifica han de donar lloc a la incoacio d’'un expedient de proteccio de la legalitat
urbanistica de conformitat amb els procediments que estableixen els articles del 191 al 196 del
TRLU.

Article 39. Sancions

Les infraccions tipificades en aquesta ordenanca seran sancionades amb multa que es graduara de
conformitat amb les circumstancies que modulen la responsabilitat en les infraccions urbanistiques
recollides en l'article 110 del Decret 287/2003, de 4 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament
parcial de la LU.
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DISPOSICIONS FINALS

Primera. Entrada en vigor

L’ordenanca entrara en vigor, d'acord amb el que estableix I'article 70.2 de la Llei 7/1985, de 2
d’abril, reguladora de les bases del régim local, en la redaccié donada per la Llei 57/2003, de 16
de desembre, de mesures per a la modernitzacié del govern local, quan resti aprovada
definitivament i s’hagi publicat integrament el text en el Butlleti Oficial de la Provincia i romandra
vigent en tot el terme municipal mentre no sigui modificada o derogada pel Ple de la corporacio.
Com és preceptiu, la modificacié de normes de rang superior tindra els efectes pertinents sobre els
preceptes de I'ordenanca sense necessitat de reforma expressa.

Segona. Adaptacio

Com és preceptiu, la modificacié de normes de rang superior tindra els efectes pertinents sobre
els preceptes de I'ordenanca sense necessitat de reforma expressa.

Annex 1

SOL-LICITUD DE LLICENCIA URBANISTICA

Expedient nimero /200 .

D’acord amb la Llei 15/1999, de 13 de desembre, de proteccié de dades de
caracter personal, us informem que les dades facilitades s’inclouran en el
fitxer automatitzat del Registre de documents i/o en el fitxer de Llicéncies,
activitats i installacions de I'Ajuntament de Taradell per al seu tractament
informatic.

1. PROMOTOR DE LA LLICENCIA URBANISTICA

Nom_ i cognoms:
DNI_niam.: Domicili:
Codi postal i poblacié: Teléfon:

Dades del/de la sollicitant, en cas de ser persona diferent al promotor:

Nom de la persona fisica 0 iuridica representada;
NIE nam.: Domigcili:
Codi.nostal.i.noblacio: Telefon:

2. EMPLAGAMENT DE LOBRA /ACTUACIO

Adreca;




s, AJUNTAMENT DE TARADELL

I Tel. oficines 93 812 61 00 Tel. Policia Local 670 01 99 66 Fax 93 880 09 75 NIF PO827800D
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3. TIPUS DE LLICENCIA URBANISTICA | PRESSUPOST

[] Construccid, demolicid, ampliacié, canvi d’Us, rehabilitacié integral d’edificis, etc.
[] Reparacié, manteniment, acabats interiors, etc.

[ ] Parcellacié [_] Divisié horitzontal

[ ] Altres

Us al qual es vol destinar I'edifici
[ ] Residencial
[] No residencial: []JIindustrial [_JComercial [_JAgricola [ JRamader [_JSense Us especific
[ ] Altres
S’ha solicitat llicéncia d’activitats per a I's no residencial [ ]Si [ ] No

Explicaci6 de I'obra/actuaci6

Pressupost d’execucié material de I'obra: euros

4. AUTORITZACIONS COMPLEMENTARIES

[] Afectacio6 de via publica (bastida, tanca, contenidor, material d’obra, etc.)
Superficie ocupada Dies d’ocupacio
[ ] Installacié de grua

5. DOCUMENTACIO QUE S’APORTA AMB AQUESTA SOL-LICITUD

[ Jprojecte [ ]full d’acceptacié de direccié de I'obra [ _Jfull d’acceptacio de direccié d’execucid
[] full de control de qualitat  [] full estadistic de I'edificacié [ ] certificat de runes

[ ] projecte de telecomunicacions [ ] pla de seguretat i salut [ ] altres

6. PERSONAL TECNIC DE LOBRA

Director/a de I'obra Titulacio habilitant
Director/a de I’execucio Titulacid habilitant




I Tel. oficines 93 812 61 00 Tel. Policia Local 670 01 99 &6 Fax 93 880 09 75
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7. CONSTRUCTOR/A
Nom
Domigili
Enigraf de I'IAE

m accepto I'execucié d’aquestes obres
m estic donat d’alta de I'|AE per exercir en el municipi
SIGNATURA DEL/DE LA CONSTRUCTOR/A

8. PETICIO

Sollicito que m’atorgui la llicéncia urbanistica.
SIGNATURA DEL/DE LA PROMOTOR/A

Taradell, d de 200_

EXCM. AJUNTAMENT DE TARADELL

INFORMACIO DELS TERMINIS DE RESOLUCIO | DELS EFECTES DEL SILENCI ADMINISTRATIU

D’acord amb I'article 42 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del

procediment administratiu comu, modificada per la Llei 4/99 us informo del seglient:

L'expedient es considera iniciat en la data d’entrada al Registre General de I’Ajuntament. La data és la que consta en la
copia de la vostra solicitud.

Les llicéncies d’obres de les quals la normativa reguladora exigeix projecte s’han d’atorgar o denegar de manera
motivada en el termini de dos mesos i la resta en el termini d’un mes (article 81 ROAS).

Finalitzat el termini esmentat sense que s’hagi notificat de forma expressa la resolucié corresponent, podeu entendre
concedida la llicéncia urbanistica per silenci administratiu.

El termini no sera d’aplicacié en el cas que l'obra projectada sigui per a I'establiment d’una activitat subjecta a
autoritzacio, llicencia o permis ambiental. En aquest supdsit només es podra atorgar la llicéncia urbanistica
simultaniament o amb posterioritat a la llicéncia d’activitat (article 77.4 ROAS).

No es podran considerar atorgades per silenci administratiu les llicéncies en contra de la legislacié urbanistica o del
planejament vigent (article 5.2 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’urbanisme, ni actes que transfereixin a qui ho
solliciti o a tercers facultats relatives al domini pablic o servei public (article 82.2 ROAS).

El/la promotor/a o sollicitant
Em dono per assabentat/ada
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