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1.- Circumstàncies que motiven la parcel·lació per a la regularització de finques. 

 

 

1.1.- Antecedents urbanístics i planejament vigent 

 

El tram del Carrer Torrent d’en Sadurní, número 1 i el carrer del Canigó s/n del 
nucli urbà de Taradell, antigament eren tot camps, amb diferents desnivells entre ells, i 
de forma i superfície irregular. L’any 1998 es va fer una parcel·lació i es van inscriure 
com a solars municipals, amb una superfície de 332,26 i 357,59 m2. Segons amidament, 
en data d’ara, tenen una superfície conjunta de 683,39 m2.   

El planejament general actualment vigent al municipi de Taradell és el Pla 
d’Ordenació Urbanística Municipal (POUM) aprovat per la Comissió Territorial 
d’Urbanisme de Barcelona, en data  22/09/2009, i publicat als efectes de la seva execució 
el dia 24/02/2010. 

 Aquest instrument de planejament general preveu a la zona del c/ Torrent d’en 
Sadurní, unes parcel·les de façana mínima de 5,50 m. 

 En el citat POUM de Taradell, aquests solars, del Torrent d’en Sadurní – Via 
Canigó, objecte del present projecte de Regularització de finques, van quedar englobats 
en el nucli urbà sota la clau 2 Zona d’eixample urbà tradicional, subzona 2a2, Eixample 
urbà tradicional, subzona 2, (habitatges unifamiliars en filera), on la façana mínima és 
igual o superior a la requerida a la normativa municipal.  

Actualment, i segons la normativa urbanística del POUM, dels dos solars 
existents, només es pot edificar al solar (finca registral 4688) que té façana al carrer 
Torrent d’en Sadurní, quedant el solar del carrer Canigó (finca registral 4689) com a zona 
de jardí.  

Ara bé, atenent que la descripció registral no és coincident amb les seves 
parcel·les respectives, es requereix d’un procés que permeti obtenir la coincidència 
registral amb la realitat fàctica de les parcel·les i la descripció cadastral. 

 Per tant, la regularització de dites finques respon a la finalitat d’ajustar la 
descripció registral, a les exigències del POUM de Taradell, en conseqüència la tramitació 
del present projecte de Regularització de finques, que es porta a terme amb allò 
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establert a l’article 166 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el 
Reglament de la Llei d’Urbanisme. 

 Segons l’article 166.2 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, s’entén  per 
regularització de finques la definició de les noves partions de les finques afectades, 
d’acord amb el planejament, sempre que no se n’afecti el valor en una proporció 
superior al 15% ni les edificacions existents. 

 

 

1.2 Antecedents civils relatius a la titularitat de les finques a regularitzar 

L’àmbit objecte del present Projecte de Regularització està integrat per dues 
finques registrals diferents relatives al sòl, la finca registral núm. 4688 de Taradell amb 
una superfície de 332,26 m2, essent el titular el Sr. Vicenç Aragay Ricart, i la finca registral 
núm. 4689 amb una superfície de 357,59 m2, essent el titular el  Sr. Josep Maria Aragay 
Camprodon. S’adjunta plànol núm.2 on estan grafiades les dues finques. 

 

 

 

 1.3 Fonaments legals 

El present Projecte de Regularització de finques es redacta de conformitat amb 
la normativa establerta al Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text 
Refós de la Llei d’Urbanisme, amb les modificacions introduïdes per la Llei 3/2012, de 22 
de febrer, de modificació d’aquest Text refós de la Llei d’Urbanisme, el Reial Decret 
Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, Text Refós de la Llei del Sòl, i finalment, el Reial Decret 
1093/1997 de 4 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament sobre inscripció en el Registre 
de la Propietat d’actes de naturalesa urbanística. 

Cal fer referència com a criteri general que , tal com disposa l’article 132.2 del 
Reglament de la Llei d’Urbanisme, en cas de discrepància entre els títols i la realitat física 
de les finques, es considerarà que preval aquesta sobre aquells. 

A aquests efectes, es deixa constància que, de conformitat amb les indicacions 
de l’Ajuntament de Taradell, s’ha fet servir la cartografia municipal facilitada 
expressament per aquell, adaptant-la sobre el plànol actualitzat i de major precisió que 
s’ha aixecat recentment en aquest àmbit (veure plànol núm. 4), i que per tant s’ajusta a 
la realitat física de les finques. 
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2. Descripció de l’àmbit de regularització. Relació de finques d’origen i persones 
propietàries 

 

L’àmbit del present projecte de Regularització és el delimitat per les parcel·les del 
carrer Torrent d’en Sadurní núm.1 / Via Canigó s/n de Taradell. 

 

Finca aportada número 1 

Descripció:  

“Parcel.la de terreny, situada al terme municipal de Taradell, al 
paratge anomenat “Pontet”, avui carrer Torrent d’en Sadurní, 
número u, que té cabuda de tres-cents trenta-dos metres i vint-
i-sis decímetres quadrats. Confronta: pel nord, amb un traç de 
catorze metres i dos centímetres, amb recta, amb el carrer del 
Canigó; per llevant, amb una línia de vint-i-quatre metres i setze 
centímetres, amb la parcel.la número dos d’aquesta mateixa 
procedència; pel sud, amb una línia de catorze metres i vint 
centímetres, amb parcel.la de Josep Serra; i per ponent, amb una 
línia de vint-i-dos metres i setanta-dos centímetres, amb el 
carrer del Torrent d’en Sadurní.  

 
Títol: Inscrita a favor del Sr. Vicenç Aragay Ricart, a títol de divisió material, segons 
escriptura atorgada davant de notari de Torelló, Sr. Enric Costa Pagès, el dia 25 
de març de 1.999  

Dades Registrals: Finca 4688 de Taradell, Volum 2185, Llibre 113, foli 76, 
Inscripció: 1.  

Referència cadastral núm.: 0652320DG4305S0001ME 

Càrregues i afeccions: Lliure de càrregues i gravàmens. 
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Finca aportada número 2 

Descripció:  

“Parcel.la de terreny, situada al terme municipal de Taradell, al 
paratge anomenat “Pontet”,  que té una superfície de tres-cents 
cinquanta-set metres, cinquanta-nou decímetres quadrats. 
Confronta: pel nord, amb un traç de quatre metres seixanta-set, 
centímetres amb recta i vuit metres setanta-set centímetres 
amb corba amb el carrer del Canigó; per llevant, mitjançant 
marge, amb una línia de vint-i-dos metres setanta-sis 
centímetres, amb terres dels hereus de Ramona Font pel, sud, 
amb una línia de divuit metres, trenta-un centímetres, amb 
parcel.la de Josep Serra; i per ponent, amb una línia de vint-i-
quatre metres i setze centímetres, amb parcel.la número u de la 
mateixa procedència. 

 
Títol: Inscrita a favor del Sr. Josep Maria Aragay Camprodon, a títol de donació, 
segons escriptura atorgada davant de notari de Torelló, Sr. Enric Costa Pagès, el 
dia 25 de març de 1.999 

Dades Registrals: Finca 4689 de Taradell, Volum 2185, Llibre 113, foli 79, 
Inscripció:1. 

Referència cadastral núm.: 0652321DG4305S0001OE 

Càrregues i afeccions: Lliure de càrregues i gravàmens. 
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3.- Despeses de gestió i urbanització 

 

El present projecte de regularització de finques es formula de conformitat amb 
els paràmetres urbanístics relatius a la clau 2 subzona 2a2, amb l’objectiu de delimitar 
un àmbit  que permeti portar a terme la gestió urbanística dels terrenys. 

Aquest projecte ha meritat uns honoraris tècnics de gestió corresponents a : 

i. Redacció del present projecte de regularització de finques. 
 

ii. Inscripció del projecte al Registre de la Propietat 

 

Aquests honoraris es reparteixen en proporció als drets adjudicats a les finques 
regularitzades, per tant, en aquest cas són íntegrament a càrrec dels Srs. Vicenç Aragay 
Ricart i Sr. Josep Maria Aragay Camprodon. 

 Atès que aquestes despeses de gestió seran liquidades en el moment d’inscripció 
del Projecte en el Registre de la Propietat núm. 3 de Vic, no s’afecten les finques 
resultants amb aquest cost. 
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4.- Descripció de finques resultant de la Regularització de finques.   

 

Les finques regularitzades són les reflectides en el plànol núm.5 d’aquest Projecte 
de regularització de finques i que es descriuen a continuació: 

 

Finca regularitzada resultant núm. 1 – C/ Torrent d’en Sadurní de Taradell 

Superfície: 149,55 m2 

Descripció:  

“Parcel.la de terreny, situada al terme municipal de Taradell, que 
té una superfície de cent quaranta-nou metres, cinquanta-cinc 
decímetres quadrats. Confronta: pel nord, façana principal, amb 
un traç de divuit metres seixanta-nou centímetres amb recta i 
vuit metres setanta-set centímetres amb corba amb el carrer del 
Canigó; per llevant, mitjançant mur, amb una línia de quatre 
metres vint-i-set centímetres, amb terres dels hereus de 
Ramona Font pel, sud, amb una línia de vint-i-set metres, 
noranta-cinc centímetres, amb parcel.la número dos d’aquesta 
regularització; i per ponent, amb una línia de cinc metres i dos 
centímetres amb el carrer del Torrent d’en Sadurní. 

 

Qualificació urbanística: Urbà 

Títol. Adjudicació de terrenys del Projecte de Parcel·lació per regularització de 
finques, corresponent de l’aportació de la finca descrita amb el número 1 de la 
relació de finques aportades. 

Càrregues. La finca descrita es troba lliure de càrregues i gravàmens. 

Adjudicatari: El Sr. Vicenç Aragay Ricart. 
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Finca regularitzada resultant núm. 2 – C/ Torrent d’en Sadurní de Taradell 

Superfície: 157,55 m2 

Descripció:  

“Parcel.la de terreny, situada al terme municipal de Taradell, que 
té una superfície de cent cinquanta-set metres, cinquanta-cinc 
decímetres quadrats. Confronta: pel nord, amb un traç de vint-i-
set metres noranta-cinc centímetres amb recta amb parcel.la 
número u d’aquesta regularització; per llevant, mitjançant mur, 
amb una línia de cinc metres seixanta-vuit centímetres, amb 
terres dels hereus de Ramona Font pel, sud, amb una línia de 
vint-i-nou metres, trenta-cinc centímetres, amb parcel.la 
número tres d’aquesta regularització; i per ponent, amb una línia 
de cinc metres i cinquanta centímetres amb el carrer del Torrent 
d’en Sadurní. 

 

Qualificació urbanística: Urbà 

Títol. Adjudicació de terrenys del Projecte de Parcel·lació per regularització de 
finques, corresponent de l’aportació de la finca descrita amb el número 2 de la 
relació de finques aportades. 

Càrregues. La finca descrita es troba lliure de càrregues i gravàmens. 

Adjudicatari: El Sr. Vicenç Aragay Ricart. 
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Finca regularitzada resultant núm. 3 – C/ Torrent d’en Sadurní de Taradell 

Superfície: 165,29 m2 

Descripció:  

“Parcel.la de terreny, situada al terme municipal de Taradell, que 
té una superfície de cent seixanta-cinc metres, vint-i-nou 
decímetres quadrats. Confronta: pel nord, amb un traç de vint-i-
nou metres trenta-cinc centímetres amb recta amb parcel.la 
número dos d’aquesta regularització; per llevant, mitjançant 
mur, amb una línia de cinc metres seixanta-vuit centímetres, 
amb terres dels hereus de Ramona Font pel, sud, amb una línia 
de trenta metres, setanta-sis centímetres, amb parcel.la número 
quatre d’aquesta regularització; i per ponent, amb una línia de 
cinc metres i cinquanta centímetres amb el carrer del Torrent 
d’en Sadurní. 

 

Qualificació urbanística: Urbà 

Títol. Adjudicació de terrenys del Projecte de Parcel·lació per regularització de 
finques, corresponent de l’aportació de la finca descrita amb el número 3 de la 
relació de finques aportades. 

Càrregues. La finca descrita es troba lliure de càrregues i gravàmens. 

Adjudicatari: El Sr. Josep Maria Aragay Camprodon. 
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Finca regularitzada resultant núm. 4 – C/ Torrent d’en Sadurní de Taradell 

Superfície: 211,00 m2 

Descripció:  

“Parcel.la de terreny, situada al terme municipal de Taradell, que 
té una superfície de dos cents onze metres quadrats. Confronta: 
pel nord, amb un traç de trenta metres setanta-sis centímetres 
amb recta amb parcel.la número tres d’aquesta regularització; 
per llevant, mitjançant mur, amb una línia de sis metres vuitanta-
nou centímetres, amb terres dels hereus de Ramona Font pel, 
sud, amb una línia de trenta-dos metres, quaranta-sis 
centímetres, amb parcel.la de Josep Serra; i per ponent, amb una 
línia de sis metres i seixanta-vuit centímetres amb el carrer del 
Torrent d’en Sadurní. La construcció en façana amb el carrer del 
Torrent d’en Sadurní tindrà una amplada màxima de 5,68 
metres i la resta (1 metre) és la separació entre finques. 

 

Qualificació urbanística: Urbà 

Títol. Adjudicació de terrenys del Projecte de Parcel·lació per regularització de 
finques, corresponent de l’aportació de la finca descrita amb el número 4 de la 
relació de finques aportades. 

Càrregues. La finca descrita es troba lliure de càrregues i gravàmens. 

Adjudicatari: El Sr. Josep Maria Aragay Camprodon. 
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5.- Peticions al Registre de la Propietat 

  

Es sol·licita al Registre de la Propietat, la concordança de la realitat factual amb la 
realitat registral i en base a això:  

La inscripció d’aquest projecte  de Regularització, d’acord amb el RD 1093/97 i 
Decret 305/2006. 

 

 

 

Taradell, febrer 2022 

 

 

 

 

 

Signat els propietaris 

 

 

 

 

 

 

Sr. Vicenç Aragay Ricart    Sr. Josep Maria Aragay Camprodon 

 

 

 



Projecte Regularització de finques – c/ Torrent d’en Sadurní – Via Canigó  (08552) Taradell 

 

13 
 

II.- Documentació gràfica 

A.- Plànols 

 1.- Situació 

 2.- Emplaçament sobre ortofotomapa 

 3.- Plànol de zonificació 

4.- Finques originals 

5.- Superposició de finques 

6.- Finques regularitzades 

7.- G01 Georeferenciació Finques regularitzades 

 

B.- Dades cadastrals 

1.- Consulta descriptiva i gràfica de les dades cadastrals de l’immoble, dels 
solars del carrer del Torrent d’en Sadurní núm.1 i del carrer del Canigó s/n 
de Taradell. 

 

C.- Dades registrals 

1.- Nota Registral de titularitat de les finques núm. 4688 i 4689 de Taradell, 
inscrites al Registre de la Propietat núm. 3 de Vic 
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CARRER TORRENT D'EN SADURNÍ Nº 1 FEBRER 2022

CARRER DEL CANIGÓ S/N DE TARADELL
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Vicenç Aragay Ricart

propietat:

Vicenç Aragay Ricart

propietat:

Josep Mª Aragay Camprodon

propietat:

Josep Mª Aragay Camprodon
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SEGALÉS CARRERA S.L.P.

MIREIA SEGALÉS ESPADAMALA

ARQUITECTA

C/ ST. PERE, 84 - VIC - TLF. 93 889 45 29 

DATA:  ESCALA:

1/500

REFERÈNCIA:

J15028

PLÀNOL DE FINQUES REGULARITZADES

PROPIETARI:

06

VICENÇ ARAGAY i JOSEP Mª ARAGAY

PROJECTE DE REGULARITZACIÓ DE FINQUES

CARRER TORRENT D'EN SADURNÍ Nº 1 FEBRER 2022

CARRER DEL CANIGÓ S/N DE TARADELL
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          VÈRTEX 04.  X=440574.56  Y=4635137.92

          VÈRTEX 03.  X=440572.64  Y=4635141.74 

          VÈRTEX 02.  X=440564.01  Y=4635142.46

          VÈRTEX 01.  X=440546.19  Y=4635136.82

          VÈRTEX 05.  X=440547.27  Y=4635131.92 

PARCEL·LA 1

          VÈRTEX 07.  X=440577.11  Y=4635132.85 

          VÈRTEX 06.  X=440548.44  Y=4635126.55 

PARCEL·LA 2

PARCEL·LA 3

          VÈRTEX 08.  X=440579.66  Y=4635127.78 

          VÈRTEX 09.  X=440549.62  Y=4635121.18

PARCEL·LA 4

          VÈRTEX 10.  X=440551.06  Y=4635114.66  

          VÈRTEX 11.  X=440582.76  Y=4635121.63 

N

SEGALÉS CARRERA S.L.P.

MIREIA SEGALÉS ESPADAMALA

ARQUITECTA

C/ ST. PERE, 84 - VIC - TLF. 93 889 45 29 

DATA:  ESCALA:

1/500

REFERÈNCIA:

J15028

FINQUES REGULARITZADES

PROPIETARI:

G01

VICENÇ ARAGAY i JOSEP Mª ARAGAY

          VÈRTEX 04.  X=440574.56  Y=4635137.92

          VÈRTEX 05.  X=440547.27  Y=4635131.92 

          VÈRTEX 07.  X=440577.11  Y=4635132.85 

          VÈRTEX 06.  X=440548.44  Y=4635126.55 

          VÈRTEX 08.  X=440579.66  Y=4635127.78 

          VÈRTEX 09.  X=440549.62  Y=4635121.18

PROJECTE DE REGULARITZACIÓ DE FINQUES

CARRER TORRENT D'EN SADURNÍ Nº 1 FEBRER 2022

CARRER DEL CANIGÓ S/N DE TARADELL

PLÀNOL GEOREFERENCIAT FINQUES FINALS



Projecte Regularització de finques – c/ Torrent d’en Sadurní – Via Canigó  (08552) Taradell 
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B.- Dades cadastrals 
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C.- Dades registrals 
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