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Expedient: 927/2020 Ordenanga municipal de mobilitzacié del parc d'habitatges buits
Assumpte: Aprovacié definitiva

EDICTE

El Ple municipal en sessi6 celebrada el dia 24 d’octubre de 2024, va aprovar
inicialment la modificaci6 de I'Ordenanca municipal de mobilitzacié del parc
d’habitatges buits de Taradell.

Que es va sotmetre a informacié publica sense que es presentessin reclamacions i/o
al-legacions, quedant aprovat definitivament en la mateixa data que la de I'aprovacio
inicial.

Per aix0, i d’acord amb l'article 70.2 LBRL, procedeix la publicacié del text aprovat, als
efectes de la seva entrada en vigor. El text definitivament aprovat consta com a annex
d’aquest anunci.

Contra aquesta norma es pot interposar recurs contencidos administratiu davant el
Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, en el termini de 2 mesos a comptar des
del seguent al d’aquesta publicacid, sense perjudici que s’interposi qualsevol altre que
es consideri pertinent.

Taradell, 17 de gener de 2025

M. Mercé Cabanas Sola
Alcaldessa

Signatura: Merce Cabanas
Sola - Alcaldessa
Data: 21/1/2025 18:29:11
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ANNEX:
ORDENANGCA MUNICIPAL DE MOBILITZACIO DEL PARC D’HABITATGES
BUITS
PREAMBUL

Tal com declarava el preambul de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a
I'habitatge, s’ha de considerar el proveiment d'habitatges destinats a politiques socials
com un servei d'interés general, en la linia del pronunciament del Parlament Europeu
en materia d'habitatge social. L'article 26 de I'Estatut d’autonomia de Catalunya
disposa que els poders publics han d’establir per llei un sistema de mesures que
garanteixi el dret a accedir a un habitatge de les persones que no disposen dels
recursos suficients. El sector public supera aixi el paper d'espectador passiu del
mercat immobiliari i es compromet a adoptar mesures orientades a l'existéncia
d'habitatges assequibles suficients i adequats per a la poblacié, ja sigui generant-los
ell mateix o bé en col-laboracié amb la iniciativa privada o amb la iniciativa de caracter
social, el denominat Tercer Sector, cada cop més rellevant en I'ambit de les iniciatives
per a fer assequible I'habitatge.

La Llei 18/2007 estableix també els suposits en qué s'ha de considerar incompleta la
funcié social de la propietat, recollida a I'article 33 de la Constitucié espanyola, que
requereixen una reaccio publica per a resoldre les situacions irregulars que es
produeixen, la gravetat de les quals es mostra en termes d'afectacié de drets
fonamentals i del context social i urba. Es regula la reaccié publica davant situacions
d'incompliment de la funcié social de I'habitatge amb diversos instruments, donant
sempre prioritat a les actuacions preventives, de foment i d'assisténcia, seguint amb
les mesures classiques de I'accié administrativa sancionadora.

La Llei opta també per introduir I'accié publica en matéria d'habitatge, per a fer un pas
transcendent en la defensa dels interessos col-lectius i també dels drets individuals
associats a I'habitatge.

Com a darrer precedent normatiu, la Llei estatal 12/2023, de 24 de maig, pel dret
a I’habitatge, ha estat dictada per a I’establiment d’'una regulacié homogeénia
dels aspectes més essencials de les politiques d’habitatge. Quant a la regulacié
de I’habitatge buit, s’han establert noves causes justificades de desocupacié
temporal, a més de modular-se el recarrec als immobles d’Us residencial
desocupats amb caracter permanent en I'lmpost sobre Béns Immobles.

L’Ajuntament de Taradell té constancia de la falta d’habitatge disponible per a lloguer
en el municipi, aixi com també de la preséncia d'immobles d’Us residencial que es
troben desocupats permanentment.
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Es necessari, per tant, emprendre mesures per detectar quins sén els habitatges buits
ordenanga, i seguidament, posar en practica els incentius que poden permetre ampliar
el parc de lloguer disponible.

TiTOL PRELIMINAR. DISPOSICIONS GENERALS
Article 1. Objecte

La present ordenancga té per objecte mobilitzar el parc d’habitatges desocupats del
municipi, aixi com regular la creacié del Padré municipal d’habitatges buits (d’ara
endavant Padro) i el procés d’inclusio en aquest. En tot allo que no sigui objecte de la
regulacio especifica d'aquesta ordenanga, el procediment es regira per la Llei 39/2015,
d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques, la
Llei 26/2010, del 3 d'agost, de regim juridic i de procediment de les administracions
publiques de Catalunya, la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, el
Pla per al dret a I'habitatge i la normativa vigent de régim local.

Article 2. Finalitat

La finalitat de 'ordenancga és detectar I'existeéncia d’habitatge buit i aconseguir la seva
mobilitzacié al mercat per part de la propietat o titular d’'un dret real d’atribucio del dret
d’us sobre I'immoble, implementant les mesures que cregui convenient.

Article 3. Concepte habitatge buit

Es defineix com a habitatge buit [I’habitatge que roman desocupat
permanentment, sense causa justificada, per un termini de més de dos anys. Per
al’aplicacio del recarrec sobre la quota liquida de I'lmpost sobre Béns Immobles
regulat a I'ordenancga fiscal corresponent, cal que I’habitatge buit en questio6 -
situat dintre el terme municipal de Taradell- pertanyi a titulars de quatre o més
immobles d’Us residencial, sigui quin sigui el terme municipal on es trobin
situats aquets ultims.

Art. 4. Causes justificades de desocupacié temporal

Soén causes justificades de desocupacié temporal, a aquests efectes:

a) El trasllat temporal per raons laborals o de formacié.

b) El canvi de domicili per situacié6 de dependéncia o raons de salut o
emergencia social.

c) Immobles destinats a usos d’habitatge de segona residéncia amb un
maxim de quatre anys de desocupacié continuada.

d) Immobles subjectes a actuacions d’obra o rehabilitacié, o altres
circumstancies que impossibilitin llur ocupacié efectiva.

e) Que I'habitatge sigui objecte d’un litigi o causa pendent de resolucio
judicial o administrativa que impedeixi I’us i disposicié de la mateixa.
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f) Que es tracti d’immobles els titulars dels quals, en condicions de mercat,
ofereixin en venda, amb un maxim d’un any en aquesta situacié, o en
lloguer, amb un maxim de sis mesos en aquesta situacio.

En cas d’'immobles de titularitat d’alguna Administracié publica, es considerara
també com una causa justificada que I'immoble sigui objecte d’un procediment
de venda o de posada en explotacié mitjangant arrendament.”

Article 5. Subjecte de I'obligacié

El responsable de donar compliment a I'obligacié d’ocupacio de I'habitatge buit és la
propietat o el titular d’un dret real d’atribucié del dret d’us sobre I'immoble.

TiTOL PRIMER. PADRO MUNICIPAL D’HABITATGES BUITS
Article 6. Padré municipal d'habitatges buits

L'Ajuntament creara un Padré municipal d'habitatges buits amb la finalitat d'incentivar
i posar al mercat aquests habitatges, especialment de lloguer, de forma que la seva
inscripcié en aquest suposara la comunicacio per part de I'Ajuntament anunciant les
mesures incentivadores existents i convidant-los a posar I'habitatge a lloguer.

El Registre d'Habitatge Buit de I'Agéncia Catalana de I'Habitatge és complementari, el
qual es tindra en compte per tal d'obtenir les dades que alla hi constin.

Article 7. Inscripcié i manteniment del Padré municipal d'habitatges buits

1. En el termini d'un mes a comptar des de I'entrada en vigor de la present Ordenanca,
els titulars d'immobles de caracter residencial que es considerin desocupats amb
caracter permanent de conformitat amb els criteris anteriors, hauran de presentar una
declaracio a I'Ajuntament, en el model que aquest aprovi, als efectes de la inscripcié
de I'habitatge en el Padré.

2. Quan un immoble d'us residencial canvii de la situacié de desocupat a la d’ocupat
amb caracter permanent o a la inversa, els titulars estaran obligats a efectuar la
declaracioé establerta en l'apartat 1 d'aquest article, acompanyant els documents
acreditatius corresponents, en el termini d'un mes des que l'immoble canvii de
condicio, als efectes d'inscriure al Padro la corresponent situacio.

TiTOL SEGON. XARXA DE MEDIACIO PER A LLOGUER SOCIAL
Article 8. Inscripcié a la xarxa de mediacié per a lloguer social

La inscripcid6 de I'habitatge a la Xarxa de mediacié per a lloguer social de la
Mancomunitat La Plana (d’ara endavant Borsa), suposa la voluntat de promoure’n
I'ocupacid, sempre i quan s’ofereixi a un preu que doni compliment als barems marcats
per I'index de referéncia de preus de lloguer definits per la Generalitat de Catalunya.
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El servei de la Borsa d’Habitatge és totalment gratuit i ofereix els beneficis seguents:
a) Comprovacio de la viabilitat econdmica de I'arrendament.

b) Asseguranca multirisc de I'’habitatge durant la vigéncia del contracte.

c) Asseguranca de proteccio juridica durant la vigéncia del contracte.

d) Mediacié per part de la Borsa durant la vigéncia del contracte.

e) Gestid i seguiment del contracte.

TiTOL TERCER. COMPROVACIO D'HABITATGES BUITS
Article 9. Deteccio

En cas que I'Ajuntament detecti I'existencia d'algun immoble de caracter residencial
que es trobi desocupat amb caracter permanent per complir les condicions establertes
en aquesta ordenanca, i aquest no es trobi inscrit en dit Padro, procedira, d’acord a
I'establert al Titol tercer, a la seva inscripcio, prévia la instruccié i resolucié del
corresponent expedient, d'acord amb alld establert al Titol tercer.

La fase de deteccio és aquella en qué I'Ajuntament recull indicis per detectar els
habitatges buits. En la deteccio s'utilitzaran especialment les seguents fonts de dades:

a) Les declaracions o els actes propis del titular de I'habitatge o de I'immoble.

b) Les declaracions i comprovacions del personal al servei de I'Ajuntament que té
atribuides les funcions d'inspeccid en aquesta matéria, i dels agents de l'autoritat en
general. La negativa injustificada del titular de I'habitatge o de I'immoble a facilitar les
comprovacions de I'Administracio, comportara la inclusioé en el Padro, si no hi ha cap
causa versemblant que la fonamenti i si, a més, consten altres indicis de manca
d'ocupacio.

c¢) Els anuncis publicitaris.

d) Les dades que consten al Cadastre, al Registre de la Propietat, al Registre
d'habitatges buits de I'Agéncia Catalana de |'Habitatge, i d'altres registres publics
d'habitatges.

e) La informacié obrant als jutjats sobre processos d'execucio hipotecaria.

f) Les dades del padr6 d'habitants i d'altres registres publics de residents o ocupants.
g) Els consums anormals a les companyies subministradores de serveis.

h) Les denuncies i declaracions dels veins i altres ciutadans.

j) Altres expedients municipals tramitats en relaciéo amb la finca de referéncia, aixi com
la informacié a l'abast de I'Ajuntament, mitjangant creuament de bases de dades.

Article 10. Habitatges desocupats per un termini inferior a dos anys
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En cas que fruit de les dades obtingudes o de la tramitacié dels expedients municipals
es constati que un habitatge es troba desocupat per un periode inferior a dos anys,
I'Ajuntament informara al propietari del temps que li consta que I'habitatge és buit i del
termini des del qual es dona aquesta circumstancia. També l'assabentara de les
mesures de foment per a la seva ocupacié, de l'obligacié d'ocupacié de I'habitatge,
aixi com del seguiment que es fara per comprovar l'ocupacié efectiva un cop
transcorregut el termini de més de dos anys. Altrament també se l'informara que en
qualsevol moment pot acreditar davant I'Ajuntament l'ocupacié de I'habitatge.

TiTOL QUART. PROCES D’INCRIPCIO AL PADRO D’HABITATGES BUITS
Article 11. Notificacio

En cas que 'Ajuntament, amb les dades de que disposa, conclogui que I'habitatge
esta desocupat per més de dos anys o no es pugui determinar el termini de
desocupacio, informara al titular de 'immoble, via carta certificada, d’aquest fet.

A partir de la data de recepcio de la notificacio, es donara un termini d'audiéncia de
quinze dies per formular al-legacions, aportar documentacioé i proposar les proves que
I'interessat consideri adients.

Article 12. Inscripcidé

Transcorregut l'indicat, si no es realitzen al-legacions o queda acreditat que es dona
el suposit de desocupacié permanent sense causa justificada, es procedira a incloure
I'habitatge en questio al Padré.

D'igual forma es cancel-lara la inscripcié quan cessi aquesta circumstancia.

DISPOSICIONS FINALS.
Primera. Entrada en vigor.

La present ordenanca entrara en vigor 15 dies després de la data de publicacié al
Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona del seu text integre.

Segona. Adaptacio.

Com és preceptiu, la modificaci6 de normes de rang superior tindra els efectes
pertinents sobre els preceptes d'aquesta ordenanca, sense necessitat de reforma
expressa.
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