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Memoria comprensiva

Les modificacions proposades es concreten globalment en el segiient llistat:

1. Modificar diversos aspectes de la normativa de la Clau 5. Cases aillades, per tal d'ajustar els parametres
reguladors a la realitat fisica. Concretament:

establir la distancia minima de les edificacions preexistents a limits de propietat

- resoldre la mancanca de regulacié de la distancia minima de les edificacions a limits de propietat en
la subzona 5al

- ajustar els parametres que estableixen la possibilitat de reduir la distancia minima de les edificacions
a vial public en la subzona 52

- ajustar la regulacié de la distancia minima de les edificacions a vial public en la subzona 5g2, pel que
respecta a les finques que limiten amb el cami de la Vallmitjana

2. Ajustar la delimitacioé del Pla parcial Fagana sud de Castellets, per tal d'excloure de I'ambit |a totalitat de
la finca del carrer Canigé 23.

3. Modificar el limit entre la clau 1b i la clau 5c2 en el carrer de la Barceloneta, per tal de poder donar una
solucié a la mitgera resultant del canvi de qualificacio.

4. Ajustar diferents parametres de la normativa del sol no urbanitzable relatius a la dimensié maxima de
les construccions agricoles i ramaderes i ajustar la tramitacido de determinades obres a la legislacio
vigent.

5. Ajustar diversos articles relatius a les condicions de les edificacions incloses en el Cataleg de masies i
cases rurals, per tal de regular les condicions d'Us i d'ampliacié de les masies de forma general i no de
forma especifica per cadascuna de les masies. També simplificar la normativa relativa a la forma de les
ampliacions, per tal que sigui més flexible i d'aplicacié més senzilla.

6. Completar la definicié dels usos agricola, ramader i forestal.
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Introduccio

Tramitacio

El present document es promou per part de I'Ajuntament de Taradell, i és la proposta per a I'aprovacié
inicial del document.

Antecedents

El POUM de Taradell va quedar definitivament aprovat per la Comissid territorial d'Urbanisme de la
Catalunya Central en sessié de 22 de setembre de 2009 i publicat a efectes de la seva executivitat al Diari
Oficial de la Generalitat nimero 5663 de 5 de juliol de 2010.

En el termini de temps transcorregut des d'aquella data, han estat presentades diverses modificacions
puntuals d'aquell planejament a I'objecte d'adequar-se en cada moment a la realitat fisica i exigencies del
territori. Aquestes modificacions degudament numerades son:

1. Modificacié puntual nimero 1: Millores en la regulacio dels usos en diverses zones. aprovacio definitiva
CTUCC de 27/4/2012

2. Modificacié puntual nimero 2. Millores al xamfra c. Ramon Pou i carretera de Balenya. Aprovacio prévia
favorable CTUCC

3. Modificacié puntual nimero 3. Ambit viari entre ambits qualificats 2c2. Aprovacié definitiva CTUCC de
27/4/2012 - Publicacié DOGC de 29/6/2012

4. Modificacié puntual nimero 4. Disposicid transitoria sobre benestar animal. Aprovacié definitiva CTUCC
de 27/5/2013 - Publicacié DOGC de 25/10/2013

5. Modificacié puntual nimero 5. De la fagana sud de Castellets i la Plaga del Sol. Aprovacié definitiva
CTUCC de 17/7/2015 - Publicacié DOGC de 1/12/2015

6. Modificacid puntual nimero 6. Reajustament del perimetre area sol no urbanitzable de la finca Mas
Pujol. Aprovacié definitiva CTUCC de 23/5/2013 - Publicacié DOGC de 18/12/2014

7. Modificacié puntual nimero 7. Modificacié de diversos articles de la normativa. Aprovacié definitiva
CTUCC de 18/11/2014 - Publicacié DOGC de 13/8/2015

8. Modificacié puntual nimero 8. Modificacid de I’Article 240 de la normativa. Aprovacié inicial 5/5/2016
9. Modificacié puntual nimero 9. Caseta de I’'Hortala. Aprovacié inicial 1/12/2016
10. Modificacié puntual numero 10. Cataleg de masies. Ordenacié del Mas Puig. Aprovacid inicial 11/5/2017

Amb aquesta mateixa voluntat d'adequacio a la realitat i exigéncies territorials, aixi com de la subsanacié
d'errors materials existents, es presenta aquesta nova modificacié puntual del POUM de Taradell, que li
pertoca el nimero 11 i que contempla la modificacié de diversos articles de la normativa, I'ajust dels limits
del Pla parcial Fagana sud de Castellets, I'ajust de limits entre la clau 1b i la clau 5al i la modificacié de les
fitxes del Cataleg de masies i cases rurals.




Documents modificats

Les modificacions proposades suposen la modificacio dels seglients planols del POUM:

0-08.1b. Qualificacié Taradell nucli
0-08.1c. Qualificacié Taradell nucli
0-09.1d. Ordenacié Taradell nucli
0-09.1e. Ordenacié Taradell nucli
0-09.1f. Ordenacié Taradell nucli
0-09.2a. Ordenacié Miranda
0-09.2b. Ordenacié Miranda
0-09.2c. Ordenacié Miranda
0-09.2d. Ordenacié Miranda
0-09.3a. Ordenacié Goitallops

S'incorporen per tant els segiients planols modificats:

0-08.1b.M2 Qualificacié Taradell nucli

0-08.1c.M2 Qualificacié Taradell nucli

0-09.1d.M1 Ordenacid Taradell nucli

0-09.1e.M2 Ordenacid Taradell nucli

0-09.1f.M2  Ordenacié Taradell nucli

0-09.2a.M1 Ordenacié Miranda de la plana, La Roca
0-09.2b.M1 Ordenacié Miranda de la plana, La Roca
0-09.2c.M1 Ordenacié Miranda de la plana, La Roca
0-09.2d.M1 Ordenacié Miranda de la plana, La Roca
0-09.3a.M1 Ordenacié Goitallops

Les modificacions proposades suposen la modificacio de les seglients fitxes d’ambits de desenvolupament:
PPU2 Fagana Sud de Castellets.

Les modificacions proposades suposen la modificacio dels articles 88, 152, 153, 165, 167, 224, 226, 264,
229, 231, 232, 235 de la normativa:, aixi com I'eliminacié dels articles 236, 237 i 238. També es modifica
|'article 6 de I'Annex 1B de les Normes.

Les modificacions proposades suposen la modificacié de les fitxes del Cataleg de masies i cases rurals.




Modificacions proposades

Ajustar diversos aspectes de la normativa de la clau 5. Cases aillades

Es proposa ajustar diversos aspectes de la normativa de la Clau 5. Cases aillades del POUM, per tal d'ajustar
els parametres reguladors a la realitat fisica.

Modificar la separacio de les edificacions preexistents a limits de propietat

Objecte i justificacio

La modificacié afecta a les parcel-les qualificades amb la clau 5. Zona de cases aillades, en qualsevol de les
seves subzones. Aquesta clau engloba les diferents subzones de parcel-les ocupades per cases aillades
envoltades de jardi, bona part de les quals estan construides en base a planejaments anteriors al POUM.
Amb l'objectiu de no deixar en situacié de volum disconforme les edificacions existents implantades
legalment, es proposa fixar com a separacié minima a limits de parcel-la de les edificacions preexistents
implantades legalment, la separacié a limits actual. Les noves edificacions o ampliacions hauran de complir
les separacions a limits de propietat establertes en cadascuna de les subclaus 5.

Documentacié modificada
= Modificacié de I'article 152, afegint un nou apartat (3):

Article 152. Zona de cases aillades, clau 5. Redactat actual
1. Definicié.
El conjunt del sol qualificat com a zona de cases aillades és el que majoritariament va respondre en el moment de
la seva formacio al tipus d’ordenacié segons edificacié unifamiliar aillada.
2. Les subzones es definiran en funcié de les diferents superficies de parcel-la. En aquesta zona s’hi inclouen les
seglients subzones:
5alcases aillades, parcel-la minima 180m?
5blcases aillades, parcel-la minima 300m?
5b2 cases aillades, volumetria especifica
5c1 cases aillades, parcel-la minima 400 m?
5c2 cases aillades, parcel-la minima 400 m?
5d1cases aillades, parcel-la minima 500 m?
5d2cases aillades, parcel-la minima 500 m?
5d3cases aillades, parcel-la minima 500 m?
5d4cases aillades/aparellades, parcel-la minima 500 m?
Selcases aillades, parcel-la minima 600 m?
5e2cases aillades, parcel-la minima 600m?
5f1 cases aillades, parcel-la minima 800 m?
5f2 cases aillades, parcel-la minima 800m?
5glcases aillades, parcel-la minima 1000 m?
5g2cases aillades, parcel-la minima 1000m?

5g3cases aillades, parcel-la minima 1000m?




S5g4cases aillades/aparellades, parcel-la minima 1000 m?

5z habitatge plurifamiliar en parcel-la aillada

Article 152. Zona de cases aillades, clau 5. Redactat modificat
1. Definicié.
El conjunt del sol qualificat com a zona de cases aillades és el que majoritariament va respondre en el moment de
la seva formacio al tipus d’ordenacié segons edificacié unifamiliar aillada.
2. Les subzones es definiran en funcio de les diferents superficies de parcel-la. En aquesta zona s’hi inclouen les
seglients subzones:
5alcases aillades, parcel-la minima 180m?
5bicases aillades, parcel-la minima 300m?
5b2 cases aillades, volumetria especifica
5c1cases aillades, parcel-la minima 400 m?
5c¢2 cases aillades, parcel-la minima 400 m?
5d1cases aillades, parcel-la minima 500 m?
5d2cases aillades, parcel-la minima 500 m?
5d3cases aillades, parcel-la minima 500 m?
5d4cases aillades/aparellades, parcel-la minima 500 m?
Selcases aillades, parcel-la minima 600 m?
5e2cases aillades, parcel-la minima 600m?
5f1 cases aillades, parcel-la minima 800 m?
5f2 cases aillades, parcel-la minima 800m?
S5glcases aillades, parcel-la minima 1000 m?
5g2cases aillades, parcel-la minima 1000m?
5g3cases aillades, parcel-la minima 1000m?
S5g4cases aillades/aparellades, parcel-la minima 1000 m?

5z habitatge plurifamiliar en parcel-la aillada
3. Condicions comunes de I'edificacio en la zona de cases aillades, clau 5:

e Les edificacions preexistents implantades legalment, mantindran la separacié minima a via publica i a
llindars existent a I’entrada en vigor del POUM.

Determinar el parametre de distancia minima a limits de propietat en la subzona 5al

Justificacié

La modificacio té per objecte resoldre un error material de les normes urbanistiques del POUM, en les quals
no s'havia establert la distancia minima de I'edificacié a limits de propietat en la subzona 5al. Cases
aillades, parcel-la minima 180m?.

Les NNSS anteriors al POUM definien aquest parametre, amb una distancia minima de I'edificacio a limits de
propietat de 3 metres. Es proposa establir aquesta mateixa distancia de 3 metres a limits.




Documentacié modificada
= Modificacié de l'article 153, afegint un nou punt a I'apartat 2:

Article 153. Subzona 5al. Cases aillades, parcel-la minima 180m?2. Redactat actual de 'apartat 2

2. Condicions de I'edificacid per a les subzones

a.

b.

Tipus d’ordenacid: aillada segons parcel-lacid.

Tipologia de I'edificacio: habitatge unifamiliar aillat o aparellat.

e La construccio de vivenda aparellada restara condicionada a la redaccié d’un projecte unic, el qual no
podra ésser modificat si la modificacio no afecta a la totalitat de la construccio.

Edificabilitat maxima: 0,80m? sostre/m? sol

Ocupacié maxima: 40%

Algada reguladora i nombre maxim de plantes:

e ARM 7,50m PB + 1PP

e S’admet el semisoterrani sense que el sostre sobrepassi la cota d’1 metre de la rasant natural del
terreny.

Regulacio de I'edificacid:

e Qualsevol modificacié o actuacié posterior sobre el conjunt edilici, fara referencia a la totalitat del
projecte.

De la sol-licitud de llicéncies:

e  En la sollicitud de les llicencia de construccié per aquesta zona, es fara expressa referéncia a la totalitat
de la unitat de composicié o filera. Per aixo I’Ajuntament demanara un avantprojecte referit a la totalitat
de la unitat de referéncia o, en el seu cas un pla especial que defineixi amb claredat els acabats i les
facanes de les futures edificacions. S’entendra per unitat de referencia a aquests efectes una agrupacié
d’habitatges.

Article 153. Subzona 5al. Cases aillades, parcel-la minima 180m?2. Redactat modificat de I'apartat 2

2. Condicions de I'edificacio per a les subzones

a.

b.

Tipus d’ordenacid: aillada segons parcel-lacié.

Tipologia de I'edificacié: habitatge unifamiliar aillat o aparellat.
e La construccié de vivenda aparellada restara condicionada a la redaccié d’un projecte unic, el qual no
podra ésser modificat si la modificacio no afecta a la totalitat de la construccid.

Edificabilitat maxima: 0,80m? sostre/m? sol
Ocupacié maxima: 40%

Algada reguladora i nombre maxim de plantes:
e ARM 7,50m PB + 1PP

e S’admet el semisoterrani sense que el sostre sobrepassi la cota d’1 metre de la rasant natural del
terreny.

Separacions minimes:

e  Separacions a tots els llindars: 3 metres.

Regulacio de I'edificacid:

e  Qualsevol modificacié o actuacié posterior sobre el conjunt edilici, fara referencia a la totalitat del

projecte.

De la sol-licitud de llicéncies:




e  En la sollicitud de les lliceéncia de construccié per aquesta zona , es fara expressa referéncia a la totalitat
de la unitat de composicié o filera. Per aixo I’Ajuntament demanara un avantprojecte referit a la totalitat
de la unitat de referéncia o, en el seu cas un pla especial que defineixi amb claredat els acabats i les
faganes de les futures edificacions. S’entendra per unitat de referéncia a aquests efectes una agrupacié
d’habitatges.

Establir un parametre clar per a I'excepcié del compliment de la distancia minima a
limits de parcel-la en la subzona 5f2

Objecte i justificacio

El POUM vigent, en l'article 165 de la normativa, recollint les determinacions de les antigues Normes
Subsidiaries i en les parcel-les situades en la subzona 5f2. Cases aillades parcel-la minima 800. Miranda de la
Plana, La Roca, fixa una separacio minima a via publica de 10m, pero especifica que a les parcel-les situades
en les cruilles i a les parcel-les amb fort pendent, la separacio de |'edificacié a la via publica podra reduir-se
a 7 metres quan, com a conseqiiencia de les separacions minimes |'espai ocupable per I'edificacid es
redueixi a menys de 8 metres. Aquesta delimitacio es concreta en 30 parcel-les degudament especificades
en el document.

Posteriorment es va detectar que hi havia algunes parcel-les que, tot i ajustar-se a les determinacions
especificades en l'article 165.2.f, no estaven incloses en el llistat. La Modificacié puntual nimero 7 del
POUM de Taradell va incorporar 4 parcel-les més en el llistat de I'article 165.2.f, les parcel-les 52, 182, 183, i
250.

Atés que s'ha detectat que hi ha altres parcel-les que també resulten de dificil edificacié si compleixen les
separacié minima de 10 metres a carrer, pero que no formen part de la llista especificada en el POUM ni en
la posterior modificacié puntual, es proposa ajustar els parametres que determinen en quins casos es pot
reduir la distancia de I'edificacié a via publica, per tal d'ajustar-los a la realitat fisica i possibilitar |'edificacio
de totes les parcel-les de la urbanitzacié de La Miranda de la Plana, La Roca.

Documentacié modificada

Modificacié de I'article 165 i modificacio dels planols d'ordenacio de la zona de La Miranda de la Plana, La
Roca.

= Modificacié de l'article 165, modificant les determinacions del punt f de I'apartat 2:

Article 165. Subzona 5f2. Cases aillades parcel-la minima 800. Miranda de la Plana, La Roca. Redactat actual de
l'apartat 2 (modificat per la Modificacio puntual 7)

2. Condicions d’edificacio
a. Tipus d’ordenacié: aillada segons parcel-lacié.
b. Tipologia de I'edificacié: habitatge unifamiliar aillat.
c. Edificabilitat neta maxima: 0,45 m? sostre/m? sol
d. Ocupacié maxima: 25%
e. Algada reguladora i nombre maxim de plantes:

e ARM7,50m PB + 1PP




f. Separacions minimes:

e  Separacié minima a via publica: 10 metres.

e Ales parcel-les situades en cruilles i a les parcel-les amb fort pendent (especificades en aquest apartat),
la separacié a via publica podra situar-se a 7 metres quan, com a conseqliéncia de les separacions
minimes, I'espai ocupable per I'edificacio es redueixi a menys de 8 metres. Aquesta especificacio es
concreta en les segients parcel-les (delimitades als planols d’ordenacid): 32- 52- 93- 182 i 183
(Unicament pel carrer Munyanya)- 250- 261 (bis)- 307- 308- 317- 318- 319- 320- 321- 322- 323- 324- 340-
351- 372- 373- 381- 418 a 428.

e  Separacions minimes a llindars: 5 metres.

g. Construccions auxiliars
e No es permeten si no s’adossen a I'edifici principal. D’aquesta prescripcio s’exceptuen les construccions
en soterrani.

Article 165. Subzona 5f2. Cases aillades parcel-la minima 800. Miranda de la Plana, La Roca. Redactat modificat de
l'apartat 2

2. Condicions d’edificacié
a. Tipus d’ordenacio: aillada segons parcel-lacio.
b. Tipologia de I'edificacié: habitatge unifamiliar aillat.
c. Edificabilitat neta maxima: 0,45 m? sostre/m? sol
d. Ocupacié maxima: 25%
e. Algada reguladora i nombre maxim de plantes:
e ARM7,50m PB + 1PP

f. Separacions minimes:
e  Separacié minima a via publica: 10 metres.

e  Separacions minimes a llindars: 5 metres.

e A les parcel-les situades en cruilles, quan no sigui possible la inscripcié d’un cercle de 11 metres de
diametre en I'espai edificable resultant, es podra reduir la separacié a via publica per tal que es pugui
inscriure el citat cercle, mantenint com a minim una separacié de 7m.

e A les parcel-les amb fort pendent, la separacié a via publica podra reduir-se a 7 metres quan aixi
s’especifiqui en els planols d’ordenacié.

g. Construccions auxiliars
e No es permeten si no s’adossen a I'edifici principal. D’aquesta prescripcio s’exceptuen les construccions
en soterrani.

= Modificacié dels planols d'ordenacié 0-09.2a, 0-09.2b, 0-09.2c i 0-09.2d, de la zona de la Miranda de la
Plana, La Roca, eliminant les linies de separacidé a 7 metres de la via publica en algunes de les parcel-les
situades en cruilles, i mantenint les linies de separacié a 7 metres de via publica en les parcel-les que, pel
fort pendent, poden reduir la distancia de I'edificacio a limits de propietat.




Modificar la separaciéo minima a via publica en les finques que limiten amb el cami de la
Vallmitjana

Objecte i justificacio
La modificacio afecta a les parcel-les qualificades com a Subzona 5g2. Cases aillades, parcel-la minima 1.000
m?, que limiten amb el cami de la Vallmitjana.

L'article 167, en I'apartat 2.g. estableix per a les parcel-les de la subzona 5g2, una separacié minima a via
publica de 10 metres.

Atés que s'ha detectat que en les parcel-les situades a la cruilla entre I'Avinguda de Goitallops i el cami de la
Vallmitjana, en compliment d'aquest parametre de separacié minima de I'edificacio a vials, I'espai ocupable
esdevenia insuficient, es proposa reduir la separaciéd minima respecte el cami de la Vallmitjana a 5 metres.

Documentacié modificada

Modificacié de I'article 167, i del planol d'ordenacié de la zona de Goitallops.

= Modificacié de l'article 167, afegint aquesta determinacié en I'apartat 2.g:
Article 167. Subzona 5g2. Cases aillades, parcel-la minima 1.000m?. Redactat actual de I'apartat 2

2. Condicions de I'edificacid.
a. Tipus d’ordenacid: aillada segons parcel-lacid.
b. Tipus d’edificacid: unifamiliar aillada.
c. Edificabilitat maxima: 0,40 m? sostre/m? sol
d. Ocupacié maxima: 20%
e. Algada reguladora maxima i nombre maxim de plantes:
e ARM 7,50m PB + 1PP
f. Planta sota coberta:
e  Per sobre de la planta pis podran ésser habitables les golfes que surtin de I'aplicacié d’aquestes

ordenances; tanmateix els altells que podran realitzar-se i que poden ventilar per sobre de les teulades,
no sobrepassaran I'ocupacio en planta del 40%, en relacié al pis immediat inferior.
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g. Separacions minimes:
e  Separacié minima a via publica: 10 metres

e  Separacid a altres llindars: 5 metres

h. Regulacié especifica de les tanques:
e Les tanques seran obligatoriament de pedra de Taradell fins a una algada de 60 cm. i la resta fins a 1,60
m. sera si cal, d’element vegetal. Per marcar I’accés es podran construir laterals d’algada 1,10 metres i en
tram no superior a un metre.
e Les parets de tancament amb finques veines podran ser de pedra o formigd fins a I'algada de 50cm i la
resta fins a 1,60 metres podra ser vegetal, o tela metal-lica de color verd, o també "travesses" verticals.

i. Moviments de terres:
e  Com excepcio de I’Article 25 d’aquesta normativa, la formacio de plataformes en terrenys en pendent es
subjectara a la condicié de no sobrepassar en cap punt la cota 1,00 metres per sobre de la cota natural, o
no fer desmunt per sota d’aquesta cota.

Article 167. Subzona 5g2. Cases aillades, parcel-la minima 1.000m?. Redactat modificat de I'apartat 2

2. Condicions de I'edificacié.

o

Tipus d’ordenacio: aillada segons parcel-lacid.
b. Tipus d’edificacié: unifamiliar aillada.

Edificabilitat maxima: 0,40 m? sostre/m? sol

o

d. Ocupacié maxima: 20%
e. Algada reguladora maxima i nombre maxim de plantes:

e ARM7,50m PB + 1PP

f. Planta sota coberta:

e  Per sobre de la planta pis podran ésser habitables les golfes que surtin de I'aplicacié d’aquestes
ordenances; tanmateix els altells que podran realitzar-se i que poden ventilar per sobre de les teulades,
no sobrepassaran I'ocupacio en planta del 40%, en relacié al pis immediat inferior.

g. Separacions minimes:

e  Separacié minima a via publica: 10 metres, excepte en el front al cami de la Vallmitjana respecte el qual

la separacié minima sera de 5 metres

e  Separacio a altres llindars: 5 metres

h. Regulacié especifica de les tanques:
e Les tanques seran obligatoriament de pedra de Taradell fins a una algada de 60 cm. i la resta fins a 1,60
m. sera si cal, d’element vegetal. Per marcar I'accés es podran construir laterals d’algada 1,10 metres i en
tram no superior a un metre.
e  Les parets de tancament amb finques veines podran ser de pedra o formigé fins a I'algada de 50cm i la
resta fins a 1,60 metres podra ser vegetal, o tela metal-lica de color verd, o també "travesses" verticals.

i. Moviments de terres:
e  Com excepcid de I'article 25 d’aquesta normativa, la formacid de plataformes en terrenys en pendent es
subjectara a la condicié de no sobrepassar en cap punt la cota 1,00 metres per sobre de la cota natural, o
no fer desmunt per sota d’aquesta cota.

= Modificacié del planol d'ordenacié 0-09.3a, de la zona de Goitallops, ajustant la linia de separacio a via
publica respecte el cami de la Vallmitjana a 5 metres.
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Retall del planol d'ordenacié 0-09.3a. Vigent Retall del planol d'ordenacié 0-09.3a. Modificat
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Ajustar la delimitacié del Pla parcial Fagana sud de Castellets

Objecte i justificacid
La modificacid afecta la finca urbana situada al carrer del Canigd 23, i té per objecte excloure la totalitat de
la finca del PPU2 Fagana Sud de Castellets.

El POUM va classificar la major part de la finca esmentada com a sol urba consolidat, qualificada amb la clau
2a2, perd un fragment de la part posterior de la finca, de 41,40 m? va quedar dins I'ambit del Pla Parcial
Fagana Sud de Castellets.

Amb I'exclusié de la totalitat de la finca del carrer del Canigd 23, la superficie de I'ambit del Pla parcial
Facana sud de Castellets, que era de 49.628,61 m?, passara a ser de 49.587,21 m?. La present modificacio no
modifica cap altre parametre del Pla parcial.

Cal tenir en compte que la Modificacié puntual nimero 5 del POUM de Taradell va reajustar la delimitacio
d'aquest Pla parcial pero sense modificar-ne la superficie.

Retall de la delimitacio del PPU Vigent Retall de la delimitacio del PPU. Modificada

TTes
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La modificacid no suposa increment de sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial, de la intensitat
dels usos, o la transformacio dels usos establerts anteriorment que es mantenen segons els parametres del
POUM vigent.

Documentaciéo modificada
Modificacid de I'article 264, i dels planols de classificacid, de qualificacio i d'ordenacié del sol.

= Modificacié de l'article 264, que correspon a la fitxa urbanistica del Pla parcial, en el seu apartat 2:

Article 264. PPU 2. Fagana Sud de Castellets. Redactat actual de I'apartat 2
2. Ambit

La superficie total del sector és de: 49.628,61 m?

Localitzacid: Planol de qualificacions 0-09.1 1/2000

Article 264. PPU 2. Fagana Sud de Castellets. Redactat modificat de I'apartat 2
2. Ambit

La superficie total del sector és de: 49.587,21 m?

Localitzacid: Planol de qualificacions 0-09.1 1/2000

= Modificacié de la fitxa grafica del Pla parcial (incorporada també en I'article 264), ajustant la delimitacio.

= Modificacié del Planol de Classificacié del sol (0-05), del planol de Qualificacié 0-08.1c i dels planols
d'Ordenacié 0-09.1e i 0-09.1f.

Modificar el limit entre la clau 1b i la clau 5¢c2 en el carrer de la Barceloneta, per
tal de poder donar una solucié a la mitgera resultant del canvi de qualificacid.

Objecte i justificacio

La modificacié afecta la finca urbana situada a la cantonada del carrer de Catalunya 85 amb el carrer de la
Barceloneta, i té per objecte modificar el limit entre les claus urbanistiques 1b i 5¢c2, per tal de donar una
solucié a la mitgera resultant del canvi de qualificacid.

Es proposa que part de la parcel-la referida es qualifiqui amb la clau 1b, amb una ordenacié d'edificacid
alineada a vial, per tal que resolgui la trobada amb la mitgera existent a la finca veina. La resta de parcel-la
mantindra la qualificacié 5c2 de cases aillades.
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Retall de I'ordenacio. Vigent Retall de I'ordenacié. Modificat
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Quadres comparatius de qualificacié de sol, sostre maxim i nombre maxim d'habitatges de la finca situada
en la cruilla del carrer de Catalunya 85 i el carrer de la Barceloneta:

Dades de qualificacid de sol, sostre maxim i nombre maxim d'habitatges VIGENT:

sol edificabilitat Sostre maxim N2 max. habitatges

clau 5¢2 906,00 0,6 543,60 m? 4

Dades de qualificacio de sol, sostre maxim i nombre maxim d'habitatges MODIFICACIO

sol edificabilitat Sostre maxim N2 max. habitatges
clau 5¢c2 479,28 0,6 287,57 m? 2
clau 1b 426,72 (128,0x2plantes) 256,00 m? 2
TOTAL 906,00 543,57 m? 4

La modificacié no suposa increment de sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial, de la intensitat
dels usos, o la transformacio dels usos establerts anteriorment que es mantenen segons els parametres del
POUM vigent.

Documentacié modificada
= Modificacié del planol de Qualificacié 0-08-1b i del planol d'Ordenacié 0-09.1d.

Ajustar diferents parametres de la normativa del sol no urbanitzable

Es proposa modificar diversos aspectes de la normativa del sol no urbanitzable, per tal d'ajustar els
parametres reguladors als requeriments de les explotacions agricoles i ramaderes, i ajustar la tramitacié de
determinades actuacions a la legislacié vigent.
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Modificar I'article 224.2 del POUM per tal d'adequar la tramitacié de determinades
obres i actuacions a la legislacié vigent

Objecte i justificacio
La modificacié té per objecte simplificar la tramitacié per a l'autoritzacié de projectes de construccions
propies d'una activitat agricola, ramadera o, en general rustiques que superin els llindars que estableix
I'article 68.7 d) del RLU.

Per a I'autoritzacio de projectes de construccions propies d'una activitat agricola, ramadera o, en general
rustiques, que superin els llindars que estableix el RLU (ocupacio en planta de 500 m?, sostre total de 1.000
m? o algada maxima de 10m), el POUM determinava que calia la tramitacié i aprovacio d'un pla especial
urbanistic. D'acord amb la legislacié vigent, es proposa simplificar la tramitacié indicant que restaran
subjectes a l'informe previ de la comissié d'urbanisme, pero sense necessitat de tramitar un pla especial
urbanistic.

Documentacié modificada
= Modificacié de l'article 224.2, substituint la tramitacié prevista en l'apartat 2:

Article 224. Disposicions generals per a I’edificacié en Sol No Urbanitzable. Redactat actual de I'apartat 2

2. L'autoritzacid de les obres i els usos referents a les actuacions previstes a 'apartat 1, seguira el procediment
definit als articles 47.3, 48.2, 49.3, 50.5, 51.2, 53, 57 i 58 del RLUC. En el cas de projectes de construccions propies
d’una activitat agricola, ramadera o, en general, rustica, si superen els llindars que estableix I'article 68.7.d) in fine
del RLUC (ocupacié en planta de 500 m?, sostre total de 1.000 m? o algada maxima de 10 metres), la seva
autoritzacié requereix la tramitacid i aprovacié d’un pla especial urbanistic.

Article 224. Disposicions generals per a I'edificacié en Sol No Urbanitzable. Redactat modificat de I'apartat 2

2. L’autoritzacid de les obres i els usos referents a les actuacions previstes a I'apartat 1, seguira el procediment
definit als articles 47.3, 48.2, 49.3, 50.5, 51.2, 53, 57 i 58 del RLUC. En el cas de projectes de construccions propies
d’una activitat agricola, ramadera o, en general, rustica, si superen els llindars que estableix I’article 68.7.d) in fine
del RLUC (ocupacié en planta de 500 m?, sostre total de 1.000 m? o algada maxima de 10 metres), estaran
subjectes a I'informe previ de la comissié d’urbanisme.

Modificar els parametres de dimensié maxima i alcada maxima de les construccions
agricoles i ramaderes

Objecte i justificacio

La modificacié té per objecte ajustar els parametres de dimensid6 maxima i algcada maxima de les
construccions agricoles i ramaderes, per tal d'adequar-los als requeriments de les explotacions agricoles i
ramaderes, i afecta a les determinacions de |'article 226.2 de les normes.

Es proposa ajustar l'alcada maxima de les edificacions, establerta en 7,25 m, a una algada maxima de 10
metres. Aquest parametre, a més d'ajustar-se millor als requeriments de les explotacions agricoles i
ramaderes, és coherent amb les determinacions de l'article 224.2, que estableix les condicions per a la
tramitacio de projectes de construccions que superin els 10 metres d'alcada.
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Pel que fa a la dimensié maxima, es proposa passar de 50 m a 120 m de llargaria maxima.

Documentacié modificada
= Modificacié de I'apartat 2 de I'article 226, modificant els parametres d'algada i dimensié maxima de les
edificacions:

Article 226. Condicions basiques d’ordenacid i edificacié per a usos agricoles i ramaders. Redactat actual de
l'apartat 2

2. Les condicions a que caldra ajustar les construccions seran:

a.

L’algada maxima de les construccions es fixa en 7,25m. D’aquesta al¢ada s’exceptuen diposits d’aigua, sitges, i
demés instal-lacions que justifiquin una major algada.

Les edificacions seran necessariament desenvolupades en planta baixa. S’admet la construccié d’una planta
pis, si tipologicament respon al model i necessitats existents (pallisses...) i dins de les limitacions del punt
anterior.

La dimensié maxima de I'edifici (diagonal) es fixa en 50m.

Les edificacions caldra que siguin acabades amb pedra o arrebossades i pintades segons colors adients al
paisatge. No es permeten les obres sense revestir llevat que la qualitat del material i el seu color ho justifiqui.
Pel que fa a les teulades sén expressament prohibits aquells materials de color negre.

Les ampliacions d’edificacions existents caldra que es facin seguint les normes tradicionals de la construccid, i
les reformes no entraran en contradiccié amb I'edifici objecte de I'ampliacié.

Tota construccié agricola es situara a un minim de 15m dels llindars de propietat i a 15m dels eixos dels
camins publics. S’exceptua el cas que es formessin o ampliessin conjunt ja existents, que en aquest cas
prevaldria el conjunt existent com a referéncia.

Queden expressament prohibits en la formalitzacid de I'estructura externa, els materials ressenyats a I'article

121.

No s’acceptaran construccions emplacades a menys de 200 metres del sol urba.

Article 226. Condicions basiques d’ordenacid i edificacié per a usos agricoles i ramaders. Redactat modificat de
l'apartat 2

2. Lescondicions a qué caldra ajustar les construccions seran:

a.

L’alcada maxima de les construccions es fixa en 10 m D’aquesta al¢ada s’exceptuen diposits d’aigua, sitges, i
demés instal-lacions que justifiquin una major algada.

Les edificacions seran necessariament desenvolupades en planta baixa. S’admet la construccié d’una planta
pis, si tipologicament respon al model i necessitats existents (pallisses...) i dins de les limitacions del punt
anterior.

La dimensié maxima de I'edifici es fixa en 120 m.

Les edificacions caldra que siguin acabades amb pedra o arrebossades i pintades segons colors adients al
paisatge. No es permeten les obres sense revestir llevat que la qualitat del material i el seu color ho justifiqui.
Pel que fa a les teulades sén expressament prohibits aquells materials de color negre.

Les ampliacions d’edificacions existents caldra que es facin seguint les normes tradicionals de la construccid, i
les reformes no entraran en contradiccié amb I’edifici objecte de I'ampliacio.

Tota construccid agricola es situara a un minim de 15m dels llindars de propietat i a 15m dels eixos dels
camins publics. S’exceptua el cas que es formessin o ampliessin conjunt ja existents, que en aquest cas
prevaldria el conjunt existent com a referencia.
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g. Queden expressament prohibits en la formalitzacié de I'estructura externa, els materials ressenyats a I'article
121.

h. No s’acceptaran construccions emplagades a menys de 200 metres del sol urba.

Esmenar l'error material detectat en l'article 226 de les Normes

Objecte i justificacio
En I'article 226 de les normes s’ha detectat un error material en I'apartat 1.d, el qual fa referencia a I'article
231 pero hauria de fer referencia a I'article 239, i en el qual el redactat dona lloc a confusio.

Documentacié modificada
= Esmena d’error de I'apartat 1.d de l'article 226:

Article 226. Condicions basiques d’ordenacio i edificacié per a usos agricoles i ramaders. Redactat actual del punt d.
de l'apartat 1
d. A més del que es disposi en cada zona, la construccio corresponent per a tots els conceptes d’edificacié no
sobrepassara el 5% de la superficie total de la finca. En una sola agrupacio es fixa en 12.000 m3 el volum
maxim. S’exceptua el que especificament queda fixat a I’Article 231 allo que s’especifica per a la subzona
Rural intensiva, clau 20a.

Article 226. Condicions basiques d’ordenacio i edificacié per a usos agricoles i ramaders. Redactat modificat del
puntd. de l'apartat 1
d. A mésdel que es disposi en cada zona, la construccié corresponent per a tots els conceptes d’edificacié no
sobrepassara el 5% de la superficie total de la finca. En una sola agrupacié es fixa en 12.000 m3 el volum
maxim. S’exceptua el que especificament queda fixat a I’Article 239 per a la subzona Rural intensiva, clau 20a.

Modificar diversos articles relatius a les edificacions incloses en el Cataleg de
masies i cases rurals

L'objectiu principal del Cataleg de masies i cases rurals és la preservacio i recuperacié del patrimoni rural.

En la normativa vigent del POUM els usos admesos al cos principal i als cossos annexos de les masies, aixi
com la possibilitat de divisid horitzontal, estan regulats de forma especifica per a cadascuna de les masies
incloses en el Cataleg de masies.

Amb I'objectiu de propiciar la recuperacié i revitalitzacié del patrimoni rural, fixar la poblacio al territori i
adequar les construccions preexistents als requeriments de la societat actual, es proposa generalitzar
I’admissié de nous usos i I'autoritzacid de nous habitatges a totes les masies i cases rurals, homogeneitzant
els criteris d'admissio d'usos i de divisid horitzontal.

Entenent que la masia la constitueixen un conjunt d'edificacions tradicionals construides al llarg del temps
funcionalment relacionades i vinculades en origen a una explotacié agro-ramadera, es proposa admetre en
els cossos annexos de les masies que justifiquin la seva preservacié per motius historics, arquitectonics i/o
paisatgistics, els usos admesos al cos principal.

També es proposa flexibilitzar la formalitzacio de les ampliacions admeses.
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Ajustar la regulacio de les condicions d'us de les edificacions incloses al Cataleg de
masies i cases rurals

Objecte i justificacio

La modificacio té per objecte ajustar la regulacié de les condicions d'Us de les edificacions incloses en el
cataleg de masies i cases rurals per tal que siguin regulades de forma general, i no de forma especifica per
cadascuna de les masies.

El POUM vigent, en ['article 229. Reconstruccio i rehabilitacio del patrimoni rural, estableix que els usos
admesos es defineixen de manera particularitzada per a cada masia en el Cataleg de masies. En l'article 231.
Cos principal, es determina que els usos admesos al cos principal queden recollits al cataleg de masies, i en
'article 232. Cos annexe, també es determina que els usos admesos als cossos annexes queden recollits al
Cataleg de masies. En el Cataleg de masies, en la fitxa especifica de cada masia s'estableix de forma
particularitzada quins usos s'hi admeten.

Es proposa determinar els usos admesos de forma general per a totes les masies i cases rurals, tant els
admesos en el cos principal com aquells admesos en els cossos annexos, especificant les condicions
d'admissié en funcié de la dimensié o de les caracteristiques de cadascuna de les edificacions del cataleg.

Es proposa admetre en els cossos annexos de les masies que justifiquin la seva preservacidé per motius
historics, arquitectonics i/o paisatgistics, els usos admesos al cos principal.

Les masies i cases rurals i el seu entorn estan qualificades amb la clau urbanistica 23. Proteccid de
'edificacio rustega. Es proposa ajustar els usos admesos en aquesta clau als admesos en les masies i
admetre també els usos agricola, ramader i forestal.

Documentacié modificada

Modificacié dels articles 229.4, 229.7, 231, 232 i 88, i modificacié de les fitxes del Cataleg de masies i cases
rurals.

= Modificacié de l'apartat 4 de l'article 229, eliminant del redactat la determinacid que els usos
especificament admesos es defineixen de manera particularitzada per a cada masia en el cataleg de
masies:

Article 229. Reconstruccio i rehabilitacié del patrimoni rural. Redactat actual de I'apartat 4

4. Els criteris i el grau d’intervencié en I'edificacid i el seu entorn, els accessos i serveis, aixi com els usos
especificament admesos, es defineixen de manera particularitzada per a cada masia en el cataleg de masies
d’aquest Pla, que s’estructura en tres apartats: una descripcié de la masia, la justificacié de les raons legals que
aconsellen la seva rehabilitacid, i les determinacions normatives relatives a cada masia. Cada masia o casa rural
s’identifica amb un nimero, que permet localitzar-la al planol d’ordenacié 0-07.

Article 229. Reconstruccio i rehabilitacié del patrimoni rural. Redactat modificat de I'apartat 4

4. Els criteris i el grau d’intervencio en I'edificacio i el seu entorn, els accessos i serveis, es defineixen de manera
particularitzada per a cada masia en el cataleg de masies d’aquest Pla, que s’estructura en tres apartats: una
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descripcié de la masia, la justificacio de les raons legals que aconsellen la seva rehabilitacid, i les determinacions

normatives relatives a cada masia. Cada masia o casa rural s’identifica amb un nimero, que permet localitzar-la

al planol d’ordenacié 0-07.

= Modificacié de I'apartat 7 de l'article 229, especificant els usos admesos en les masies i cases rurals:

Article 229. Reconstrucci6 i rehabilitacié del patrimoni rural. Redactat actual de I'apartat 7

7. Els usos permesos amb caracter general a les masies del cataleg son els previstos per I'article 47 del TRLUC amb

les restriccions que determini el cataleg. El cataleg determinara en cada cas els possibles usos futurs de la masia

corresponent. L'establiment de qualsevol Us autoritzat i previst per la present normativa comportara I'obligacio

d’adoptar les mesures necessaries per evitar la degradacid de la naturalesa i per aconseguir una integracié total

en el medi, garantint en tot moment la conservacié dels elements naturals, de la flora, la fauna i el paisatge.

Article 229. Reconstruccio i rehabilitacié del patrimoni rural. Redactat modificat de I'apartat 7

7. Els usos permesos a les masies del cataleg son, a més dels usos admesos en la clau urbanistica on s'ubiquin, els

segiients:

I'Gs d'habitatge, amb les condicions de I'apartat 5 d'aquest article

la restauracié

el turisme rural

els equipaments i serveis comunitaris (usos educatius, esportius, socioculturals, sanitari-assistencials,
religiosos, etc)

I'educacio en el lleure

les activitats professionals, artistiques i artesanals (professions liberals, artistes, musics, estudis de
gravacio, espais d'assaig, cliniques veterinaries, etc)

en les masies i cases rurals, el cos principal de les quals superi els 1.000 m? s'hi podran admetre els usos
hotelers, que no contemplin I'apart-hotel ni I'is en condcomini, mitjangant la tramitacié d'un Pla Especial
que en justifiqui la conveniéncia

Els usos admesos en les masies i cases rurals han de ser compatibles amb ['activitat agricola, ramadera o, en

general, rusitca de la finca.

L’establiment de qualsevol Us autoritzat i previst per la present normativa comportara I'obligacié d’adoptar les

mesures necessaries per evitar la degradacié de la naturalesa i per aconseguir una integracié total en el medi,

garantint en tot moment la conservacié dels elements naturals, de la flora, la fauna i el paisatge.

= Modificacié de l'article 231, indicant que els usos admesos en el cos principal sén aquells recollits en
I'article 229.7:

Article 231. Cos principal. Redactat actual

Es la part del conjunt d’edificacions que composen la masia que reuneix les segiients caracteristiques:

1. Conté I'entrada principal de I'habitatge.

2. Esla part o cos d’edificacié més antic del conjunt.

3. Manté una supremacia funcional i visual sobre el conjunt.

La fitxa del cataleg identifica el cos principal. Els usos admesos al cos principal queden recollits al cataleg de masies.
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Article 231. Cos principal. Redactat modificat

Es la part del conjunt d’edificacions que composen la masia que reuneix les segiients caracteristiques:

1. Conté I'entrada principal de I’habitatge.

2. Esla part o cos d’edificacié més antic del conjunt.

3. Manté una supremacia funcional i visual sobre el conjunt.

La fitxa del cataleg identifica el cos principal. Els usos admesos al cos principal queden recollits en I'article 229.7 de la
normativa, amb les especificitats recollides en cada fitxa, si s'escau.

= Modificacié de l'article 232, especificant els usos admesos en els cossos annexos de les masies:

Article 232. Cos annexe. Redactat actual

Es tota construccié o conjunt de construccions enganxades o separades del cos principal d’edificacié amb el qual
formen una unitat de conjunt funcional i/o visual. Els usos admesos als cossos annexes queden recollits al cataleg de
masies. Els cossos annexes podran mantenir a més els usos actuals existents quan siguin admesos també al cos

principal.

Article 232. Cos annexe. Redactat modificat

Es tota construccié o conjunt de construccions enganxades o separades del cos principal d’edificacié amb el qual
formen una unitat de conjunt funcional i/o visual. Els usos admesos als cossos annexes sén:

els usos de la clau urbanistica on s'ubiquin.

quan es justifiqui la seva preservaciéo per motius historics, arquitectonics i/o paisatgistics, els cossos
annexes podran acollir els usos admesos al cos principal, mitjangant la tramitacié d'un Pla especial.

quan compleixin la legislacié sectorial en mateéria de turisme rural, podran també acollir aquest us.

podran mantenir, a més, els usos actuals existents quan siguin admesos també al cos principal.

= Modificacié de |'article 88, ajustant el redactat de la condicié RF i ajustant el quadre d'usos admesos en la
clau 23. Proteccio de I'edificacio rustega (I'article 88 de les Normes ja fou modificat per la Modificacid
puntual 1 del POUM de Taradell):

Article 88. Regulacié dels usos en les zones i sistemes. Redactat actual (incorpora MP01)

Els usos admesos en les diferents zones i sistemes son els que s’especifiquen marcats en fosc en les taules seglients.
Els usos amb clau R hi s6n admesos amb les restriccions que s’especifiquen a continuacio:

RA: parcel-les amb linia de fagana de longitud igual o inferior a 6,50m: només unifamiliar
parcel-les amb linia de fagana de longitud superior a 6,50m: unifamiliar o plurifamiliar fins a 2 habitatges per
parcel-la

RB: s’Tadmet només en plantes pis

RC: només en PB i dins la zona delimitada al planol d’ordenacié com a ambit Comercial

RD: només parcel-les amb front a la carretera de Balenya i carretera de Viladrau excepte ambit Comercial

RE: només parcel-les amb front minim a la carretera de Vic
Aquest ambit tindra la consideracié d’establiment comercial col-lectiu

RF: segons cataleg

RG: només al servei de I'activitat principal

RH: fins a 100m?

RI: només al servei de I'activitat principal i en régim de concessid
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RJ: només en regim de lloguer o concessio

RK: s'admet en PB en el Passatge Sant Genis, C/Ramon Pou, Ctra. de Balenya i Pg. Doménech Sert
RL: s'admet en PB amb front a la Ctra. de Balenya i a la Ctra. de Viladrau

RM: no s'admet en PB, excepte en |'ordenacié de PB+1 del PAU-Casino

RN: segons l'article 47.6.b del TRLUC

RO: segons l'article 47.6.e del TRLUC

RP: restringit a la categoria "sense transformacid"

RQ: restringit a habitatge de proteccid publica.

RR: s’admet en planta soterrani i en PB.

Fragment de la taula d'usos: usos admesos a la clau 23:
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Article 88. Regulacio dels usos en les zones i sistemes. Redactat modificat

Els usos admesos en les diferents zones i sistemes son els que s’especifiquen marcats en fosc en les taules seglients.
Els usos amb clau R hi s6n admesos amb les restriccions que s’especifiquen a continuacio:

RA: parcel-les amb linia de fagana de longitud igual o inferior a 6,50m: només unifamiliar
parcel-les amb linia de fagana de longitud superior a 6,50m: unifamiliar o plurifamiliar fins a 2 habitatges per
parcel-la

RB: s’admet només en plantes pis
RC: només en PB i dins la zona delimitada al planol d’ordenacié com a ambit Comercial
RD: només parcel-les amb front a la carretera de Balenya i carretera de Viladrau excepte ambit Comercial

RE: només parcel-les amb front minim a la carretera de Vic
Aquest ambit tindra la consideracié d’establiment comercial col-lectiu

RF: en les masies incloses al Cataleg admés amb les condicions regulades en I'article 229.7
RG: només al servei de I’activitat principal

RH: fins a 100m?

RI: només al servei de I'activitat principal i en régim de concessié

RJ: només en regim de lloguer o concessio

RK: s'admet en PB en el Passatge Sant Genis, C/Ramon Pou, Ctra. de Balenya i Pg. Doménech Sert
RL: s'admet en PB amb front a la Ctra. de Balenya i a la Ctra. de Viladrau

RM: no s'admet en PB, excepte en |'ordenacié de PB+1 del PAU-Casino

RN: segons I'article 47.6.b del TRLUC

RO: segons l'article 47.6.e del TRLUC

RP: restringit a la categoria "sense transformacio”

RQ: restringit a habitatge de proteccié publica.

RR: s’admet en planta soterrani i en PB.
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Ajuntament de Taradell Modificacié puntual nimero 11 del POUM de Taradell

Fragment de la Taula d'usos: usos admesos a la clau 23
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= Modificacié de I'apartat d'usos admesos en el cos principal i en els cossos annexos de totes les fitxes del

Cataleg de masies i cases rurals

Exemple de fitxa actual:

Volums susceptibles de ser utilitzats per &ls usos de article 47.3 LUC:
Edifici principal

Hahitatge: s'admel Maxim 3 habialges

Restauracid:  no s'admet

Garalge aparcament.  no s'admet

Alotjament rurall  s'admet

Holeler:  no s'admet

Agricola:  s'admel

Edificacions annesges
Habitatge:  no s'admet
Restauracid. o s'admet
Garaige aparcament:  s'admet
Allofament rural: o s'admet
Holeler  no s'admet

Agricola:  s'admet

Yalums no utilitzables pels usos previstos a 'apartat anterior | altres limitacions:
MNo s'admet 'ls d'habitatge a les edificacions annexes
No s'admet 'Us hotelsr

Exemple de fitxa modificada

Usos admesos en el cos principal i en els coss0s annexes:
Els usos admesos en el cos principal i en les cossos annexes venen definits en els articles 231 1 232 de les normes urbanistiques

Memoria
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Ajustar la regulacio de la divisié horitzontal en les edificacions incloses al Cataleg de
masies i cases rurals

Objecte i justificacio
La modificacié té per objecte regular I'admissiéd de la divisid horitzontal en les edificacions incloses al
Cataleg de masies i cases rurals de forma general, i no de forma especifica per cadascuna de les masies.

El POUM vigent, en ['article 229. Reconstruccid i rehabilitacio del patrimoni rural, estableix que la divisi6
horitzontal s'admet en aquelles masies i cases rurals en que la corresponent fitxa del cataleg ho preveu, i
determina unes condicions que cal complir: donar compliment a la normativa d'habitabilitat, el primer
habitatge haura de tenir una superficie construida minima de 350 m?, la resta d'habitatges hauran de tenir
una superficie construida minima de 150 m2,

Es proposa admetre la divisid horitzontal, amb un maxim de 4 habitatges, sempre que es mantingui la unitat
tipologica del conjunt i mantenint la resta de condicions establertes en el POUM vigent.

Documentacié modificada

Modificacié de I'article 229.5, especificant el nombre maxim d'habitatges en les masies.

Modificacid de I'apartat 5 de l'article 229, especificant el nombre maxim d'habitatges en les masies:

Article 229. Reconstruccio i rehabilitacié del patrimoni rural. Redactat actual de I'apartat 5

5. La rehabilitacié de les masies haura de respectar el volum edificat preexistent i la composicié volumetrica original
eliminant aquelles addicions que distorsionin la volumetria historica. La divisié horitzontal s’admet Unicament en
aquelles masies o cases rurals en que la corresponent fitxa del cataleg ho preveu, i en aquests casos, sempre i
quan es pugui donar compliment a les seglients condicions:

e S’haura de donar compliment a la normativa reguladora de les condicions objectives d’habitabilitat.
o El primer habitatge o habitatge principal haura de tenir una superficie construida minima de 350 m2.
e La resta d’habitatges hauran de tenir una superficie construida minima de 150 m2.

La rehabilitacié també incloura la conservacid i la restauracid dels elements exteriors historics dels murs. En els
casos que no sigui possible conservar-los (mal estat, poques restes, ...) s'imitara el revestiment exterior original.

Article 229. Reconstruccio i rehabilitacié del patrimoni rural. Redactat modificat de I'apartat 5

5. La rehabilitacié de les masies haura de respectar el volum edificat preexistent i la composicié volumetrica original
eliminant aquelles addicions que distorsionin la volumetria historica. La divisié horitzontal s’"admet amb un maxim
de 4 habitatges, sempre i quan es mantingui la unitat tipologica del conjunt, i sempre i quan es pugui donar
compliment a les seglients condicions:

e S’haura de donar compliment a la normativa reguladora de les condicions objectives d’habitabilitat.
¢ El primer habitatge o habitatge principal haura de tenir una superficie construida minima de 350 m2.

e Laresta d’habitatges hauran de tenir una superficie construida minima de 150 m2.

La rehabilitacié també incloura la conservacid i la restauracio dels elements exteriors historics dels murs. En els
casos que no sigui possible conservar-los (mal estat, poques restes, ...) s’imitara el revestiment exterior original.
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Ajustar les condicions de les ampliacions permeses en les masies

Objecte i justificacio

La modificacié té per objecte simplificar la regulacid sobre la forma en que es poden realitzar les
ampliacions de les edificacions incloses al Cataleg de masies i cases rurals, per tal que la normativa sigui
més clara i més flexible a I'hora d'aplicar-la.

El POUM vigent, en l'article 235 defineix les diferents formes que poden tenir les ampliacions admeses en
les masies, i en els articles 236, 237 i 238, determina les condicions formals d'aquestes ampliacions
(dimensions maximes, ubicacié en relacié al cos principal de la masia, materials, cromatisme, etc) segons la
tipologia edificatoria de cada masia.

Es proposa regular les condicions de les ampliacions admeses de forma Unica per a totes les masies, amb
uns criteris generals basics per tal que les ampliacions mantinguin la coherencia amb els volums existents i
en preservin els valors que han motivat la seva catalogacid, pero alhora permetin una certa flexibilitat en les
actuacions.

Amb aquest objectiu, es proposa modificar I'article 235, completant el seu redactat, per tal que reguli de
forma general les condicions de les ampliacions admeses en les masies, tot incorporant part de les
condicions que fins ara s'establien de forma especifica per a cada tipologia de masia en els articles 236, 237
i 238, i eliminar els articles 236, 237 i 238 que regulen les condicions de les ampliacions permeses en les
masies tipus 1, tipus 2 i tipus 3 respectivament.

Documentaciéo modificada
Modificacié de I'article 235 i eliminacid dels articles 236, 237 i 238.

Article 235. Ampliacions admeses en les masies. Redactat actual

El cataleg de masies identifica aquelles masies a on es permet I'ampliacié del volum actual. Aquestes ampliacions,
quan s’admeten, es poden fer només en les masies tipus 1, 2 i 3, i amb les limitacions de volum fixades en cada fitxa

del cataleg de masies. Els tipus d’ampliacions permesos amb cossos annexes son les segients:
1. Ampliacions laterals: S6n aquelles que afegeixen al cos principal de la masia un cos d’edificacié en sentit lateral
com a prolongacié de la fagana principal on hi ha la porta principal d’entrada.

2. Ampliacions ortogonals: S6n aquelles que afegeixen un cos o un element d’edificacié perpendicular a la fagana

principal d’entrada.

3. Ampliacions en formacid de lliga: Sén aquelles que afegeixen un cos o un element d’edificacio disposat en paral-lel

a la fagana principal amb la intencié manifesta de formar un pati.

4. Ampliacions en doble fagana: S6n aquelles que incorporen al cos principal de la masia un cos d’edificacié

sobreposat a la fagana principal , com si fos una altra fagana; normalment a base de portics.

5. Ampliacions aillades: S6n aquelles que afegeixen al conjunt un cos d’edificacio aillat de I’edificacié principal.
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Article 235. Condicions de les ampliacions admeses en les masies. Redactat modificat

1.

El cataleg de masies identifica aquelles masies a on es permet I'ampliacié del volum actual. Aquestes ampliacions,

quan s’admeten, es poden fer només en les masies tipus 1, 2 i 3, i amb les limitacions de volum fixades en cada

fitxa del cataleg de masies.

Les ampliacions amb cossos annexes poden ser:

a. Ampliacions laterals: S6n aquelles que afegeixen al cos principal de la masia un cos d’edificacié en sentit

lateral com a prolongacioé de la fagana principal on hi ha la porta principal d’entrada.

b. Ampliacions ortogonals: Sén aquelles que afegeixen un cos o un element d’edificacié perpendicular a la

fagana principal d’entrada.

c. Ampliacions en formacié de lliga: Sén aquelles que afegeixen un cos o un element d’edificacié disposat en

paral-lel a la fagana principal amb la intencié manifesta de formar un pati.

d. Ampliacions en doble fagana: Sdn aquelles que incorporen al cos principal de la masia un cos d’edificacié

sobreposat a la fagana principal , com si fos una altra fagana; normalment a base de portics.

e. Ampliacions aillades: S6n aquelles que afegeixen al conjunt un cos d’edificacié aillat de I'edificacié principal.

El tipus d’ampliacions permeses a les masies sén:

a. Ampliacié prolongant el sistema de cobertes del cos principal d’edificacid.

b. Ampliacié mitjangant cossos annexes laterals, ortogonals, o formant lliga. Les condicions son:

Que el punt més alt dels cossos annexes es situi, com a minim, 0,5 m per sota del punt més baix de
la coberta del cos principal, per tal que les cobertes dels cossos annexes quedin per sota de la
coberta del cos principal.

Les cobertes dels cossos annexes hauran de ser inclinades i amb una pendent maxima del 32%

En els cossos annexes ortogonals o formant lliga, les cobertes hauran de ser, o bé amb un sol
pendent cap a dins o cap a fora de la Ilica, o bé amb dos pendents amb les vessants cap a dins i cap
a fora de la lliga.

¢.  Ampliacié formant doble fagana. Les condicions sén:

L’amplada maxima d’aquesta ampliacié és de 1/3 de la longitud de la fagana principal, amb un
maxim de 4 m.

Les dimensions longitudinals no podran superar la longitud de la fagana principal
Les cobertes hauran de ser inclinades i amb una pendent maxima del 32%.

S’admetran dos tipus de coberta: amb un sol pendent cap a fora, o amb dos pendents disposats com
a prolongacio de la teulada de I'edificacio principal en les masies tipus 2.

Quan la coberta sigui amb un sol pendent cap a fora, el punt més alt de la coberta de I'ampliacié
haura d’estar 0,5 m per sota del punt més baix de la coberta del cos principal.

Només es permetra aquesta actuacié d’ampliaciéo en doble fagana si és amb galeries porticades
obertes

d. Ampliacié mitjangant cossos d’edificacio aillats. Les condicions sén:

Els nou cossos d’edificacio aillats hauran d’estar separats del cos d’edificacié principal una distancia
minima igual a la dimensié de la fagana principal del cos principal.
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e  S’hauran d’emplagar de manera que I'eix definit pel cos annexe sigui paral-lel a una de les cares del
quadrat o rectangle de base del cos principal.

e Les construccions hauran de tenir forma rectangular, i la dimensié major haura de ser menor a la
longitud de la fagana principal.

e  Lescobertes hauran de ser inclinades i amb un pendent maxim del 32%.

° L’algada maxima del volum edificat sera de 3,5 m.

P

Les ampliacions no podran hipotecar la formacié d’una llica davant de la fagana principal de la masia de forma
fonamentalment quadrada, amb una dimensié minima de 9x9 m, i una amplada minima de 2/3 de la longitud de
la fagana principal.

5. Les ampliacions ortogonals i les de formacié de llica s’hauran de repartir un espai que pot arribar a ser en forma
de U i hauran de deixar lliure una llica o pati de forma fonamentalment quadrada i de 2b/3 de costat, on b és la
longitud de la fagana principal.

6. Sempre es podra substituir el cos d’edificacié annexe corresponent a les ampliacions ortogonals i a les de
formacié de lliga per una paret de tanca que no superi els 3m d’al¢ada.

7. Els materials, textura i cromatisme de totes les ampliacions hauran d’estar en consonancia amb els corresponents
del cos principal d’edificacio; es recomana d’utilitzar els mateixos.

8. La formalitzacié arquitectonica de totes les ampliacions i construccions annexes sempre estara d’acord amb els
models corresponents a les ampliacions i construccions annexes de les masies incloses en el cataleg de patrimoni.

Els articles que s'eliminen de les Normes urbanistiques son: I'Article 236, I'Article 237 i I'Article 238, el
redactat actual dels quals és:

Article 236. Condicions de les ampliacions permeses en les masies tipus 1. Redactat actual
1. Ampliacions laterals

a. Sempre es permetra I'ampliacié del cos principal de I'edificacié si la part ampliada continua amb el volum
general prolongant el sistema de cobertes del cos principal de I'edificacié.

b. Es permetra un cos annexe a cada cap de I'edificacio principal si es compleixen els requisits segiients:

e Les ampliacions hauran de tenir una amplada maxima de b/3 (on b és la longitud de la fagana principal) i
es permetra separar-les de |'edificacié principal quan I'amplada corresponent sigui inferior a 5 metres.

e  Agquest tipus d’ampliacié podra abragar tota la fagana lateral de I'edificacid principal.
c. S’admetran dos tipus de coberta:

e Amb un sol pendent cap a fora del cos principal d’edificacié. En aquest cas el punt més alt de la teulada
del cos annexe no passara de la meitat de 'algada del pis superior de I'edificacié principal si el cos
annexe dona a ponent i s’hi poden fer galeries, o de la meitat de I'algada del primer pis de I'edificacié
principal en altres casos.

e Amb dos pendents i seguint I’eix de coberta marcat pel cos principal d’edificacid.
2. Ampliacions ortogonals
a. Espermetran dues ampliacions ortogonals al cos principal d’edificacié complint les segiients condicions:

e Que no s’hipotequi la formacid, davant la casa, d’un cos o llica d’'unes dimensions minimes de 2b/3, b és
la longitud de la fagana principal o de 9 m en cas que 2b/3 sigui més petit.
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Les amplades d’aquestes ampliacions tindran unes mides maximes de b/3, perd sempre es podran
assegurar 5 m d’amplada en cas que b/3 sigui més petit.

Les dimensions longitudinals maximes en sentit longitudinal no superaran la longitud de la fagana
principal b.

b. S’admetran tres sistemes de coberta:

[oN

Amb un sol pendent cap a fora de la lliga.
Amb un sol pendent cap a dins de la lliga.

Amb dos pendents i carener centrat.

Quant a les algades i volums autoritzats haura de complir:

El punt més alt de la teulada de del cos annexe no podra passar de la meitat de I'algada del pis superior
de I'edificacié principal si I'edifici annex déna a ponent i s’hi poden fer galeries, o de la meitat de I’algada
del primer pis de I'edificacié principal en altres casos.

El rafec del cos annexe haura d’estar com a maxim a la mateixa algada del forjat de la pendltima planta
de I'edificacié principal.

Els pendents de totes les cobertes no podran passar del 32%.

3. Ampliacions en formacié de lliga

a.

Es permetra la construccié d’un cos annexe en formacié de llica sempre que compleixi les seglents

condicions:

Que no s’hipotequi la formacid, davant la casa, d’un cos o llica d’unes dimensions minimes de 2b/3, b és
la longitud de la fagana principal o de 9 m en cas que 2b/3 sigui més petit.

Les amplades d’aquestes ampliacions tindran unes mides maximes de b/3, perd sempre es podran
assegurar 5 m d’amplada en cas que b/3 sigui més petit.

Les dimensions longitudinals maximes no superaran la longitud de la fagana principal b.

b. S’admetran tres sistemes de coberta:

C.

Amb un sol pendent cap a fora de la lliga.
Amb un sol pendent cap a dins de la lliga.

Amb dos pendents i carener centrat.

Quant a les alcades i volums autoritzats hauran de complir:

El punt més alt de la teulada del cos annexe no podra passar de la meitat de |'algada entre els forjats que
formen el primer pis de I'edificacio principal.

El rafec del cos annexe haura d’estar com a maxim a la mateixa algada que el forjat de la planta baixa de
I'edificacio principal.

Els pendents de totes les cobertes no podran passar del 32%.

Article 237. Condicions de les actuacions en els edificacions annexes de les masies del tipus 2. Redactat actual

1.

Ampliacions i cossos annexes laterals

a.

b.

Com a ampliacid del cos principal i com a construccié annexa al mateix.

Sempre es permetra d’ampliar el cos principal d’edificacié si la part ampliada continua amb el volum general i

es perllonga el sistema de cobertes del cos principal d’edificacio fins el maxim en que la fagana, en el punt

d’interseccié amb el pla de coberta, tingui una algada minima igual a I'algada del primer forjat.
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c. Es permetra una construccié com a cos annexe al cos principal a cada cap de I'edificacié principal si es

compleixen les condicions seglients:

Les amplades d’aquestes ampliacions tindran unes mides maximes de b/3, b és la longitud de la fagana
principal, pero sempre es podran assegurar 5 m d’amplada en cas que b/3 sigui més petit.

Aquesta ampliacié podra abragar tota la fagana lateral de I'edificacié principal.

d. S’admetran dos tipus de coberta:

Amb un sol pendent cap a fora del cos principal d’edificacié i amb el mateix pendent d’aquest.

Amb dos pendents amb carener centrat i les vessants a les faganes principal i posterior.

e. Quant a les algades i volums autoritzats haura de complir:

En cas que es cobreixi amb un sol pendent, el volum no passara mai del que determina la prolongacio
del pendent de la coberta del cos principal d’edificacio.

Si es cobreix amb dos pendents, el punt més alt de la teulada del cos annexe no passara de la meitat de
I’algada del pis superior de I'edificacid principal, i el rafec del cos annexe sera com a maxim a la mateixa
algada que el forjat de la penultima planta de I’edificacié principal.

Els pendents de totes les cobertes no podran passar del 32%.

2. Ampliacions ortogonals

a. Espermeten dues ampliacions ortogonals al cos principal d’edificaciéd sempre que:

Que no s’hipotequi la formacid, davant la casa, d’un cos o llica d’'unes dimensions minimes de 2b/3, b és
la longitud de la fagana principal o de 9 m en cas que 2b/3 sigui més petit.

Les amplades d’aquestes ampliacions tindran unes mides maximes de b/3, perd sempre es podran
assegurar 5 m d’amplada en cas que b/3 sigui més petit.

Les dimensions longitudinals maximes no superaran la longitud de la fagana principal b.

b. S’admetran tres sistemes de coberta:

Amb un sol pendent cap a fora de la lliga.
Amb un sol pendent cap a dins de la lliga.

Amb dos pendents i carener centrat.

c. Quant a les algades i volums autoritzats hauran de complir:

En cas que es cobreixi amb un sol pendent cap a fora de la llica 0 amb dos pendents, el volum no podra
passar mai del que determini el pendent de la coberta del cos principal d’edificacié o la seva prolongacié
si el cos annexe dona a ponent i s’hi volen construir galeries, o de la meitat de I'algada del primer pis de
I'edificacié principal en altres casos.

En cas de cobrir amb un sol pendent cap a dins la lliga, el punt més alt de la teulada del cos annexe no
podra passar de la meitat de I'algada del pis superior de I'edificacié principal si el cos annexe dona a
ponent i s’hi volen fer galeries, o de la meitat de I'algada de I'edificacio principal en altres casos.

Els pendents de totes les cobertes no podran passar del 32%.

d. L’emplagament de I'ampliacié ortogonal dependra del sistema de coberta que s’hagi triat.

Amb un sol pendent cap a fora de la llica: el volum es podra emplagar a dintre, a fora o al mig amb relacié
al cos principal d’edificacié.

Amb un sol pendent cap a dins de la llica: es podra emplagar en la posicié de dintre en relacié al cos
principal d’edificacio.
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e Amb dos pendents i carener centrat: es podra emplagar totalment a dins o al mig en relacié al cos
principal d’edificacié, de manera que I'eix definit pel carener quedi contingut en el pla de fagana lateral
del cos principal d’edificacid.

3. Ampliacions en forma de lliga
a. Es permetran sempre que:

e Que no s’hipotequi la formacid, davant la casa, d’un cos o llica d’unes dimensions minimes de 2b/3, b és
la longitud de la fagana principal o de 9 m en cas que 2b/3 sigui més petit.

e Les amplades d’aquestes ampliacions tindran unes mides maximes de b/3, perd sempre es podran
assegurar 5 m d’amplada en cas que b/3 sigui més petit.

e Les dimensions longitudinals maximes no superaran la longitud de la fagana principal b.
b. S’admetran tres sistemes de coberta:

e  Amb un sol pendent cap a fora de la llica.

e  Amb un sol pendent cap a dins de la llica.

e Amb dos pendents i carener centrat.
c. Quant a les algades i volums autoritzats hauran de complir:

e  El punt més alt de la teulada del cos annexe no podra passar de la meitat de I'algada entre els forjats que
formen el primer pis de I'edificacié principal.

e  El rafec del cos annexe haura d’estar com a maxim a la mateixa alcada que el forjat de la planta baixa de
I’edificacio principal.
e Els pendents de totes les cobertes no podran passar del 32%.

4. Ampliacions en doble fagana
a. Espermetran sempre que:

e Les amplades d’aquestes edificacions hauran de tenir amplades maximes que no superin els 4 m o la
dimensid de b/3, b és la longitud de la fagana principal.

e Les dimensions longitudinals maximes no superaran la longitud de la fagana principal b.
b. S’admetran dos sistemes de coberta:

e Amb un sol pendent cap a fora.

e  Amb dos pendents disposats com a prolongacié de la teulada de I'edificacié principal.
c. Quant ales algades i volums autoritzats hauran de complir:

e  Amb un sol pendent cap a fora: en aquest cas el punt més alt de la teulada del cos annexe haura d’estar
un minim de 0,5 més avall que el punt on troben el pla de teulada i la fagana lateral de I'edificacié
principal.

e  Amb dos pendents, com a ampliacié de la teulada de I'edificacié principal.

e  Els pendents de totes les cobertes no podran passar del 32%.

d. Només es permetra aquesta actuacié d’ampliacié en doble fagana si és amb galeries porticades obertes.

e. Aquesta ampliacié només es considerara compatible amb les ampliacions ortogonals i en tancament de llica
quan no hipotequi la mida minima de 2b/3 per a la lliga, 0 9 m en cas que 2b/3 sigui més petit, i si no esta en
contradiccié amb el sistema de coberta de les possibles ampliacions ortogonals.

5. Les ampliacions ortogonals i les de formacié de llica s’hauran de repartir un espai que pot arribar a ser en forma
de U i hauran de deixar lliure una llica o pati de forma fonamentalment quadrada i de 2b/3 de costat,b és la
longitud de la fagana principal.
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6. Sempre es podra substituir el cos annexe corresponent a les ampliacions ortogonals i a les de formacié de lliga per
una paret de tanca que no superi els 3m d’algada.

7. Els materials, textura i cromatisme de totes les ampliacions hauran d’estar en consonancia amb els corresponents
del cos principal d’edificacid; es recomana d’utilitzar els mateixos.

8. La formalitzacié arquitectonica de totes les ampliacions i construccions annexes sempre estara d’acord amb els
models corresponents a les ampliacions i construccions annexes de les masies incloses en el cataleg de patrimoni.

Article 238. Condicions de les actuacions en les edificacions annexes a les masies del tipus 3. Redactat actual
1. Ampliacié en doble fagana
a. L’ampliacié en doble fagana podra abragar totes quatre faganes si es compleixen les condicions seglients:

e Les amplades d’aquestes edificacions hauran de tenir amplades maximes que no superin els 4 m o la
dimensié de b/3, b és la longitud de la fagana principal.

e Les dimensions longitudinals maximes no superaran la longitud de la fagana principal b.

b. Aquest tipus d’ampliacié haura d’incloure sempre la fagana principal i és obligatori de fer, almenys en aquesta
facana, galeries porticades.

c. Elsistema de cobertes sera amb una vessant per cara i seguint el mateix sistema que en I'edificacié principal.
d. Quant a les algades i volums autoritzats hauran de complir:

e El punt més alt de la teulada del cos annexe haura d’estar com a minim un metre més avall que la recta
definida per la interseccié del pla de coberta i la fagana de I'edificacié principal.

e  Elrafec del cos annexe haura d’estar com a maxim a la mateixa algada que el forjat de la primera planta.

e  Els pendents de totes les cobertes no podran passar del 32%.

2. Ampliacions aillades
a. Lesampliacions aillades es podran dur a terme si es compleixen les condicions seglients:
e  Les construccions hauran de tenir forma rectangular.
e Lesdimensions de les bases hauran de ser:
e Ladimensié major podra ser igual com a maxim a la longitud de la fagana principal.

e La dimensié menor podra ser com a maxim de 2b/3, b és la longitud de la fagana principal, pero es
podran assegurar un minim de 5 m.

b. S’admetran dos tipus de coberta:
e  Amb un sol pendent
e  Amb dos pendents amb carener centrat

c. Quant a les algades i volums autoritzats, el punt més alt de la teulada no podra passar de 3,5 m i el seu
pendent no podra passar del 32%.

d. Lasituacié i emplagament d’aquestes construccions complira amb les condicions seglients:

e  S’hauran d’emplagar de manera que I'eix definit pel cos annexe sigui paral-lel a una de les cares del
quadrat o rectangle de base del cos principal.

e  Els cossos annexes hauran d’estar separats del cos d’edificacid principal una distancia minima igual a la
dimensio de la fagana principal primitiva del cos principal.

3. Els materials, textura i cromatisme de totes les ampliacions hauran d’estar en consonancia amb els corresponents
del cos principal d’edificacio.

4. La formalitzacié arquitectonica de totes les ampliacions i construccions annexes sempre estara d’acord amb els
models corresponents a les ampliacions i construccions annexes de les masies incloses en el cataleg de patrimoni.
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Completar les definicions dels usos agricola, ramader i forestal

Objecte i justificacio

La modificacié té per objecte completar les definicions dels usos agricola, ramader i forestal, per tal de
recollir les activitats complementaries a les agricoles, ramaderes i forestals definides en I'article 48.1c del
RLUC.

L'Annex 1B. Definicio de parametres reguladors d'usos i activitats, de les Normes urbanistiques del POUM,
en l'article 6 classifica els usos segons l'activitat i defineix cadascun dels usos especifics regulats en el
POUM. En l'apartat 26 defineix I'Us agricola, en l'apartat 27 I'ds ramader i en |'apartat 29 I'Us forestal.

Es proposa completar les definicions d'aquests usos amb les activitats destinades a I'emmagatzematge,
conservacio, manipulacid, envasat, transformacié i comercialitzacié de productes que s'hagin originat o
tinguin com a destinacio la propia explotacid, i establint una superficie de venda maxima.

Documentacié modificada

Modificacié de I'article 6 de I'Annex 1B de les Normes, completant les definicions dels apartats 26, 27 i 29:

6. Classificacio dels usos segons l'activitat. Redactat actual dels apartats 26, 27 i 29

26. Us agricola
En general comprén les activitats relacionades amb les feines del camp, les que tenen lloc a I'entorn de les masies,
instal-lacions, pallisses, estables, sitges i altres dependeéncies afins. D’acord amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les
incloses en el Codi 011. Producci6 agricola i 014. Inclou les activitats de compostatge a I'aire lliure.

27. Us ramader
Inclou les activitats relacionades amb la cria i explotacié d’animals, ja siguin granges, vivers i els d’aqticultura. D’acord
amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en els Codis 012, 013, 014, i 05021. Inclou els nuclis zoologics
d'instal-lacions per al manteniment temporal d'animals equins amb finalitat sanitaria.

29. Us forestal
Compreén les activitats relacionades amb la conservacid, plantacid i explotacié de boscos en els termes que regulen la
Llei forestal de Catalunya i disposicions que la desenvolupen. D’acord amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses
en el Codi 02.

6. Classificacio dels usos segons l'activitat. Redactat modificat dels apartats 26, 27 i 29

26. Us agricola
En general comprén les activitats relacionades amb les feines del camp, les que tenen lloc a I'entorn de les masies,
instal-lacions, pallisses, estables, sitges i altres dependencies afins. D’acord amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les
incloses en el Codi 011. Producci6 agricola i 014. Inclou les activitats de compostatge a I'aire lliure.
Compren també les activitats destinades a ’'emmagatzematge, conservacié, manipulacié, envasat i transformacié
de productes que s’hagin originat o tinguin com a destinacio la propia explotacid, aixi com la seva comercialitzacio,
amb una superficie de venda inferior a 250m?2.

27. Us ramader
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Inclou les activitats relacionades amb la cria i explotacid d’animals, ja siguin granges, vivers i els d’aquicultura. D’acord
amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en els Codis 012, 013, 014, i 05021. Inclou els nuclis zoologics
d'instal-lacions per al manteniment temporal d'animals equins amb finalitat sanitaria.

Comprén també les activitats destinades a ’'emmagatzematge, conservacid, manipulacid, envasat i transformacio
de productes que s’hagin originat o tinguin com a destinacio la propia explotacio, aixi com la seva comercialitzacio,
amb una superficie de venda inferior a 250m?2.

29. Us forestal
Compren les activitats relacionades amb la conservacid, plantacio i explotacié de boscos en els termes que regulen la
Llei forestal de Catalunya i disposicions que la desenvolupen. D’acord amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses
en el Codi 02.
Compren també les activitats destinades a ’'emmagatzematge, conservacié, manipulacié, envasat i transformacié
de productes que s’hagin originat o tinguin com a destinacid la propia explotacid, aixi com la seva comercialitzacio,
amb una superficie de venda inferior a 250m?2.
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Informaciéo mediambiental

Tenint en compte |'abast de les modificacions proposades, s’ha de constatar que no s’incorpora
cap canvi que afecti ni al model d’utilitzacié del territori derivat del planejament vigent, ni a cap
element o valor objecte de proteccid, de forma que la present Modificacié no altera els criteris
d’ordenacié que poden repercutir en la consecucio dels objectius del principi de
desenvolupament urbanistic sostenible.

En el mateix sentit, els canvis puntuals que s’incorporen tampoc no comporten cap variacié en les
determinacions urbanistiques que puguin alterar la capacitat del sol en relacié amb els riscos
geologics, hidraulics o tecnologics.

Memoria social

Atés que la present Modificacié puntual no té cap incidéncia en les determinacions sobre
I’habitatge de proteccid, ni es proposa sostre d’habitatge de nova implantacid, no requereix la
incorporacié de cap memoria social.
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Llistat actualitzat de planols del POUM

i lPIénoI lDescripci() i Escala
Informacié Planejament Vigent
1-01 Emmmarcament territorial 1/50.000
1-02 Ortofotomapa 1/15.000
1-03 Cartografia (entorn i territori) 1/12.000
1-04 Arees de risc 1/12.000
1-05 Pendents superiors al 20% 1/12.000
1-06 Usos actuals del SNU 1/12.000
1-07 Analisi: Creixement historic i estructura viaria 1/15.000
1-08 Analisi: Teixits 1/7.000
1-09 Analisi: Usos i Solars buits 1/10.000
I-10 Planejament vigent: Estructura general 1/12.000
1-11 Planejament vigent: Classificacio del sol 1/12.000
[I-12 Planejament vigent:Qualificacio SNU 1/12.000 |
-13.1  a,b,c Planejament vigent: Qualificacions SU (Taradell nucli) 1/2.000
1-13.2 Planejament vigent: Qualificacions SU (Miranda) 1/2.000
1-13.3 Planejament vigent: Qualificacions SU (Goitallops) 1/2.000
1-13.4 Planejament vigent: Qualificacions SU (Mont-rodon) 1/2.000
-14 Planejament vigent: sectors de planejament unitari desenvolu 1/5.000
-15 Planejament vigent: modificacions puntuals NNSS 1/5.000
I-16.1  a,b,c,d Planejament derivat: Plans parcials i plans especials 1/2.000
1-16.2 Planejament derivat: Estudis de Detall 1/5.000
-17.1  a,b,c Mapa de capacitat acustica Taradell nucli 1/2.000
-17.2 Mapa de capacitat acustica Miranda 1/2.000
-17.3 Mapa de capacitat acustica Goitallops 1/2.000
1-17.4 Mapa de capacitat acustica Mont-rodén 1/2.000
Ordenacié Planejament Proposat
[0-01 Estructura general 1/10.000
0-02 Objectius: Estructura viaria 1/7.000
0-03 Objectius: Espais lliures,peatonals i equipaments 1/7.000
0-04 Objectius: Creixements 1/7.000
|O-05 Classificacio del sol 1/12.000
0-06 Qualificacio SNU 1/12.000
0-07 Estructura camins SNU + masies 1/12.000
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i Planol Descripcio Escala
0-08.1 a Qualificacié Taradell nucli 1/2.000
0-08.1 b Qualificacié Taradell nucli 1/2.000
0-08.1 b.M1 Qualificacié Taradell nucli 1/2.000 MODIFICACIO PUNTUAL N°3
0-08.1 b.M2 Qualificacié Taradell nucli 1/2.000 MODIFICACIO PUNTUAL N°11
0-08.1 ¢ Qualificacié Taradell nucli 1/2.000
0-08.1 c¢c.M1 Qualificacio Taradell nucli 1/2.000 MODIFICACIO PUNTUAL N°5
0-08.1 c¢c.M2 Qualificacié Taradell nucli 1/2.000 MODIFICACIO PUNTUAL N°11
0-08.2 Qualificacié Miranda de la Plana, La Roca 1/2.000
0-08.3 Qualificacié Goitallops 1/2.000
0-08.4 Qualificacio Mont-Rodén 1/2.000
0-09.1 a Ordenacié Taradell nucli 1/1.000
0-09.1 b Ordenacié Taradell nucli 1/1.000
0-09.1 ¢ Ordenacié Taradell nucli 1/1.000
0-09.1 c.M1 Ordenacié Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N°3
0-09.1 d Ordenacié Taradell nucli 1/1.000
0-09.1 d.M1 Ordenacid Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N°11
0-09.1 e Ordenacié Taradell nucli 1/1.000
0-09.1 e.M1 Ordenacié Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N°5
0-09.1 e.M2 Ordenacié Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N°11
0-09.1 f Ordenacié Taradell nucli 1/1.000
0-09.1 fM1 Ordenacié Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N°5
0-09.1 f.M2 Ordenacié Taradell nucli 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N°11
0-09.1 g Ordenacié Taradell nucli 1/1.000
0-09.1 h Ordenacié Taradell nucli 1/1.000
0-09.1 i Ordenacié Taradell nucli 1/1.000
0-09.1 j Ordenacid Taradell nucli 1/1.000
0-09.2 a Ordenacié Miranda 1/1.000
0-09.2 a.M1 Ordenacié Miranda 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N°11
0-09.2 b Ordenacié Miranda 1/1.000
0-09.2 b.M1 Ordenacio Miranda 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N°11
0-09.2 ¢ Ordenacié Miranda 1/1.000
0-09.2 c¢.M1 Ordenacié Miranda 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N°11
0-09.2 d Ordenacié Miranda 1/1.000
0-09.2 d.M1 Ordenacié Miranda 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N°11
0-09.3 a Ordenacié Goitallops 1/1.000
0-09.3 a.M1 Ordenacié Goitallops 1/1.000 MODIFICACIO PUNTUAL N°11
0-09.3 b Ordenacié Goitallops 1/1.000
0-09.3 ¢ Ordenacié Goitallops 1/1.000
0-09.4 Ordenacié Mont-Rodon 1/1.000
0-10 a,b,c,d Proteccié del patrimoni 1/2.000
0-11.1 a,b,c Clavegueram Taradell nucli 1/2.000
0-11.2 Clavegueram Miranda 1/2.000
0-11.3 Clavegueram Goitallops 1/2.000
0-121 a,b,c Aigua Taradell nucli 1/2.000
0-12.2 Aigua Miranda 1/2.000
0-12.3 Aigua Goitallops 1/2.000
0-12.4 Aigua Mont-Rodén 1/2.000
0-13.1 a,b,c Gas Taradell nucli 1/2.000
0-13.2 Gas SNU 1/10.000
0-141 Alta, mitja i baixa tensio Taradell - Fecsaendesa -
0-14.2 a,b,c Xarxa eléctrica SU- Estabanell Energia 1/2.000
0-14.3 Alta, mitja i baixa tensi6 SNU- Fecsaendesa 1/10.000
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Normativa de la Modificacio puntual nimero 11 del POUM de
Taradell.

Article 1 Modificacié puntual de POUM
Les presents normes modifiquen el POUM Taradell, en els seglients documents:

1 Les modificacions proposades suposen la modificacié dels seglients planols del POUM:

0-08.1b. Qualificacié Taradell nucli

0-08.1c. Qualificacié Taradell nucli

0-09.1d. Ordenacié Taradell nucli

0-09.1e. Ordenacié Taradell nucli

0-09.1f. Ordenacié Taradell nucli

0-09.2a. Ordenacié Miranda de la plana, La Roca
0-09.2b. Ordenacié Miranda de la plana, La Roca
0-09.2c. Ordenacié Miranda de la plana, La Roca
0-09.2d. Ordenacié Miranda de la plana, La Roca
0-09.3a. Ordenacié Goitallops

S'incorporen per tant els seglients planols modificats:

0-08.1b.M2  Qualificacié Taradell nucli

0-08.1c.M2 Qualificacioé Taradell nucli

0-09.1d.M1  Ordenacid Taradell nucli

0-09.1e.M2  Ordenacid Taradell nucli

0-09.1f.M2 Ordenacié Taradell nucli

0-09.2a.M1 Ordenacié Miranda de la plana, La Roca
0-09.2b.M1  Ordenacié Miranda de la plana, La Roca
0-09.2c.M1 Ordenacié Miranda de la plana, La Roca
0-09.2d.M1  Ordenacié Miranda de la plana, La Roca
0-09.3a.M1  Ordenacid Goitallops

2 Les modificacions proposades suposen la modificacid de les seglients fitxes d’ambits de
desenvolupament: PPU2 Fagana Sud de Castellets.

3 Les modificacions proposades suposen la modificacié dels articles 88, 152, 153, 165,
167, 224, 226, 264, 229, 231, 232, 235 de la normativa:, aixi com l'eliminacié dels articles
236, 237 i 238. També es modifica I'article 6 de I'Annex 1B de les Normes.

4 Les modificacions proposades suposen la modificacio de les fitxes del Cataleg de masies i
cases rurals.

Article 2 Article 3 Documentacio

La present modificacio incorpora la segiient documentacio:

D1 Document comprensiu



D2 Memoria descriptiva i justificativa
D3 Normes urbanistiques
D4 Planols

D5 Fitxes del cataleg de masies i cases rurals

Article 3 Modificacié de diversos articles de la normativa del POUM

Es modifiquen els articles 88, 152, 153, 165, 167, 224, 226, 264, 229, 231, 232, 235, de
les normes urbanistiques del POUM, que passen a tenir el seglient redactat:

Article 88. Regulacio dels usos en les zones i sistemes

Els usos admesos en les diferents zones i sistemes son els que s’especifiquen marcats en fosc en
les taules seglients. Els usos amb clau R hi sén admesos amb les restriccions que s’especifiquen a
continuacio:

RA: parcel-les amb linia de fagana de longitud igual o inferior a 6,50m: només unifamiliar
parcel-les amb linia de fagana de longitud superior a 6,50m: unifamiliar o plurifamiliar fins
a 2 habitatges per parcel-la

RB: s’admet només en plantes pis
RC: només en PB i dins la zona delimitada al planol d’ordenacié com a ambit Comercial

RD: només parcel-les amb front a la carretera de Balenya i carretera de Viladrau excepte
ambit Comerecial

RE: només parcel-les amb front minim a la carretera de Vic
Aquest ambit tindra la consideracid d’establiment comercial col-lectiu

RF: en les masies incloses al Cataleg admes amb les condicions regulades en I'article 229.7
RG: només al servei de I'activitat principal

RH: fins a 100m?

RI: només al servei de I'activitat principal i en regim de concessid

RJ: només en régim de lloguer o concessid

RK: s'admet en PB en el Passatge Sant Genis, C/Ramon Pou, Ctra. de Balenya i Pg. Doménech
Sert

RL: s'admet en PB amb front a la Ctra. de Balenya i a la Ctra. de Viladrau
RM: no s'admet en PB, excepte en I'ordenacié de PB+1 del PAU-Casino
RN: segons l'article 47.6.b del TRLUC

RO: segons l'article 47.6.e del TRLUC

RP: restringit a la categoria "sense transformacié"

RQ: restringit a habitatge de proteccio publica.

RR: s’admet en planta soterrani i en PB.
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Article 152. Zona de cases aillades, clau 5
1. Definicid.
El conjunt del sol qualificat com a zona de cases aillades és el que majoritariament va

respondre en el moment de la seva formacid al tipus d’ordenacioé segons edificacio
unifamiliar aillada.

2. Les subzones es definiran en funcié de les diferents superficies de parcel-la. En aquesta zona
s’hi inclouen les seglients subzones:

5al cases aillades, parcel-la minima 180m?

5b1l cases aillades, parcel-la minima 300m?

5b2 cases aillades, volumetria especifica

5c1 cases aillades, parcel-la minima 400 m?

5¢c2 cases aillades, parcel-la minima 400 m?

5d1 cases aillades, parcel-la minima 500 m?

5d2 cases aillades, parcel-la minima 500 m?

5d3 cases aillades, parcel-la minima 500 m?

5d4 cases aillades/aparellades, parcel-la minima 500 m?
5el cases aillades, parcel-la minima 600 m?

5e2 cases aillades, parcel-la minima 600m?

5f1 cases aillades, parcel-la minima 800 m?

5f2 cases aillades, parcel-la minima 800m?

5g1 cases aillades, parcel-la minima 1000 m?

5g2 cases aillades, parcel-la minima 1000m?

5g3 cases aillades, parcel-la minima 1000m?

5g4 cases aillades/aparellades, parcel-la minima 1000 m?
5z habitatge plurifamiliar en parcel-la aillada

3. Condicions comunes de 'edificacié en la zona de cases aillades, clau 5:

e Les edificacions preexistents implantades legalment, mantindran la separacid
minima a via publica i a llindars existent a I’entrada en vigor del POUM.

Article 153. Subzona 5al. Cases aillades, parcel-la minima 180m?

1. Condicions de parcel-lacio

Facana minima: 7,50 metres.
b. Superficie minima: 180 m?

2. Condicions de I'edificacio per a les subzones
a. Tipus d’ordenacid: aillada segons parcel-lacié.

b. Tipologia de I'edificacid: habitatge unifamiliar aillat o aparellat.
e La construccid6 de vivenda aparellada restara condicionada a la redaccié d’un
projecte unic, el qual no podra ésser modificat si la modificacid no afecta a la
totalitat de la construccié.



c. Edificabilitat maxima: 0,80m? sostre/m? sol
d. Ocupacié maxima: 40%
e. Algada reguladora i nombre maxim de plantes:

e ARM7,50m PB + 1PP

e Sadmet el semisoterrani sense que el sostre sobrepassi la cota d’1 metre de la
rasant natural del terreny.
f. Separacions minimes:
e Separacions a tots els llindars: 3 metres.
g. Regulacid de I'edificacid:
e Qualsevol modificacid o actuacié posterior sobre el conjunt edilici, fara referéncia a
la totalitat del projecte.

h. De la sol-licitud de llicencies:

e En la sollicitud de les llicencia de construccié per aquesta zona , es fara expressa
referéncia a la totalitat de la unitat de composicié o filera. Per aixd I'Ajuntament
demanara un avantprojecte referit a la totalitat de la unitat de referéncia o, en el seu
cas un pla especial que defineixi amb claredat els acabats i les faganes de les futures
edificacions. S’entendra per unitat de referéncia a aquests efectes una agrupacié
d’habitatges.

3.  Condicions d’us
Els usos queden regulats al Capitol VI del Titol Il d’aquesta normativa.

Article 165. Subzona 5f2. Cases aillades parcel-la minima 800. Miranda de la Plana, La
Roca.
1. Condicions de parcel-lacio

a. Superficie minima: 800m?
b. Facana minima : 20 metres.

2. Condicions d’edificacié
a. Tipus d’ordenacid: aillada segons parcel-lacié.
b. Tipologia de I'edificacid: habitatge unifamiliar aillat.
c. Edificabilitat neta maxima: 0,45 m? sostre/m? sol
d. Ocupacié maxima: 25%
e. Algada reguladora i nombre maxim de plantes:
e ARM7,50m PB + 1PP

f. Separacions minimes:
e Separacid minima a via publica: 10 metres.

e Separacions minimes a llindars: 5 metres.

e A les parcel-les situades en cruilles, quan no sigui possible la inscripcié d’un cercle
de 11 metres de diametre en l'espai edificable resultant, es podra reduir la separacid



a via publica per tal que es pugui inscriure el citat cercle, mantenint com a minim
una separacié de 7m.

A les parcel-les amb fort pendent, la separacié a via publica podra reduir-se a 7
metres quan aixi s’especifiqui en els planols d’ordenacié.

g. Construccions auxiliars

No es permeten si no s’adossen a l'edifici principal. D’aquesta prescripcio
s’exceptuen les construccions en soterrani.

3. Condicions d’us.

Els usos queden regulats al Capitol VI del Titol Il d’aquesta normativa.

Article 167. Subzona 5g2. Cases aillades, parcel-la minima 1.000m?

1. Condicions de parcel-lacid

a.

b.

Superficie minima: 1.000m?

Fagana minima: 20 metres.

Condicions de I'edificacio.

Tipus d’ordenacio: aillada segons parcel-lacid.

Tipus d’edificacié: unifamiliar aillada.

Edificabilitat maxima: 0,40 m? sostre/m? sol

Ocupacié maxima: 20%

Alcada reguladora maxima i nombre maxim de plantes:

ARM 7,50m PB + 1PP

Planta sota coberta:

Per sobre de la planta pis podran ésser habitables les golfes que surtin de I'aplicacié
d’aquestes ordenances; tanmateix els altells que podran realitzar-se i que poden
ventilar per sobre de les teulades, no sobrepassaran 'ocupacio en planta del 40%,

en relacié al pis immediat inferior.

Separacions minimes:

Separacié minima a via publica: 10 metres, excepte en el front al cami de la
Vallmitjana respecte el qual la separacié minima sera de 5 metres

Separacio a altres llindars: 5 metres

Regulacio especifica de les tanques:

Les tanques seran obligatoriament de pedra de Taradell fins a una alcada de 60 cm. i
la resta fins a 1,60 m. sera si cal, d’element vegetal. Per marcar I'accés es podran
construir laterals d’alcada 1,10 metres i en tram no superior a un metre.

Les parets de tancament amb finques veines podran ser de pedra o formigé fins a
I'alcada de 50cm i la resta fins a 1,60 metres podra ser vegetal, o tela metal-lica de
color verd, o també "travesses" verticals.

Moviments de terres:



Com excepcio de l'artile 25 d’aquesta normativa, la formacié de plataformes en
terrenys en pendent es subjectara a la condicié de no sobrepassar en cap punt la
cota 1,00 metres per sobre de la cota natural, o no fer desmunt per sota d’aquesta
cota.

3. Condicions d’us

Els usos queden regulats al Capitol VI del Titol Il d’aquesta normativa.

4. Condicions estetiques dels habitatges

a. Acabats exteriors:

Les teulades seran obligatoriament de teula arab de color fosc o vell.

Les parets exteriors de tancament podran ser de pedra del pais o pintades amb
colors terrosos. Es permetra en tot cas la col-locacié d’obra vista, sempre que sigui
massissa de 5 cm. i de color torrat.

Es prohibeixen les gelosies de formigd o ceramica.

En xemeneies i ventilacions no es permeten els acabats del tipus "shunt" o
semblants, i caldra acabar-les amb els materials de fagana.

No es permeten els diposits d’aigua a I'exterior, fora que aquests siguin enterrats o
semienterrats, sobresortint un maxim de 60 cm.

No és permesa la utilitzacié de persianes enrotllables de plastic, ni tampoc en els
garatges enrotllables metal-liques.

Les cobertes acabaran perimetralment amb barbacanes i no és permés I'acabat que
no deixi veure les teules. Es recomanable I'Gs de la fusta en els acabats inferiors de
les barbacanes.

b. Queden expressament prohibits a més:

Les fusteries metal-liques o d’alumini que no sigui anoditzat amb colors harmonics a
les faganes.

Els finestrals de formigd, els blocs de formigd, els vitralls de colors, i els paraments
amb vidre i paves.

Les canals de recollida de plastic PVC.

Article 224. Disposicions generals per a I’edificacié en Sol No Urbanitzable

1. En el medirural s'admeten les actuacions, construccions i activitats especifiques previstes a

I'article 47 del TRLUC, excepte les d’estacid de subministrament de carburants previstes al
seu apartat 6.c, tal i com queden definides als articles 47.1, 48.1, 49.1, 49.2, 50.1, 50.2, 50.3,
51.1i55.1, del RLUC, i amb les condicions i limitacions que estableixen aquestes Normes per

a les diferents zones en sol no urbanitzable.

2. Lautoritzacio de les obres i els usos referents a les actuacions previstes a I'apartat 1, seguira
el procediment definit als articles 47.3, 48.2, 49.3, 50.5, 51.2, 53, 57 i 58 del RLUC. En el cas
de projectes de construccions propies d’una activitat agricola, ramadera o, en general,
rastica, si superen els llindars que estableix I'article 68.7.d) in fine del RLUC (ocupacié en
planta de 500 m?, sostre total de 1.000 m? o alcada maxima de 10 metres), estaran subjectes
a l'informe previ de la comissié d’urbanisme.



3. Les activitats i construccions previstes a l'apartat 1, incorporaran les seglients mesures
correctores, sens perjudici de les que siguin d’aplicacid per altra normativa general o
sectorial:

a. Siles aiglies residuals no s'aboquen a la xarxa publica de sanejament, el projecte definira
el seu desti final, que haura de donar compliment a la taula lll del Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico (R.D. 849/1986 d’11 d’abril).

b. Les noves xarxes d’energia o telecomunicacions que fossin necessaries per a aquestes
activitats, seran sempre soterrades.

4. Condicions de procediment per a I'obtencid de llicencies:

a. Les activitats amb incidéncia ambiental tipificades a I'annex |, Ili lll de la Llei 3/1998, de
27 de febrer, de la intervencid integral de I'administraci6 ambiental (LIIAA) hauran
d’adaptar-se als seus condicionants de tramitacié d’autoritzacid, llicencia o comunicacié
ambiental, d’acord amb el Decret 143/2003, de 10 de juny, de modificacié del Decret
136/1999, de desplegament de la LIIAA. (veure CAPITOL V. Parametres reguladors d’usos
i activitats i I’Annex 1.B. Definicié de Parametres reguladors d’usos i activitats).

b. S’instara la inscripcié d’indivisibilitat de la finca a efectes de |'edificacié que es sol-licita la
llicencia.
c. Enel procediment es donara audiencia als propietaris col-lindants o afectats.

d. En el cas d’'usos i activitats subjectes a la LIIAA, caldra amb caracter previ a I'obtencié de
la llicéncia la tramitacié del corresponent expedient.

e. En els casos que el procediment previst a l'article 48 del RLUC donin com a resultat
I'aplicacié del seu apartat 2.b, amb caracter previ a la concessié de la llicéncia el
peticionari haura de presentar per a la seva aprovacié a 'Ajuntament un avantprojecte
signat per un arquitecte superior on es detallin aquelles mesures d’integracié
paisatgistica que es preveuran al projecte d’execucid.

5. Totes les actuacions que tinguin per objecte la construccié de volums edificats superiors als
6.000 m3 o la intervencié o adicié de volums en conjunts edificats que donin com a resultat
un volum superior als 6.000 m3 s’hauran de tramitar mitjangant la redaccié d’un pla especial
en el qual es tindra en compte la integracid paisatgistica tant dels volums de nova creacié
com aquells preexistents. Es procurara que els materials, els acabats, el cromatisme i la
composicié volumetrica tinguin en compte I'entorn en qué s’inscriuen. Quan sigui necessari
es realitzaran noves plantacions vegetals que ajudin a integrar els volums construits en el seu
entorn. En tot cas es tindra en compte allo que s’especifica en l'article seglient.

Article 226. Condicions basiques d’ordenacid i edificacié per a usos agricoles i
ramaders

1. Les condicions d’ordenacié per aquests usos seran:

a. Les superficies minimes per a qualsevol instal-lacié de nova implantacié, adhuc les
instal-lacions ramaderes, sera de 4,50 hectarees. Tanmateix, s'acceptara la implantacié
d’instal-lacions ramaderes en finques de superficie minima de 3,5 hectarees si la
implantacié es produeix com a conseqiiéncia del trasllat d’'una altra activitat ramadera



que es desenvolupava en el municipi de Taradell i estava implantada dins d’una franja de
200 metres d’amplada a I'entorn del sol urba, sempre i quant es garanteixi I'enderroc de
I'edificacid original. El trasllat i 'enderroc de I'edificacié original es pot fer en dues fases,
sempre i quan l'interessat enderroqui la part traslladada i es comprometi per escrit
davant de I'ajuntament a procedir al cessament definitiu de I'activitat i a 'enderrocament
de la totalitat de la construccio en el termini que estableixi 'Ajuntament.

Aquesta superficie minima fixada en |'apartat anterior no sera en cap cas per ella sola,
suport a la possible construccié d’un habitatge complementari.

En el comput de la superficie de les finques es podra considerar la superficie total de la
finca encara que aquesta estigui repartida entre dos o més municipis, sempre i quan la
finca sigui continua i es demostri la inexistencia d’edificacions en la part de finca situada
en l'altre municipi.

A més del que es disposi en cada zona, la construccié corresponent per a tots els
conceptes d’edificacid no sobrepassara el 5% de la superficie total de la finca. En una
sola agrupacid es fixa en 12.000 m3 el volum maxim. S’exceptua el que especificament
queda fixat a I'Article 239 per a la subzona Rural intensiva, clau 20a.

Caldra que s’acompleixin les disposicions sobre prevenciéo de formaciéo de nucli de
poblacié d’acord amb el que defineix I'article 214. Si per rad de la superficie de la finca,
pogués ésser construit un altre nucli de poblacié dins de la mateixa finca, 'Ajuntament
podra obligar a I'agrupacié dels nuclis a I'entorn de I'inicial mitjangant la tramitacié d’un
Pla Especial.

Les condicions a queé caldra ajustar les construccions seran:

a.

Lalgada maxima de les construccions es fixa en 10 m D’aquesta alcada s’exceptuen
diposits d'aigua, sitges, i demés instal-lacions que justifiquin una major algada.

Les edificacions seran necessariament desenvolupades en planta baixa. S'admet la
construccid d’una planta pis, si tipologicament respon al model i necessitats existents
(pallisses...) i dins de les limitacions del punt anterior.

La dimensido maxima de 'edifici es fixa en 120 m.

Les edificacions caldra que siguin acabades amb pedra o arrebossades i pintades segons
colors adients al paisatge. No es permeten les obres sense revestir llevat que la qualitat
del material i el seu color ho justifiqui. Pel que fa a les teulades sén expressament
prohibits aquells materials de color negre.

Les ampliacions d’edificacions existents caldra que es facin seguint les normes
tradicionals de la construccio, i les reformes no entraran en contradiccié amb I'edifici
objecte de I'ampliacié.

Tota construccio agricola es situara a un minim de 15m dels Ilindars de propietat i a 15m
dels eixos dels camins publics. S’exceptua el cas que es formessin o ampliessin conjunt ja
existents, que en aquest cas prevaldria el conjunt existent com a referéncia.

Queden expressament prohibits en la formalitzacié de I'estructura externa, els materials
ressenyats a l'artticle 121.

No s’acceptaran construccions emplagades a menys de 200 metres del sol urba.



Article 229. Reconstruccid i rehabilitacié del patrimoni rural

1.

Les edificacions existents amb Us d’habitatge s’agrupen en dos blocs, les que son
propiament masies i els altres habitatges.

Es consideren “masies” el conjunt d’edificis d’habitatge i produccié agricola - ramadera,
explotat unitariament en régim familiar; quedant excloses d’aquesta consideracid les
instal-lacions agropequaries de caracter industrial que estiguin situades a les seves rodalies,
a les que saplica la regulacid dels articles que regulen magatzems agricoles i construccions
ramaderes de la zona on estiguin emplacades.

Aquest POUM identifica en els planols d’'ordenacié aquelles masies i cases rurals existents en
el sol no urbanitzable que requereixen un tractament especific de conservacié i millora, bé
per estar integrades en el cataleg de patrimoni arquitectonic, bé pel seu interés
arquitectonic, historic, mediambiental, paisatgistic o social, ja es tracti de valors
excepcionals o quotidians, bé per raons d’equilibri territorial tant com a model d’implantacio
en el territori, com per estar vinculats a una explotacié rustica, com per jugar un paper
dotacional rellevant.

Els criteris i el grau d’intervencié en l'edificacid i el seu entorn, els accessos i serveis, es
defineixen de manera particularitzada per a cada masia en el cataleg de masies d’aquest Pla,
que s’estructura en tres apartats: una descripcidé de la masia, la justificacido de les raons
legals que aconsellen la seva rehabilitacio, i les determinacions normatives relatives a cada
masia. Cada masia o casa rural s’identifica amb un ndmero, que permet localitzar-la al planol
d’ordenacié 0-07.

La rehabilitaci6 de les masies haura de respectar el volum edificat preexistent i la
composicié volumetrica original eliminant aquelles addicions que distorsionin la volumetria
historica. La divisid horitzontal s'admet amb un maxim de 4 habitatges, sempre i quan es
mantingui la unitat tipologica del conjunt, i sempre i quan es pugui donar compliment a les
seglients condicions:

e S’haura de donar compliment a la normativa reguladora de les condicions objectives
d’habitabilitat.

e El primer habitatge o habitatge principal haura de tenir una superficie construida
minima de 350 m2,

e Laresta d’habitatges hauran de tenir una superficie construida minima de 150 m?2.

La rehabilitaci6 també incloura la conservacié i la restauracié dels elements exteriors
historics dels murs. En els casos que no sigui possible conservar-los (mal estat, poques
restes, ...) s’imitara el revestiment exterior original.

Qualsevol projecte que afecti a les masies haura d’incorporar una proposta de conservacié o
de restauracio (segons convingui) del seu entorn. En els casos que la intervencié vagi més
enlla de respectar la vegetacid existent (per una qliesti6 de volums nous, serveis,
equipaments, tanques i accessos) caldra afegir una proposta de plantacié detallada ( forma,
mida, composicid, patrd de plantacié, densitat de plantacid, necessitat de reg, etc.).
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7. Els usos permesos a les masies del cataleg sén, a més dels usos admesos en la clau
urbanistica on s'ubiquin, els seglients:

e |'Us d'habitatge, amb les condicions de I'apartat 5 d'aquest article

e larestauracio

e el turisme rural

e els equipaments i serveis comunitaris (usos educatius, esportius, socioculturals,
sanitari-assistencials, religiosos, etc)

e l'educacio en el lleure

e les activitats professionals, artistiques i artesanals (professions liberals, artistes, musics,
estudis de gravacio, espais d'assaig, cliniques veterinaries, etc)

e en les masies i cases rurals, el cos principal de les quals superi els 1.000 m? s'hi podran
admetre els usos hotelers, que no contemplin I'apart-hotel ni I'is en condcomini,
mitjangant la tramitacidé d'un Pla Especial que en justifiqui la conveniencia

Els usos admesos en les masies i cases rurals han de ser compatibles amb I'activitat agricola,

ramadera o, en general, rustica de la finca

Lestabliment de qualsevol Us autoritzat i previst per la present normativa comportara
I'obligacié d’adoptar les mesures necessaries per evitar la degradacié de la naturalesa i per
aconseguir una integracid total en el medi, garantint en tot moment la conservacié dels
elements naturals, de la flora, la fauna i el paisatge.

8. El procediment per a l'aprovacio dels projectes de reconstruccio i rehabilitacié de masies i
cases rurals amb Us d’habitatge, s'adequara a allo que disposa l'article 50 TRLUC. Les
llicencies urbanistiques que autoritzin la realitzaci6 d’obres d’ampliacid, reforma,
modificacid o rehabilitacid d’edificis, construccions i instal-lacions ja existents hauran de
contenir necessariament la previsié del nombre d’habitatges, d’establiments o de places en
cas que s'admeti I’Us hoteler.

9. Als habitatges preexistents no inclosos al cataleg de masies només es permeten les obres
que s’assenyalen als apartats 1 i 2 de la disposicio transitoria sisena del RLUC.

10. Qualsevol segregacid que es produeixi es regulara d’acord amb el que estableix I'article 212
de la present normativa.

Article 231. Cos principal

Es la part del conjunt d’edificacions que composen la masia que reuneix les seglients
caracteristiques:

1. Conté I'entrada principal de I'habitatge.
2. Eslapart o cos d’edificacié més antic del conjunt.
3.  Manté una supremacia funcional i visual sobre el conjunt.

La fitxa del cataleg identifica el cos principal. Els usos admesos al cos principal queden recollits en
I'article 229.7 de la normativa, amb les especificitats recollides en cada fitxa, si s'escau.
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Article 232. Cos annexe

Es tota

construccid o conjunt de construccions enganxades o separades del cos principal

d’edificacié amb el qual formen una unitat de conjunt funcional i/o visual. Els usos admesos als
COSsOS annexes son:

els usos de la clau urbanistica on s'ubiquin.

quan es justifiqui la seva preservacid per motius historics, arquitectonics i/o
paisatgistics, els cossos annexes podran acollir els usos admesos al cos principal,
mitjangant la tramitacié d'un Pla especial.

quan compleixin la legislacié sectorial en matéria de turisme rural, podran també
acollir aquest Us.

podran mantenir, a més, els usos actuals existents quan siguin admesos també al cos
principal.

Article 235. Condicions de les ampliacions admeses en les masies

1. El cataleg de masies identifica aquelles masies a on es permet I'ampliacié del volum actual.

Aquestes ampliacions, quan s'admeten, es poden fer només en les masies tipus 1, 2 i 3, i

amb les limitacions de volum fixades en cada fitxa del cataleg de masies.

2. Les ampliacions amb cossos annexes poden ser:

a.

Ampliacions laterals: S6n aquelles que afegeixen al cos principal de la masia un cos
d’edificacié en sentit lateral com a prolongacié de la fagana principal on hi ha la porta
principal d’entrada.

Ampliacions ortogonals: Son aquelles que afegeixen un cos o un element d’edificacid
perpendicular a la fagana principal d’entrada.

Ampliacions en formacié de llica: S6n aquelles que afegeixen un cos o un element
d’edificacio disposat en paral-lel a la fagana principal amb la intencid manifesta de
formar un pati.

Ampliacions en doble fagana: Sén aquelles que incorporen al cos principal de la masia un
cos d’edificacio sobreposat a la fagana principal, com si fos una altra fagana; normalment

a base de portics.

Ampliacions aillades: Sén aquelles que afegeixen al conjunt un cos d’edificacid aillat de
I'edificacid principal.

3.  Eltipus d’ampliacions permeses a les masies son:

a.

b.

Ampliacid prolongant el sistema de cobertes del cos principal d’edificacio.
Ampliacié mitjancant cossos annexes laterals, ortogonals, o formant llica. Les condicions
sén:

e Que el punt més alt dels cossos annexes es situi, com a minim, 0,5 m per sota

del punt més baix de la coberta del cos principal, per tal que les cobertes dels
cossos annexes quedin per sota de la coberta del cos principal.
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Les cobertes dels cossos annexes hauran de ser inclinades i amb una pendent
maxima del 32%

En els cossos annexes ortogonals o formant llica, les cobertes hauran de ser, o
bé amb un sol pendent cap a dins o cap a fora de la lliga, o bé amb dos
pendents amb les vessants cap a dins i cap a fora de la lliga.

¢. Ampliacié formant doble fagana. Les condicions sén:

L'amplada maxima d’aquesta ampliacié és de 1/3 de la longitud de la fagana
principal, amb un maxim de 4 m.

Les dimensions longitudinals no podran superar la longitud de la fagana
principal

Les cobertes hauran de ser inclinades i amb una pendent maxima del 32%.
S’admetran dos tipus de coberta: amb un sol pendent cap a fora, o amb dos

pendents disposats com a prolongacid de la teulada de I'edificacié principal en
les masies tipus 2.

Quan la coberta sigui amb un sol pendent cap a fora, el punt més alt de la
coberta de I'ampliacié haura d’estar 0,5 m per sota del punt més baix de la
coberta del cos principal.

Només es permetra aquesta actuacio d’ampliacié en doble fagana si és amb

galeries porticades obertes

d. Ampliacié mitjangant cossos d’edificacio aillats. Les condicions sén:

Els nou cossos d’edificacié aillats hauran d’estar separats del cos d’edificacio
principal una distancia minima igual a la dimensié de la fagana principal del cos
principal.

S’hauran d’emplacar de manera que I'eix definit pel cos annexe sigui paral-lel a
una de les cares del quadrat o rectangle de base del cos principal.

Les construccions hauran de tenir forma rectangular, i la dimensié major haura

de ser menor a la longitud de la fagana principal.
Les cobertes hauran de ser inclinades i amb un pendent maxim del 32%.

L’alcada maxima del volum edificat sera de 3,5 m.

Les ampliacions no podran hipotecar la formacié d’una llica davant de la fagcana principal de

la masia de forma fonamentalment quadrada, amb una dimensié minima de 9x9 m, i una

amplada minima de 2/3 de la longitud de la fagana principal.

Les ampliacions ortogonals i les de formacié de llica s’hauran de repartir un espai que pot

arribar a ser en forma de U i hauran de deixar lliure una llica o pati de forma

fonamentalment quadrada i de 2b/3 de costat, on b és la longitud de la fagana principal.

Sempre es podra substituir el cos d’edificacié annexe corresponent a les ampliacions

ortogonals i a les de formacié de llica per una paret de tanca que no superi els 3m d’alcada.

Els materials, textura i cromatisme de totes les ampliacions hauran d’estar en consonancia

amb els corresponents del cos principal d’edificacid; es recomana d’utilitzar els mateixos.
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8. La formalitzacié arquitectonica de totes les ampliacions i construccions annexes sempre
estara d’acord amb els models corresponents a les ampliacions i construccions annexes de
les masies incloses en el cataleg de patrimoni.

Article 264. PPU 2. Fagana Sud de Castellets

1. Objectius

Aquest sector de sol urbanitzable delimitat discontinu, d’una banda definira i acabara la
facana sud de Taradell i per tant el seu accés des de Balenya, i de I'altra completara la zona
esportiva. Definira el nou accés al sector industrial de Castellets i I’accés sud a la
nova ronda de ponent.

2. Ambit
La superficie total del sector és de: 49.587,21 m?
Localitzacid: Planol de qualificacions 0-09.1 1/2000
3. Ordenacié

El vial d’accés a Castellets sera el que es determina al planol annex, i es reservara
obligatoriament una franja de verd public paral-lela a aquest vial, 'amplada de la qual podra
fixar-se en el corresponent Pla Parcial.

La rotonda que uneix aquest vial amb la Ronda llevant de la Plana forma part de I'ambit del
sector i el seu tragat s’adaptara al del Departament de Politica Territorial d’Obres Publiques.

Es reservara com a verd public la part de 'ambit situada a I'est del Serrat del Figaro.
Es donara continuitat al Carrer AlImogavers.

L’edificacié amb front a la carretera de Balenya mantindra la mateixa separacié que tenen
les edificacions de la fagana oest d’aquesta carretera. El sostre comercial que es preveu al
sector s’ubicara a les plantes baixes d’aquestes edificacions amb front a la carretera de
Balenya.

La part del sector situada a la zona esportiva es destinara a equipament.

L’habitatge es desenvolupara en conjunts plurifamiliars o d’habitatge en filera. En la fagana
a la carretera de Balenya les plantes baixes no podran dedicar-se a I'is d’habitatge.

Parametres basics:

e Reserves minimes de sol public:

Cessions minimes de sol a la zona esportiva (espai lliure i equipaments): 12,19% (9,49%
equipament i 2,70% espai lliure).

Espais lliures: 26,47% del sol amb les condicions d’ordenacid fixades al punt 3 de la fitxa,
sense comptar amb els espais lliures de la zona esportiva.

Equipaments: determinades per I'article 65 TRLUC amb les condicions d’ordenacio fixades al
punt 3 de la fitxa.
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Les cessions d’espais lliures i d’equipament quan estiguin ubicades en terrenys amb pendent
superior al 20%, no computaran a efectes del compliment dels estandards legals minims
segons l'article 7.1b del RLU.

e Condicions d’ordenacio:

index d’edificabilitat bruta total (IEB) 0,40 m2st/m2sol
IEB comercial 6,90% del total de sostre
IEB habitatge lliure 63,31% del total de sostre
IEB habitatge de proteccié publica en regim general 18,62% del total de sostre
IEB habitatge de proteccid publica en régim concertat 11,17% del total de sostre
Densitat bruta 30,0 habitatges/ha
Densitat habitatge lliure 57,00%
Densitat habitatge de proteccid publica en régim general 28,00%

Densitat habitatge de proteccid publica en régim concertat 15,00%
Percentatge maxim de sol privat 36,67%

Reserves minimes de sostre per a habitatge de proteccié publica en régim general: 20% del
sostre residencial de nova implantacid.

Reserves minimes de sostre per a habitatge de proteccié publica en regim concertat: 12%
del sostre residencial de nova implantacié.

Els terminis per a les obres d’edificacié de I’habitatge de proteccié publica no poden ser
superiors a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condicié
de solar, i a 3 anys per a llur finalitzacid, a comptar des de la data d’atorgament de la
llicencia d’obres.

Cessions

Cessié del sol corresponent al 10% de I'aprofitament del sector, en els termes establerts al
TRLUC.

Cessié obligatoria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes de
titularitat publica, de forma que conjuntament compleixin amb els minims fixats pel TRLUC
(arts. 64-65). La reserva minima de sol destinada a espais lliures sera la que es fixa a
I'apartat 3 d’aquesta fitxa. L'emplagament d’aquesta reserva de sol dins del sector sera el
que es determina en el planol adjunt a aquesta fitxa.

Condicions de gestid

El Pla Parcial, delimitara els poligons de gestié que consideri necessaris, que s’executaran
pel sistema reparcel-lacié per cooperacio.

Per a les obres i projecte del vial giratori (rotonda) es donara compliment al conveni subscrit
entre I’Ajuntament i la societat PERNAMON 2000 S.L.

El pla parcial urbanistic del sector haura d’incloure I'avaluacié de risc hidrologic respecte les
crescudes extraordinaries dels cursos fluvials que discorren per I'interior o el limit del seu
ambit, i haura de precisar les actuacions d’infraestructura hidraulica i/o les mesures de
proteccid passiva necessaries segons els criteris técnics de I’ACA.
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Article 4 Supressio de diversos articles de la normativa del POUM

Es suprimeixen els articles 236, 237 i 238 de la normativa del POUM.

Article 5 Modificacié de I’Annex 1B de la normativa del POUM

Es modifica I'Article 6 I’Annex 1B de la normativa del POUM, que passa tenir el seglient
redactat:

Article 6. Classificacié dels usos segons |'activitat

D’acord amb aquest criteri es diferencien els usos d’habitatge unifamiliar, habitatge plurifamiliar,
hoteler, restauracid, recreatiu, comercial, oficines, serveis, artesania i petita industria, industrial,
magatzem, serveis técnics i ambientals, tallers de reparacié de vehicles, garatge i aparcament,
estacions de serveis, educatiu, sanitari-assistencial, socio-cultural, religids, funerari, esportiu
urba, esportiu rural, camping i caravaning, allotjament rural, agricola, ramader, caca, forestal,
activitats extractives i de I’espai lliure urba.

1. Us d’habitatge unifamiliar

Es destinat a I'allotjament o residéncia familiar en un edifici destinat a un sol habitatge i situat en
una parcel-la independent, situat aillat o agrupat horitzontalment, que té accés independent i
exclusiu des de vial public.

2. Us d’habitatge plurifamiliar

Es destinat a I'allotjament o residéncia familiar en un edifici que conté diversos habitatges, amb
elements comuns.

3. Us hoteler

El que correspon a aquells edificis que, d’'una manera habitual i amb caracter professional,
ofereixen als usuaris turistics, mitjangant preu, allotjament temporal que no constitueixi un canvi
de residéncia per a la persona allotjada. S’estableixen les segiients modalitats d’acord amb les
definicions de la llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de Catalunya i reglaments que la
desenvolupin:

Grup d’hotels: hotels i balnearis.
Grup d’hostals i pensions.

S’exceptua expressament la modalitat Hotels apartament del grup d’hotels.

4. Us de restauracié

Es el referent a restaurants i establiments de begudes. Dintre de la CCAE-93 Rev. 1, correspon a
les incloses en els Codis 553 Restaurants i 554 Establiments de begudes.

5. Us recreatiu

Es el referent a les activitats del lleure i de I'esplai, no compreses en cap altra qualificacié. Dintre
de la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en els Codis 9213 Exhibicié de pel-licules, 9231
Creacid i interpretacio artistica i literaria i 927. Activitats recreatives diverses excepte 92712
Loteries i apostes. S’exceptuen expressament d’aquest Us les activitats incloses en el codi 9234
Altres activitats artistiques i d’espectacles.
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Corresponen aixi mateix a aquest Us les activitats del cataleg inclos en I'annex de la Llei 10/1990,
de 15 de juny, sobre policia de I'espectacle, les activitats recreatives i els establiments publics
ressenyades en |'apartat | Espectacles publics en edificis o locals, subapartat 1 Espectacles publics
propiament dits, excepte els espectacles taurins, i subapartat 2 Espectacles i activitats esportius
en locals o recintes, les de I'apartat Ill Activitats recreatives, subapartat 4 Jocs d’atzar, excepte
casinos i de 'apartat IV Establiments publics, subapartat 7 Establiments publics les activitats de
Cafés-cantant, Cafés-concert, Tablados flamencos i Sales d'exposicions i conferencies.

6. Us comercial

El que es refereix a la venda de productes manufacturats a I’engros o al detall.

S’estableixen les seglients categories d’Us comercial:

Comerc a l'engros

Comerc al detall

Es el que correspon als establiments oberts al public destinats al comerg al detall, de caracter
individual o col-lectiu. No inclou el comerg a I'engros, la restauracid i les activitats ludiques.

El tipus d'establiments comercials sén:

Grans establiments comercials.

Establiments individuals o col-lectius de:
Sup. venda => 800 m2

Sup. venda > 2.500 m2 en establiments individuals de venda d'automobils, d'altres vehicles, de
magquinaria, de materials per a la construccid i articles de sanejament, de mobiliari, d'articles de
ferreteria i els centres de jardineria.

Sup. Venda > 5.000 m2 del conjunt d'un establiment col-lectiu de on formen part els establiments
anteriors.

Els grans establiments comercials estan subjectes a les determinacions de la Llei 18/2005, de 27
de desembre, d’equipaments comercials, al Decret 378/2006 de 10 d’octubre que la desenvolupa
i a les limitacions establertes pel Pla territorial sectorial d’equipaments comercials.

Establiments comercials mitjans.

Establiments individuals o col-lectius de:
Sup. venda => 500 m2

Petit comerg: Establiments individuals o col-lectius de superficie de venda menor que les
indicades en |'apartat anterior.

Dintre de la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en els Codis 501. Venda de vehicles de
motor, 503. Venda de recanvis i accessoris de vehicles de motor, 504. Venda, manteniment i
reparacié de motocicletes i ciclomotors, i dels seus recanvis i accessoris, 51. Comerg a I'engros i
intermediaris del comerg, excepte vehicles de motor i motocicletes; i 52. Comerg al detall,
excepte el comerg de vehicles de motor, motocicletes i ciclomotors; 92712 Loteries i apostes.
Inclou els nuclis zoologics d'establiments de venda d'animals domestics.

7. Us d'oficines
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Compren les activitats administratives en les que no hi ha una vocacié d’atencié al public en
general que d’acord amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en els Codis 67 Activitats
auxiliars de la mediacid financera, 7032 Gestid i administracio de la propietat immobiliaria, 7011
Promociéd immobiliaria per compte propi, 72 Activitats informatiques, 73 Recerca i
desenvolupament, 74 Altres activitats empresarials i 92 Activitats recreatives culturals i
esportives excepte els codis inclosos i exceptuats en els usos recreatiu, d’espai lliure,
sociocultural i esportiu.

8. Us de serveis

Compren les activitats administratives amb una clara vocacié d’atencio al public en general que
d’acord amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en els Codis 63302 Agencies de viatges,
65 Mediacié financera, excepte assegurances i plans de pensions, 66 Assegurances i plans de
pensions, excepte la Seguretat Social obligatoria, 70 Activitats immobiliaries excepte 7032 Gestio
i administracio de la propietat immobiliaria i 7011 Promocié immobiliaria per compte propi, 71
Lloguer, excepte 712 Lloguer d’altres mitjans de transport, 7131 Lloguer de maquinaria i equips
agraris i 7132 Lloguer de maquinaria i equips per a construccio i obra civil; 641 Activitats postals i
de correus i 93 Activitats diverses de serveis personals, excepte el subcodis 9303 Pompes
funebres i activitats que s’hi relacionen i el 9304 Activitats de manteniment fisic. S’exclou el
servei telefonic d’us public.

9. Us d’artesania i petita industria

Comprén aquelles activitats de manufactura i transformacié a petita escala propies de la vida
urbana que d’acord amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en els Codis 15131 Elaboracié
de productes carnis, 15520 Elaboracié de gelats, 1581 Fabricacié de pa i de productes de fleca i
de pastisseria frescos, 18100 Confeccié de peces de vestir de cuir, 182 Confeccié de peces de
vestir amb textils i accessoris (maxim 2 treballadors), 20522 Fabricacié d’articles de cistelleria i
esparteria, 2613 Fabricacié de vidre buit, 2621 Fabricacié d’articles ceramics d’ds domestic i
ornamental, 3622 Fabricacid d’articles de joieria, orfebreria i argenteria, 363 Fabricacid
d’instruments musicals, 3661 Fabricacio de bijuteria, 527 Reparacid d’efectes personals i efectes
domestics (joieria, rellotgeria, bicicletes...tots sense maquinaria fixa), 5552 Provisid6 de menjars
preparats, 725 Manteniment i reparacid6 de maquines d’oficina, comptabilitat i equips
informatics, 743 Assaigs i analisis técnics, 7481 Activitats de fotografia, 85143 Laboratoris
d’analisis cliniques d’anatomia patologica i similars, Taller de mecanic dentista, Taller d’artistes
plastics (llevat tallers d’escultura), Tallers de restauracié de mobles (sense maquinaria fixa). Totes
les activitats tenen un limit de fins a 100 m2 de superficie Gtil. Quan aquestes activitats estiguin
vinculades a un Us comercial la superficie d’aquest es computara a part. En el cas d’obradors
d’alimentacié aquesta vinculacio sera obligatoria.

10. Us de magatzem

D’acord amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses al subcodi 631 que componen la
manipulacid i diposit de mercaderies, amb una carrega de foc ponderada fins a 200 Mcal/m? i
una superficie fins a 300 m2.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial contigua, es
considerara tot el conjunt com una industria. Quan I'activitat de magatzem estigui relacionada
amb una activitat comercial contigua o es realitzi en el mateix local, es considerara tot el conjunt
com un Us comercial.

11. Us industrial

S’estableixen les seglients categories d’Us industrial:
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De transformacio

Comprén les activitats manufacturades i de transformacid, excepte el reciclatge — codi 37 — i
d’altres que també per la seva condicié necessiten instal-lacions adequades en entorns no
residencials. Inclou les determinades per la CCAE-93 Rev. 1, i correspon a les incloses als Codis 15
a 36, inclos,

Sense transformacid

Comprén algunes activitats que responen a caracteristiques industrials ja sigui per la seva relacié
productiva ja sigui per I'espai i entorn que precisen, pero que en qualsevol cas no tenen en la
transformacid i manufactura la seva caracteristica principal. Inclou les determinades per la CCAE-
93 Rev. 1, i correspon a les incloses als Codis 631 que componen la manipulacié i diposit de
mercaderies, 712 Lloguer d’altres mitjans de transport, 7131 Lloguer de maquinaria i equips
agraris i 7132 Lloguer de maquinaria i equips per a construccié i obra civil. Inclou els nuclis
zoologics d'instal-lacions per al manteniment temporal d'animals domestics i els d'establiments
de venda d'animals, inclosos en ambdds casos els establiments que alberguin equids de forma
exclusiva. Inclou també la reparacio de planxa i/o pintura de vehicles a motor.

12. Us de serveis técnics i ambientals

Comprenen les instal-lacions i els espais reservats pels serveis técnics d’electricitat, abastament
d’aigua, gas, telefonia, sanejament i similars, incloses les oficines i magatzems als servei d’aquest
Us. Les antenes de telefonia es regularan segons ordenanga municipal.

D’acord amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses al grup E. Produccié i distribucio

d’energia electrica, gas i aigua; i el codi 37 Reciclatge.

13. Us de tallers de reparacié de vehicles

Compren aquells usos destinats al manteniment de vehicles amb el ram mecanic i electricitat
com activitat mixta d’industria i servei, que son compatibles amb I’Us residencial.

No inclouen els tallers del ram planxa o pintura que tindran la consideracié d’industria.
Segons CCAE-93 Rev. 1, corresponen a les incloses al codi 502. Manteniment i reparacié de

vehicles de motor, excepte planxisteria i pintura.

14. Us de garatge i aparcament

Es el que correspon als espais situats a I'interior de I'edifici o en el sol o subsol de terrenys
edificables del mateix solar, i les instal-lacions mecaniques especials destinades a la guarda de
vehicles automobils.

Compren els aparcaments privats, col-lectius i publics. D’acord amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon

a les incloses al Subcodi 63214.

15. Us d’estaci6 de serveis

Instal-lacions destinades a la venda al public de benzines, gas-oil i lubricants que tingui, com a
minim, ubicats de forma conjunta els segiients elements:

Aparells sortidors per al subministrament de benzina i gas-oil d’automocié
Aparells necessaris per al subministrament d’aigua i aire

Equip d’extincié d’incendis
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L’estacid de serveis admet com a usos complementaris els d’oficines i serveis (relacionats amb la
instal-lacid), comerg, restauracié i tallers de reparacié d’automobils, magatzem (relacionat amb la
propia instal-lacid).

Segons CCAE-93 Rev. 1, corresponen al codi 505. Venda al detall de carburants per a I'automocio.

16. Us educatiu

Compren els centres dedicats a I’'ensenyament preescolar, educacié general basica, batxillerat,
formacio professional, i d’altres centres o académies d’ensenyanga no reglada, aixi com les seves
instal-lacions complementaries.

Dintre de la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses al Codi 80, sobre Educacié i 5551 Menjadors
col-lectius.

17. Us sanitari-assistencial

Es el corresponent al tractament o allotjament de malalts. Comprén els hospitals, sanatoris,
cliniques, residencies geriatriques, dispensaris, consultes i similars. L'Us sanitari també inclou els
serveis socials. D’acord amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en el Codi 85 excepte el
Codi 85200 Activitats veterinaries.

18. Us socio-cultural

Compreén les activitats culturals, recreatives i de relacié social, les que tenen relaci6 amb la
creacié personal i I'artistica, i les associatives. S’hi inclouen per tant, cases de cultura, centres
socials, biblioteques, casinos, sales d’art i d’exposicid sense finalitat comercial, etc..

Dintre de la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses als Codis 91 i 925 i I'activitat de casal de
vacances tal i com s’estableix al decret 337/2000, de 24 d’octubre, de regulacio de les activitats
en el temps lliure en les quals participen menors de 18 anys.

19. Us religids
Compren les activitats de caracter religids. S’hi inclouen les esglésies, temples, capelles, centres
parroquials, convents i similars.

20. Us funerari

Es el corresponent al cementiris i la seva gestid. Dintre de la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les
incloses al Codi 9303 Pompes funebres i activitats que s’hi relacionen.

21. Us esportiu urba

Inclou els locals, edificis i instal-lacions condicionades per a la practica i I'ensenyament dels
exercicis de cultura fisica i esport, en especial aquelles activitats que es desenvolupen
majoritariament en interiors d’edificis o son propies de I'entorn urba, aixi com les seves
instal-lacions complementaries i també les activitats termals i els balnearis. Dintre de la CCAE-93
Rev. 1, correspon a les incloses en el Codi 926. Activitats esportives, 9304 Activitats de
manteniment fisic i 5551 Menjadors col-lectius.

22. Us esportiu en el medi natural

Inclou els locals, edificis, finques i instal-lacions condicionades per a la practica i I’'ensenyament
dels exercicis de cultura fisica i esport a I'aire lliure, en especial aquelles activitats que per a la
seva practica requereixen de grans superficies a l'aire lliure, interaccionen amb el medi natural o
bé requereixen per a la seva practica el concurs d’animals, sempre i quan no impliquin
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I'assisténcia de public, i que corresponen a les segiients activitats de les llistades en I'annex | del
decret 56/2003, de 20 de febrer, pel qual es regulen les activitats fisicoesportives en el medi
natural, escalada, espeleologia, vies ferrades, i les activitats a la mitja i baixa muntanya i la plana
excepte les motoritzades, aixi com també les activitats d’acampada juvenil i ruta tal i com
s’estableixen al decret 337/2000, de 24 d’octubre, de regulacié de les activitats en el temps lliure
en les quals participen menors de 18 anys.

23. Us de camping

Sén aquells espais d’Us public degudament delimitats destinats a la convivéncia agrupada de
persones a l'aire lliure, mitjangant tendes de campanya, caravanes, autocaravanes i altres albergs
mobils o mitjangcant bungalous, segons les modalitats que es puguin establir per
desenvolupament reglamentari de la llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de Catalunya.

24. Us de golf

Correspon a la practica esportiva del golf i del pitch and putt segons figura a la llei 3/98, de 27 de
febrer, de la intervencié integral de I'administracié ambiental.

25. Us d’allotjament rural

El que correspon a les activitats que presten allotjament als usuaris turistics en habitacions o
habitatges rurals, d’'una manera habitual i mitjancant preu segons les definicions del decret
313/2006, de 25 de juliol, que regula els establiments de turisme rural. En sén admeses les
modalitats indicades a continuacié segons definicions del mateix decret:

Cases de pages o establiments d’agroturisme: Masies i masoveries.
Allotjaments rurals: Masies i masoveries.

Compren també I'activitat de colonia tal i com s’estableix al decret 337/2000, de 24 d’octubre, de
regulacio de les activitats en el temps lliure en les quals participen menors de 18 anys.

Dins de I'as d’allotjament rural s’inclou també I'activitat d’educacié en el lleure.

26. Us agricola

En general comprén les activitats relacionades amb les feines del camp, les que tenen lloc a
I’entorn de les masies, instal-lacions, pallisses, estables, sitges i altres dependeéncies afins. D’acord
amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en el Codi 011. Produccio agricola i 014. Inclou les
activitats de compostatge a l'aire lliure.

Compreén també les activitats destinades a I'emmagatzematge, conservacid, manipulacid, envasat
i transformacid de productes que s’hagin originat o tinguin com a destinacid la propia explotacio,
aixi com la seva comercialitzacid, amb una superficie de venda inferior a 250m?2.

27. Us ramader

Inclou les activitats relacionades amb la cria i explotacié d’animals, ja siguin granges, vivers i els
d’aqliicultura. D’acord amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en els Codis 012, 013, 014,
i 05021. Inclou els nuclis zoologics d'instal-lacions per al manteniment temporal d'animals equins
amb finalitat sanitaria.

Comprén també les activitats destinades a I'emmagatzematge, conservacid, manipulacid, envasat
i transformacid de productes que s’hagin originat o tinguin com a destinacié la propia explotacio,
aixi com la seva comercialitzacid, amb una superficie de venda inferior a 250m?2.
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28. Us de caca

S’inclouen en aquesta classificacié les activitats relacionades amb la caga i la pesca. D’acord amb
la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en els Codis 015 i 05.

29. Us forestal

Compren les activitats relacionades amb la conservacid, plantacié i explotacié de boscos en els
termes que regulen la Llei forestal de Catalunya i disposicions que la desenvolupen. D’acord amb
la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les incloses en el Codi 02.

Comprén també les activitats destinades a I'emmagatzematge, conservacid, manipulacid, envasat
i transformacid de productes que s’hagin originat o tinguin com a destinacié la propia explotacio,
aixi com la seva comercialitzacid, amb una superficie de venda inferior a 250m?2.

30. Us d’activitats extractives

Fa referéncia Unicament a I'explotacié de pedreres que tinguin per objecte la construccié
d’edificis al mateix terme municipal de Taradell. D’acord amb la CCAE-93 Rev. 1, correspon a les
incloses en els Codis 1411 Extraccié de pedra ornamental i per a la construccid.

31. Us de I'espai public

Compren aquelles activitats ja siguin publiques o privades que poden realitzar-se en els espais
lliures publics i que sén propies de la vida urbana. Correspon als seglients usos Mercats i venda
ambulant, Espectacles i celebracions populars, Venda de premsa, Venda de loteries, Fotografia i
filmacié de publicitat i cine, Exposicié de publicitat, Terrasses de restauracié, Manifestacions,
Parades de transport public, Carrega i descarrega de mercaderies, Aparcament d’automobils i
motocicletes, Aparcament de vehicles pesants.

Corresponen aixi mateix a aquest Us les activitats del cataleg inclos en I'annex de la Llei 10/1990,
de 15 de juny, sobre policia de I'espectacle, les activitats recreatives i els establiments publics
ressenyades en |'apartat Il Altres espectacles i activitats esportives, subapartat 3 Espectacles i
activitats esportius en espais oberts, i dins I'apartat Il Activitats recreatives subapartat 5
Atraccions, I'activitat d’Atraccions i casetes de fira i del subapartat 6 Altres activitats recreatives
les activitats de Revetlles i festes populars i Manifestacions folkloriques.
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Ajuntament de Taradell Modificacié puntual 11 del POUM. Aprovacio inicial

Estructura del cataleg

El present cataleg, s’estructura en quatre blocs:

El primer bloc inclou el nom de la casa catalogada, la seva ubicacié en el municipi, la partida o
indret on es troba situada, les coordenades UTM per poder-ne determinar la posicié exacta i les
dades cadastrals de la finca on es troba inserida la casa objecte de catalogacio. Complementa
aquest bloc unes fotografies de I'estat actual de la casa, un ortofotomapa on I'edificacio o
conjunt catalogat s’identifica amb un perimetre de color vermell, sempre sobre cartografia de
I'Institut Cartografic de Catalunya, a escala 1/5000. Igualment es dibuixa un croquis de la casa

o conjunt amb indicacié dels pendents de la coberta i I'orientacié nord.

El segon bloc es destina a una breu descripcio de la casa en la qué s’indica a més del volum
propi, quin és I'entorn paisatgistic i les ressenyes histdriques que s’hagin trobat. En aquest

capitol es descriu la titularitat de la casa, quin és I'estat de conservacio d’aquesta, sense una
analisi detallada siné Unicament fruit de la inspeccioé ocular i es descriu I'accessibilitat des del

nucli poblacional o des de la xarxa general de carreteres.

La tercera part és dedicada a les raons legals, les contingudes a l'article 47 del TRUC que
n’aconsellen la seva preservacio o recuperacid. En el cas de conéixer-ne bibliografia s’indica

per a fonamentar-ne el seu valor historic o d’altre ordre.

El quart i darrer bloc es destina a les determinacions normatives sobre la base del volum
edificat preexistent i la composicié volumétrica original, amb indicacié de les actuacions i usos

permesos en aplicacio dels articles 47 i 50 del TRLUC.
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numero Univ. Vic

nimero POUM

nom

1 1 Can Baptista
3 2 Bellpuig
4 3 Blanquers
5 4 El Bou
8 5 El Moli dels Capellans
9 6 Casablanca
10 7 Castanyola
11 8 Can Clos
12 9 La Codina
13 10 El Colomer
14 11 El Conier
15 12 La Casa Nova del Conier
16 13 L'Esquis
17 14 El Moli de L'Esquis
18 15 Can Lluis Ferrer
19 16 El Ferriol
20 17 Can Figueres
21 18 L'Hostal dels Frares
22 19 Can Fuma
23 20 Gasala
24 21 El Genero
25 22 Gurumbau
26 23 La Casa Nova del Gravat (Pelagats)
27 24 La Casa Vella del Gurri
28 25 El Gurri Gros
29 26 El Gurri Xic
30 27 Can Janet
31 28 Can Jaumic
33-34 29 Llagostera, torre i masoveria
36 30 Llagostera de Baix
37 31 Can Llebre
38 32 La Madriguera
39 33 Mansa
40 34 Marenga
41 35 Can Mascarell
44 36 El Molist
46 37 Cal Monjo
47 38 Can Noi Xic
48 39 L'Om
49 40 La Casa Nova de L'Om
50 41 Panedes
51 42 Can Pardaler
52 43 Can Petarrell
53 44 Can Pic
54 45 El Pla de Vinyaclosa
55 46 El Planellé
56 47 Pratsevall
57 48 El Presseguer
58 49 El Puig
60 50 Can Puigmorenc
61 51 El Pujol
62 52 El Reguer
64 53 El Ricart
66 54 Rocafarigola
71 55 Can Sentinella
72 56 La Serra
73 57 Can Talaia
74 58 Tarrés
75 59 La Casa Nova del Tei
76 60 Terrerons
77 61 Torremagra
78 62 El Tusell
79 63 La Valldemunt
80 64 La Valldevall
81 65 La Vallmitjana
82 66 La Verneda
83 67 Vilacis de Munt
84 68 Can Vilacis del Cami
85 69 Vilacis de Vall
86 70 Les Vinyes de Taradell
87 71 La Casa Nova del Vilar
88 72 Can Vilardell
90 73 Can Vilarrasa
91 74 El Vivet
92 75 La Casa Nova del Vivet
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