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A.- Referéncies generals.

1.- Objecte i iniciativa del planejament.

Aquest Pla de Millora Urbana té com a objecte el desenvolupament del ambit PMU.3. Cami de la Font
d’en Deu. Aquest ambit queda ubicat a ponent de la poblacio i definit en el Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal, que és el document vigent que regula 'ordenament urbanistic del municipi de Taradell. El
sistema establert per a el seu desenvolupament és el de reparcel-lacié per cooperacio, i a aquests
efectes la iniciativa recau a 'ajuntament de Taradell.

2.- Dades de la promoci6

La promocié d’aquest pla de millora urbana PMU.3. Cami de la Font d’en Deu, correspon a
I'Ajuntament de Taradell amb NIF numero P0827800D i ubicat al carrer de La Vila 45 - 08552 Taradell.

3.- Redacci6 del document

La redaccié d’aquest pla de millora urbana es a carrec dels serveis técnics municipals, i representats
per Josep M. Claparols Pericas, arquitecte municipal.

4.- Referéncia al planejament municipal que desenvolupa.

El document basic de referéncia per a ordenacié del municipi de Taradell és el Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal (POUM) aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de la
Catalunya Central en sessio de 24 de febrer de 2010 i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya numero 5663 de data 5 de juliol de 2010.

5.- Referencia al planejament territorial

El marc territorial de referéncia, és el Pla Territorial Parcial de les Comarques Centrals aprovat
definitivament per la Comissio Territorial d’'Urbanisme en sessié de 16 de setembre de 2008, i publicat
I'acord al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya nimero 5421 de 22 d’octubre de 2008. En aquest
document aquest emplagcament i el seu entorn immediat es qualificat com a sol urba.

El planejament general del municipi de Taradell és posterior a la data d’aprovacié d’aquest planejament
territorial, per tant s’hi adapta i en aquest sentit no caldra tenir en consideracié cap altra especificacio
de les assenyalades en el POUM del municipi.

6.- Referéncia basica de subjecci6 al’ordenament urbanistic.

El document urbanistic de referéncia a nivell nacional és la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificaci
del text refés de la Llei d’Urbanisme aprovat per el Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost. Les
determinacions del plans de millora urbana queden regulades a l'article 70, i pel que interessa en la
redaccié del nostre document s’especifica:

1.- Els plans de millora urbana tenen per objecte en sol urba no consolidat, completar el teixit urba o bé
d’acomplir operacions de rehabilitacio, de reforma interior, de remodelacié urbana, de transformacio
d’'usos, de reurbanitzacid, d’ordenacio del subsol o de sanejament de poblacions, o altres de similars.

2.- Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu la reforma interior, la reurbanitzacié o completar
el teixit urba, com és aquest cas, poden:

a).- Determinar operacions urbanistiques que comportin el desenvolupament del model urbanistic de
'ambit de qué es tracti o bé la seva reconversié quan a I'estructura fonamental, I'edificacié existent o
els usos principals.

b).- Establir la substitucio integral o parcial de les infraestructures d’urbanitzacié i la implantacié de
noves infraestructures, per raons d’obsoléncia o d’insuficiéncia manifesta de les existents o per les
exigéncies del desenvolupament econdmic i social.

3.- Els plans de millora urbana contenen les determinacions propies de llur naturalesa i llur finalitat,
degudament justificades i desenvolupades en els estudis, els planols i les normes corresponents.

4.- La documentacio, queda regulada per l'article 66 del mateix text legislatiu on especifica que els
plans de millora urbana, es componen dels seglients documents:

a).- La memoria i estudis justificatius i complementaris

b).- Planols d'informacio, d’ordenacié i de detall de la urbanitzacié

c).- Les normes reguladores dels parametres d’us i d’edificacio del sol

d).- Avaluacié economica de la promocid, estudi i justificacié de la seva vialitat

e).- Pressupost de les obres i serveis i el pla d’etapes

f).- La divisio poligonal si s’escau

g).- Lajustificacié que es compleixen les determinacions sobre mobilitat sostenible
h).- Documentacié mediambiental i com a minim, I'informe mediambiental

i).- La documentacié que s’adequa al programa d’actuacié urbanistica municipal.
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B.- Referéncies sectorials.

1.- Delimitaci6 de I'ambit territorial del sector.

L’ambit d’aquest pla de millora urbana és situat a sud-est de la poblacio i entre la carretera de Balenya
BV-5305 i el sector urbanitzat de I'entorn del camp de futbol. Dins d’aquest ambit s’hi incorpora la
continuitat del carrer de La Font d’en Deu, la continuitat del carrer de Tona i part de les voreres de la
carretera de Balenya.

Es tracta per tant de completar un buit urba i donar continuitat als carrers esmentats, atés que tot
I'entorn esta urbanitzat i parcialment edificat. La superficie d’aquest ambit és segons el POUM de
Taradell de 7.155,10 m2.

En un actual aixecament topografic, definit en el corresponent planol, es determinen els limits, i la
superficie real del sector és de 7.173,95 m2. Aquesta superficie real encaixa dins dels marges
d’ajustament del POUM, i que es fixen en +/- el 5% de I'area del sector.

2.- Caracteristiques naturals i topografiques. Analisi de riscos

Els terrenys que queden englobats dins d’aquest ambit tenen una topografia sensiblement plana i als
efectes de fixar unes referéncies topografiques, assenyalar que el punt més baix es situa al carrer de
Tona a la cota 612,13 i el punt més alt, al nord i vora la carretera de Balenya, on el terreny assoleix la
cota 616,72.

Pel que fa a I'analisi de riscos sobre aquest territori, concretem:

Risc d’inundacié: El curs d’aigua més proper és La Riereta. L’area definida per aquest pla de millora
urbana no presenta cap risc d’inundacio atesa la seva situacié allunyada i elevada en relacié a aquell
torrent.

Risc sismic : Les actuacions d'un municipi davant d'una emergencia sismica queden reflectides en el
Pla d'Actuacio Municipal. També hi consten, a més, les actuacions encaminades a garantir I'operativitat
dels mitjans humans i materials de qué disposa. Els PAM formen part d'aquest pla i es desenvoluparan
en el procés d'implantacio d'aquest.

Els municipis que tinguin una intensitat sismica prevista igual o superior a VI en un periode de retorn de
500 anys segons el mapa de Perillositat Sismica estan obligats a elaborar el pla d’actuacié municipal,
d’acord amb el es despren de I'informe emés per Proteccio Civil.

Risc d’esllavissades : L’area objecte d’aquest pla de millora urbana és especialment plana i no presenta

cap risc en aquest sentit, sempre que els talussos que es formin respectin els angles propis dels
materials que els configuren,

3.- Usos del sol.

En el moment de redaccio d’aquest document, basicament el sol esta conformat per hortes i camps de
correu semi abandonats, atesa la configuracié de buit urba que aquest ambit conforma.

4.- Infraestructures existents

Tot I'entorn d’aquest ambit esta urbanitzat, i en aquest sentit hi ha una part del carrer de Tona que ja
esta urbanitzada. Pel que fa al carrer de la Font d’en Deu hi ha parcialment executada I'explanaci¢ i,
pel que fa a la carretera de Balenya hi manca unicament la construccio de la vorera.

5.- Estructura de la propietat del sol.

D’acord amb el planol d’'informacié cadastral, aquest ambit incorpora les segients finques inicials:

Finca inicial A Joan Bosch Ricart i

Carme Coma Gelabert 1.556,68 m2
Finca inicial B Xavier Furriols Sola 4.069,73 m2
Fincainicial C Jordi Peipoch Serrat 1.001,48 m2
FincaD Ajuntament Taradell (Vial) 536,06 m2
Total superficie ambit 7.173,95 m2

Respecte a la participacié dels béns de domini public en el repartiment de beneficis i carregues
derivades del planejament, s’especifica concretament larticle 135.1 del Reglament de la Llei
d’'Urbanisme que fixa:

Les superficies de domini public, aixi qualificades per determinacio de la legislacié sectorial aplicable sobre vies
pecuaries, canals, carreteres, ferrocarrils o altres, no participen en el repartiment de beneficis i carregues si es
manté I'afectacio i no experimenten variacio en el planejament que calgui executar. S’entén que hi ha variacio si
I'actuacié prevista comporta que es fa compatible el manteniment de I'afectacié al domini public amb I'establiment
d’'usos urbanistics, mitjangant la corresponent qualificacié de zones o sistemes.

6.- Prescripcions del POUM en el sector

Els terrenys objecte d’aquest pla de millora urbana sén classificats com a sol urba no consolidat, i per el
seu desenvolupament el POUM assenyala el PMU-3 Cami de la Font d'en Deu. Les dades
urbanistiques basiques segons el POUM i propies d’aquest poligon sén:

7.155,10 m2

0,55 m2 st/m2 sol
14,00 % del sostre total
60,20 % del sostre total
17,20 % del sostre total
08,60 % del sostre total

Superficie de I'ambit
Edificabilitat bruta maxima
IEB comercial

IEB habitatge lliure

IEB HPO régim general
IEB HPO regim concertat

Nombre maxim d’habitatges 28,- ut
Densitat habitatge lliure 57,14%
Densitat HPO régim general 28,57%

Densitat HPO régim concertat 14,29 %
Percentatge maxim de sol privat 84,76 %

Reserves minimes de sol public:

15 m2 per cada 100 m2 de sostre residencial

7,5 m2 per cada 100 m2 de sostre no residencial

Cessio d’aprofitament fixat en el 10% de I'aprofitament del sector.
Sistema d’actuacié Reparcel-lacié per cooperacio
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1.- Justificaci6 de la seva formulacio.

L’Ajuntament de Taradell mitjangant la redaccié del pla d’'ordenacié urbanistica municipal (POUM) va
planificar la qualificaci6 com a soOl urba no consolidat aquest buit urba que aquest planejament
desenvolupa, amb la voluntat de relligar els ambits ja consolidats de la carretera de Balenya i del camp
de futbol.

Per tant aquest pla de millora urbana PMU 3. Cami de la Font d’en Deu, troba la seva justificacié en el
propi desenvolupament del POUM que de forma immediata assoleix I'ajuntament als efectes de millorar
la mobilitat de tot 'ambit de I'entorn i, permetre finalitzar les obres d’urbanitzacié d’aquest sector de la
poblacié.

El pla de millora urbana es desenvolupa d’acord amb la informacié urbanistica que de forma especifica
queda assenyalada en el corresponent apartat i que de forma basica es reprodueixen:

Superficie de 'ambit 7.173,95 m2
Edificabilitat bruta maxima 0,55 m2 st/m2 sol
Sostre maxim edificable 3.945,67

2.- Objectius i criteris establerts.

L’objectiu primer d’aquest pla de millora urbana, i donant resposta al planejament general del municipi,
és permetre la ordenacio d’aquest buit i completar el teixit urba d’aquest sector de poblacid. Per tal de
donar resposta adequada a aquest objectiu, el pla estableix els seglents criteris:

a.- Es potenciara la carretera de Balenya mitjangant la construccio d’edificacié segons alineacions de
forma que els usos comercials, oficines i/o serveis s’ubiquin a la planta baixa i al nivell del carrer.

b.- La resta de l'edificacid potencial es formalitzara segons edificacié aillada seguint els criteris
establerts en I'entorn, es a dir parcel-les de superficie aproximada de 500 m2 on s’hi ubicara un sol
habitatge.

c.- Fixar el 10% de cessi6 en concepte d’espais lliures en una placa central que doni identitat al barri i
trenqui I'especial llargada del carrer de la Font d’en Deu

d.- Permetre la urbanitzacié pendent dels carrers de la Font d’en Deu i de Tona, que millorara
sensiblement la mobilitat d’aquest sector de poblacié.

2.1.- Sistema Viari

D’acord amb la voluntat expressada, la proposta de xarxa viaria es redueix a donar continuitat als
carrers de Tona i de la Font d’en Deu, aixi com a la formaci6 de la plaga interior. També es preveu la
cessiod i urbanitzacio de la vorera de la carretera de Balenya.

El terreny de I'ambit és sensiblement pla i la vialitat es projecta en previsié del seu desguas superficial
cap el sud, de forma que desguassi al torrent de la Riereta.

El carrer de Tona té una amplada de nou metres i la part incorporada al sector mantindra les
caracteristiques constructives de I'existent. El carrer de La Font d’En Déu, presenta una amplada de sis
metres i es projecta segons plataforma elevada, d’igual forma que la vialitat que envolta la plaga.
També es proposa una petita area d’aparcament situada al costat d’aquesta placa.

2.2.- Sistema d’espais lliures i zones verdes

Es concentra tot I'espai del 10% que el planejament fixa com a cessié d’espais lliures, en una plaga
ubicada tangencialment al carrer de la Font d’en Deu. Aquesta plaga actuara com espai de relaci6 i
d’identitat d’aquest petit barri.

Per a la seva urbanitzaci6 es proposa un paviment tou de sauld, es col-locara arbrat i es
complementara amb els elements propis de jardineria i mobiliari urba.

2.3.- Sol d’us privat i edificacié

La voluntat sera d’uniformar les noves construccions amb les existents al seu entorn per tal de mantenir
la unitat del sector. En aquest sentit I'habitatge unifamiliar aillat es situa ambdés costats del carrer de la
Font d’en Deu , donant continuitat a aquesta tipologia ja existent i, per el mateix criteri es dona
continuitat a I'edificacioé segons alineacions a la fagana a la carretera.

Aixi doncs les tipologies previstes, i seguint els criteris d’entorn del POUM de Taradell.
Per I'habitatge aillat es fixara una parcel-lacié de 500 m2 amb tipologia semblant a la clau 5d, i per la
construccio segons alineacions la tipologia sera la propia de I'Eixample i la clau especifica 2a2.

El nombre maxim d’habitatges inclosos en aquest ambit sera
Habitatges unifamiliars aillats en régim lliure 08 ut.

Habitatges plurifamiliars HPO en régim general 08 ut.
Habitatges plurifamiliars HPO en régim concertat 04 ut.
Habitatges plurifamiliars en régim lliure 04 ut.
Total habitatges 24 ut.

2.4.- Xarxa de serveis

Tot i que el corresponent projecte d’urbanitzacié en definira exactament la seva ubicacio, la proposta
d’aquest PMU, proposa

2.4.1.- Clavegueram
Previsio de doble recollida d’aiglies negres i plujanes amb connexié al carrer de Tona.

2.4.2.- Electricitat

S’estableix un ADU per a connexié amb el CT del camp de futbol. Des d’aquest punt es dividira la linia
per a subministrament a totes les parcel-les mitjangcant les corresponents CGP. En el sector de la
carretera de Balenya, s’enllagara amb les instal-lacions ja existents des del CT de Sant Miquel. Tota la
instal-lacio sera soterrada i en tot moment es seguiran les indicacions de la companyia subministradora
d’acord amb I'assessorament definitiu.

2.4.3.- Telecomunicacions
Es proposa donar continuitat a les xarxes existents que en aquest sector gestiona Movistar. El projecte
seguira les seves instruccions.

2.4.4.- Gas
A la poblacié de Taradell Gas Natural SDG disposa de servei. Es connectara amb la xarxa existent i per
a la construccié d’aquesta xarxa es seguiran les indicacions de la companyia

2.4.5.- Aigua potable

A la poblacié de Taradell el servei de subministrament d’aigua, esta gestionat per la companyia
SOREA. Es connectara amb la xarxa existent i per a la construcciéo d’aquesta xarxa es seguiran les
indicacions de la companyia
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3.- Justificacio del compliment de les determinacions legals.

3.1.- Delimitacio topografica del sector

D’acord amb el planol topografic, la delimitacié real del ambit coincideix practicament amb la superficie

que fixa el POUM. La superficie és de 7.173,95 m2.
3.2.- Adequaci6 a parametres del planejament general

3.2.1.- Justificacio dels espais lliures minims establerts per la legislacio
D’acord amb l'article 208 del POUM:

15,0m? de sol per cada 100m? de sostre residencial : 34,44 * 15,0 = 516,60 m?
07,5m? de sol per cada 100m? de sostre no residencial : 05,00 * 07,5 = 37,50 m?

Total superficie minima exigible 554,10 m?
Superficie qualificada per aquest PMU 555,60 m?

3.2.2.- Justificacio del percentatge maxim de sol privat
D’acord amb l'article 208 del POUM:

El sol privat maxim admés és del 84,76% del total de 'ambit: 7.173,95 * 84,76% = 6.080,64m?
Superficie qualificada per aquest PMU = 5.687,57 m2 equivalent al 79,28% de I'ambit

3.2.3.- Sostre maxim edificat

D’acord amb l'article 208 del POUM:

Total superficies generadores d’aprofitament
Coeficient brut segons POUM

Total sostre maxim edificable (7.173,95 * 0,55)

7.173,95 m?
0,55 m2st/m2 sol
3.945,67 m? st.

Aquest sostre es distribuira segons:
Sostre residencial:

Habitatge lliure 60,20% 2.375,29 m3-st.
Habitatge HPO regim general  17,20% 678,65 m3-st.
Habitatge HPO régim concertat 8,60% 339,33 m2-st.
Total sostre residencial 3.393,27 m2-st.
Sostre comercial 14,00% 552,40 m?-st.

Total sostre 3.945,67 m3-st.

D’acord amb els anteriors parametres, en benefici de I'habitatge de proteccid, i de la millor forma

racional de distribucio, aquest PMU distribueix el sostre segons:

PMU 3.

Superficie ambit (m?2) 7.173,95

Habitatge lliure 2.379,67| 69,06%
Sostre HPO régim general 741,00 21,51%
residencial | HPO regim concertat 325,00 9,43%
(m?) TOTAL HPO 1.066,00 | 30,94%

TOTAL 3.445,67 | 100,00%
Sostre comercial (m?) 500,00 | 12,67%
Sostre total (m?) 3.945,67
Edificabilitat bruta (m2st/m2sol) 0,5500

3.2.4.- Nombre maxim d’habitatges

D’acord amb l'article 208 del POUM, el nombre maxim d’habitatges admés en

unitats.

El P.M.U. en distribueix els seglents:

Habitatge lliure 12| 50,00%
Nomb HPO régim general 8| 33,33%
ombre HPO regim concertat 4| 16,67%
habitatges
TOTAL HPO 12| 50,00%
TOTAL 24| 100,00%
3.2.5.- Divisio del sol. Sistemes i zones:
Sol public (sistemes) Superficie m? sol %
XV Xarxa viaria 930,72 | 12,97%
VP Espais lliures 555,66 7,75%
Total sol pablic 1.486,38| 20,72%
Sol privatitzable (zones) Superficie m? sol %
2a2 Eixamples suburbans a completar 440,66 6,14%
2a2* Eixamples suburbans a completar proteccio oficial 968,75| 13,50%
5d5 Cases aillades parcel-la minima 500m2 4.278,16| 59,63%
Total zones 5.687,57| 79,28%
Total Sector 7.173,95| 100,00%

3.2.6.- Aprofitament urbanistic

aquest ambit és de 28

L’edificabilitat del sol, i d’acord amb el que es fixa en la legislacié urbanistica correspon amb els
seguents percentatges:

Aprofitament privat 90%
Aprofitament mitja de cessid 10%

4.- Divisio poligonal

La petita dimensié de I'ambit d’actuacié permet una actuacio unitaria unica i per tant es delimita un
poligon unic als efectes de la seva execucio.
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PLA DE MILLORA URBANA
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Annex 1.- Noms i adreces dels propietaris afectats per I'actuacio

D’acord amb el planol cadastral numero 14, les finques incloses en aquest ambit que desenvolupa

aquest pla de millora urbana, son:

Fincainicial A

Propietat

Domicili

Numero identificacié fiscal
Superficie de la finca

Fincainicial B

Propietat

Domicili

Nuamero identificacié fiscal
Superficie de la finca

Fincainicial C

Propietat

Domicili

Nuamero identificacio fiscal
Superficie de la finca

Fincainicial D

Propietat

Domicili

Ndamero identificacié fiscal
Superficie de la finca

Joan Bosch Ricart i Carme Coma Gelabert

1.566,68m?

Xavier Furriols Sola

4.069,73m?

Jordi Peipoch Serrat

1.001,48m?

Ajuntament de Taradell. Vialitat
Carrer de La Vila, 45. 08552. Taradell

536,06m?

Total sol inclos dins de I'ambit: 7.173,95m?2

Annex 2.- Sistema d’actuaci6 establert

Aquest pla de millora urbana PMU.3.- Cami de La Font d’en Deu, d’acord amb l'article 208 del Pla
d'Ordenacié Urbana Municipal (POUM) de Taradell, es desenvolupara per el sistema de reparcel-lacio
en la modalitat de cooperacio.

En aquesta modalitat de cooperacio, les persones propietaries aporten el sol de cessidé obligatoria i
gratuita. L’administracié actuant executa les obres d'urbanitzaci6 amb carrec a les dites persones
propietaries.

Aquesta modalitat de cooperacié queda regulada explicitament en els articles 139, 140 i 141 del Text
Refés de la Llei d’'Urbanisme
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Annex 3. Reportatge fotografic estat actual
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DOCUMENT IV — NORMATIVA URBANISTICA
PLA DE MILLORA URBANA
PMU.3.- CAMI DE LA FONT D’EN DEU.

TARADELL
Comarca d’'Osona

TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS.

article 01.- Objecte del pla de millora urbana
article 02.- Entrada en vigor i vigéncia del pla
article 03.- Ambit del pla

TITOL Il. GESTIO DEL PLANEJAMENT

article 04.- Sistema d’actuacié

article 05.- Régim relatiu a les llicéncies de parcel-lacio.
article 06.- Divisi6 poligonal

article 07.- Obligacié d’urbanitzar

article 08.- Edificacio simultania a la urbanitzacio
article 09.- Régim relatiu als projectes d’'urbanitzacio

TITOL lll. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Capitol 1.- Disposicions generals
article 10.- Condicions generals d’edificacié
article 11.- Divisio del sol

Capitol 2.- Sistemes

article 12.- Definicio

article 13.- Sistema viari.- Clau X

article 14.- Sistema d’espais lliures .- Clau VP

Capitol 3.- Zones de I'ordenacié

article 15.- Cases aillades parcel-la minima 500 m2.- Clau 5d5

article 16.- Eixample urba.- Clau 2a2
article 17.- Condicions ambientals
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Titol I. Disposicions generals.

Article 01.- Objecte del pla de millora urbana

1.- ElI document urbanistic de referencia i que desenvolupa aquest pla de millora urbana PMU-3. Cami
de la Font d’en Deu, és el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Taradell, aprovat definitivament per
la Comissié d’'Urbanisme de la Catalunya Central en sessié de 24 de febrer de 2010 i publicat aquest
acord d’aprovacio definitiva al D.O.G. de 5 de juliol de 2010. També seran referéncia les posteriors
modificacions puntuals d’aquest document redactades i aprovades.

2.- Per rad doncs que aquest pla de millora urbana desenvolupa aquest document que regula la
planificacié general del municipi de Taradell, en tot alld que no contradigui de forma expressa aquesta
normativa, seran d’aplicacio les condicions generals fixades al Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
de Taradell, aixi com les posteriors modificacions, les quals han quedat adaptades mitjangant aquest
pla de millora urbana de forma especifica per aquest ambit territorial.

Article 02.- Entrada en vigor i vigencia del pla

Les determinacions d’aquest pla de millora urbana tindran vigéncia 'endema de la publicacié en el Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, de I'acord d’aprovacio definitiva i, es mantindra aquesta vigéncia
sempre que no es procedeixi a la seva revisi6 i/o modificacio.

Article 03.- Ambit del pla parcial urbanistic.

Aquestes Normes urbanistiques seran d’aplicacié en tot I'ambit d’aquest pla de millora urbana PMU-3.

Cami de la Font d’en Deu, el qual desenvolupa el sector corresponent del POUM de Taradell.

Titol Il. Gestié del planejament.

Article 04.- Sistema d’actuacio.

1.- Aquest pla parcial urbanistic es desenvolupara mitjangant el sistema de reparcel-lacié en la
modalitat de cooperacio,d’acord amb el que es fixa a l'article 130 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificacié del text refés de la Llei d’'Urbanisme aprovat per el Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost.

En aquesta modalitat els propietaris o propietaries, aporten els terrenys de cessio obligatoria, cedeixen
el 10% de I'aprofitament urbanistic del sector, i executen a llur carrec la urbanitzacid, en els termes i
amb les condicions que siguin determinats per el planejament urbanistic.

2.- Si procedis la seva substitucid per qualsevol altre sistema d’actuacié del contemplats en la legislacié
urbanistica vigent, s’estara al procediment que es disposa a la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificacid del text refds de la Llei d’'Urbanisme aprovat per el Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost.
Article 05.- Regim relatius a les llicencies de parcel-lacio.

Tota parcel-lacié urbanistica, o la seva modificacid6, ha d’ésser objecte de llicéncia, llevat de la
continguda en el projecte de reparcel-lacié i d’altres excepcions regulades per reglament.

Article 06.- Divisié poligonal.

Aquest pla parcial urbanistic inclou un unic poligon que caldra es desenvolupi d’acord amb el Pla
d’Etapes també previst en aquest document.

Article 07.- Obligaci6 d’urbanitzar.

1.- La obligacié d’urbanitzar fixada en la reglamentacio vigent, es concreta en aquest sector en la
execucio total dels sistemes inclosos dins de I'ambit del poligon. Aquesta obligacié s’amplia en aquells
sistemes exteriors necessaris per a el seu desenvolupament.

2.- Les despeses d'urbanitzacio a carrec de les persones propietaries, i d’acord amb l'article 120 de la
Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’'Urbanisme aprovat per el Decret
Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost. En aquest cas especific inclouen :

a) La totalitat de les obres d'urbanitzacié determinades pel planejament urbanistic i pels projectes d'urbanitzacié
amb carrec al sector

b) Les indemnitzacions procedents per l'enderroc de construccions i la destruccié de plantacions, d'obres i
d'instal-lacions que siguin exigits per a I'execucio6 dels plans, d'acord amb la legislaci6 aplicable en matéria de sol.
En aquest cas no hi son previstes.

c) El cost dels plans de millora urbana, de reparcel-lacio ,els projectes d'urbanitzacio i dels instruments de gestié
urbanistica per a desenvolupament de I'ambit.

d) Les despeses de formalitzaci6 i d'inscripcié en els registres publics corresponents dels acords i les operacions
juridiques derivats dels instruments de gestié urbanistica.

f) Les despeses de gestio justificades sota els principis de proporcionalitat i de no enriquiment injust.

g) Les indemnitzacions procedents per l'extincié de drets reals o personals, d'acord amb la legislacié aplicable en
matéria de sol.

3.- Les despeses d'urbanitzacié es reparteixen entre les persones adjudicataries de les finques
resultants de la reparcel-lacié en proporcié al valor d'aquestes. Sens perjudici d'aixd, s'han de regular
per reglament els suposits en que les persones propietaries tenen la consideracié d'adjudicataries, a
tots els efectes econdmics i juridics reals derivats de la reparcel-lacié.

Article 08.- Edificacié simultania a la urbanitzacié.

D’acord amb allo que estableix 'article 237 del Decret legislatiu 305/2006, 18 de juliol, pel qual s’aprova
el Reglament de la Llei d’'Urbanisme, I'execucié simultania de les obres d’edificacid i urbanitzacio,
mitjancant I'atorgament de la corresponent llicéncia d’edificacié abans d’assolir la parcel-la la condicio
de solar, es pot autoritzar sempre que s’acompleixi :

1.- Que estiguin aprovats el pla parcial urbanistic, el projecte d’urbanitzacié i, hagi quedat inscrita al Registre de la
Propietat el projecte de reparcel-lacio.

2.- Que estiguin executades les obres d’urbanitzacid basica definides a la Llei d’Urbanisme, llevat que
I’Ajuntament autoritzi la simultaneitat d’aquestes obres d’urbanitzacié i de les d’edificacio, si sén compatibles, amb
I'audiéncia prévia de I'administracié actuant, si escau.

3.- Que per l'estat de realitzacid de les obres d'urbanitzacié, I'Administracié consideri previsible que a la
finalitzacié de les obres, la parcel-la disposara de tots els serveis necessaris per a obtenir la condicié de solar.

4.- Que la persona interessada presti fianga per a garantir I'execucié simultania de les obres d'urbanitzacio que li
corresponguin

Article 09.- Regim relatiu als projectes d’urbanitzacio.

1.- Els projectes d’urbanitzacié son projectes d’obres per a I'execucié material de les determinacions
d’aquest pla parcial urbanistic i es tramitaran de forma independent. L’objecte i contingut d’aquests
projectes d’urbanitzacié queden especificats a l'article 96 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.
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Titol Ill. Régim urbanistic del sol.

Capitol 1.- Disposicions generals.

Article 10.- Condicions generals d’edificacié.

Sempre que en aquest document no s’especifiqui el contrari, el Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal
de Taradell i les seves modificacions posteriors, seran d’aplicacié directe i amb caracter general, en
totes les condicions generals d’edificacio fixades.

Article 11.- Divisi6 del sol.

El sol ordenat per aquest pla parcial urbanistic contempla la segient divisio del sdl :

Sistemes Xarxa viaria Clau XV
Espais lliures Clau VP
Zones Cases aillades parcel-la minima 500m? Clau 5d5

Eixample urba Clau 2a2 (*)

(). En aquesta zona el pla especifica la ubicacié dels habitatges de proteccio oficial especificats per el
planejament urbanistic, segons:

Clau 2a2* Habitatges de protecci6 oficial en régim general i concertat.

Capitol 2.- Sistemes
Article 12.- Definicié

Els sistemes sén el conjunt d’elements que degudament ordenats entre si, contribueixen a aconseguir
els objectius del planejament en matéria de comunicacions, vialitat, espais lliures, equipaments
comunitaris i infraestructures urbanes.

Seran sistemes generals aquells que el seu funcionament vagi dirigit a cobrir les necessitats d’'un ambit
major que el propi ambit del poligon i, seran anomenats locals, aquells que tenen per referéncia
exclusiva el seu sector. La especifica situacio i dimensio del sector fa que tots els sistemes implantats
tinguin la consideracié de sistemes locals. L’execuci6 i urbanitzacié d’aquests sistemes és amb carrec
als propietaris de 'ambit.

Article 13.- Sistema Xarxa viaria.- Clau XV

1.- El sistema Xarxa viaria comprén els espais reservats per a la vialitat i els estacionaments, a I'objecte
d’aconseguir un adequat grau de mobilitat i accessibilitat entre les diferents arees ordenades i el seu
entorn immediat.

2.- Dins 'ambit d’aquest pla parcial urbanistic hi sén inclosos com a sistema viari :
a) Parcialment el vial de La Font d’En Déu

b) Parcialment el vial del carrer de Tona

¢) La plaga interior de I'ambit, i

d) Parcialment la vorera de la carretera de Balenya

Article 14.- Sistema d’espais lliures .- Clau VP

Aquest sol compren els espais destinats a verd public per a formacié de parcs i jardins d'utilitzacio i
acceés lliure, sense cap possibilitat d’ocupacio per instal-lacions de cap tipus que proposin una limitacio
del seu us lliure.

Capitol 3.- Zones de I'ordenacio
Article 15: Cases aillades parcel-la minima 500 m2.- Clau 5d5
1. Condicions de parcel-lacio

. Superficie minima: 500 m2
. Fagana minima 15 metres

T Q

. Condicions de I'edificaci6
. Tipus d’ordenacio: aillada segons parcel-lacié
. Tipus d’edificacio: habitatge unifamiliar aillat o unifamiliar en parcel-la doble
. Edificabilitat maxima: 0,48m? sostre/ m? sol
. Ocupacié maxima 40%
. Algada reguladora maxima: 7,50 metres
Nombre maxim de plantes: PB + 1PP
. Separacié minima a via publica 3 metres
. Separacié minima a altres llindars 3 metres

D@ ™0 QOO0 TOHN

3. Condicions d’us
Queden especificats al Capitol VI, del Titol Il de la normativa del POUM i modificacions posteriors

Article 16 : Eixample urba.- Clau 2a2

1. Condicions de parcel-lacié
Facana minima de parcel-la 5,50 metres

2. Condicions de I’edificacio

a. Tipus d’ordenacié: edificacié segons alineacions

b. Ocupacié de I'edificacio: assenyalada en els planols d’ordenacié d’aquest PMU
c. Algada reguladora maxima: 10,00 metres

d. Nombre maxim de plantes: PB + 2PP

e. Cal mantenir la alineaci6 de les edificacions existents amb front a la carretera
f. Separacié minima a altres llindars: assenyalada en planols d’ordenacio.

3. Condicions d’Uus
Queden especificats al Capitol VI, del Titol Il de la normativa del POUM i modificacions posteriors

4. Subclau 2a2 :
S’especifica una subclau 2a2* en que sera obligat la construccié d’habitatge de proteccio oficial (HPO)
amb els seglients metratges i unitats:

Habitatges de proteccio oficial (HPO) en régim general
Sostre 741,00 m?
Nombre d’habitatges 8 unitats

Habitatges de proteccio oficial (HPO) en régim concertat
Sostre 325,00 m2
Nombre d’habitatges 4 unitats
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Article 17 : Condicions ambientals

La proposta del PMU-3 no suposara efectes ambientals significatius respecte les previsions i criteris
establertes pel POUM de Taradell. Tot i aixi, pel que fa a la prevencid i minimitzacié dels efectes
ambientals de 'ordenacio del ambit, s’hi inclouen les seglients determinacions ambientals:

1.Proteccid dels sols i moviments de terres

a) En els moviments de terres s’abassegara la capa de terra vegetal per estendre-la posteriorment al
nivell superior del terreny acabat en les zones verdes i espais lliures.

b) Gestionar I'aprofitament de terres vegetals excedentaries i el seu Us correcte en ambits fora de
I'obra, si s’escau.

2. Mesures per afavorir I'estalvi d’aigua

a) Obligatorietat d’adopcioé en els projectes de les noves edificacions de sistemes estalviadors d’aigua
(control de la pressié de l'aigua d’entrada, mecanismes de reduccié de cabal o de descarrega en
aixetes i aparells sanitaris i de rec; captacié d’aigua de pluja caiguda sobre les cobertes dels edificis per
emmagatzematge i reutilitzacio).

b) Establiment en les edificacions d’'una xarxa separativa d’aiglies pluvials

c) Utilitzacié en la jardineria de les zones verdes espécies vegetals adaptades a les condicions
climatiques de la zona (xerojardineria), aplicaci6 de sistemes de microreg i/o sistemes de reg
automatitzat que optimitzin el consum d’aigua.

3.Ecoeficienca

Es donara compliment al Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris
ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis i al Real Decreto 314/2006, de 17 de marg, por el que
s’aprova el Cadigo Técnico de la Edificacion.

4 Proteccio del medi nocturn

a) Es mantindra al maxim possible les condicions naturals de les hores nocturnes, en benefici de la
fauna, la flora i dels ecosistemes en general.

b) L'enllumenat exterior, caldra que compleixin les determinacions d’acord amb la Llei 6/2001, de 31 de
maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn, i el decret que la
desenvolupa, i segons el Mapa de proteccié de la contaminacié lluminosa de Taradell elaborat per la
Generalitat de Catalunya (Zona E3 moderada/Zona E2 protecci6 alta).

5.Espais lliures i espais verds

a) Els espais lliures i espais verds s’han de dissenyar amb criteris de reduccié del consum hidric i de
baix cost de conservacio: materials de baix manteniment i vegetals amb baixos requeriments hidrics.

b) Els espais lliures es projectaran amb plantacié arboria, arbustiva i entapissant o prats herbacis de
baix requeriment hidric, minimitzant la superficie de gespes. Les espécies arbories escollides seran de
facil implantacio i adequades pel clima de la zona, com ara el roure (Quercus humilis), alzines (Quercus
ilex), Acer, etc., potenciant espécies de creixement rapid, fulla caduca amb variacié cromatica al llarg
de l'any i capgada ampla que ofereixi espais d’ombra.

c) S’evitara utilitzar espécies exodtiques amb reconegut comportament invasor, d’acord amb el llistat
d’espécies que consta a I'annex | del informe ambiental del Pla de Millora

d) El projecte d’urbanitzacié incloura el disseny, pressupost i planols que detallin les plantacions
proposades, el subministrament dels arbres amb |a guia completa sense escapcar, la mida els arbres,
I'aportacio de terra vegetal adobada per a les plantacions, aixi com els elements de protecci6 i/o
tutoratge.
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DOCUMENT V - PLA D'ETAPES
PLA DE MILLORA URBANA
PMU.3.- CAMIi DE LA FONT D’EN DEU.

TARADELL
Comarca d’'Osona
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PLA D'ETAPES

1.- Abast general.

Aquest document disposa les etapes proposades per a la realitzacié del conjunt de la urbanitzacié del
sector, coherentment amb el desenvolupament de I'edificacio, de les dotacions i, de les xarxes de
serveis. La petita dimensié de I'ambit ordenat, fara entendre I'actuacié com d’una sola etapa, tot i que
diferida parcialment en el temps, i per tant no s’aportaran altres alternatives d’execucio.

En aquest sentit el document dona compliment al que s’estableixen en els articles 83 i 89,2 del
Reglament de la Llei d’'Urbanisme, Decret 305/2006, de 18 de juliol en quan es preveu I'execucié de les

obres d’urbanitzacié corresponents, aixi com els serveis necessaris d’acord amb la utilitzacié dels
terrenys.

2.- Les etapes i la seva realitzacio.

El pla de millora urbana PMU-3. Cami de la Font d’'En Déu queda definit per un poligon unic el qual es
desenvolupara per el sistema de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.

Per a execucié d’aquestes obres necessaries es preveu una etapa unica

3.- Alternatives proposades.

No es proposen alternatives atesa la poca dimensi6 del sector que aconsella realitzar les obres sota les
directrius d’'un projecte unic, amb el clar objectiu d’unir els carrers de Tona i de La Font d’En Déu.
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DOCUMENT VI — ESTUDI ECONOMIC | FINANCER
PLA DE MILLORA URBANA
PMU.3.- CAMI DE LA FONT D’EN DEU.

TARADELL
Comarca d’Osona
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ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

D’acord amb el que s’especifica als articles 66.1 i 102 del Text refés de la llei d’urbanisme, aquest
estudi econdmic financer consta dels seguients apartats:

1.- Cost de les obres d’urbanitzacio
2.- Valoracio del poligon

3.- Viabilitat econdmica

4.- Garanties dels promotors

5.- Informe de sostenibilitat economica

1.- Cost de les obres d'urbanitzacio

En aquest apartat s’avalua quins son els costos generals per a la implantacié dels serveis projectats en
aquest pla de millora urbana. A aquests efectes I'estudi consisteix en una estimacié del conjunt de
despeses que comporta I'execucio del pla.

En aquest estudi es valora I'execucio dels vials continuacioé del carrer de Tona, del carrer de La Font
d’En Deu, aixi com la plaga que s’ubica al mig de I'ambit. També hi és inclosa I'execucioé de la vorera de
la carretera de Balenya i el parc urba que conforma la plaga de La Font d’En Déu.

Aquesta avaluacié econdmica queda estructura en els seguents sis capitols:

1.1.- Valoracions unitaries establertes en aquest estudi
1.2.- Execucio obres d’urbanitzacié

1.1.- Valoraci6 unitaries establertes en aquest estudi

a. Referent a la vialitat

a.1. Noves explanacions: Arrencada de terres, transport i gestié residus: 8,00 €/m?

a.2. Replé per a formacié d’esplanada: Aportacio i compactacié de material: 15,00 €/m3

a.3. Urbanitzacié completa de vial:

Paviments. Vial de plataforma unica, excavacié de 30 cm, sub-base de 15 cms de formigd, rigola,
base de grava ciment i paviment asfaltic. Sanejament amb doble col-lector de 400 mm i connexions a
parcel-les, recollida d’aiglies per enbornals. Electricitat. Distribucié lineal, caixa de parcel-la tipus
CGP. Aigua: Xarxa amb tub de polietilé segons SOREA. Enllumenat. Faroles a un unic costat base,
lampades de lets. Comunicacions. Canalitzacié doble tub D.80 : 120,00 €/ m?

b. Referent a espais lliures

b.1. Noves explanacions: Arrencada de terres, transport i gestio residus: 8,00 €/ m?

b.2. Arranjament espais lliures amb paviment de sauld, espécies vegetals i mobiliari urba: 10,00 €/m?

c. Referent al subministrament electric

c.1. Connexi6 exterior a CT camp de futbol : rasa, tubs, cable 240 mm?, tapat i connexions: 25,00/m

c.2.Previsio centre de transformacié eléctrica: Unitat completa de CT seguint indicacions de la
companyia: 30.000,00 €
d. Valoracié obres exteriors del poligon

d.1. Construccié mur carrer de Tona:
Excavacio, fonamentacio, encofrats aportacié material : 300,00 €/m3

d.2. Replé trasdossat del mur
Neteja i compactacio de terres per a suport del carrer: 15,00 €/m3

d.3. Urbanitzacié completa c/. De Tona pendent : 125,00 €/ m?
E.- Despeses pendents executades

e.1.- Liquidacié obres executades c/. De Tona : 7.500,00 €
F.- Gestio del planejament a redactar.

El desenvolupament d’aquest sector, comporta la redaccié de la segient documentacio, la qual es
valora en aquest apartat:

Redaccié del pla de millora urbana 5.000,00 €
Informe mediambiental 2.000,00 €
Redacci6 del projecte de reparcel-lacio 2,700,00 €
Projecte urbanitzacié 5.000,00 €
Despeses derivades de publicacions i inscripcions 1.000,00 €
Topografia 1.000,00 €
Total despeses gestio 16.700,00 €

1.2.- Execuci6 obres d’'urbanitzaci6

Per a desenvolupament del sector, i d’acord amb les estimacions del paragraf anterior, el compte de
liquidacio provisional queda establert segons el seglent resum:
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Valoracié de les obres interiors del poligon

A.- Valoracioé obres de vialitat

numero partida unitat amidament

a.1 explanacions m2 931,00
a.2 urbanitzacié completa m2 806,00
a.3 urbanitzacié vorera m2 125,00

B.- Valoracio obres urbanitzacié parc urba
b.1 explanacions m2 555,00
b.2 arrenjament de parc m2 555,00

C.- Valoraci6 al subministrament eléctric
c.1 connexio exteriora CT m 180,00
c.2 unitat completa CT u 1,00

Total valoracié obres interiors del poligon

D.- Valoracio obres exteriors del poligon

d.1 construccidé mur m3 16
d.2 replé c/. Tona m3 90
d.4 urbanitzacié c/.Tona m2 70

Total valoracié obres exteriors del poligon

E.- Despeses pendents
e.1 urbanitzacié ¢/.Tona u 1
Total valoraci6 despeses pendents incorporades

F.- Gesti6 del planejament

g.1 pla de millora urbana u
g.2 informe ambiental u
g.3 proj. reparcel-lacié u
g.4 proj. urbanitzaccié u
g.5 despeses publicacions u
g.6 topografia u

Total valoracioé gestié del planejament

Total obres compte liquidacié provisional del PMU

pre/unit
8,00
125,00
95,00

8,00
15,00

25,00
30.000,00

300
15
125

7.500,00

(*) En aquest pressupost no hi ha comptabilitzat el impost IVA

valor

partida
7.448,00
100.750,00
11.875,00

4.440,00
8.325,00

4.500,00
30.000,00

4.800,00
1.350,00
8.750,00

7.500,00

5.000,00
2.000,00
2.700,00
5.000,00
1.000,00
1.000,00

valor capitol

120.073,00

12.765,00

34.500,00

167.338,00

14.900,00

7.500,00

16.700,00

206.438,00

2.- Valoraci6 del poligon

2.1. Métode de valoraci6

El document legal de referéncia sera el RD legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, per el qual s’aprova el
text refos de la Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana i el valor de les finques resultants es determinara per
el métode residual estatic. Aquest métode parteix d’aplicar sobre I'edificabilitat determinada, valors de
mercat en semblants situacions, i d’aquesta quantitat resultant es descomptaran els deures i carregues

pendents, segons:
F=VM*(1-b)-¥ Ci on

F Valor repercussio del terreny, immoble,..
VM Valor de mercat

b Marge o benefici net promocié.

Ci Cadascuna de les despeses necessaries

2.2 Calculs parametres basics per a valoracio
2.2.1 - Valor venda sostre

Valor venda sup. const. residencial unifamiliar
Valor venda sup. const. residencial plurifamiliar

Valor venda sup. const. HPO concertada (zona C)

Valor venda sup. const. HPO general (zona C)
Valor venda sup. const. comercial PB

2.2.2 - Calcul del valor de repercussié Vr homogeneitzat

Ingressos previstos en I'execucio del poligon

Tipologia régim
Valor residencial unifamiliar lliure
Valor residencial plurifamiliar lliure
Valor residencial plurifamiliar HPO concert
Valor residencial plurifamiliar Hpo general
Valor comercial PB lliure
Total sostre 3.945,00
Total valoracio 6.017.235,00
Valoracié mercat homogeneitzat 1.525,28

Per a I'obtencio el valor de repercussio caldra tenir en compte les seglients apartats:

Valor mercat sostre (VM),

superficie

2.053,00
326,00
325,00
741,00
500,00

3.945,00

1.775,00 €/m?
1.550,00 €/m?
1.507,00 €/m*
1.185,00 €/m?
1.000,00 €/m?

unitari

1.775,00
1.550,00
1.507,00
1.185,00
1.000,00

Marge de benefici net del promotor situat en el 19% sobre VM

Cost construccio (Cc), segons barems col-legi d’arquitectes:

Modul  M.V. 482 €/m2
Coeficient. Tipologic 1,5

Valor P.E.M. 723,00 €/m2
Desp + B.I. 1,19

Cost construccio 723,00 * 1,19 = 860,37 €/m2

Valor

3.644.075,00
505.300,00
489.775,00
878.085,00
500.000,00
6.017.235,00

Pagaments necessaris considerats (3 Ci) fixats en el 20% sobre P.E.M. 723,00 * 0,20 = 144,63 €/m2
Cost total de la construcciéo 860,37 + 144,63 = 1.005,00 €/m2

Valor repercussié Vr = 1.525,28 * (1 - 0,19) — 1.005,00 = 230,48 €/ m?
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2.3.- Valoraci6 total del poligon

D’acord amb els criteris establerts en aquest document, el valor total estimat del poligon urbanitzat,
sera I'aplicacio del valor de repercussié homogeneitzat, a la totalitat de la superficie de sostre, segons:

Valor de repercussié homogeneitzat 230,48 €/m2
Total sostre inclds en poligon 3.945,67 m2
Valor estimat poligon 909.398,02 €

3.- Viabilitat economica

La viabilitat econdomica de la promocioé queda justificada a partir d’estudiar el diferencial existent entre
els ingressos i despeses de la promocid.

En un primer apartat estudiem la repercussié de les obres d’urbanitzacié sobre els parametres basics
del planejament. L’estudi d’aquestes repercussions seran :

Viabilitat econdmica: repercussié sobre parametres

superficie repercussio
despeses previstes 206.438,00
sobre sol inicial 7.173,95 28,78
sobre terreny resultant 5.687,57 36,30
sobre sostre 3.945,00 52,33

A la vista d’aquestes repercussions, ja podem albirar que el projecte es viable econdmicament. Tot i
aixi aquesta viabilitat de la promocio, tenint en compte que el cost de la urbanitzacié corresponent al
10% de I'aprofitament mig urbanistic del pla parcial assignat a 'administracié actuant, repercuteix en el
90% de l'edificabilitat restant, queda resumida en el diferencial d’'ingressos i despeses segons:

Estima ingressos derivats de la promocié privada (90%): 909.398,02 * 0,90 = 818.458,22 €
Costos totals de les despeses d’urbanitzacio (100%): 206.438,00 €
Estima benefici net de la promocié 612.020,22 €

Aixi doncs la viabilitat del planejament s’ha demostrat en base al resultat de la implementacié de les
infraestructures i serveis previstos, dels costos addicionals que suposa la connexié de sistemes
externs, els costos d’edificacio i comercialitzacié del sol objecte d’Us i aprofitament privat i la deduccié
del valor del sostre i el cost d’urbanitzar corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic, de cessi6 a
I'Ajuntament de Taradell.

4.- Garanties dels promotors

A més de la documentacié especifica recollida en la memodria, la promocié ha de respondre dels
compromisos que s’adquireix en aquesta iniciativa un cop determinada la viabilitat econdmica del pla,
descrita en I'apartat anterior d’aquest capitol.

Les connexions de les obres d’urbanitzaci6 als subministres i canalitzacions existents, s’inclouran en el
projecte d’'urbanitzacio, per tal de garantir el funcionament global i eficient de I'ambit urbanitzat.

La iniciativa d’aquest pla de millora urbana correspon a I'Ajuntament de Taradell, per tant no caldra
establir altra garantia entre els propietaris incorporats en aquest ambit.

També, i d’acord amb el sistema de cooperacié establert, no caldra establir cap compromis de
manteniment d’aquestes obres, les quals ho seran a carrec de I'Ajuntament i d’acord amb el
procediment normalitzat per aquest cas.

El projecte de reparcel-lacié inscriura en les noves parcel-les la corresponent carrega en garantia de les
obres d'urbanitzacid, la qual sera deslliurada un cop les obres quedin acabades i mitjangant el
corresponent certificat municipal es podra aixecar aquesta carrega registral.

Les cessions dels espais lliures, i vials del pla de millora urbana, seran trameses a I’Ajuntament de
Taradell de forma gratuita i totalment urbanitzades, amb els serveis i subministraments a peu de
parcel-la. Tot aixd d’acord amb els detalls que es fixin en el projecte d’'urbanitzacio.

5.- Informe de sostenibilitat economica.

El Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica, determina a l'article
12.d I'obligatorietat d’incorporar a la documentacié de la memoria la corresponent a la sostenibilitat
economica. Aquesta voluntat ha quedat reflexada a 'article 66.d del text refés de la Llei d’'Urbanisme.

Atenent al contingut que la legislacié vigent estableix, I'informe de sostenibilitat economica conté:

La justificacié de la suficiencia de soOl destinat a usos productius, la ponderacié del impacte de les
actuacions previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la implantacio, i
el manteniment de les infraestructures i de la implantacio i prestacio dels serveis necessaris.

5.1.- Justificacié de la suficiéncia de sol destinat a usos productius

En aquest planejament derivat, I'Us privatiu Unic contemplat, és I'Us residencial en diferents tipologies i
regims, amb la voluntat d’omplir un buit urba. Aquests usos queden contemplats en el POUM de
Taradell.

Pel que fa a la suficiéncia i adequacio d’aquests sols, en aquest cas les determinacions provenen del
planejament general (POUM) que va fixar les caracteristiques i intensitats per a desenvolupar aquest
sector, i per tant en el seu desenvolupament es justifiquen.

5.2.- La ponderaciéo del impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacid i el manteniment de les infraestructures i de la
implantacié i prestacié dels serveis necessaris.

L’actuacié urbanistica prevista amb el desenvolupament d’aquest pla de millora urbana de petites
dimensions, es previst que incideixi positivament en les finances publiques del municipi, i en els
aspectes concrets que es detallen:

a). Sobre els ingressos i despeses de capital de I'’Ajuntament.

En aquest apartat I'Ajuntament rebra en concepte del 10% d’aprofitament mig del poligon, les parcel-les
que signifiquin el valor corresponent i que seguint els criteris establerts en aquest document, s’estima
en 90.939,80 €. No es preveu altra despesa que no sigui la seva possible construccio. Per tant en
aquest capitol, i sobre les finances municipals, es clarament sostenible.

b). Sobre els ingressos i despeses corrents municipals.

Pel que fa als ingressos, les partides que poden experimentar els augments més significatius son: el
impost sobre bens immobles, el impost sobre construccions i el impost de circulacid, les taxes per a
llicéncia d’obres, la taxa de recollida d’escombreries i abocaments, aixi com les llicéncies ambientals i
impost de I'activitat econdmica sobre activitats que es puguin implantar.

Pel que fa a les despeses, els principals augments a contemplar corresponen a les partides de serveis i
manteniment de I'enllumenat, neteja viaria, recollida, conservacioé de I'espai lliure i dels nous vials que
es cediran per I'actuacié.

El diferencial entre aquests dos grans blocs sera totalment favorable als ingressos que en rebra
I'Ajuntament. En aquest sentit les despeses s’han minimitzat a partir d’assenyalar una urbanitzacié de
baix cost de manteniment.
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DOCUMENT VII - ESTUDI DE MOBILITAT GENERADA
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ESTUDI DE MOBILITAT GENERADA

La mobilitat generada per I'ts majoritari residencial i en menor escala comercial, que es desenvolupara
en I'ambit del pla de millora urbana, sera principalment de vehicles privats dels residents.

La normativa reguladora d’aquest aspecte és la Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat i el Decret
344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacio de la mobilitat generada. S’adjunta
I'Article 3 del Decret 344/2006:

Article 3. Ambit d’aplicacio

3.1. Els estudis d’avaluaci6 de la mobilitat generada s’han d'incloure, com a document
independent, en els instruments d’ordenaci6 territorial i urbanistica segients:

a) Plans territorials sectorials relatius a equipaments o serveis.

b) Planejament urbanistic derivat i llurs revisions o modificacions, que comportin nova classificacié
de sol urba o urbanitzable.

¢) Planejament urbanistic derivat i llurs modificacions, que tinguin per objectiu la implantacié de
Nnous usos o activitats.

3.2. No és obligatori realitzar un estudi d’'avaluacié de la mobilitat generada en les figures de
planejament urbanistic derivat dels municipis de poblacio inferior a 5.000 habitants, excepte que
formin part d’un sistema urba plurimunicipal, en el segiients suposits:

1. Actuacions que suposin la implantacié d’'usos residencials fins a un maxim de 250 habitatges.

2. Actuacions que suposin la implantacié d’usos comercials o terciaris en sectors d'una superficie
de fins a 1 ha, sempre que no suposin una implantacié singular, d’acord amb I'article 3.3 d’aquest
Decret.

3. Actuacions que suposin la implantacié d’'usos industrials en sectors d’'una superficie de fins a 5
ha, sempre que no suposin una implantacié singular, d’acord amb I'article 3.3 d’aquest Decret.

3.3. Els estudis d'avaluacié de la mobilitat generada també s’han d'incorporar en els projectes
seguents:

a) Projectes de noves instal-lacions que tinguin la consideracié d’implantacié singular.

b) Projectes de reforma d'instal-lacions existents que com a conseqiiéncia de la reforma passin a
tenir la consideracié d'implantacio singular.

c) Projectes d’ampliacio de les implantacions singulars existents.

3.4. Als efectes de I'apartat anterior, en consideren implantacions singulars:

a) Establiments comercials, individuals o col-lectius, amb superficie de venda superior a 5.000
m2.

b) Edificis per a oficines amb un sostre de més de 10.000 m2.

¢) Instal-lacions esportives, ludiques, culturals, amb un aforament superior a 2.000 persones.

d) Cliniques, centres hospitalaris i similars amb una capacitat superior a 200 llits.

e) Centres educatius amb una capacitat superior a 1.000 alumnes.

f) Edificis, centres de treball i complexos on hi treballin més de 500 persones.

g) Altres implantacions que puguin generar de forma recurrent un nombre de viatges al dia
superior a 5.000.

Considerant l'article abans esmentat es determina que en I'ambit d’actuacié objecte d’aquest pla de
millora urbana, no és d’obligacié elaborar I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, per les
seguents raons:

o La petita ampliacié d’us residencial que es proposa, o suposa en cap moment nous usos, i tota
aquesta activitat ja estava contemplada en el POUM, el qual en el seu dia ja va redactar el
corresponent estudi sobre la mobilitat generada.

o El nombre de viatges diaris que es poden generar (3.4.g) no supera els 5.000 viatges al dia;
segons es justifica per 'Annex 1 del mateix Decret 344/2006, adjunt:

Annex 1
Viatges generats

En els estudis d’avaluacié de la mobilitat generada s’estimara el nombre de desplagaments que
generin les diferents activitats i usos del sol amb els segients ratios minims de viatges generats/
dia, llevat d’aquells supdsits en qué es justifiqui I'adopcié de valors inferiors:

Viatges generats/dia

El valor més gran dels dos seglents.

Us d’habitatge 7 viatges/ habitatge o 3 viatges/persona

Us residencial 10 viatges/ 100 m2 de sostre

Us comercial 50 viatges/ 100 m2 de sostre

Zones verdes 5 viatges/ 100 m2 de sol

Aplicant la taula adjunta, els viatges tedrics generats en la implantacié proposada son:
Us d’habitatge:
Nombre total habitatges 24 ut.
Ratio 7viatges/habitatge.
Total viatges 168
Us comercial:
Superficie sostre 500 m2
Ratio 50viatges/ 100 m2 st..
Total viatges 250
Total viatges estimats segons annex 1 Decret 344/2006 418 viatges
Per tant, en compliment del Decret 344/2006, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat

generada, en I'ambit d’actuacié objecte del pla de millora urbana PMU-3 Cami de la Font d’'En Déu, no
és d’obligacié elaborar I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada.

Taradell.- Gener 2017

Josep M. Claparols / arquitecte
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DOCUMENT VIl - DOCUMENTACIO MEDIAMBIENTAL
PLA DE MILLORA URBANA
PMU.3.- CAMI DE LA FONT D’EN DEU.

TARADELL
Comarca d’Osona

e Aquest document es presenta de forma separada al present Pla de Millora Urbana
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DOCUMENT IX — PLANOLS. DOCUMENTACIO GRAFICA

PLA DE MILLORA URBANA
PMU.3.- CAMI DE LA FONT D’EN DEU.

TARADELL
Comarca d’'Osona

Codi

Planol

Planols d’informaci6

Situacio6.

Emplacament.

Planejament Vigent. Planol de determinacions urbanistiques
Planol Topografic cadastral i preexisténcies

Fotografia aéria. Base ortofotomapa 2.5m ICC vol 2015

Escala
Original A3

5.000
1.000
1.000

500
1.000

o1
02
03

Planols ordenacio

Planol d’ordenacid. Zonificacio
Planol d’ordenacio6 de I'edificacio
Seccions i esquema d’'usos

500
500
500

u1
U2

Planols de la urbanitzaci6

Planol del sistema viari, vialitat
Planol de Xarxes — Serveis

500
500
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LLEGENDA

—— Ambit del PMU.3
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=== AMBITS DE PLANEJAMENT [ dxv  XARXA VIARIA B 74+ SERVEIS TECNICS | AMBIENTALS [J1a SUBZOMADE CONSERVACIOESTRICTA  [_]2c! EIXAMPLE AMB VOLUMETRIA ESPCIFICA SUBZONA| [ 4b5 CASES EN FILERA SUBZONAY [_1sat CASES AILLADES PARCEL-LA MiN. 180 M2 [_]5e2 CASES AILLADES PARCEL-LA MiN. 600 M2
SUND/PPPMU/PAU [ EQ+x EQUIPAMENTS PUBLICS Ne: 1 ANGUA [J1b SUBZOMA DE CONSERVACIO AMBIENTAL [ 2c2 EIXAMPLE AMB VOLUMETRIA ESPCIFICA SUBZONA N [ 406 CASES EN FILERA SUBZONA VI b1 CASES AILLADES PARCEL-LA MiN. 300 M2 )5t CASES AILLADES PARCEL-LA MIN, B00 M2

=== ZONA LLIURE DEDIFICACIO SEGONS 8 ESPOATR 2 ENERGIA 2. ZONA DEIXAMPLE URBA TRADICIONAL 4. ZONA D'ORDENACIO EN ILLA OBERTA [ 4b7 CASES EN FILERA SUBZONA VIl [ ]5b2 CASES AILLADES VOLUMETRIA ESPECIFICA [J5t2 CASES AILLADES PARCEL LA MiN, B00 M2
DECRET POLICIA SANITARIA MORTUGRIA : m 3 DEPURACIO [ 2al ENTRE MITGERES SUBZONA | [ ]4a1 BLOCS PLURIFAMILIARS SUBZONA | [[]4bB CASES EN FILERA SUBZONA VIl [1set CASES AILLADES PARCEL-LA MiN. 400 M2 [_] 591 CASES AILLADES PARCEL LA MiN. 1000 M2

=== ZONA DEDIFICACIO UNIFAMILIAR SEGONS O SANTARIASSISTENCIAL 4 RESIDUS []2a2 ENTRE MITGERES SLUBZONA I []4a2 BLOCS PLURIFAMILIARS SUBZONA Il [ 4b3 CASES EN FILERA SUBZONA IX [ 1562 CASES AILLADES PARCEL-LA MIN, 400 M2 [ ] 502 CASES AILLADES PARCEL-LA MIN. 1000 M2
DECRET POLICIA SANITARIA MORTUGRIA o SOCIALOULTURAL 5 COMUNICACIONS RADIOELECTRIQUES [ 2a3 ENTRE MITGERES SUBZONA Il [ 14a3 BLOCS PLUAIFAMILIARS SUBZONA I [ 4b10 CASES EN FILERA SUBZONA X [15d1 GASES AILLADES PARCEL-LA MiN. 500 M2 [ 503 CASES AILLADES PARCEL-LA MiN. 1000 M2

LS EONA DEBOMAI FORLIC FERROVARY F o & RESERVA PISTA FORESTAL [ 224 ENTRE MITGERES SUBZONA IV [l 40t CASES EN FILERA SUBZONAI [C] 4b11 CASES EN FILERA SUBZONAXI (Montrodor) [ 52 CASES AILLADES PARCEL LA MIN. 500 M2 [ 5g4 CASES AILLADES/APARELLADES PAR. MiN. 1000 M2

=== ZONA DE PROTECCH FERROVIARIA 05 RELIGISS 7 RESERVA SENSE US ASIGNAT [[J2a5 ENTRE MITGERES SUBZONAV []4b2 CASES EN FILERA SUBZONA I [ 4b12 CASES EN FILERA SUBZONA XiI [ ]5¢3 CASES AILLADES PARCEL-LA MiN. 500 M2 [5z HABITATGE PLURIFAMILIAR EN PARCEL LA AILLADA

- LiNIA DEDIFICACIO [1 Av RESERVA TRAGAT VIRAI  [[0] HD HABITATGE DOTACIONAL [ 201 SEMIAILLADA SUBZONA | [_14b3 CASES EN FILERA SUBZONA Il [J4ct VOLUMETRIA CONSOLIDADA [ 504 CASES AILLADES/APARELLADES PAR. MIN, 500 M2

LLEGENDA

—— Ambit del PMU.3

Titol del projecte

PLA DE MILLORA URBANA
AMBIT PMU.3.
CAMI DE LA FONT D'EN DEU

Autor del projecte

Josep M? Claparols Pericas, arquitecte municipal
Titol del Planol
Planejament Vigent.

Escala Nam. planol
A3 1:1000 I 3
Data

Gener 2017

Ajuntament
de Taradell




Piscina

Quadre de finques aportades
Parcel.la Titular / Propietat Supe;ﬁ;ie me %
A Joan Bosch Ricard i Carme Coma Gelabert 1.566,68| 21,84%
B Xevi Furriols Sola 4.069,73| 56,73%
Cc Jordi Peipoch Serrat 1.001,48| 13,96%
D Ajuntament de Taradell (Vial) 536,06/ 7,47%
Superficie total P.M.U. 3 7.173,95| 100,00%

LLEGENDA

Ambit del PMU.3

[ ] Limit del terme municipal

0 25 5 75 10 125m @
1

Titol del projecte

PLA DE MILLORA URBANA
AMBIT PMU.3.
CAMI DE LA FONT D'EN DEU

Autor del projecte

Josep M? Claparols Pericas, arquitecte municipal
Titol del Planol
Topografic cadastral i

prexistencies
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A3 1:500 I 4
Data
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de Taradell




LLEGENDA

e Ambit del PMU.3

Titol del projecte

PLA DE MILLORA URBANA
AMBIT PMU.3.
CAMI DE LA FONT D'EN DEU

Autor del projecte

Josep M? Claparols Pericas, arquitecte municipal

Titol del Planol

Ortofotoplanol. ICC

Escala NUam. planol

A3 1:1000 |5

Data

Gener 2017

=

Ajuntament
de Taradell




LLEGENDA

Ambit del PMU.3

— + — Limit del terme municipal

615.10
Limit de qualificacions

615.25
/61519 m Qualificacié
W Superficie

~
616.20 615,99
Zones

o1 [[] 2a2 - Eixample urba. Entre mitgeres subzona Il

/ l:l 2a2* - Eixample urba. Entre mitgeres subzona Il
m J HPO - habitatge proteccié oficial
3 |:| 5d5 - Cases aillades parcel.la min 500m2
{
/\(E /

/ .
/ Sistemes
/
/ I:l VP - Espais lliures
/) |:| XV - Xarxa Viaria

/ 614,18 /
94

6160

.
616‘09/4‘ &16.00

0 25 5 75 10 125m @
1

Titol del projecte

PLA DE MILLORA URBANA
AMBIT PMU.3.
CAMI DE LA FONT D'EN DEU

1.001,48

/ / Autor del projecte

/

Josep M? Claparols Pericas, arquitecte municipal
Titol del Planol
Zonificacio

Escala Nam. planol

//613‘64 A3 1:500 O 1

/ 613.30

/ Data
/
\ 513,50 // /

Gener 2017
259
PR /

\\\ // /

b1a6s  /
61 614,94/

Ajuntament
- de Taradell

613.49




LLEGENDA

Ambit del PMU.3
— + — Limit del terme municipal
—————— Linia indicativa de la parcel.lacié ( NO vinculant )

Numeracié de les parcel.les

Nombre maxim de plantes

Edificacio
~~~~~~ Galibs maxim zones 2a2 i 2a2*

PB+1  Nombre maxim de plantes

0 25 5 75 10 125m @
1

Titol del projecte

PLA DE MILLORA URBANA
AMBIT PMU.3.
CAMI DE LA FONT D'EN DEU

Autor del projecte

Josep M? Claparols Pericas, arquitecte municipal
Titol del Planol
Ordenacio de I'edificacio

Escala NUam. planol
A3 1:500 O 2
Data
Gener 2017

Ajuntament

de Taradell




LLEGENDA

Ambit del PMU.3

— + — Limit del terme municipal
------ Secci6 terreny actual
2 2 i e
= = Seccid 2
o a —
e PB+2 s 625
g % Usos proposats
(= (=
= = — 20 Residencial lliure
) )
Residencial HPO general
— 615 Residencial HPO concertat
Seccio 1
Comercial
— 610 Residencial aillat parcel.la min 500m2
Seccio 1
1 1 1
| | |
| | |
| | |
| | |
z I I z I
= 2 2 I Galb habiatgeilat ______ PBY1 _ PB+2 = Ly T
Q Galib habitatge aillat PB+1 | | Q (-3
2 [m- - T TT T T 3| o o ! ! =z [
= | } a : a : } } = : =}
= I x < -] s x
= L | w | w | | | b= | m@ — 620
| 1 | | | | PB |
| I | VP | | | |
| | | g - - - | F—— —  — — — — — 1 |
L L e ———— | N |
| | ~ | — 615
| | l
| | |
| | |
| | |
L L L — 610
Secci6 2

0 25 5 75 10 125m @
1

Titol del projecte

PLA DE MILLORA URBANA
AMBIT PMU.3.
CAMI DE LA FONT D'EN DEU

Autor del projecte

Josep M? Claparols Pericas, arquitecte municipal
Titol del Planol

Seccions i esquema d'usos

Escala NUam. planol
Planta Baixa Planta Primera Planta Segona A3 15500 O 3
Data
Gener 2017
Ajuntament

de Taradell




LLEGENDA

Ambit del PMU.3

— < — Limit del terme municipal

615.10

61551 4 —-——— Eixos de carrers

. X -« x% Rasant de carrer
"% e R,
61573 (o) clet

~ o 613.37mp P

R=616,48

£ T=61648 Cota de terreny i rasant del carrer

K
5153800 L
%

- Calgada - Paviment asfaltic

I:l Vorera

616.20 615,99

616.36

616.32, 616.40
” /

0"
2%

N /KR
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&L,
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0 25 5 75 10 125m @
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Titol del projecte

PLA DE MILLORA URBANA
AMBIT PMU.3.
CAMI DE LA FONT D'EN DEU

611447 14.48 o
6l2.24 ; 615.23 :
4 v 615.03 Autor del projecte
‘
3 615,01
61496
61513

615.17 Josep M? Claparols Pericas, arquitecte municipal

Titol del Planol

Vialitat

Escala Nam. planol

A3 1:500 U 1

Data

Gener 2017

i M

S1202m0 RS
613.89mp

SECCIO TIPUS S1 SECCIO TIPUS S2 SECCIO TIPUS S3
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LLEGENDA

Ambit del PMU.3

=eeneesees Xarxa aiglies pluvials

=== Xarxa aiglies residuals

O
O

Pou aigtiies pluvials
Pou aigiies residuals

== Xarxa BT

Xarxa enllumenat Public

Farola

(2]

10 12,5m

7.5

25

Titol del projecte

PLA DE MILLORA URBANA

CAMI DE LA FONT D'EN DEU

AMBIT PMU.3.

Autor del projecte

Josep M? Claparols Pericas, arquitecte municipal

Titol del Planol

Serveis

Nam. planol

U2

Escala

A3 1:500

Data

Gener 2017

Ajuntament
de Taradell




